1l Holice

Méstsky urad Holice
odbor Zivotniho prostredi

Vas dopis zn:

Ze dne 05.05.2026

C.. MUHO 19972/2026/0ZP/VtT

Spis. zn. MUHO 19571/2026 Dle rozdélovniku
Vyfizuje: Ing. Tomas Vtipil

Telefon: 466 741 264

E-mail: viipil@mestoholice.cz

Datum: 20.05.2026

JEDNOTNE ENVIROMENTALNiI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,ZJES*) a podle ust. § 149 odst. 1 Zakona 500/2004 Sb. (spravniho rad)

Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) dle § 15 pism. a) zakona C.
148/2023 Sb., ZJES a dle § 61 odst. 1) pism. c) zakona ¢&. 128/2000 o obcich (obecni zfizeni)
ve znéni pozdéjSich predpisl, obdrzel dne 05. 05. 2026 zadost spole¢nosti MaPa — Hol s.r.o.,
Bilé Vchynice 29 Kladruby nad Labem 53316, ICO: 23864915 (dale jen ,Zadatel”) o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale JES), k zaméru ,Staré Holice, nova
zastavba pro bydleni v RD“ (dale také ,zamér*).

Zadatel je zastoupen na zakladé plné moci Ing. Patrikem Misafem, Dubové navrsi 749,
Pardubice 53012, ID DS: 2iwwn9s

Zadost véetné projektove dokumentace byla viozena do Informacniho systému stavebniho
fizeni (dale také ISSR). ID dokumentace v ISSR: SRO0X01ZHGX8, zamér: Z/2026/74103.

Projektovou dokumentaci pro povoleni stavby zpracoval Ing. Patrik Misaf, Dubove navrsi 749,
530 12 Pardubice, ICO: 07069171

Zamér se nachazi v k. u. Holice na téchto pozemcich

p. é. vyméra: zpusob vyuZiti / druh: vlastnik:

Im2]
2708 516 zahrada MaPa - Hol s.r.o., Bilé Vchynice 29, 533 16 Kladruby nad Labem
2954 323 zahrada Rygrova Nikola, Dukelska 423, 534 01 Holice
2955/2 91 trvaly travni porost Rygrova Nikola, Dukelska 423, 534 01 Holice
2955/3 132 trvaly travni porost MaPa - Hol s.r.o., Bilé Vchynice 29, 533 16 Kladruby nad Labem
2955/4 1134 trvaly travni porost Rygrova Nikola, Dukelska 423, 534 01 Holice
2956 870 zahrada Rouskova Zuzana, 1. maje 239, Staré Holice, 534 01 Holice
3920 528 ost. plocha - ost. kom. MaPa - Hol s.r.o., Bilé Vchynice 29, 533 16 Kladruby nad Labem
6684/2 1276 zahrada MaPa - Hol s.r.o., Bilé Vchynice 29, 533 16 Kladruby nad Labem
6685/2 1826 zahrada Polak Vitézslav, 1. maje 92, Staré Holice, 534 01 Holice
2953/1 167 zahrada Dzhuhan Vasyl, 1. maje 314, Staré Holice, 534 01 Holice
2950 262 zahrada Rouskova Zuzana, 1. maje 239, Staré Holice, 534 01 Holice
2687/1 5604 ost. plocha - ost. kom. Mésto Holice, Holubova 1, 534 01 Holice

Méstsky ufad Holice, Holubova 1, 534 01 Holice / tel. 466 741211 / podatelna@mestoholice.cz / www.holice.eu / 1S DS hwkbrgj / IC
00273571/ ¢. 4. 19-1628561/0100 /
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Zamér:
Zamérem je nova zastavba pro bydleni v rodinnych domech. Soucasti PD jsou objekty
rodinnych domu (celkem 7x), dopravni a technicka infrastruktura (vodovod v&. pfipojek,
destova a splaskova kanalizace v€. pFipojek). V projektu je feSena prelozka sdélovaciho
vedeni Cetin.

Méstsky urad Holice, odbor zivotniho prostredi vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko, jako zavazné stanovisko:

l.  Zamér je pripustny

Il. Jednotlivé nahrazované ukony a podminky pro povoleni zaméru:

Vodni hospodarstvi

Z pohledu zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonl (vodni zakon), ve

znéni pozdéjsich prepist (dale také vodni zakon), spravni organ vydava zadateli ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona zavazné stanovisko vodopravniho Uradu, bez podminek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Z pohledu zakona ¢€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsSich predpist (dale také ,zakon o ochrané ZPF*), ve smyslu § 9 odst. 8 zakona o
ochrané ZPF, spravni organ udéluje zadateli souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského padniho fondu na pozemcich v k. 0. Holice v Cechach o vymére
0,1834 ha za ucelem realizace zaméru, ve kterém v souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. a) zakona

o ochrané ZPF vymezuje pozemky nebo jejich €asti, kterych se tento souhlas tyka:

Pozemky

p.p.¢. 2708 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 516 m2, vyméra pro vynéti 197 m?
p.p.¢.6684/2 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 1276 m?, vyméra pro vynéti 617 m?2
p.p.¢. 6685/2 vedeno jako zahrada , celkova vyméra 1826 m2, vyméra pro vynéti 246 m?
p.p.¢. 2955/3 vedeno jako TTP, celkova vyméra 132 m2, vyméra pro vynéti 39 m?
p.p.¢. 2955/2 vedeno jako TTP, celkova vymeéra 91 m2, vyméra pro vynéti 66 m?

p.p.¢. 2954 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 323 m?, vyméra pro vynéti 147 m?
p.p.¢. 2953/1 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 167 m2, vyméra pro vynéti 21 m2
p.p.¢. 2950 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 262 m?, vyméra pro vynéti 17 m?
p.p.¢. 2955/4 vedeno jako TTP, celkova vyméra 1134 m2, vyméra pro vynéti 172 m?

e p.p.C. 2956 vedeno jako zahrada, celkova vyméra 870m2, vyméra pro vynéti 312 m2
Celkem pro vynéti ze ZPF 0,1834 ha

Podminky

Ve smyslu § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ochrané ZPF stanovi podminky, které jsou nezbytné
k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu v nasledujicim rozsahu:

a) Pred zapocetim stavebnich praci bude v terénu provedeno zaméreni plochy, ktera je
pozadovana k trvalému odnéti zemédeélské pudy ze zemédélského pudniho fondu, dale bude
zajisténo, aby nedoslo k posunu vytyCenych hranic a soucasné nedoslo k poskozeni okolni
zemédeélské pudy.

b) Na ploSe trvale odnimané pldy o vyméfe 1834 m2 bude zajisténo provedeni skryvky
kulturnich vrstev pudy (dale také ornice), a to do hloubky 18 cm. Celkem bude ziskano cca
330 m3 ornice.

c¢) Kulturni vrstvy pady budou hospodarné vyuzity, a to nasledovné: Ornice z trvalého zaboru
v mnozstvi cca 330 m3 bude pouzita na zkvalitnéni zbyvajicich &asti pozemku. Cast podorniéi
(cca 34 m3) bude vyuzito v ramci kone¢nych sadovych Uprav a k ohumusovani travnatych
paslt podél komunikace a naslednym osetim travnim porostem, pfipadné vysadbou stfedni
zelené. Jeji rozprostfeni bude provedeno tak, Ze nedojde ke zméné odtokovych pomérl v
lokalité.
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d) O Cinnostech souvisejicich se skryvkou ornice bude v souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu (dale
také vyhlaska ZPF), veden protokol (Stavebni denik), kde bude zaznamenan objem skryvky,
pfemisténi, rozprostfeni €i jiné vyuziti a ulozeni skryvky.

Ve smyslu ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF na zakladé ust. § 11 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF pro zamér na pozemku pozadovaném k trvalému odnéti zemédélské pudy ze
zemeédélského pudniho fondu o celkové vyméfe 1834 m2, spravni organ vymezuje
predepsani odvodl za trvalé odnéti pudy ze zemédélského plidniho fondu, a to v
celkové orientacni vysi 40.495,- K¢.

Ochrana prirody

Podle § 8 odst.1 zakona ¢.114/1992Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin, odbor Zivotniho prostfedi v Holicich coby spravni
organ povoluje pokaceni: 2ks — jasan ztepily na parc. &isle pozemku: 2708, k. t. Holice v C.
Obvod kmene ve vySce 130 cm nad zemi: 100 cm

Stanovené podminky:

a) Kaceni bude provedeno v dobé vegetaéniho klidu pfipadné i mimo vegetacni klid
b) Pokaceni provede zadatel na své naklady.

c) Pokaceni bude provedeno tak, aby nedoslo k ohroZzeni nebo poskozeni sousednich
d) objektud, dfevin a ani zdravi osob.

e) Platnost tohoto souhlasu konéi 1.11.2028

f) Nahradni vysadba se nepfedepisuje

Méstsky urad Holice, odbor Zivotniho prostfedi a SU v Holicich podle § 9 odst.1 zakona &.
14/1992Sb. neuklada nahradni vysadbu.

Odavodnéni
Méstsky ufad Holice obdrzel dne 05.05.2026 Zadost o vydani JES k zaméru ,Staré Holice,
nova zastavba pro bydleni v RD* v rozsahu vySe citované projektové dokumentace pro
povoleni zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto spravnich ukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
JES.

Méstsky urad Holice posoudil zamérem dotcené jednotlivé sloZky zivotniho prostfedi a shledal,
Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi
pFipustny. Zamér Ize ve vztahu k zajmUm chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES.

Méstsky ufad Holice dospél k tomuto zavéru na zakladé nize uvedenych divodu.

Vodni hospodarstvi

Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostiedi jako vodopravni Ufad vécné a mistné pfislusny
podle § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon) a
dle znéni § 17 a § 104 vodniho zakona posoudil dle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu v platném znéni vySe uvedeny zamér a rozhodl, ze zamér je mozny.
Vodopravni ufad se zabyval pfedloZzenou Zadosti z hledisek uvedenych v ustanovenich
vodniho zakona a zjistil, ze jejim uskuteCnénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi predpisy.

Stranka 3 z 6



1 H
H

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Méstsky ufad Holice konstatuje, Ze z pohledu zakona o ochrané ZPF nahrazuje JES zavazné

stanovisko vydavané dle ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF za ucelem realizace zaméru.

Méstsky ufad Holice, odbor zivotniho prostfedi udélil v souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o
ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pady ze zemédélského padniho fondu o
celkové vyméfe 1834 m2. Realizace zaméru neni v rozporu s obecnymi zasadami plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Realizaci zaméru
nedojde k ovlivnéni faktord zivotniho prostiedi, které by byly negativné ovlivnény odnétim pady
ze zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé predlozeni predbézné bilance skryvky kulturnich vrstev pady a navrhu zplsobu
jejiho hospodarného vyuZiti, ktera byla podkladem k Zadosti v souladu s ust. § 9 odst. 6 zakona
o ochrané ZPF, stanovil spravni organ mnozstvi skryvky, jeji ulozeni a hospodarné vyuziti.

Méstsky ufad Holice orientatné vymezil v souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané
ZPF na zakladé ust. § 11. odst. 1 zakona o ochrané ZPF predepsani odvodul za trvalé odnéti
pldy ze zemédélského pladniho fondu za ucelem realizace zaméru. Vypocet odvod(l za odnéti
pudy ze zemédeélského pudniho fondu véetné postupu vypoctu a vstupnich udaju pouzitych
pro vypocet byl krajskému ufadu predlozen v souladu s ust. § 9 odst. 6 pism. ¢) zakona o
ochrané ZPF spolu se Zadosti. Pfi vypoctu byla pouzita zakladni cena pozemku podle vyhlasky
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisu, a to takto:

— BPEJ 35411

— Vymeéra pro vynéti 1834 m2

— Tr¥ida ochrany: IV, koeficient 4

— Zakladni cena pozemku: 5,52,- KE /m2.

Vypocet:

552x4x197 = 4.350,- KE
552x4x617 = 13.623,- KE
552x4x246 = 5.432,-KE
552x4x 39 = 861,- K&
552x4x 66 = 1.457,-K¢E
552x4x147 =  3.246,- KC
552x4x 21 = 464,- KE
552x4x 17 = 375,- K¢
552x4x 172 = 3.798,- KC
552x4x 312 = 6.889,- K¢

Konec¢na vyse odvodl bude stanovena v souladu s ust. § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
rozhodnutim pfislusného organu ochrany zemédeélského padniho fondu po zahajeni realizace
zameru.

Krajsky ufad upozorrfiuje na skute€nost, Zze Zadateli vyplyva ze zadkona o ochrané ZPF (§ 11
zdkona o ochrané ZPF) povinnost pisemné oznamit Méstskému ufadu Holice, odboru
zivotniho prostfedi, ktery vydal souhlas s odnétim, zahajeni zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu
pred jeho zahajenim.

Ochrana krajiny

Dne 5.5.2026 obdrzel Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi zadost o JES, ktera
obsahovala zadost o vydani povoleni ke kaceni 2ks stromu rostoucich mimo les dle §8a § 9
zdkona €.114/92Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni v katastralnim uzemi Holice
v Cechéach na parcele 2708.

Jedna se o dfeviny, které rostou na okraji pozemku, ktery je v zdjmu vystavby 7 rodinnych
domu (zpevnénych plocha komunikace). Uvedena dfevina v poctu 2 kusu podléha vydani
tohoto zavazného stanoviska, zbyvajici dfeviny rostouci na pozemcich, jichz se zamér tyka
jsou dle druhové skladby ovocné stromy, které nepodléhaji povoleni. Ponechani uvedenych
stromu by zasahovalo do zaméru vystavby a dale rostou v hranici pozemka.
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Organ ochrany pfirody a krajiny MU Holice, provedl mistni Setfeni, které se uskuteénilo
19.5.2026 a vyhodnotil, Ze dfevinu je nutné skacet z bezpecnostnich divodu, ale i realizace
zameéru.

Na zakladé vySe uvedeného posouzeni zaméru z hlediska vlivi na dotéené slozky zivotniho
prostfedi dospél Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi k zavéru, Zze zamér je ve
vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostfedi, pfi respektovani podminek
tohoto zavazného stanoviska, pfipustny, Ize jej realizovat, a tedy vydal souhlasné JES.

Méstsky urad Holice, odbor zivotniho prostiedi zavérem uvadi, ze JES nahrazuje souhlasna
zavazna stanoviska nebo vyjadreni z hlediska vlivli na zajmy chranéné podle:

— zakona ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon

— zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu

— zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech

— zakona €.114/92Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Poucéeni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 odst. 1 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je dle ustanoveni § 1 ZJES zavazny pro vyrokovou
Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost
Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. Zadost o prodlouzeni platnosti JES musi
byt podany pfed uplynutim jeho platnosti.

Dle § 10 odst. 1 zakona ¢&. 148/2023 Sb., ZJES se jednotné enviromentalni stanovisko
zpfistupni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup, nejméné po dobu 15 dnu, organem, ktery
dokument vydal.

Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Digitalné podepsal:
Ing. Viastimil Zriist
Méstsky (fad Holice
Holubova 1

53401 Holice

Ing. Vlastimil Zrast
vedouci odboru

(otisk ufedniho razitka)

Doruéi se
Zadatel:
MaPa — Hol s.r.o., Bilé Vchynice 29 Kladruby nad Labem 53316

Zplnomocnény zastupce
Ing. Patrik Misaf, Dubové navrsi 749, Pardubice 53012, ID DS: 2iwwn9s

Na védomi

Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice
ID DS: hwkbrgj

Stranka 5z 6



H

Utedni deska
Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice
ID DS: hwkbrgj
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