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Uvodni Udaje

Nazev obce . Uhersko
Okres . Pardubice
Kraj . Pardubicky
Objednatel akce . Obec Uhersko
Zpracovatel akce . Ing. arch. Pavel Tomanek A - PROJEKT,
Jirdskova 1275, Pardubice
Datum ukoné&eni . zadani UP — 3/ 2007
navrh UP — listopad 2007
Datum zpracovani navrh — zafi 2023
Zmény &. 1 : Gistopis zmény &. 1 UP + UpIné znéni — kvéten 2024

1 vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi obce bylo vymezeno v grafické Casti Uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle souCasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani navrhu UP (9-10/2007).

Nasledné& byly hranice zastavéného Gzemi aktualizovany pfi zpracovani Zmény &. 1 UP k 31.
8. 2023.

Hranice zastavéného uzemi je vyznacena v téchto vykresech:
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres, hl. vykres-inz. sité- energetika, hl. vykres-inz.
sité-vodni hospodarstvi, koordinacni vykres

Re$ené Uzemi je vymezeno katastralnim uzemim Uhersko o celkové rozloze 366,7 ha.
Hranice feSeného i zastavéného uzemi jsou vyznaceny v jednotlivych vykresech grafické casti
UP.

2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeCeni souladu v8ech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na Uzemni planovani
v FfeSeném uzemi - k. U. Uhersko.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlej$i lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych C¢astech, pfedevSim v navaznosti na severni a
severovychodni okraj obce.

Jsou respektovany pl"'l'rodn!' hodnoty v uzemi, zejména EVL Uhersko, PR BaZantnice, lesni
plochy v okoli obce, prvky USES a vodni plochy — na jihu niva Lou¢né, ve vlastni obci rybniky
na severozapadnim okraji.

V neurbanizovaném uUzemi — plochach AU (plochy zemédélské), LU (lesni vSeobecné) a
MU.pz (smiSené nezastavéného Uzemi v3eobecné — pfirodni, zemédélské) jsou vylouceny
stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho
vyrazu (napf. vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny).
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- hlavni cile rozvoje
V navrhu uzemniho planu je uvazovano s dostateCnym rozsahem ploch pro bytovou vystavbu,
je vymezena mensi plocha Z.7 pro technickou vybavenost — rozSifeni a intenzifikace COV.

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni i kulturni ( nemovité pamatky ) hodnoty v Uzemi, stejné
jako respektuje zachovalou urbanistickou strukturu stfedni ¢asti obce.

Je rovnéz limitovana pfitomnosti chranénych uzemi a ochrannych pasem.

3 urbanistickd koncepce, v€éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce obce Uhersko vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostateénou
prostorovou rezervu pro rozvoj bytové zastavby a technickou vybavenost pfi respektovani
stavajicich hodnot v uzemi.

V neposledni mife Uzemni plan stanovi funkéni vyuziti ploch v feSeném Gzemi.

Zastavitelna uzemi - lokality pro rozvoj bytové vystavby jsou soustfedény prfedevSim do
volnych ploch navazujicich na zastavéné uzemi, ato:

- na severovychodnim okraji obce - lokalita Z.1

- severni okraj obce, vychodné od komunikace smér Litétiny - lokalita Z.2

- zapadni okraj obce jizné& od komunikace smér Ceradice - lokalita Z.3

Pozn.:

Pri splnéni regulativi uvedenych v textové casti a podminek stavebniho zékona VC.
navazujicich vyhlasek Ize v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy
(napf. v prolukach, vétsich zahradach) v ramci prislusnych funkénich ploch.

Pro rozvoj technické infrastruktury — rozsiteni a intenzifikaci COV je uréena plocha na
jihovychodnim okraji obce — lokalita Z.7.

Zapadné od obce je vymezen koridor CNZ.DO1 pro rozvoj dopravni infrastruktury vyssiho
vyznamu - dalnici Il.tF. D35.

Celkové je v UP Uhersko navrzeno 5,9 ha zastavitelnych ploch, ztoho 5,5 ha pro obytnou
zastavbu.

Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, neruSicich nad miru
pFipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny podminky
pro situovani téchto Cinnosti uvniti obce. JelikoZz spektrum vyrobnich a podnikatelskych
¢innosti muze byt znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozZno posuzovat
samostatné az v dobé pfipravy realizace.

Hlavni komunikaéni kostra zastavéné Casti je v podstaté dana a zlGstane zachovana i do
budoucna.
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Pfi realizaci budou zejména u lokality pro bytovou zastavbu €.Z.1 doplnény mistni obsluzné
komunikace (navrZzené nejlépe jako zklidnéné zoény), které budou navazovat na stavajici
komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.1 - doprava).

V souladu s projektem komplexnich pozemkovych Uprav je v UP vyznadena lokalita Gzemni
rezervy R.1 pro zfizeni vodni plochy.

Architektura navrhovanych objektt, zvlasté pak v prostredi stavajici zastavby, by méla byt
adekvatni charakteru tradi¢nich staveb, tj. objekty pfevazné venkovského typu bez vyraznych
solitérd s pouzitim tradi¢nich materiall ( prevazné prizemni objekty se sedlovou stfechou a
stfeSni krytinou z palené keramiky nebo betonu ).

Podminky prostorového a plosného usporadani jsou uvedeny ve specifickych podminkach
vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch.

NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

V zastavéném Uzemi je zelen dostatec¢né zastoupena v ramci jednotlivych funkénich ploch, na
vefejnych plochach zejména jako soucast funk&nich ploch PU ( vefejna prostranstvi ) a ploch
obcCanské vybavenosti OV, OK a OS.

V okrajovych &astech je potom zeleri samostatné vymezena ve funk&nich plochach ZS (zelen
sidelni ostatni) a ZZ ( zeleri — zahrady a sady ).

Pfi doplhovani zelené v obci by mély byt pouzivany tradiéni druhy stromd jako napf. lipy,
javory, bfizy apod.
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VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z.1 - zastavitelna plocha ,,K Bazantnici“

podminky vyuziti uzemi

rozloha: 4,1690 ha
funkéni vyuziti: SV - smiSené obytné venkovskeé
lokalizace plochy: SV okraj obce, vychodné od komunikace IlI. tf. €.30513

specifické
podminky: - zohlednit stavajici trasu OP VN 35 kV

zasady prostorové

regulace: - uvedeny v podminkach vyuZiti ploch SV

zasady plosné - koeficient zastavéni *) = max. 30%
regulace:

*) koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni
a stavbami doplrikovymi (altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vyméfe stavebniho
pozemku. Zpevnéné plochy ( vjezdy, terasy, chodniky ) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.

Z.2 - zastavitelna plocha ,,U rybnika“

podminky vyuZiti uzemi

rozloha: 1,0065 ha

funkéni vyuziti: SV - smiSené obytné venkovskeé

lokalizace plochy: severni okraj obce, vychodné od komunikace 111/32271

specifické - dopravni napojeni ze stavajici komunikace Ill/ 32271

podminky: - pro zajisténi vypocteného el. vykonu bude nutné provést posileni
stavajicich rozvodu ( viz. ¢ast 4.2.3)

zasady prostorové | - uvedeny v podminkach vyuziti ploch SV

regulace:

zasady plo$né - koeficient zastavéni *) = max. 30%

regulace:

*) koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni
a stavbami doplrikovymi (altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére stavebniho
pozemku. Zpevnéné plochy ( vjezdy, terasy, chodniky ) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.
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Z.3 - zastavitelna plocha ,,U hibitova“

podminky vyuziti Gzemi

rozloha: 0,3000 ha

funkéni vyuziti: SV - smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: zapadni okraj obce jizné od komunikace 111/32259 smér Ceradice

specifické - dopravni napojeni ze stavajici komunikace Ill/ 32259

podminky: - pro zajisténi vypocteného el. vykonu bude nutné provést posileni
stavajicich rozvodu ( viz. ¢ast 4.2.3)

zasady prostorové | _yedeny v podminkach vyuZiti ploch SV

regulace:

zasady plosné - koeficient zastavéni *) = max. 30%

regulace:

*) koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni
a stavbami doplrikovymi (altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vyméfe stavebniho
pozemku. Zpevnéné plochy ( vijezdy, terasy, chodniky ) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.

Z.7 - zastavitelna plocha ,,rozsiteni a intenzifikace COV“

podminky vyuziti uzemi

rozloha: 0,4430 ha
funkéni vyuziti: TU - technicka vybavenost vSeobecna
lokalizace plochy: plocha na jihozapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici COV
specifické
podminky: - dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
- vySkové osazeni staveb stanovit s ohledem na jejich situovani
v zaplavovém uzemi

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zapadné od obce je vymezen koridor CNZ.D01 pro rozvoj dopravni infrastruktury vyssiho
vyznamu - dalnici Il.tf. D35.
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4 koncepce verejné infrastruktury v€éetné podminek pro jejich umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Na zapadnim okraji FeSeného uzemi je vymezen koridor CNZ.DO1 dalnice Il. tf. D35 .

Dopravni_napojeni vétSiho mnozstvi staveb je obecné nutno feSit prostfednictvim soustavy
mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na statni silnici. Parametry sjezdu
a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem.

Pési a cyklisté

Chodniky pro pési ani samostatné cyklistické stezky v obci vybudovany nejsou, cyklisté na
komunikacich budou vyuzivat jizdnich pruhd s ostatnimi vozidly.

Dopravni zavady

Na hlavni komunikaci v obci je jako dopravni zavada nepfehledné napojeni komunikace
[11/30520 ( smér Opocno ) v jizni Casti obce, a to diky nedostate€nym rozhledovym pomérum
( zastavénim rozhledovych trojuhelnik( kfizovatky ). Vzhledem k nizké intenzité provozu v
této lokalité spociva feSeni ve zlepSeni dopravniho znaceni a pfipadné instalaci technickych
zafizeni .

Dilci upravy ( odstrafiovani bodovych zavad, upravy rozhledovych pomérl ) na komunikacich
v feSeném uUzemi nelze vyloudit — budou zavislé zejména na financnich moznostech a na
jejich dopravni dalezitosti.

Doprava v klidu

Protoze se jedna prevazné o zastavbu rodinnych domda, je odstavovani vozidel zajisténo v
garazich na soukromych pozemcich. Parkovani je pro navstévy mozné pfevazné na
soukromych pozemcich, pfipadné na mistnich komunikacich za spInéni podminek pfislusného
zakona.

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je nutné zajistit

potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

42.1 Vodovod

Vzhledem k stavajici zastavbé a pfedpokladanému rozsahu vyhledového rozSifovani obce
bude stavajici vodovodni sit vyhovovat. Vodovod v obci je sou€asti skupinového vodovodu
Chroustovice. V pfipadé potfeby muzZe byt v nezbytném rozsahu doplfiovan novymi fady a
pripojkami.
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- houzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou:

Ve stavajicich lokalnich studnich (pouze voda uzitkova). Nahradni zasobeni pitnou vodou
z jiného vodovodu, zdroje mobilnimi cisternami a vodou balenou.

- koncepce feSeni pozarni ochrany — zabezpecéeni pozarni vody:

Pokud jde o pozarni zajisténi obce, bude feSeno v souladu s pozarnim fadem obce -
s vyuzitim rybnik( Sekanec a Mazanec jako pozarni nadrze.

Vodovod pro vefejnou potfebu nebude slouzit jako primarni zdroj pozarni vody. Odbér vody
pro ucely pozarnich zasahl z tohoto zdroje Ize uvazovat pouze dle ustanoveni zakona o
vodovodech a kanalizacich v platném znéni.

4.2.2 Kanalizace

Likvidaci odpadnich vod ze stavajicich i navrZzenych staveb feSit na obecni COV na
jihozapadnim okraji obce. Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z.7 pro jeji rozSifeni a
intenzifikaci.

Tam, kde to nebude mozné (z technickych nebo pozemkovych divodu) zustane vyjimecné
individualni Cisténi splaskd z nemovitosti v septicich fadné provozovanych (dobry technicky
stav, 3 komory, vyvazeni kall 2 x ro€né apod.) s moznosti provedeni opatfeni ke zlepSeni
gisticiho efektu (intenzifikace septikd, instalace domovnich COV, dogistovaci filtry apod.).

Provoz pfipadnych jimek a zump ( u novych i stavajicich staveb ) legislativné zajistit a dbat na
ekologické likvidovani splasku a kalu (odvozy na uréena mista nebo COV apod.)

4.2.3 Elektrorozvody

Stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP je stabilizované. Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je
vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Pro pokryti pfipadnych zvySenych narokd na
dodavku el. energie mohou byt stavajici trafostanice pfezbrojeny na vySsi vykon.

V pfipadé vysSich narokd, piném vyuziti navrhovych ploch a dle mistnich podminek muze byt
zfizena nova trafostanice, jeji konkrétni situovani a technické feseni v€etné napajeni by bylo
stanoveno v dobé pfipravy realizace.

4.2.4 Spoje

S ohledem na mozné stfety zajmu pfi budovani dalSich inZzenyrskych siti je nutno dodrzovat
normu ,, Prostorové usporadani siti technického vybaveni “ v celém feSeném uzemi. Navrhy
konkrétniho feSeni je nutno konzultovat s CETIN a.s. v€etné& koordinaci s ostatnimi rozvody v
uzemi.

4.2.5 Plynovody
V obci jsou rozvedeny STL plynovody o provoznim tlaku 300 kPa, které jsou kapacitné
dostacujici pro planovany rozvoj jak bytové vystavby, tak i pfipadné technické vybavenosti

( STL sit' je napojena ze stavajiciho STL plynovodu u kfizovatky silnic na Turov a Méstec jiZzné
od obce Uhersko ).
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4.2.6 Zasobovaniteplem

- v navrhovém obdobi bude vytapéni objektl a pfiprava TUV realizovano predevsim pomoci
spotfebicl na plyn, v mensim procentu kombinaci s modernimi ekologickymi zpusoby vytapéni
pomoci kotll na spalovani dfeva, slamy apod.

- v &asti Elektrorozvody (textova &ast odtvodnéni UP) je rovnéZ uvaZovano s vytvofenim

rezervy pro elektrické vytapéni, které ovSem predpoklada dokonalé zatepleni objektd pro
ekonomické vyuZiti energie a je tudiz realnéjsi u novych objektu.

4.2.7 Nakladani s odpady

- ve vlastni obci ani na jejim katastralnim Uzemi neni hydrogeologicky ani hygienicky vhodna
lokalita pro zfizeni skladky, je proto nutno i nadale pocitat s tfidénim a organizovanym svozem
odpadud.

- nakladani s odpady v obci se fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce a bude probihat v
souladu se zasadami, stanovenymi zakonem ¢&.541/2020 Sb., o odpadech ve znéni
pozdéjSich predpist a jeho provadéci vyhlasky €. 8/2021 Sb., Katalog odpadl a vyhlasky &.
273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

- v8echny pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek
zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcanské vybaveni

- v navrhu uzemniho planu neni navrhova lokalita, ktera by byla vymezena vyhradné pro
rozvoj ob&anské vybavenosti .

- rozvoj v oblasti ob&. vybavenosti je mozny v ramci pfisluSnych funk&nich ploch OV a OK,
v omezené mife i v ramci plochy SV, a to pfi splnéni regula¢nich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou soustifedéna ve stfedni ¢asti obce, a to:

- jako soucast funkénich ploch OV ( ob&anské vybaveni vefejné ) a OK ( ob&anska vybavenost
komercni ),

- vymezena jako samostatna funkéni plocha PU ( vefejna prostranstvi vSeobecna )
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5 koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Katastralni uzemi ( zejména vychodni a jizni ¢ast ) pfedstavuje uzemi funkéné rozmanité a
krajinafsky hodnotné. Podél jizni hranice feSeného Uzemi protéka Loucna, v severovychodni
Casti se rozkladaji lesni porosty. V bezprostfednim okoli obce ( zejména severné a zapadné
od obce ) se nachazi intenzivné zemédélsky obhospodafovana krajina.

Navrh uzemniho planu obce toto zakladni uspofadani nemeéni.

Vlastni navrh, ktery je orientovan prfedevSim na zajisténi rezervy ploch pro nizkopodlazni
bytovou vystavbu, jez pfimo navazuje nebo dopliuje stavajici plochy, nebude mit na Zivotni
prostfedi vyznamné&jsi negativni vliv. Pfesto je nutné uplatfiovat veSkera obecna opatfeni pro
vyhledové zlep$eni zivotniho prostiedi v&. provedeni krajinnych tprav dle koncepce USES.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

V feSeném uzemi jsou zastoupeny prvky vysSiho - regionalniho, resp. nadregionalniho
vyznamu.

Nadregionalni biocentrum Uhersko ( NRBC €.10 ) ve vychodni ¢asti feSeného uzemi zahrnuje
PR Bazantnice, zalesnéné plochy v severni Casti katastru a zalozeni malé vodni nadrze v niveé
Lou&né dle projektu KPU.

Regionalni biokoridor Lou¢na ( RBK C. 842 ) byl vymezen podél jizni hranice k.u. dle
aktualnich UAP. Prvky lokalniho USES v uzemi zastoupeny nejsou.

Charakter krajinné sidelni struktury vybizi k uplatnéni tzv. interakénich prvkd podél €etnych
polnich cest a komunikaci niz8ich tfid, které sméfuji paprskovité z obce do okolni krajiny a
které je Zadouci ozelenit.

DalSi navrhovana opatfeni:

- obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutoku, hranic
pozemku apod., vhodné dlouhovéké dieviny - lipa, dub, tfeSen ptaci)

- zatravnéni podmacenych pozemku zejména v navaznosti na zastavéné uzemi

- doplnéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hufe vyuzitelné plochy v rozcesti, u
vodoteci, na vyvySené koty nad obci, do pastviny u zem. stfediska, kefové k patam stozar(
elektrickeho vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dfevin vcetné kefového
patra (viz USES)

Zpracovala: Ing.Z.Baladové, autorizovany projektant USES, aktualizace NR USES dle UAP

- tabulky prvk USES jsou sougasti UPD 2007.
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5.3 Prostupnost krajiny, protierozni opatreni

- prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a cest, které jsou paprskovité usporfadany
kolem vlastni obce a zajistuji prichodnost feSeného uzemi vSemi sméry.

- projevy vodni eroze jsou nepatrné a projevuji se na svazitych pozemcich v jizni Casti
feSeného Uzemi, v severnich partiich katastru se projevuje eroze vétrna. Pro jeji zmenSeni se
navrhuje, aby bylo vyuzito agrotechnickych a organiza¢nich opatfeni, které zkrati obdobi bez
souvislého rostlinného krytu - v souladu se zavéry projektu komplexnich pozemkovych Gprav.

5.4 Zaplavové uzemi- ochrana pred povodnémi

- podél toku Loucné je vymezeno zaplavové uzemi ( hranice inundace Q 100 ), které okrajové
zasahuje az do zastavéného Uzemi obce. Zaplavové uzemi v€. aktivni zony je vyznaceno
v koordinaénim vykrese.

- zaplavové Uzemi bylo stanoveno dopisem &.j. 11402-3/2006/0ZPZ/V't ze dne 17.3.2006.
- s vyjimkou plochy pro technickou vybavenost nejsou v zaplavovém uzemi navrhovany zadné

zastavitelné plochy. PFi rozsiteni a intenzifikaci COV ( lokalita Z.7 ) je tuto skuteénost nutno
zohlednit.

5.5 Plochy pro dobyvani nerost
- v feSeném Uzemi neni zastoupena tézba ( nejsou zde evidovana vyhradni loziska nerostnych

surovin a nebylo zde stanoveno CHLU ) a tudiz ani neobsahuje plochy pFipustné pro dobyvani
loZisek nerostu a plochy pro jeho technické zajisténi.

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

V feSeném Uzemi byly vyznadeny nasledujici funkéni plochy :

m smiSené obytné — venkovské ( SV )
m bydleni hromadné ( BH)

m smiSené vyrobni vdeobecné ( HU )
m vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
m obCanské vybaveni vefejné ( OV )

m obCanské vybaveni komerc¢ni ( OK)
m obCanské vybaveni — sport ( OS)

m obCanské vybaveni — hibitovy ( OH)
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m technicka infrastruktura v8eobecna ( TU )

m zelen — zahrady a sady (ZZ)

m zelen sidelni ostatni ( ZS )

m doprava silniéni ( DS )

m vefejna prostranstvi vSeobecna ( PU )

m smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — pfirodni, zemédé&lstvi extenzivni ( MU.pz)
m zemédélské vSeobecné ( AU )

m lesni vSeobecné (LU )

m pfirodni vSeobecné ( NU )

m vodni a vodnich tokd ( WT)

Definovani pojmii a podminek, uzitych v textovych éastech UP Uhersko

* nerusici zafizeni vyroby, sluzby a provozy (ve smyslu platné legislativy)

- terminy ,neruSici“ uvedené v podminkach funkéniho vyuZiti ploch jsou definovany v souladu
s vyhlaskou o technickych poZadavcich na stavby, kapitolami ,VSeobecné poZadavky pro
ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a zZivotniho prostfedi” a ,Ochrana proti hluku a
vibracim’.

- viivy jednotlivych provozi (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat zejména
ve smyslu hygienickych predpist, zakonl o Zivotnim prostiedi a dalSich pravnich predpist
chranicich vefejné zajmy (napf. zakona o ochrané vefejného zdravi).

* maximalni pocet podlazi

- znamena omezeni pro vy$Si stavby, naopak vystavba nizsich objekti (napf. rodinnych domd
ve formé tzv. bungalovii — objekty s jednim nadzemnim podlazim zastfeSené Sikmou stfechou)
Je pfipustna

» podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a ureny k ucelovému vyuZziti;

* rodinny dim

- je stavba uréena k bydleni. V pfipadé novostaveb v feSeném tzemi jsou pfipustné pouze
individualni RD, které svym stavebné technickym feSenim nebudou odpovidat typu dvojdomu,
trojdomu, ¢tyfdomu ¢&i fradovému, atriovému nebo terasovému RD.

* Sikma strecha

- jedna se o podminku pouZiti Sikmé stfechy — sedlové nebo polovalbové — se sklonem min.
30°. Pultova nebo plocha stfecha jsou pfipustné pouze v rozvojovych lokalitach na okraji obce,
a to v pripadé realizace staveb se ,zelenymi stfechami“ &i jiného architektonicky kvalitniho
ztvarnéni.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

1. SV — smiSené obytné - venkovské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaCnimu bydleni (chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi neru$ici rodinné bydleni

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

6) nezbytné plochy technického vybaveni

7) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

8) dopravni plochy a zafizeni

9) zelen liniova a plosna

10) détska hristé
11) nerusSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby nad mez pfipustnou
12) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraduji
limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru, tzn. pozemky staveb
a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
napfiklad rusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, skladovani a velkoobchod, rozsahla
obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, které svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.

C - Podminky prostorového usporadani:

1) novostavby rodinnych domd (RD) pouze jako individualni domy (viz. definovani pojmu a
podminek)

2) pozemek pro stavbu rodinného domu v rozvojovych plochach nebo pfi déleni pozemkl ve
stavajici zastavbé bude mit minimalni rozlohu 700 m?

3) regulace v zastavéném uzemi, se zvlastnim dlrazem na okoli kostela:

- hmota a architektura novostaveb RD bude respektovat dochovany kvalitni kontext
venkovského sidla, charakteristické proporce staveb, zejména pudorysné, hmotové a
vysSkové feSeni, nebo umisténi stavby na pozemku.

05/2024
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- stavebni Upravy stavajicich objektl (rekonstrukce, dostavby, pfestavby) budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu okolni zastavby

- zastfeSeni novostaveb RD Sikmou stfechou (viz. definovani pojma a podminek)

4) regulace zastavby v rozvojovych lokalitach:

- novostavby - maximalni pocet podlazi pro novostavby RD: 1 np + podkrovi, drobné a
doplfikové stavby: max. 1 np

- zastfeSeni novostaveb RD Sikmou stfechou, ploché nebo pultové stfechy pouze vyjimecné
(viz. definovani pojmul a podminek)

Poznamky:
Pro pozemky situované v zaplavovém uzemi vyplyva omezeni jejich vyuZiti ze zakona o

vodach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. BH - bydleni hromadné

A - slouzi:

plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi neruSici rodinné
bydleni

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistickeé, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)

05/2024
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3. HU - smisené vyrobni vS§eobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) vyroba, sluzby, femesla, sklady

2) dopravni plochy, odstavna mista a garaze

3) technicka infrastruktura

4) zelen liniova a plo$na

5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

6) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

7) byty sluzebni a majitelt zafizeni

8) zafizeni a objekty zemédélské vyroby, pokud nebudou v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obEanské vybavenosti, rekreace a sportu

Poznamka:
Pro pozemky situované v zaplavovém uzemi vyplyva omezeni jejich vyuZiti ze zakona o
vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

A — hlavni vyuZiti:
plochy zemédé&lské rostlinné i Zivo&iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu
2) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -

veterinarnimi pfedpisy

3) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci
4) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustfedna )
5) pfisludné plochy dopravy
6) zelen liniova a ploSna
7) doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci
8) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

nepfipustné:

1) byty nad ramec sluZzebniho charakteru

2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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5. OV - obéanské vybaveni verejné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.).

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) informacni a reklamni zafizeni
9) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priimyslové vyroby

6. OK - obéanské vybaveni komeréni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouzZici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy v&. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprodej
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spoleéenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni aredly
7) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
8) nezbytné plochy technického vybaveni
9) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
10) zeler liniova a plosna
11) informacni a reklamni zafizeni

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv Cinnosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zony
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

17
05/2024



UP UHERSKO — tplné znéni po vydani Zmény &. 1

7. OS — ob¢éanské vybaveni — sport

A — hlavni vyuziti:
plochy pro télovychovu a sport vE&. pfisl. vybaveni

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy rekreaéni a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socialni a hygienické
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a plosna
8) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
9) byty sluzebni a majitelt zafizeni
10) ob¢anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femesinické provozy

8. OH - obcanské vybaveni — hrbitovy

A — hlavni vyuziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuziti:
pfipustné :
1) plocha hibitova v€. pfislusnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) zelen liniova a plosna
4) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné

9. TU — technicka infrastruktura vSeobecna

A — hlavni vyuZziti:
plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, Cistirny a Upravny vod atd. )
2) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
3) plochy dopravy a manipulacni plochy
4) odstavna stani
5) zelen liniova a plosna
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektl, siti a komunikaci
nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vysSe jako pfipustné
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10. ZZ — zelen — zahrady a sady

A — hlavni vyuziti:
plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném uzemi nebo v jeho bezprostfedni ndvaznosti,
zejména zahrad, které nejsou soucasti jinych typu ploch

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) vodni plochy a toky
3) liniové stavby technické vybavenosti
4) komunikace obsluzné a ucelové

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

11. ZS - zelen sidelni ostatni

A — hlavni vyuziti:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zele krajinna, liniova vé. prvki USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky
5) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

12. DS - dopravni infrastruktura - silniéni

A — hlavni vyuZiti:
plochy a koridory silni¢ni dopravy — pozemky silnic Ill. tf., hlavnich mistnich a obsluznych
komunikaci, v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen )

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a koridory silnicni dopravy
2) plochy dopravy v Klidu
3) plochy vefejnych prostranstvi
4) méstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vysSe jako pfipustné
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13. PU — verejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuziti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy
3) plochy dopravy v Klidu
4) mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

15. MU.pz — smiSené nezastavéného Uuzemi vSeobecné — prirodni, zemédeélstvi
extenzivni

A - slouzi:
plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

2) zelef krajinna a liniova v&. prvk( USES ( biokoridory, biocentra a interakéni
prvky )

3) ovocné sady

4) plochy, stavby a zafizeni vodohospodaiského charakteru

5) pfistupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi dle platné legislativy

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak objekty
dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny)
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16. AU - zemédélské vSseobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy
3) zelen krajinna, liniova
4) komunikace pési, cyklistické a ucelové, nauéné stezky
5) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
6) informacni, propagaéni a reklamni zafizeni
7) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi dle platné legislativy

nepfipustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfFipustné
2) stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak objekty
dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny)

17. LU - lesni vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace a manipulacni plochy, nau¢né stezky
4) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepfipustné:

1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

2) stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak objekty
dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny)
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18. NU - pfirodni vSeobecné

A — hlavni vyuziti: ]
plochy s pfevaZzujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,
apod.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) zelef krajinna, liniova vé. prvki USES

2) vodni plochy a toky

3) extenzivné vyuzivané zemédélské pozemky, s ohledem na ochranu bfehovych
porost(

4) komunikace pési, cyklistické a ucelové, nauéné stezky

5) zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

7) stavby nezbytné pro obhospodarfovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

19. WT - vodni a vodnich toku

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uCelem zajisSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

2) ostatni pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

4) ucelové komunikace

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

6) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici §18,
odst. 5 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

Hranice jednotlivych vySe uvedenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jsou patrné z
vykresoveé éasti — hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Stavby, zarizeni a vyuziti neuvedena v pripustném nebo v nepripustném vyuZiti posuzuje
stavebni ufad z hlediska konkrétnich tzemnich podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi poZadované aktivity branily, jsou povaZovany za pfipustné.
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7 vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

a) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a asanaéni uzemi nejsou
vymezeny.

b) Uzemnim planem je stanovena nasledujici vefejné prospésna stavba (zakreslena ve
vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které |ze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

dopravni infrastruktura

OZNACENI

POPIS ROZSAH

VD.1

stavba dalnice II. tf. D35 se v8emi jejimi
objekty a souvisejicimi stavbami a
napojenim na stavajici silniéni sit v ZUR PK
ozn. DO1

v rozsahu koridoru CNZ.D0O1

c) Uzemnim planem je stanoveno nasledujici vefejné prosp&$na opatteni (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — &. A 2.4), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

vefejné prospésna opatieni — USES

OZNACENI

POPIS

VU.1

zajiténi funkénosti prvku USES U32 — regionalni biokoridor RBK.842
Platerisko — Uhersko.

8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni.

05/2024
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10  udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresu grafické casti

A - Uzemni plan

A1 textova ¢ast obsahuje 24 stran

A2 graficka ¢ast (1 :5 000)

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi
A2.2 hlavni vykres
A2.3a hl. vykres- inz.sité — vodni hospodarstvi
A2.3b hl. vykres- inz.sité — energetika, telekomunikace
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb
B2.1 koordinacni vykres
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 05/2024

Ing. arch. Pavel Tomanek
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