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zaddni a podklady

zadani:

Uzemni studie (Studie) je zpracovana na zakladé objedndvky
Mgr. Olgy Jirmaskové, Bratii Capkt 82, 534 01 Holice, spolumaii-
telky pozemkd v fedené lokalité Zb3.

Studie je zpracovdna na podkladé zaddni, jez je souédsti plat-
ného Uzemniho plénu vydaného Zastupitelstvem mésta Holic dne
19.12. 2011, vyplyvaijiciho z § 30 zdkona o Gzemnim plénovani a
stavebnim fadu &. 183/2006 Sb. a bude slouZit jako Gzemné pla-
novaci podklad pro rozhodovéni v Gzemi. Citace z UP: ,VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI”.

Re3ené Gzemi je tvofeno plochou lokality Zb3, kterd je definovana
v Uzemnim plénu obce Holice jako:
Plochy zmén na bydleni v rodinnych domech - méstské a piimést-
ské - BI

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl

hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a
cinnosti, vybavenost a sluZby mistniho charakteru

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky rodinné rekreace

- pozemky obZanské vybavenosti pro obsluhu fe§eného Gzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe3eného
Gzemi

podminéné pfipustné vyuZiti:

- pozemky staveb vyroby a sluZzeb (charakteru drobné a femeslné
vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby), za podminky, Ze svym provo-
zovdnim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakte-
rem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v Gzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu
do 1000 m2 prodejni plochy

- pozemky dalsich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kva-
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litu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slugitelné s podklady:
bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto vymezené plose _Uzemni plan mésta Holice - projekt - &istopis z prosince 2011,
- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o viladomy &i bytové zpracovany spoleénosti REGIO, projektovy ateliér s.r.o.
domy do 2 nadzemnich podlazi _Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Holice
_katastralni daje od Ceského Gfadu zeméméfigského a katastral-
nepripustné vyuziti: niho
- stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu _vlastni fotodokumentace lokality
bydleni ve vymezené plose, &i nejsou sluéitelné s bydlenim _mistni 3effeni stavu lokality
podminky prostorového uspofédéni a ochrana krajinného razu: _ortofotomapa portdlu mapy.cz
- novostavby a zmény stdvaijicich staveb budou respektovat stavaijici _oficidlni www stranky obce Holice
urbanistickou strukturu, vyskovou hladinu okolni zastavby a v loka- _Csu
lité obvyklé intenzity z&stavby pozemkd, ndvrhy staveb budou indi- _konzultace se sprdvci siti
vidudIné posuzovdny, zejména s ohledem na zachovéni pfiméfené _konzultace na Gzemnim plénovéni Odboru Zivotniho prostredi a
architektonické sourodosti lokality; odborné odtvodnéni névrhu stavebniho Gfadu mésta Holice

bude pozadovdno u staveb vyrazné se svym fesenim odlisujicich od
okolni z&stavby.

Lokalita Zb3 je dle struktury katastréIni mapy ve vlastnictvi soukro-
mych vlastnikd a obce.

Plocha feeného tzemi Zb3 dle UP je 3,32 ha

Vyfez z hlavniho vykresu platného Uzemniho planu Holic
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A/
zdakladni udaje

al/

hlavni cile Feseni

Dle zadéni studie je cilem navrhnout, provéfit a posoudit moznd
feSeni vybranych problémd, pfipadné Gprav nebo rozvoj nékterych
funk&nich systém0 v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuziti a uspofdddni Gzemi a blize specifikuje
prvky plo$né a prostorové regulace.

Studie Fesi plochy v rozsdhlé proluce - dnes louka, nad aredlem
gymndzia definované Uzemnim pldnem pro obytnou zdstavbu ,vila-
domy” do 2np + podkrovi. Je navrzen zpdsob bytového zastavéni
odpovidajici charakteru mésta, struktufe zastavby a topografickym
podminkam dané okrajové lokality.

Rovinaty terén umoZiiuje praktické &lenéni a zpUsob Feseni sité
komunikaci dopravni obsluhy a tim i celou strukturu Gzemi. Studie
ovéfuje napojeni na stévajici infrastrukturu obce, navrhuje vefejnd
prostranstvi, komunikace, vefejné prospéiné stavby, s ohledem na
stavaijici vzrostlou zeled a terén.

a2/
zhodnoceni dfive zpracované UPD a jejiho vztahu k
reseni

Uzemni studie je zpracovéna v souladu s platnym Uzemnim plé-
nem mésta Holice, schvdlenym v roce 2011 a v souladu s poza-
davky mésta Holice a soukromého investora. Uzemni plén uréuje
zpUsob vyvoje infrastruktury Gzemi a podmiiuje budouci zdstavbu
zpracovénim a uloZenim Gzemni studie.
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Zaddni Gzemniho planu je:

Provéfit architektonické a urbanistické pisobeni celkd ve vztahu
k okolni z&stavbé a nutnosti ochrany hodnot v Gzemi i jednotlivych
hmot v Gzemi, provéfit z&kladni dopravni vztahy, moZnosti napojeni
na sité technické infrastruktury. V rdmci lokality vymezit plochy urée-
né pro zdstavbu bytovymi a rodinnymi domy.

a3/
vyhodnoceni splnéni zaddani

Studie vychdzi z podminek vyuziti fedeného Gzemi definovanymi
timto Gzemnim planem, které jsou v souladu s poZadavky mistniho
rozvoje obce, pfihlizi na vedkeré podminky zadéni pro fedeni Gzemi
a jejim cilem je optimélni navrh splfivjici vekeré zadané podminky
pro vyuziti Gzemi.

V rémci projedndni podminek pro vyuziti Gzemi byla provedena
fada prozkumd a 3etfeni prokazujicich realizovatelnost zastavby a
nezbytného technického vybaveni pro lokalitu a prokazujici splnéni
podminek dle zadéni k této studii. Studie byla také prezentovdna a
pfedjedndna s dotéenymi osobami, tj. vlastniky pozemki v daném
Uzemi na Méstském Gfadé (zatim nebyla).

Soulad studie s:

_Z4kon183/2006 Sb. Stavebni z&kon

_Vyhldska & 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné pldnovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné
pldnovaci &innosti

_Vyhléska &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivé-
ni Gzemi

_Zd4kon 360/1992 Sb. Pisobnost autorizovanych osob

_CSN 73 6110 - projektovéni mistnich komunikaci 2006 + zména
Z1

_CSN 73 6056 - odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel

_CSN 73 6102 - projektovéni kiizovatek na silnignich komunika-
cich

_CSN 73 4301 - obytné budovy

_CSN 33 2130 - elekirické instalace nizkého napéti - Vnitini elek-
trické rozvody

_CSN 75 5455 - vypolet vnitinich vodovodd

_CSN 73 0873 - pozdarni bezpe&nost staveb - zésobovani pozar-
ni vodou

a4/
vyhodnoceni souladu s cili 6zemniho planovani

Studie respektuje cile Gzemniho pldnu mésta Holice a je navrzena
v souladu s pfirodnimi, krajinnymi, civilizaénimi a kulturnimi hodno-
tami v Gzemi v rémci udrZitelnosti mistniho rozvoje. K feseni lokality
bylo pfistupovano komplexné s pozadavkem na Gzemné technickd
a organizaéni opatfeni nezbytné k dosaZeni optimdlniho uspofé-
ddni a vyuziti Gzemi ve vazbé na stabilizované plochy, dopravni a
technickou strukturu.

Z&kladni kritéria feseni problémd a stfetd v Gzemi:
_vytvofit kvalitni prostiedi pfedméstské &dsti s predpoklady
pro hodnotné urbanistické feSeni pfedeviim vefejnych prostor(
_zaijistit ochranu hodnot v Gzemi
_zajistit ochranu Zivotniho prostiedi
_respektovat veskerd ochrannd a bezpeé&nostni pdsma, a to i std-
vajici i navrhované dopravni a technické infrastruktury.



B/
fedenf studie

b1/
vymezeni Fe$eného Uzemi

Uzemi uréené k fedeni je souddsti katastralniho Gzemi k.4. Holice

v Cechéch 641146, obec Holice 574988.

Lokalita Zb3 - rozsdhld proluka v severni éasti mésta je vymezena
z vychodu zahradami rodinnych domd v ulici Husova, ze severu je
definovéna ulici Pod Homoli, ze zépadu ji ohraniéuji zahrady z4-
stavby rodinnymi domy v ulici Ottmarova a jizné sousedi se sportov-
nim aredlem (venkovni stadion) méstského gymnazia.

b2/
specifické charakteristiky feSeného Uzemi

Celkova plocha fedeného Gzemi Gzemni studie je dle vyméry ze
soufadnic v S-JTSK 3,4 ha.

Nadmofiskd vyska se pohybuje v rozmezi 243 m n.m. na jihozé-
padnim cipu lokality a 250 m n.m. na severovychodnim konci. Terén
definuje Upati kopcd ze severu - Homole a Kamenec. Pozemky jsou
relativné rovinaté se svazitosti promérné 3% smérem ke gymndziu.

Lokalita se nachdzi mimo vymezend biocentra a biokoridory a
spadd do tietiho klimatického regionu, ktery zaujimd severni a vy-
chodni &ast Ceské kiidové tabule, cely Hornomoravsky Gval, severni
&ast Dolnomoravského Gvalu a nejnizsi polohy Bozkovické brazdy.

b3/
rozbor a soudasné vyuZiti Gzemi

Celd fesend lokalita je vyuzivdna jako udrzovand louka. Severni a

05




vychodni strany ohraniduji oteviené meliorace.

Z technické infrastruktury prochézi napfi¢ lokalitou pouze vodovod

PVC 225.

Lokalita je p&3ky prostupnd a plynule navazuje na zastavéné &ésti
rodinnymi domy, pouze z jizni &asti na sportovni aredl gymnézia.

ba/
vazby feseného Uzemi na 3irsi okoli

Mésto Holice s 6 502 obyvateli (CSU - k 1. 1. 2017) je typickym
spadovym méstem v holickém mikroregionu a dilezZitou silniéni
kfizovatkou pfi spojeni silnic 1. tfidy 1/35 (hlavni tah mezi Hradcem
Krélové a Olomouci) a |/36.

Rozvojové lokalita se nachdzi v okrajové méstské Edsti mezi ne-
ddvno budovanou rozvolnénou zdstavbou pro individudlni bydleni
v rodinnych domech, intenzivngjsi starsi zéstavbou v rodinnych
domech podél ulice Husova a sousedi také s malym souborem byto-
vych domd v ulicich Na Musce a Ottmarova.

Dopravni dostupnost zajisfuje mistni obsluzné komunikace funkéni
skupiny C - ulice Pod Homoli vedouci do vesnice Podlesi - méstské
&ésti Holic.

Dal3i uli¢ni propojeni se sousedicim sidlistém Muska, ackoliv by
bylo pro lokalitu pfinosné, se jevi jako nerealizovatelné z ddvodu

ohraniéeni lokality Zb3 pozemky v soukromém vlastnictvi.

Dochézkovd vzddlenost do centra obce, autobusového a viakové-
ho nadrazi je 1,2 km.

Nejblizsi matefskd $kola je z Gzemi vzddlend 920m.

Zéastavba Zb3 plynule navéze v rémci proluky na jiz zastavéné
sousedni lokality.

Sirsi vztahy jsou zndzornény v grafické &dsti - vykresy 01/, 02a/ a

02b/.

b5/
névrh urbanistické koncepce

Lokalita - ucelend proluka se nachdzi na mirném jihozédpadnim
svahu se sklonem promérné hodnoty 3%.

Funkéné je dle UP celé Gzemi rozvojové a uréeno pro bydleni
méstské &i priméstské, v rodinnych nebo bytovych vila-domech do
2np + podkrovi.

Zb3 pfimo navazuje v severni &asti na obsluznou komunikaci ulice
Pod Homoli. Na vychodni a zédpadni strandch navazuje na zahro-
dy okolni zastavby, na jihu na sportovni aredl gymnézia.

Lokalitu ndvrh rozdéluje na dvé etapy vystavby dle aktudlni
situace sou€asnych vlastnikd a investord (viz vykres & 05/ dopra-
va,VPS, etapizace).

Re3eni dopravniho napojeni tizemi je navrzeno lokalitu obousmér-
né prijezdnou komunikaci typu obytné zény tak, aby byly splnény
pozadavky normy pro projektovéni mistnich komunikaci (CSN 73
6110) s jednim obratidtém (z ddvodu etapizace) a dvéma vyjezdy
na hlavni ulici Pod Homoli, kterd jiZ navazuje na méstskou dopravni
sif. Prostupnost Gzemim pro pési a zvifata je umoznéna.

V celé lokalité je navrzena nizkopodlazni zdstavba samostatné
stojicimi rodinnymi domy, vila domy (vice bytovych jednotek) nebo
dvojdomy, ale i fadovymi domy, pfipadné obé&anskou vybavenosti
mistniho vyznamu v rdmci struktury bydleni, napfiklad matefskd $ko-
la, domy pro seniory, socidlni sluzby, apod. v pfipadé, Ze pozado-
vané parkovaci kapacity budou feseny na dotéenych parceléch.

JelikoZ se jednd o méstskou Edst, pfipadova studie fedi moznou
stfedni az intenzivni zastavbu 42 rodinnymi domy, coZ znamend
primérné Gzemi 790m2 na jeden rodinny dom z celkové plochy
0zemi a ukazuje zdastavbu viemi typy domd. Studie urbanistickym
feSenim navazuje na stdvaijici zpUsob rozmisténi staveb v této &asti
obce a vychdzi z pfiméstské struktury.

V Gzemi je zachovdn pivodni zeleny pds jako louka s melioraéni
strouhou, kde prochdzi Gzemim nejvice vody. V rdmci Gzemi jsou
navrZena vefejnd prostranstvi véetné komunikaci v koridorech 8,5
metru mezi parcelami a drobné rozptylové plochy vefejné zelené.



b6/
regulaéni prvky plosného a prostorového usporadaé-
ni

Lokalita je rozdélena komunikacemi, spoleénymi pro automobily,
pési a cyklisty do 4 blokd stavebnich pozemkd. Stavebni parcely
jsou v névrhu koncipovény obdélnikové s volitelnou velikosti od mi-
nimélIni plochy 325 m? pro fadové domy aZ po 895 m2 pro samo-
statné stojici domy. Cdsti stavebnich pozemkd uréené pro umisténi
rodinnych domd jsou vymezeny regulagnimi stavebnimi hranicemi
zakreslenymi v grafické &ésti. Neni zde stanovena stavebni &ara,
objekty mohou byt umistény jakkoliv uvnitf stavebni hranice. Odstu-
py mezi jednotlivymi objekty studie nefedi, jelikoz budou v dalsich
stupnich dokumentaci definovdny vyhléskou & 501/2006 Sb. a
CSN 73 4301. Minimdlni odstup staveb od hranice pozemku smé-
rem ke komunikacim jsou 3m, v pfipadé zéstavby fadovymi domy je
tato vzddlenost stanovena na 6m.

Nova vystavba by méla respektovat charakter okolni zéstavby.

Stavebni hranice je hranici maximélni zastavitelnosti pozemku pfi
dodrzeni maximdlniho procenta zastavitelnosti pozemku (viz déle).
Mimo takto vymezené zastavitelné Gzemi Ize umistit pouze stavby,
plnici doprovodnou funkei ke stavbé hlavni (zahradni altén, bazén,
pristie$ek na néfadi apod., smérem do ulice i gardZe a pfistfesky
pro parkovdni) a nepfesahuijici zastavénou plochu 20 m?.

Funkéni vymezeni je bydleni v rodinnych domech, viladomech,
ob&anskd vybavenost (v rdmci struktury rodinnych domd, viladom)
mistniho vyznamu - socidlni bydleni, matefské $kola a pod. ,Vilo-
dim” je obecné& definovdn jako bodovy bytovy dim s vétsim po-
¢tem byt0. Je obvykle feden jako volné stojici objekt.

Maximdlni podlaznost jsou 2NP a podkrovi, maximdlni vyska
hiebene je 10 m.

Typ zdastavby je mozny domy samostatné stojicimi, dvojdomy,
fadovymi domy.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami bude maximdlné pro
jednotlivé typy dom0:

Samostatné stojici  40%
Dvojdomy 45%
Radové domy 50%

V plochdch vefejnych prostranstvi - zeled nemohou byt umistény

<

24dné nadzemni stavby vyjma nezbytnych VPS. Stanovisté pro né-
doby na komundlni odpad bude na vlastnim pozemku pfistupné z
vefejného prostranstvi. V lokalité jsou vyélenény plochy pro umisténi
sbérnych mist separovaného odpadu. Komunikace zpfistupiujici
stavebni pozemky budou obousmérné v $ifce 5,5 m se zpevnénymi
krajnicemi. Sitka uli¢niho prostoru je vzdy minimdlné 8,5 m.

b7/
ochrana hodnot a limity vyuZiti 6zemi

Pfi feSeni jsou dodrZena ustanoveni viech dotéenych obecné zé-
vaznych prdvnich pfedpist a norem s pfihlédnutim k omezenim, kte-
ré tyto prévni predpisy ukladaji. Redenim Gzemni studie jsou &lenény
nové zastavitelné plochy, jejichZ soudésti jsou i jejich &asti, jejichz
zastavitelnost je omezena jinymi zdkonnymi pfredpisy (ochranné
pdsma aj.)

Kolize pro lokalitu s limitujicimi prvky definuji ochranné pasma
jednotlivych Gzemim prochdzejicich siti infrastruktury (viz grafické
Cast - vykresy €. 06/, 07/, 08/). Lokalita nezasahuje do zadného
ze jmenovité vymezenych (zemi s archeologickymi nélezy na Gzemi
obce Holice v Cechdch.

V zépadni &asti Gzemi je treba respektovat stavajici melioraéni
opatfeni pro prichod povrchovych vod Gzemim a pfirozené vsa-
kovani vody z lokality diky sp&du terénu k tomuto zatravnénému
kandlu. Je nutné provéfit a vyhodnotit moznd fedeni pfi umistovani
a vystavbé komunikace - obratisté tak, aby nebyla naruena funkce
systému.

Stdvaijici zatravnénd strouha - pohled severni
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Lokalita Zb3 se nachdzi mimo hlukové izofony. Nepfedpokladd se
tedy implementace jakychkoliv opatfeni pro ochranu pfed hlukem.
Limity vyuZiti Gzemi jsou Fédné projedndvény s dot¢enymi orgdny
statni sprévy, samospravy, vlastniky pozemkd a vlastniky technické
infrastruktury.

b8/
névrh feseni dopravy, obéanského a technického
vybaveni

Studie navrhuje feseni obsluhy lokality Zb3 technickou infrastruktu-
rou formou napojovacich bodd jednotlivych parcelnich blokd.

Veskeré investi¢ni innosti v dané lokalité ve smyslu rozvoje lokality
budou respektovat stavaijici technickou infrastrukturu a z jeji existen-
ce vyplyvaijici podminky pfi realizaci, jestlize bude tato technické
infrastruktura dotéena. Konkrétni podminky napojeni budou fesena
v dal3ich stupnich projektové dokumentace a poté pfi realizaci.

doprava

Napojeni lokality:

Lokalita bude napojena na stdvaijici systém dopravni obsluhy obce
Holice v Cechdch a z néj na vy33i dopravni systém silniéni sité.
Vlastni napojeni lokality je navrzeno po ulici Pod Homoli, kterd se
napojuje na komunikaci lll. tfidy Husova vedouci do centra Holic.

V severni &asti Gzemi podél ulice ,Pod Homoli”studie poéité s
existenci planované cyklostezky dle Gzemné plénovacich podkladd

- UAP.

Dopravni feseni lokality:

Celé lokalita bude Fesena jako obytnd zéna se smidenym provo-
zem, kde bude stavebnimi Gpravami zajidtén provoz vozidel omeze-
nou rychlosti a kde bude pohyb chodcd, cyklistd a motorovych vo-
zidel veden ve spole¢ném prostoru za podminek zdkona o provozu

na pozemnich komunikacich & 361/2000 Sb.

V celé lokalité jsou navrzeny obousmérné komunikace funkéni
podskupiny D1 v obytné zéné v misté s dvoupruhovym dopravnim

prostorem o celkové Sifce 4,5m s parkovacimi zélivy Sirokymi 2m
zasahujicimi i do pobytovych porostd a minimélnim volnym prosto-
rem komunikace 3ife 3,5m. Pobytové a pfidruZzené prostory jsou

po obou strandch navrzeny minimdlné 1,5m. Sitka koridoru je vzdy
min. 8,5m a je vymezen stavbou, oplocenim, zidkou, nebo hranici
predzahradky. Chodniky nebudou umistovény. Navrhuje se z
divodu vyvolani ostraZitosti Fidiéo jednouroviiovy, minimdlné
vyvyseny povrch z jednoho materidlu bez rozli$ovacich znakd, &
oddélovani ploch pro parkovani, chodce a cyklisty. Komunikace
budou spliovat

Jedna &ast mistni komunikace je slepé s obrati§tém pro dvounépra-
vové vozy pro svoz komundlniho odpadu a hasiée z ddvodu etapi-
zace rozvoje v Gzemi. Viz vykres dopravy.

- bezpe&nostni odstup 0,5m

Okruzni obrati3té pro dvoundpravovy automobil na svoz komundlniho odpadu
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V lokalité jsou navrzeny prichody v zeleni mezi stdvajicimi za-
hradami a novymi parcelami pro moZnost pfipadné budouci pé&si
prostupnosti, bude-li na né navdzdano z jizni lokality.

Doprava v klidu:

Doprava v klidu bude v lokalité fedena pro jednotlivé RD na vlast-
nich pozemcich. U fadovych domd budou fedena parkovaci sténi
pred domy v rémci odstupové vzddlenosti ém od komunikace. Sku-

te¢né parkovéni pro RD bude fedeno v rémci projektové dokumenta-

ce pro konkrétni RD. Celkovy poc&et docasnych stani na komunikaci
bude vcelku vZdy totoZny s poétem RD (v ndvrhu 42mist).

Rozhledové poméry:
Rozhledové poméry budou podrobné feseny v dal3ich stupnich
projektovych dokumentaci.

z&sobovdéni vodou

V souladu s Gzemnim plénem se napoji lokalita Zb3 na stdvajici
fad PVC 225 od &erpaci stanice Muska. Tento fad prochézi Gze-
mim napfi€ a studie respektuje jeho ochranné pasmo.

Lokalita bude na tento fad napojena pravdépodobné ve dvou eta-
pdch. Vzhledem k této etapizaci bude v pfislusném stupni projekto-
vé dokumentace daného zdméru podrobné posouzeno napojeni na
vodovodni fad. Ve druhé etapé dojde k zokruhovéni sité.

Trasa vodovodu je vzdy navrzena v soubéhu s ostatnimi podzem-
nimi vedenimi, 1. s kanalizaci a kabelovymi rozvody v budouci
komunikaci respektive pésiné. Z navrzeného fadu budou provedeny
jednotlivé domovni pfipojky s méfenim spotfeby.

Vypoéet potieby vody:

Pocet napojenych RD 42

Pocet napojenych obyvatel 126

Spotieba vody |/os/den 120 |/os/den
Primérné potfeba vody Qp=15,12 m3®/den
Maximdlni potfeba vody (kd=1,35) Qd=20,41m3/den
MaximélIni hodinova potfeba vody Qh=0,241/s
Promérnd roéni potieba Qr=5,520 m*/rok
Roéni potfeba dle vyhl. & 120/2011 Sb.

-36m3/0s. vRD x 126 Qr=4,536 m®/rok

PoZdrni voda:

Vodovodni fad v obci slouZi i pro zésobovéni pozarni vodou.
Potfeba pozdrni vody pro nizkopodlazni zéstavbu dle CSN 73
0833 - PBS - Budovy pro bydleni a ubytovani objekty skupiny OB1
bude zaijidténa umisténim hydrantd.

Dal3i stupné projektové dokumentace budou pak fesit poZadova-
né kapacity a umisténi téchto hydrantd.

splagkova kanalizace

Platny Gzemni plén navrhuje jednotnou kanalizaci, napojenou na
stévaijici stoku DN 1000 k stévajici zastavbé Muska po pfipadnych
Upravdch stévajici kanalizace.

Navrhované jednotnd gravitaéni kanalizace bude z celého Gzemi
svedena do jihozdpadni nejnizsi &asti lokality a ddle pFes dal3i
Uzemi napojena dle moznosti a po projedndni v dalsim stupni doku-
mentace se spravcem sité bud na vétev DN 600 v ulici Na Musce
(117m od hranice Zb3) , nebo pak na vzdélengjsi vétev - betonovou
DN 800 v ulici Lohniského (156m od hranice Zb3).

Parametry a pfipadné zkapacitnéni stdvajici kanalizaéni sité a
napojeni budou stanoveny v jednotlivych etapach na zékladé
hydrogeologického prizkumu a poZzadavkd spravce sité v dalsich
stupnich projektové dokumentace.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:
Mnozstvi splaskovych vod koresponduje s mnozstvim potieby
vody.

Prom. produkce spl. vody Qp=15,12 m*®/den=0,18 | /s
Max. hodinové produkce spl. vody ~ Qh=0,24 |/s
Roéni produkce spl. vody bude &init  Qr=5,520 m*®/rok

desdfovd kanalizace

Re3ené Gzemi je v sou¢asné dobé vyuZivano k zemédélské &innos-
ti jako seend louka. Realizaci zdméru dojde ke zméné odtokovych
poméri. S desfovou vodou bude naklddéno v souladu s platnymi
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normami a likvidaci destfové vody budou fesit dal3i stupné projekto-
vych dokumentaci dle poZadavkd sprévcee sité a na zékladé hyd-
rogeologickych pomérd. V izemi Zb3 jsou pro obé etapy mozné
varianty likvidace vody:

- svedeni vody sdruZzenym potrubim pro destovou vodu do meliora-
ce v jihozdpadni &4sti, Ustici do podzemniho potrubi pod aredlem
gymnézia vedouciho do Redického potoka. Timto zamérem bude
dotéeno i Povodil Labe, s.p.

- likvidace vody na jednotlivych pozemcich vsakovacimi objekty
nebo akumula&nimi jimkami

- svedeni destové vody do jednotné kanalizace, coz uvddi platny
UP a sprdvce kanalizace pfipousti tuto moZnost.

Odvod srézkovych vod z komunikaci a vefejnych zpevnénych
ploch bude zajidtén svedenim do vsakovacich objektd.

z&sobovani plynem

V ulici Pod Homoli v severni &asti nad lokalitou Zb3 se nachdzi
vétev STL plynovodu PE DN5O, ID 1061421, na kterou mizZe byt

napojen novy rozvod STL plynovodu v Gzemi s pFipojkami k jednotli-

vym domdm pro obé etapy.

Trasovani bude v dal3ich stupnich navrzeno dle pozadavki sprav-
ce sité, platnych norem, zdkoni a vyhlések.

napojeni a zdsobovani elekirickou energif

Navrhované vystavba bude pfipojena ke stdvajici distribuéni siti
NN a VN aktuélniho spravce.

Jihozépadné od Fesené lokality v oploceni gymnézia je umisténa
stévaijici pfipojovaci skfifi (Ddle RIS) provozovatele distribuéni sou-
stavy (ddle PDS), které je pfipojena pfimo na trafostanici v blizkosti
kfizovatky ulic ,Na Muice” a ,Lohniského”.

Pro prvni etapu 15 domd je navrzeno pfipojeni spoleénym pod-
zemnim vedenim do RIS u gymndzia.

Pro druhou etapu dalsich 27 domd bude zfizena nové trafostani-
ce v jihozédpadnim rohu lokality. Tato trafostanice bude napdjena
podzemnim vedenim ze stdvaijici trasy VN v blizkosti Gymndzia. 15
parcel z prvni etapy mize byt v druhé etapé prepojeno na novou

trafostanici.

Z&kladni technické parametry

Elekirickd energie

VN - 3sif. 50Hz, 35kV/IT

NN - 3+PEN stt. 50Hz, 400V/TN-C

Ochrana pred trazem elekirickym proudem dle CSN 33 2000-4-

41 ed3.

NezZivych ¢ésti:VN - zemné&nim

NN - samoéinnym odpojenim od zdroje

VN - polohou

Zivych &asti:

NN - krytim, izolaci

Bilance potteby el. energie

prvni etapa:

Pocet stavebnich parcel

Vypoétové zatizeni na jednu parcelu
Celkové vypoétové zatizeni

Koeficient soudobosti

Celkové vypoétové zatizeni

Hlavni tfifazovy jisti¢ u jednotlivych parcel

druhé etapa:

Pocet stavebnich parcel

Vypoétové zatizeni na jednu parcelu
Celkové vypoétové zatizeni

Koeficient soudobosti

Celkové vypoétové zatizeni

Hlavni tfifazovy jisti¢ u jednotlivych parcel

PFi napojeni parcel prvni etapy na novou trafostanici:

Pocet stavebnich parcel

Vypoétové zatizeni na jednu parcelu
Celkové vypoétové zatizeni
Koeficient soudobosti

15

25kw
375kW
0,41
153,8 kW
32 A

27

25kw
675kW
0,35
236,3 kW
32A

42
25kw
1050kW
0,28



Celkové vypoétové zatizeni 294 kW
Hlavni tfifazovy jisti¢ u jednotlivych parcel 32 A

Nové trafostanice bude mit vykon 250 kW pro parcely druhé eta-
py. Budou-i na ni napojeny i parcely z prvni etapy, jeji vykon bude

400 kW.

Nové distribuéni rozvody

Nové kabelové rozvody budou provedeny jako podzemni v ze-
leném pdasu podél komunikaci. Vzhledem k vysadbé dfevin podél
obou stran navrzené komunikace, budou kabelové trasy v mistech
pldnované vysadby umistény do chranigky. Jednotlivé stavebni
parcely budou smyckové pfipojeny pres soustavu pfipojovacich
kabelovych skfini.

Verejné osvétleni

Podél stavaijici komunikace pfi severozdpadni hranici lokality je
stévaijici vefejné osvétleni. Toto osvétleni bude doplnéno o nové
svitidla v fesené lokalité. Jednd o obytnou zénu s maximdlni rych-
losti 20km/h, uréend pfevazné pro pohyb chodcl a cyklistd (Tfida
komunikace D1), poZzadavkem na minimélini osvétlenost povrchu 2
Lx a celkovd rovnomérnost O,1. Svitidla budou typu LED s omeze-
nym vyzafovdnim nad vodorovnou rovinu. Svitidla budou osazena s
rozteéi cca 30m. Napojeni vefejného osvétleni bude provedeno na
nejbliZ&im sloupu stdvaijiciho vefejného osvétleni v ulici Pod Homoli.
Ndvrh vefejného osvétleni bude proveden dle platné legislativy.

komunikaénf sité

V dal3ich stupnich dokumentaci budou respektovdna ochranné
pasma a pozadavky na ochranu pfipadnych stavaijicich vedeni
provozovateld komunikaénich siti.

Nové komunikaéni pfipojky budou fedeny dle podminek a povin-
nosti jejich provozovatell.

Uzemim neprochdzi sité CETIN.
Uzemim neprochdzi sité ICT - CEZ.
Uzemim neprochdzi pravdépodobné Zadné komunikaéni sité.

odpady

Na jednotlivych pozemcich uréenych pro vystavbu RD bude
vymezen prostor pro umisténi nédoby na komundlni odpad. Kazdy
maijitel RD uzavfe smlouvu na odvoz odpadu s oprévnénou spoleé-
nosti stanovenou obci.

V fedené lokalité studie navrhuje prostor pro umisténi nddob na
separovany odpad v obou etapdch, respektive moznost vytvofeni
prostoru pro kontejnery.

Pfi vystavbé v lokalité Zb3 zqijisti stavebnik nakldddni s odpady
vzniklych pfi vystavbé dle zékona 185/2011 Sb. - Zékon o odpo-

dech v platném aktudlnim znéni.

pozdami bezpe&nost

Pfistupové trasy pro jednotky HZS jsou vedeny po stdvaijici komuni-
kaci, ulici Pod Homoli, kterd vede pfi severni hranici lokality a déle
po nové navrzenych komunikacich v obytné zéné.

V pfipadé postupného zastavovéni lokality musi byt vzdy zaijistén
pristup HZS. V prvni etapé je pro slepou ulici uvazovano obratisté
pro jednotky HZS. P¥i druhé etapé bude obrati§té zachovdno pro
2 RD, aviak celd lokalita bude zprojezdnénd a pfistup k veskerym
parceldm pro jednotky HZS zaijistén.

Zasobovéni pozérni vodou bude zaijidténo v souladu s CSN 73
0873 - Pozdrni bezpelnost staveb - Zdsobovéni pozarni vodou.
Vodovodni fad v obci slouZi i pro potfeby zdsobovdni pozérni
vodou. V dalSich stupnich dokumentaci budou navrzeny pro nizko-
podlazni zéstavbu objekty skupiny OB1 poZdrni hydranty. Jejich
kapacity a umisténi dle platnych norem a legislativy.

ob&anské vybaveni

JelikoZ se rozvojem Gzemi jednd o doplnéni proluky obytné &ésti
Holic stejnou funkei, studie poité pro danou lokalitu s vyuZivénim
obcanské vybavenosti dostupné v Gzemi celého mésta.
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Lokalita je uréena predevsim pro bydleni, ale v rdmci obytnych
celkd je mozné i vyuZiti pro ob&anskou vybavenost lokalniho cha-
rakteru.

Vzhledem k navy3eni poétu obyvatel, celkem do budoucna po
dvou etapdch o modelovych126 stélych rezidentd (dle statistiky
3 obyvatelé na 1 RD), by pak mésto mélo pfi pldnovaném vyuZiti
Gzemi zvézit v rémci ob&anské vybavenosti zaloZeni provozu matet-
ské 3koly a socidlnich sluZeb pro seniory, pfipadné dalsich zafize-
ni ob&anské vybavenosti. Umistovani déti do 3kolek a kol bude
zajisténo individudlini nebo hromadnou dopravou (viz dochdzkové
vzddlenosti v odstavci b4_).

V rédmci vefejnych prostranstvi se doporuéuje vybavit je lavickami
a hracimi, i minimdlnimi, plochami pro déti. Je Zadouci umoznit
hrani na plochdch komunikaci. Studie poéitd s budoucim vyuZitim
sousednich ploch uréenych pro ob&anské vybaveni - t&lovychova a
sport.

b9/
Vymezeni pozemki vefejné prospésnych staveb a
asanaénich Gprav

Pozice, ¢i rezervy pro rozvojem Gzemi vyzadané VPS jsou popsd-
ny ve vykrese &. 05/ této studie. Vymezeni redlnych pozic budou-
cich VPS uréi dalsi stupné dokumentaci. Majetkopravni vztahy
budou fedeny smluvné.

b10/
Vyhodnoceni dusledkd feseni na Zivotni prostiedi,
ZPF a PUPFL

Podle zafazeni do bonitovanych pidné ekologickych jednotek
(BPEJ) patfi pidy v celém rozvojovém Gzemi Zb3 do jednotek
3.19.01, 3.53.01 a 3.54.11. Dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. legislativné spadaiji do tfid ochrany zemédélského
pUdniho fondu v téchto pomérech:

3.19.01 - lII. tfida ochrany - 38% Gvzemi

Jednd se o plochy se sttedné produkéni pidou, které je mozné
vyuzZit v Gzemnim pldnovani pro vystavbu a jiné nezemédélské
zpUsoby vyuZiti.

3.53.01 - IV. ffida ochrany - 16% Gzemi

Jedné se o plochy s mélo produkéni pidou, s podprimérnou pro-
dukéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystav-
bu a i jiné nezemé&délské Gcely.

31% Uzemi

3.54.11 - IV. ffida ochrany -

Jednd se o plochy s velmi malo produkéni pddou, s podpromérnou
Y

produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro

vystavbu a i jiné nezemé&délské ucely.

| tak je nutné pfed zahdjenim zemnich praci provést skryvku
ornice. Skuteénd toustka skryvky bude uréena na zdkladé geolo-
gického prizkumu. Odhadovany objem skryvky ornice pro potfeby
vystavby infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi pfi predpo-
klddané mocnosti ornice 20 cm je 730m?®. Skryvka bude uloZena
na mezideponii a zpétné pouzita ke zpétnému ohumuseni vefejné
zelené. Na toto zpétné ozelenéni bude pouZito cca 60% skryvky.



Zbytek bude pouzit pro rekultivaci jinych lokalit.

Odhadovany objem skryvky pro potfeby vystavby RD vychdazi
z predpokladu stejné mocnosti ornice, indexu zastavéné plochy,
statistickych hodnot zastavénosti a rezervy pro doplitkové stavby
a zpevnéné plochy. Skryvka na 42 parceléch s riznymi typy RD
moze &init celkem maximdlné 9.000m? pro zastavéné a zpevnéné
plochy uvnitf parcel. PFi skryvce 20 c¢m to bude &init 1.800m?* .pro
celé Gzemi po obou etapdch vystavby. Pro zpétiné ohumuseni bude
pouzito cca 70% skryvky. Zbytek bude pouZit pro rekultivaci jinych
lokalit.

Konkrétni vyuziti skryvky bude fedeno v dalsich stupnich projektové
dokumentace vZdy pro dany stavebni obijekt.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUFL) se v fedené lokalité
nevyskytuji.

b11/
navrh lhot aktualizace

Lhoty aktualizace se nenavrhuji vzhledem k pozici lokality zasta-
vitelného Gzemi obce. Pfedpoklad vyuZiti studie je pro Géely aktua-
lizace zpracovéni nového UP obce Holice v Cechdch. Aktualizace
se viak doporuduje vzdy po vyddani zmén vyuziti daldich Gzemi v
bezprostiednim okoli lokality Zb3 navazujicich nebo maijicich vliv
na dalsi vyuZivani Zb3.
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¢/
regulativy

Regulativy Gzemi jsou zndzornény v grafické Eésti - vykresy regula-
ci & 04.

/ nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz sou&dsti je pozemni
komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu je 8,5 m

/ maximdlni polet nadzemnich podlazi je 2 + podkrovi

/ maximdlni vyska staveb je 10 m

/ isou pfipustné veskeré typy stfech

/ stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navo-
zovat

/ minimdlni odstup priéeli staveb od vefejného prostranstvi, jehoz
soudsti je pozemni komunikace, musi byt 3 metry

/ minimélni odstup priceli fadovych domi od vefejného prostran-
stvi, jehoz sou&dsti je pozemni komunikace, musi byt 6 metr

/ oploceni pozemkd musi byt vzddleno od zpevnéné &dsti mistni
komunikace minimdlné 1m

/ stanovidté popelnic bude feSeno na vlastnim pozemku

/ podminkou pro vystavbu RD pobude pfivedeni veskeré dopravni
a technické infrastruktury o navrzenych kapacitdch k pozemku pro
stavbu RD a podél jeho hranice, kterd pfiléhd k navrhované doprav-
ni a technické infrastruktufe

Studie doporucuje umisténi veskerych RD nejlépe do severnich
Easti pozemkd, co nejblize komunikacim z hlediska ekonomiky vy-
stavby, orientace domu ke svétovym strandm a optimélnimu vyuZiti
pozemkd k rekreaci.
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referencni priklady obytnych zon
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E/
seznam vlastnikd

Seznam vlastnikd v dané lokalité k 01/2018:

k.0. Holice v Cechdch [641146], obec Holice [574988]

&islo druh pozemku celk. vyméra vlastnik podil
pozemku vyméra dotéend US
pozemku

(m2) (m2)
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gislo druh pozemku celk. vyméra vlastnik podil
pozemku vyméra dotéend US

pozemku

(m2) (m2)

Celkem 19 pozemkd 34282 33957
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vypracoval:

Ing. arch. Libor Duga

navrhovatel / objednatel:

Mgr. Olga Jirmaskovd

pofizovatel:
Méstsky ofad Holice - Stavebni Gfad

dokumentace:

UZEMNI STUDIE

datum:

03-2018

zakdzka:

Uzemni studie Holice - lokalita Zb3

legenda:
/ fedend lokalita Zb3 v kontextu mésta Holice v Cechéch

/ hlavni dopravni dostupnost Holic:

silnice 3. tfidy
Zeleznice

silnice 1. ffidy ‘
1a2km

/ vzddlenosti z centra mésta

podminky vyuZiti plochy Zb3 dle Uzemniho plénu Holic:

/ plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - BI

/ Zb3 - plocha pro obytnou zdstavbu v rozsahlé proluce nad aredlem gymnazia
/ provéfeni Gzemni studii jako podminka pro rozhodovéni

/ piipustnd podlaznost viladomd do 2NP + podkrovi

vykres:

$irSi vztahy 1:10 000

Cislo:

01/
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vypracoval:

Ing. arch. Libor Duga

navrhovatel / objednatel:

Mgr. Olga Jirmaskovd

pofizovatel:
Méstsky ofad Holice - Stavebni Gfad

dokumentace:

UZEMNI STUDIE

datum:

03-2018

zakdzka:

Uzemni studie Holice - lokalita Zb3

legenda:

/ silnice IlI. fidy - Husova
/ mistni komunikace

/ stévaijici zéstavba

/ fesend proluka Zb3

vykres:

$irSi vztahy 1:2 000

Cislo:

02 a/
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vypracoval:

Ing. arch. Libor Duga

navrhovatel / objednatel:

Mgr. Olga Jirmaskovd

pofizovatel:
Méstsky ofad Holice - Stavebni Gfad

dokumentace:

UZEMNI STUDIE

datum:

03-2018

zakdzka:

Uzemni studie Holice - lokalita Zb3

legenda:

/ silnice IlI. fidy - Husova

/ mistni komunikace

/ navrhované komunikace obytné zény
/ stévaijici zéstavba

/ navrhované hmotové usporadani v lokalité

navrhovand zdstavba:

/ piipadova studie 42 RD
/ velikost pozemkd je od 325 m2 pro Fadovy RD do 896 m2 pro samostatné
stojici RD

vykres:

$irSi vztahy 1:2 000

Cislo:

02 b/
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