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ROZHODNUTI POVOLENi STAVBY

Vyrokova c¢ast:

Méstsky Ufad Holice, stavebni ufad, jako stavebni Gfad pfisluény podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), §
11 zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad) ve znéni pozdej$ich zmeén, § 64 odst. 2 zékona &. 128/2000 Sb. o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az
193 stavebniho zakona Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni stavby, kterou dne 24.06.2026 podala

Obec Dolni Roveri, ICO 00273503, Dolni Rover 1, 533 71 Dolni Roven,
kterou zastupuje OPTIMA, spol. s r.o., ICO 15030709, Zizkova 738, LitomysIské Pfedmésti, 566 01 Vysoké
Myto

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona

povoluje zamér

Stavebni Gpravy a zména acelu uzZivani ¢asti objektu, parc.¢.st. 389, k.u. Dolni Rovern
Dolni Roven ¢.p. 189

(dale jen "stavba") na pozemcich st. p. 220 (zastavéna plocha a nadvofi), 389 (zastavéna plocha a nadvori),
390 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 177/1 (ovocny sad), 177/5 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi
Dolni Roven.

Popis stavajiciho stavu:

Zdéna tfipodlazni budova se zastfeSenim plochou stfechou, ¢aste¢né podsklepena, bez pldnich prostor.
Vytapéni plynovy kotel v jednotlivych patrech. Inzenyrske sité jsou napojeny na stavajici rozvody aredlu z &.p.
189. Objekt je v sou€asnosti vyuzivan jako internat a ubytovna.

Zamér obsahuje:
- stavebni Upravy objektu ob&anské vybavenosti vedouci ke zméné Géelu uzivani na bytovy dim
- v ramci stavebnich Uprav vznikne celkem 18 bytovych jednotek '

-1.NP-6x1+1

-2.NP-1x2+1,5x 1+1

-3.NP- 1x2+1,5x 1+1

Méstsky ufad Holice, Holubova 1, 534 01 Holice / tel. 466 741 211 / podatelna@mestoholice.cz / wwwholiceeu /
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Stavebni Upravy spocivaji v:

- bourani nenosnych stén za G¢elem zmény dispozic

- bourani podlah

- odstranéni stavajiciho stfesniho plasté

- vyména dvefnich a okennich vyplni a Gprava dle novych dispozic

- vytapéni pomoci kondenzaéniho plynového kotle — 2x v 1.NP

- zatepleni celého objektu

- dim bude vybaven bleskosvodem

- Uprava elektroinstalace, odvétrani, rozvodil vody a kanalizace uvniti objektu

- vybudovani najezdové rampy pro invalidy + bezbariérovy vstup do objektu

- vybudovani 24 parkovacich stani

- bude provedena demolice a demontaz stavajiciho skleniku o rozmérech 22,9 x 6,7 m (na severozapadni
strané objektu)

o Obestavény prostor stavby: cca 5183,30 m?
e Zastavéna plocha stavby: 518,33 m?
e Celkova uzitna plocha: 1116,68 m?
e VySka hiebene stavby: cca 10,00 m

e Sveétla vysky mistnosti: 265a272m
e Konstrukéni vyska mistnosti: 3,00 m

e Pocet bytovych jednotek: 18

Vymezeni pozemku pro realizaci zdméru a vymezené tzemi dotéeného viivem stavby:

e stavbou pfimo dotéené pozemky a stavby na nich v&. druhii pozemki:
st. p. 220 (zastavéna plocha a nadvofi), 389 (zastavéna plocha a nadvofi), 390 (zastavéna plocha a
nadvofi), parc. €. 177/1 (ovocny sad), 177/5 (ostatni plocha) v katastralnim tGzemi Dolni Rover.

sousedni pozemky a stavby, které mohou byt jakymkoli zpisobem timto rozhodnutim dot&eny:

Il. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Provadéci dokumentace stavby bude respektovat parametry stavby dle schvalené projektové
dokumentace, pfipadné zméeny nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s grafickou prilohou dokumentace pro povoleni zaméru, ktera obsahuje
vykres souCasného stavu uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznagenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb.

3. Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek dle § 227 stavebniho zakona, pokud je to
nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pfi vystavb& postupuje v souladu s povolenim nebo rozhodnutim.

4. Stavebnik oznami stavebnimu tradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Zahajeni stavby
b) Dokonceni stavby.

5. Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického kraje ze dne
02.06.2026 pod &.]. KHSPA 13667/2026/HOK-Pce
NavrZené obytné mistnosti, smé&rem k funkéni ploge VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina
vyroba, nebudou vétrany pfirozeng& okny. Vétrani téchto mistnosti bude zajist&no pomoci vétracich
akustickych stérbin EHA2 Bristec. Prostory pfed témito okny nebudou dale posuzovany jako chranéné
venkovni prostory stavby. Pozadavek je stanoven v souladu s § 77 odst. 6 zakona &. 258/2000 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi.

6. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni CETIN a.s. ze dne 05.05.2026 v&etné piilozenych vieobecnych
podminek, které jsou nedilnou souéasti vyjadreni
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c) uruje pro ochranu SEK podminky uréené ve Véeobecnych podminkach ochrany, a dalsi, nize uvedené
podminky:

* Nutno respektovat V&eobecné podminky ochrany SEK v piném rozsahu, s dlirazem na vytyéeni a
ochranu stavajicich komunika¢nich vedeni. Stavajici komunikaéni rozvadé¢ na obvodové zdi objektu musi
byt zachovan beze zmén a trvale volné pfistupny ;

d) urtuje, Ze preloZeni SEK, je-li nezbytné, zajisti spoleénost CETIN, a to na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi spole¢nosti CETIN a Stavebnikem;

e) upozorfiuje, Ze pfelozeni SEK nesmi byt provedeno, bez toho, aniz by mezi spole&nosti CETIN a
Stavebnikem byla uzaviena pisemna smlouva o prelozeni SEK.

7. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni CEZ Distribuce a.s. ze dne 18.05.2026 pod zn. 001176939976

1) Stavbou (stavebni ¢innosti) nesmi dojit k narudeni stability kabelovych skfini (pilifi). Pfed jisticimi
skiinémi musi byt zajistén volny manipulaéni prostor alespon 1 m. Spodni hrana jisticich skfini nebude
nize nez 0,6 m nad definitivné upravenym terénem. V prostoru komunikaci a ostatnich zpevné&nych ploch
provede stavebnik mechanickou ochranu stavajicich podzemnich vedeni (kabely ulozit do kabelovych
chranigek), pfi dodrzeni CSN 73 6005. Nad trasou podzemnich vedeni nesmi byt realizovana skladka
materialu & zeminy. V prostoru ochranného pasma podzemniho vedeni nesmi dojit k trvalému odtéZeni
zeminy, popf. k navréeni zeminy. V pfipadé zmény nivelety terénu poZadujeme, aby stavebnik zajistil min.
kryti kabelovych vedeni die CSN 73 6005. Pfi pfipadné upravé povrchu v ochranném pasmu vedeni nesmi
dojit ke zméné vyskové nivelety zemé oproti sou¢asnému stavu. Pokud dojde ke zmé&né charakteru
terénu, v niz je ulozeno kabelové vedeni /napf. chodnik — vozovka/, bude nutno provést hloubkovou
prelozku dot&eného kabelového vedeni (CSN 73 6005). V tomto pfipadé je tfeba podat Zadost o prelozku
zafizeni distribuéni soustavy. Jakakoliv poskozeni nebo mimofadné udalosti, zplisobené na elektrickém
zafizeni stavebnikem, musi byt neprodlené oznameny na poruchovou linku 800 850 860. Je nutné dodrzet
technicke podminky pfipojeni ve smlouve €. 4122469196. Vyjadreni je k situaci po dokon&eni Gpravy DS
V-12-2030301.
2. Podminkou pro zahajeni ¢innosti v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu
je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., pro vy$e uvedené
zajmoveé uzemi, ktereé ziskate prostfednictvim Geoportadlu (geoportal.cezdistribuce.cz), pfi dodrzeni
podminek uvedenych ve sdéleni a v tomto vyjadieni.

3. V dostateéném &Casovém predstihu pfed zahajenim praci je nutné podat Zadost o udéleni souhlasu
s Cinnosti a umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy, resp. v ochranném pasmu. Postup
a formular je k dispozici na www.cezdistribuce.cz. Pfi realizaci stavby je nutné se Fidit podminkami, které
budou stanoveny v pfipadé kladného posouzeni podané Zadosti.

4. Mista kfiZzeni a soub&hy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunika&nimi sitémi
pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt vyprojektovany

a provedeny v souladu s platnymi normami a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1,
CSN EN 50341-1, CSN 73 6005, CSN 33 3320 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 1050.

5. V pfipadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrzeny odstupové vzdalenosti
uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu dopeorucujeme pfi realizaci stavby umistit min. 1 m od zakladové
¢asti podpérného bodu.

6. PF realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici ¢&innosti nesmi dojit vzadném pfipadé

k nebezpeénému pfiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismi a stroji k zivym &astem pod napétim,
tj. musi byt dodrZena minimalni vzdalenost 1 m od Zivych ¢asti zafizeni NN (nizkého napéti), 2 m
od vedeni VN (vysokého napéti) a 3 m od vedeni VVN (velmi vysokého napéti), dle PNE 33 0000-6
s vazbou na CSN EN 50110-1, pokud neni v&tsi vzdalenost stanovena v jiném predpisu (napf.
CSN ISO 12480-1). V pfipadé, Zze nebude mozné tuto vzdalenost dodrzet, je Zadatel povinen pozadat
o vypnuti pfedmétneho elektrického zafizeni, pfipadné o do¢asné zaizolovani vodi¢i NN.

7. Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpedi, které hrozi pfi nedodrzeni
bezpenostnich predpisi. S ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy,
resp. v ochranném pasmu upozorfiujeme na moznost nebezpeénych vlivi od elektrického zafizeni.
Opatieni proti témto vlivim je na strané Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povéfenych osobéch.
CEZ Distribuce, a. s., nepfevezme &dnou zodpovédnost za ptipadné $kody, které vzniknou nasledkem
poruchy nebo havarie elektrického zafizeni za nepfedvidanych okolnosti nebo nedodrZenim vyse
uvedenych podminek.

8. Stavbou nebude naru$eno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpé&rnych bodu.

Nebude-li moZné toto dodrZet je nutné situaci feSit formou pfelozky zafizeni distribuéni soustavy
ve smyslu § 47 zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni.

9. V pripadé Cinnosti a/nebo stavby v blizkosti elekfrického vedeni, resp. v ochranném pasmu bude
doteny prostor ze viech stran mozného pfistupu/vjezdu po celou dobu realizace viditeln& oznaéen
vystraznou ceduli.
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10. Umisténim stavby nesmi dojit ke ztiZzeni pfistupu nasich pracovnikd a pracovnikil nami povéfenych
firem k zafizeni v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a. s. Pfi pfipadné Gpravé povrchu nesmi dojit
ke zméné vyskove nivelity zemé oproti sou¢asnému stavu.
11. Musi byt dodrzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni, které jsou v platném znéni
k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popr. jsou soucasti vydaného sdéleni o existenci zafizeni v majetku
spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.
12. Dojde-li kobnaZzeni podzemniho vedeni nebo kposkozeni energetického zafizeni, sité
pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici nebo zafizeni
technické infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s., nahlaste nam prosim tuto skute&nost
bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860. Poskozeni nebo mimofadné udalosti
zpUsobené na zafizeni Zadatelem, dodavatelem praci nebo jimi povéfenymi osobami budou opraveny
na naklady vinika. Zahrnuti obnazenych, pfipadné poskozenych ¢asti podzemniho vedeni mize byt
provedeno pouze po souhlasu vydaném spole&nosti CEZ Distribuce, a. s.

8. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni CEZ Distribuce s umisténim stavby v ochranném pasmu el. zafizeni
ze dne 18.05.2026 pod zn. 0011776940048
1) Nutné dodrzet podminky uréené ve Vyjadieni k projektové dokumentaci ke stavbé ¢&islo 1176939976
ze dne 4.5.2026.
2. Podminkou pro zahajeni ¢innosti v blizkosti zafizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pasmu
je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., pro vy$e uvedené
zajmoveé Uzemi, které ziskate prostrednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz), pii dodrzeni
podminek uvedenych ve sdéleni a v tomto vyjadieni.
3. Mista kfizeni a soubéhy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi, komunika&nimi sitémi
pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické infrastruktury musi byt vyprojektovany
a provedeny v souladu s platnymi normami a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1,
CSN EN 50341-1, CSN 73 6005, CSN 33 3320 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 1050.
4.V pfipadé nadzemniho vedeni NN (nizké napéti) budou pro stavby a konstrukce dodrzeny odstupové
vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporuc¢ujeme pfi realizaci stavby umistit min. 1 m
od zakladove ¢asti podpérného bodu.
5. Pfirealizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici ¢&innosti nesmi dojit v Zadném pripadé
k nebezpe¢nému pfiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismil a stroju k zivym &astem pod napétim,
tj. musi byt dodrzena minimaini vzdalenost 1 m od zivych &asti zafizeni nn, 2 m od vedeni VN (vysoké
napéti) a 3 m od vedeni VVN (velmi vysoké napéti) dle PNE 33 0000-6 s vazbou na CSN EN 50110-1,
pokud neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném predpisu (napi. CSN 1SO 12480-1). V pfipadé, Ze nebude
mozne tuto vzdalenost dodrzet, je Zadatel povinen pozadat o vypnuti pfedmétného elektrického zafizeni,
piipadné o dotasné zaizolovani vodi&d nn.
6. Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpeéi, které hrozi pfi nedodrzeni
bezpecnostnich pfedpist. S ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni distribuni soustavy,
resp. v ochranném pasmu upozorfiujeme na mozZnost nebezpeénych vlivll od elektrického zafizeni.
Opatieni proti témto vlivim je na strané Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povéfenych osobach.
CEZ Distribuce, a. s., nepfevezme zadnou zodpovédnost za pFipadné skody, které vzniknou nasledkem
poruchy nebo havarie elektrického zafizeni za nepfedvidanych okolnosti nebo nedodrzenim vyse
uvedenych podminek.
7. Stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpérnych bodd.
Nebude-li moZne toto dodrZet je nutné situaci fesit formou prelozky zafizeni distribuéni soustavy
ve smyslu § 47 zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni.
8. V piipadé Cinnosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném pasmu bude
doteny prostor ze v8ech stran mozneho pristupu/vjezdu po celou dobu realizace viditeln& oznaden
vystraznou ceduli.
9. Umisténim stavby nesmi dojit ke ztizeni pfistupu nasich pracovnikl a pracovniki nami povérenych
firem k zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Pfi pfipadné upravé povrchu nesmi dojit
ke zméné vyskové nivelity zemé oproti sou¢asnému stavu.
10. Musi byt dodrzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni, které jsou v platném znéni
k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popf. jsou sou&asti vydaného sdéleni o existenci zafizeni v majetku
spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.
11. Dojde-li k obnaZeni podzemniho vedeni nebo k poskozeni energetického zafizeni, sit&¢ pro
elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici nebo zafizeni
technické infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s., nahlaste nam prosim tuto skute¢nost
bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860. Poskozeni nebo mimoiadné udalosti
zpUsobené na zafizeni Zadatelem, dodavatelem praci nebo jimi povéfenymi osobami budou opraveny na
naklady vinika. Zahrnuti obnazenych, pfipadn& poskozenych &asti podzemniho vedeni mizZe byt
provedeno pouze po souhlasu vydaném spolenosti CEZ Distribuce, a. s.
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9.

10.

11.

12.

13.
14,
15.

16.

17.

Budou dodrzeny podminky VAK Pardubice ze dne 12.05.2026 pod ¢j. VS/Raj/l2026/1360 véetné
pfiloZzenych v&eobecnych podminek

- Pfed zahajenim praci si pozadejte a.s. VAK Pardubice provoz Holice o vytyéeni trasy vodovodniho
potrubi -

- Stavebnik prokazatelné seznami pracovniky provadéjici zemni prace s vytycenou trasou naseho zafizeni
a s podminkami prace v jeji blizkosti. Pfi poskozeni potrubi je zodpovédna osoba nebo organizace povinna
neprodlené oznamit tuto skute¢nost VAK Pardubice a.s. — provoz Holice. Pokud dojde v daném lseku k
poruse na vodovodnim potrubi budou veskeré naklady spojené s opravou hrazeny investorem.

- Pfed zahajenim stavby vyzve zhotovitel provoz vodovodl VAK Pardubice a.s., provoz Holice ke kontrole
funk&nosti véech uzavérl a sek&nich $oupat.

- B&hem stavby nesmi dojit k omezeni pristupu ani pfijezdu k vodovodnimu rozvodu a zafizeni, jejichz
provozuschopnost nesmi byt stavbou ohrozena.

-V pfipadé nutnosti provede investor na vlastni naklady sondy k odhaleni vodovodniho Fadu a pfipojek —
dle pokyn( Vak Pardubice, a.s.- provoz Holice.

- Umistovani konstrukcei (sloupky, pilifky, apod.) v ochranném pasmu bude omezeno a dohodne se zplsob
provedeni a opatfeni. Sloupky a pilitky musi byt osazeny mimo ochranné pasmo vodovodu.

- PoZzadujeme dodrZet min. ochranné pasmo vodovodu, které je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od
vnéjsiho lice stény potrubi nebo stoky na kazdou stranu do priméru 500 mm vcetné 1,5 m a od priméru
500 mm 2,5 m. Pouzivani mechanizace bude omezeno. Pro hutnéni mizZe byt pouzit pouze staticky véalec,
beranéni nelze provadét. Vysazovani zelené v ochranném pasmu bude omezeno a dohodne se zpusob
provedeni a opatreni.

- Veskeré poklopy, které budou stavbou dot€eny, musi byt na naklady investora osazeny do Urovné
budouci nivelety.

- Veskeré uzavéry, které budou stavbou dotceny, budou mezi VAK Pardubice a.s. (provoz Holice) a
investorem (resp. provadéjici firmou) konzultovany a VAK Pardubice a.s. zajisti jejich pfipadnou vyménu.
V opacném piipadé odmitame nest veskere nasledky, které by vznikly poskozenim stavajicich uzavérd v
mistech novych "budoucich” finalnich Gprav.

- Na hydranty, tratova Soupata a pfipojky nesmi byt ukladan material z vykopu. VeSkeré armatury a
tvarovky musi byt po celou dobu vystavby zabezpeeny proti poskozeni tézkymi vozidly. V ramci stavby
zajisti investor (zhotovitel) pfistup k vodovoednimu zafizeni (Soupata, hydranty) a umozni pfistup k fadu v
pfipadé havarijniho zasahu.

-V ramci stavby bude zajisténa ucast technika VAK pfi kontrolnich dnech.

- Ke kazdému odkryti nasich armatur bude pfizvan zastupce VAK — provoz Holice, aby byla provedena
kontrola pred zahozem. Pokud ke kontrole nedojde, nebudeme souhlasit s vydanim kolaudaéniho
rozhodnuti.

- Termin zahajeni praci bude nahlasen min. 7 dni pfedem na VAK Pardubice, a.s. - provoz Holice.

- Kanalizace neni ve spravé ani majetku Vodovody a kanalizace Pardubice a.s.

Material ani zemina ze stavebni innosti nesmi byt ani kratkodobé skladovan na komunikaci. Pfi provadeni
stavby je nutno dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpetnosti prace a technickych zafizeni, zejména vyhlasku
€. 362/2005 Sb. (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky) a

136/2016 Sb. (minimalni pozadavky na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich), ve znéni

pozdéjSich zmén.

Pred zahajenim stavby budou vytyéena veskera podzemni zafizeni (na zakladé objednavky stavebnika)
a jejich trasy vcetné ochrannych pasem, budou respektovana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 362/2021 Sb., trasy pfipojek inz. siti a zplsob jejich realizace bude odsouhlasen s jejich spravci.
Pri realizaci pfipojek inz. siti bude zajisténa bezporuchovost stavajicich zafizeni. Po realizaci pfipojek inz.
siti bude povrch nad stavajicimi zafizenimi uveden do plvodniho stavu.

Zemni prace a pokladky jednotlivych kabell a potrubi inZ. siti budou zkoordinovany. Pfi navrhovani a
realizaci bude respektovana CSN 73 6005 — prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pfi realizaci stavby bude veden stavebni denik dle § 166 stavebniho zakona.

Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Po celou dobu stavby bude v okoli stavby udrzovan pofadek a Cistota, dotéené komunikace budou
udrzovany ve sjizdném a ¢istém stavu a bude zajistén pfistup k jednotlivym nemovitostem.

Cely proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximalné omezoval moznost naruseni faktor(
pohody bydleni, a to i v no¢ni dobé&. Stavebni prace musi byt provadény tak, aby byly dodrzeny platné
hygienické pfedpisy, zejména nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci a aby obyvatelé blizkych staveb byli minimalné ruSeny zejména hluénosti a prasnosti.

S odpady, které vzniknou v prib&hu provadéni stavby je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi. Odpady Ize likvidovat nebo jinym zplsobem
zne$kodnovat pouze na zafizenich k tomu ur€enych a odsouhlasenych.
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18. Pozemky dotené stavbou budou uvedeny do plvodniho stavu.

19. Stavebnik zajisti, aby pfed podanim oznameni o dokonéeni byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a
merfeni pfedepsané zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

20. Materialy, pouzité pfi stavbé a majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby musi schvalené
vyrobky v souladu s pfedpisy o statnim zkuSebnictvi nebo pfislusné certifikaty. Tyto doklady vyZaduite pfi
nakupu.

21. Stavba mlze byt uzivana v souladu s § 230 stavebniho z&kona v platném znéni.

Ugastnici Fizeni, dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Obec Dolni Roven, Dolni Roveri &.p. 1, 533 1 Dolni Roven

Odiivodnéni:

Dne 24.06.2026 podal stavebnik zadost o povoleni vy8e uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahajeno
fizeni o povoleni zaméru.

Dne 13.07.2026 pod ¢.j. MUHO/30616/2026 vyrozumél stavebni ufad podle § 188 stavebniho zakona a § 47
odst. 1 spravniho fadu ucastniky fizeni, dotéené organy o zahajeni fizeni a soutasné podle § 189 odst. 1
stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, jelikoz jsou stavebnimu Gfadu znamy
pomery stavenisté a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru a stanoveni podminek k jeho
provadéni a urcil IhGtu k podani namitek. Lhita pro podani namitek a pfipominek ugastniki fizeni a dotéenych
organd byla uréena do 15 dni ode dne doru&eni vyrozuméni o zahajeni fizeni.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 10001 je stavebnik vlastnikem pozemki st. p. 220 (zastavéna plocha
a nadvofi), 389 (zastavéna plocha a nadvofi), 390 (zastavéna plocha a nadvori), parc. & 177/1 (ovoeny sad),
177/5 (ostatni plocha) v8e v katastralnim Gzemi Dolni Roven.

Okruh ucastnikd stavebni ufad posoudil a stanovil v souladu s ustanovenim § 182 stavebniho zakona.
Ugastnici fizeni dle § 182 pism. d)
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&gin 2
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Provozni stfedisko Holice, IDDS: xsdgx3v
sidlo: Teplého €.p. 2014, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2
Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje, IDDS: ffhk8fq
sidlo: Doubravice ¢.p. 98, 533 53 Pardubice 19

sidlo: Dolni Roven €.p. 36, 533 71 Dolni Rovei
Statni pozemkovy urad, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2
sidlo: Vita Nejedlého €.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3

K projektové dokumentaci se vyjadfili:

- MU Holice — OZP — ZS JES - ze dne 20.05.2026 pod &.j. MUHO 19976/2026/0ZP/NtT
- KHS Pk — zdvazné stanovisko ze dne 02.06.2026 pod &.j. KHSPA 13667/2026/HOK-Pce

- CEZ Distribuce a.s. — sdéleni existence sité ze dne 02.03.2026 zn. 0102486643
- CEZ a.s. — Telco Pro Services sdéleni existence sité ze dne 02.03.2026 zn. 0201986958
- CEZ Distribuce a.s. — vyjadreni k PD ze dne 18.05.2026 zn. 001176939976

- CEZ Distribuce a.s. — vyjadieni k OP ze dne 18.05.2026 zn. 001176940048
- GasNet Sluzby s.r.o. — stanovisko ze dne 20.05.2026 pod zn. 5003571856
- CETIN a.s.- vyjadieni ze dne 05.05.2026 pod &.j. 121365/26

- T-mobile a.s. — vyjadreni ze dne 11.03.2026 pod ¢&.j. E127644/26
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- CD Telematika a.s. — vyjadieni k sitim ze dne 21.01.2025 pod C.J. 2202527902

- VAK Pardubice a.s. vyjadreni ze dne 12.05.2026 pod &.j. VS/Rad/2026/1360

- Obec Dolni Roven — souhlas se stavbou ze dne 19.06.2026 pod zn. OUDR 295/05/26
- Vodafone CR a.s. — vyjadieni ze dne 02.03.2026 pod ¢&.j. 260302-1452931637

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze vyjadfeni spravcl inzenyrskych siti jsou nedilnou pfilohou dokumentace pro
povoleni stavby, je stavebnik je povinen respektovat obecné podminky z téchto vyjadfeni v pribé&hu celé
stavby. Stavebni urad tedy obecné podminky nepiepisoval podminek stavebniho povoleni.

Stavebni Urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organa vyzadovanych
zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Projektova dokumentace byla vypracovana v souladu s § 156 - § 158 stavebniho zakona opravnénou osobou,
ktera ziskala opravnéni k vykonu téchto &innosti podle zvlastniho predpisu:

- Stavebni ¢ast: oveéil Ing. Jan Shejbal, autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby CKAIT 0701429
- PBR: ové&fila Ing. Lea Trestrova, autorizovany inzenyr pro pozarni bezpeénost staveb CKAIT 0701462

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZenou Zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho
zakona, projednal ji s Ucastniky fizeni a s dot&enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zviastnimi
predpisy.

Stavebnik k povoleni zaméru predloZil ve$keré pozadované doklady potfebné k nalezitému posouzeni stavby.
Stavebni ufad zjistil, Ze projektova dokumentace stavby spliiuje obecné technické pozadavky na vystavbu a
Ze uskuteCnénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméfené omezena ¢&i ohroZena prava a
opravnéné zajmy ucastnikd.

Stavba je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci obce Dolni Roven a vyhovuje obecnym
poZadavkim na vyuZivani uzemi. Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu.
Stavebni Gfad v prdbé&hu fizeni neshledal dlvody, které by branily povoleni zaméru.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku
uvedenych.

Upozornéni stavebniho Gfadu:
- v pfipadé, Ze objektu bude pfidéleno nové samostatné Cislo popisné, je nutné zajistit objektu
samostatné pfipojky inzenyrsky siti!

Stavebni ufad upozorriuje, Ze misto dot¢ené stavbou je izemi s archeologickymi nalezy a stavebnik je
povinen podle ust. §22 odst. 2 pamatkového zékona oznamit véas zamér stavebni ¢innosti Archeologickému
ustavu Akademie véd CR Letenské 4, 118 01 Praha 1 a umoZnit jemu nebo oprévnéné organizaci na dotéeném
tuzemi provést archeologicky vyzkum.

Stavebni trad upozorriuje stavebnika na povinnosti, které mu plynou z ustanoveni § 160 odst. 2 stavebniho
zakona zejména:

a) pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provédéni stavby, s vyjimkou jednoduchych
staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a g) aZ p) a odstavci 2 prilohy ¢é. 2 k tomuto zékonu,

b) pred zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho poZéarniho dozoru k dokumentaci pro provédéni
stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem 26),

¢) oznamit stavebnimu Gradu pfedem termin zahéjeni provadéni nebo odstrariovani stavby, zafizeni nebo
terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstrariovat, u stavby
provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu,

d) pred zahéjenim provédéni nebo odstrariovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifikacni tidaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, popfipadé do vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym
zplisobem s uvedenim (daji ze §titku,

e) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfeng dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni stavby, a vsechny
doklady tykajici se provéadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie,
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f) ohlaSovat stavebnimu uUfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za Gc&elem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této
prohlidky se ztucastnit,

Pouceni ucastnika:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podie ust. § 81 odst. 1 a § 83 odst. 1 spravniho fadu podat odvolani, a to do 15
dnl ode dne jeho oznameni, ke Krajskému Ufadu Pardubického kraje, odboru majetkovému, stavebniho fadu
a uzemniho planovani, ktery o odvolani rozhodne, a to cestou Méstského uradu Holice, stavebniho Gfadu, u
néhoz se odvolani podava.

Lhita pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji véak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZzené rozhodnuti pfipraveno k
vyzvednuti.

V odvolani se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s pravnimi predpisy nebo
nespravnosti rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopis(, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a aby kazdy
ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li G¢astnik — odvolatel potfebny pocet stejnopis, vyhotovi je na jeho
naklady stavebni urad.

Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

VVEas podane a pfipustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny Gginek.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéfeni
projektové dokumentace zadle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize
stavebni ufad prodlouzit na odivodneénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim.

Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobe jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

6

vedouci stavebniho Urfadu

Za spravnost vyhotoveni: ||| G

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZky 18 odst. 1 pism. ¢) ve vysi
9000 K& byl zaplacen dne 07.07.2026.

Obdrzi:

Ugastnici Fizeni

Stavebnik dle § 182 pism. a), b) stavebniho zékona

OPTIMA, spol. s r.0., IDDS: u2jewf7
sidlo: Zizkova &.p. 738, Litomyslské Predmésti, 566 01 Vysoké Myto
zastoupeni pro: Obec Dolni Roven, Dolni Roven 1, 533 71 Dolni Rover
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Ugastnici fizeni dle § 182 pism. d)
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&g&in 2
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Provozni stfedisko Holice, IDDS: xsdgx3v

sidlo: Teplého €.p. 2014, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje, IDDS: ffhk8fqg

sidlo: Doubravice &.p. 98, 533 53 Pardubice 19

o= , . UVIKST
sidlo: Dolni Roven &€.p. 36, 533 71 Dolni Rover
Statni pozemkovy ufad, IDDS: z49per3

sidlo: Husinecka ¢.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2
sidlo: Vita Nejedlého &.p. 951/8, Slezské Prfedmésti, 500 03 Hradec Kraloveé 3

DotCené organy

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86

sidlo: Mezi Mosty €.p. 1793, Bilé Pfedmesti, 530 03 Pardubice 3
Méstsky ufad Holice, odbor ZP — JES, Holubova &.p. 1, 534 01 Holice v Cechach

Vypraveno dne: 12.08.2026
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