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|1) l dentifikacni udaj e | |2) Seznam zkratek
Objednatel: Mésto Horni Jeleni CoV - &istirna odpadnich vod
namésti Komenského 114 CUZK - Cesky urad zemémé¥icsky a katastralni
533 74 Horni Jeleni IZS - integrovany zachranny systém

KN - katastr nemovitosti

Mésto — Mésto Horni Jeleni

MO CR - Ministerstvo obrany Ceské republiky
Pofizovatel: Méstsky urad Holice, Odbor Zivotniho prostredi a stavebni urad NP - nadzemni podlazi

OP - ochranné pasmo

RD - rodinné domy

STL - stfedotlaky plynovod

Zpracovatel: Atelier “AURUMY s.r.o. Pardubice SZ - stavebni zdkon (zédkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni)
UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

Zodpovédny projektant: Ing. arch. lvana Petri UP - Gzemni plén
UPD - Gzemné plédnovaci dokumentace

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Dana Suchankova US - Gzemni studie

ZTV - zakladni technické vybaveni
Odborna spoluprace: Ing. Radek Michlik — VIAPROJEKT (doprava)
podlaznost RD:
e max. INP+P: t.zn. pfipustné:
e RD s 1nadzemnim podlaZzim a s vyuzivanym podkrovim

Zak. ¢.: 21/10 e RD s 1 nadzemni podlaZi+stfecha
Datum: 05/2022
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|3) Predmét zastavovaci studi e

|5) Pozadavky vyplyvajici zZ Uzemné planovaci

dokiument

U¢el a cil pofizeni

Potfeba Uzemni studie vychazi z poZzadavku Mésta Horni Jeleni vytvofit podminky pro moZnost vyuziti
pozemk(l v jeho vlastnictvi pro rozvoj bydleni. Vzhledem k tomu, Ze lokalita dle platného UP Horni Jeleni (nabyti
ucinnosti 16. 11. 2013, usnesenim ¢. 13/c/2013) neumozriuje rozvoj bydleni, bude nutné zpracovat zménu nebo
aktualizaci platného Gzemniho pldnu. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro vy$e zminénou Gpravu Gzemné
planovaci dokumentace. Uzemni studii bude nasledné mozné preregistrovat jako podklad pro rozhodovani.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky usporadani predmétného tzemi, posoudila vybrané problémy
a stanovila dalsi postup feseni pti rozvoji daného Uzemi.

Studie provéruje podminky pro vyuzZiti lokality jako plochy pro bydleni. Navrhuje feSeni verejné
infrastruktury, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inZenyrskych siti a napojeni
jednotlivych pozemk( pro novou vystavbu rodinnych domdu.

Studie stanovuje zasady prostorového usporadani (regulacni podminky) pro novou vystavbu v souladu s
ochranou a rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Uzemi a urbanistickou
a architektonickou strukturu stavajici navazujici zastavby na okraji mésta s ndvaznosti na volnou krajinu.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v zemi podle § 30 zak. &.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich predpist (déle ,stavebni zdkon“) a bude

slouzit jako podklad pro zpracovani zmény izemniho planu.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

’ s

|4) Vymezeni feSeného UGzemi

Lokalita se nachazi vychodné od mésta Horni Jeleni. Pfedmétem feSeni jsou tyto pozemky: 614/5, 643/18,
616/4, 616/5, 616/6, 614/4, 614/1, 616/2, 616/1, 616/3, 643/17, 623/5, 623/4, 643/15, 643/13, 623/1, 643/16,
643/14, 643/19, 623/2, 623/3, 623/6 a 624/1 v k. 0. Horni Jeleni. Pozemky jsou ve vlastnictvi Mésta Horni Jeleni,
vyplriuji volnou plochu mezi stavajicim zastavénim a vodnim tokem Cermna.
Ze severni strany k lokalité priléhaji zemédélsky obhospodarované plochy, z vychodu pak vodni tok, ze zapadu
stavajici komunikace a z jihu silnice lll. tfidy propojujici Horni a Dolni Jeleni.

Lokalita je v platné UPD vymezena jako nezastavéné tzemi. Na zakladé pozadavku Mésta Uzemni studie
feSené pozemky provétuje z hlediska mozného budouciho vyuZiti pro rozvoj bydleni.

Rozloha celého feSeného Uzemi je cca 1,34 ha.

Terén je rovinny.

Platna UPD (Uzemni plan Horni Jeleni — zprac. Atelier “AURUM®, s.r.o. Pardubice) vymezuje feSené tzemi
jako soucast ploch smiSeného nezastavéného Uzemi— plochy NSzp (pl. smisené krajinné zelené).

Redend lokalita dle platné UPD neni uréena pro rozvoj bydleni tak, jak Mésto poZzaduje. Pro spInéni tohoto
pozadavku bude nutné zpracovat zménu nebo aktualizaci platné UPD. V nasledné upravené UPD by mély byt pro
reSenou lokalitu navrZeny takové podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které budou umoznovat
realizaci zastavby rodinnymi domy. Re$ené Uzemi by v nasledné upravené UPD mélo byt vymezeno jako zastavitelna
plocha — napt. pro funkéni vyuZiti plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské shodné jako navazujici
obytné Gzemi.

Dle aktualnich dat uzemné analytickych podklad(l pres feSené Uzemi prochazi trasa vodovodu, dale je tzemi
dotéeno OP COV, silni¢nim ochrannym pasmem. Ve sméru sever-jih prochazi lokalitou stavajici trasa vrchniho vedeni
elektro a trasa kabelového komunika¢niho vedeni.

Zajem o vystavbu novych rodinnych dom{ pro trvalé bydleni ve mésté stale roste, nejsnadnéji dostupné jsou
jiz zainvestované pozemky nebo pozemky ve vlastnictvi mésta. Ulelem UGzemni studie je komplexni ndvrh
usporadani pozadovaného teseného Uzemi véetné zakladnich podminek ploSného a prostorového usporadani
zastavby tak, aby mohla slouzit jako podklad pro zménu nebo aktualizaci UPD.

Redeni je navrieno s ohledem na ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Uzemi. Zastavba
bude respektovat dalsi podminky a poZadavky stanovené v obecnych zdsadach jednotlivych koncepci urcenych
Uzemnim planem. Respektovany budou ostatni limity a omezujici prvky vymezené v platné UPD upiesnéné daty
aktualnich Uzemné analytickych podkladd.

Urbanisticka koncepce lokality vychazi z majetkovych pomér( v Uzemi a z prostorového usporadani stavajici
zastavby venkovského nebo priméstského charakteru, ktera se nachazi v okoli. Navrh zohlednuje pozadavky mésta.

Architektonické ztvarnéni objektl pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality, tvaru pozemka,
rodinné domy by mély byt spiSe podéiného pldorysu, zahrady by mély byt orientovany smérem do krajiny.
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|6) Urbanistické feseni vcetné parcel ace

17)

Podmi nky pro

vymezeni a vyuiziti pozemkd

Pfedmétna lokalita lezi mezi méstem Horni Jeleni a sidlem Dolni Jeleni, pfi silnici 111/3058 (ul. 5. kvétna).
V okolnim Gzemi se nachazi stavajici zastavba rodinnych domd, které jsou usporadany podél dopravnich linii. Nové
navrhovana zastavba vyplfiuje volnou plochu mezi rozptylenymi ¢astmi stavajiciho zastavéni, stavajici komunikaci a
vodnim tokem Cermnda. MoZné usporadani Fe§eného Gzemi je ovlivnéno ochrannym pasmem kolem stavajici COV,
trasou stavajiciho vodovodu, z mozZnosti dopravniho napojeni a z vymezeni pozemk, které maji byt dle pozadavk
mésta soucasti reSeného Uzemi.

Struktura s novou zastavbou vhodné navazuje a doplfiuje stavajici zastavéni. Dopravni obsluha stavajicich
rodinnych doml na severu bude soucasti nové rozsifeného uli¢niho prostoru, ktery je na severu navrhovan.
Navrhované reseni respektuje vodni toky, které prochazeji podél severni a vychodni strany reSené lokality. Pozemky
pro novou zastavbu jsou vymezeny tak, aby bylo respektovano volné manipulacni pasmo kolem téchto toku. Jizni
&ast lokality je vyznamné omezena ochrannym pasmem stévajici COV, ve kterém nesmi byt realizovany objekty pro
bydleni. Tato ¢ast je tedy Uzemni studii vymezena pro zahradu, pfipadné muzZe byt vyuZita jako vefejné prostranstvi
a verejna zelen. Dopravni obsluha Uzemi je feSena z mistni obsluiné komunikace, kterd prochazi podél zapadni
hranice lokality a jiznim smérem se napojuje na silnici 111/3058. Ve stfedni ¢asti je navrieno nové vefejné
prostranstvi — uli¢ni prostor, ktery se napojuje na stavajici komunikaci trasovanou podél zapadni hranice lokality.
Soucasti nového verejného prostranstvi bude také dopravni obsluha stavajicich objekt( severné. Uli¢ni prostor je
vymezen tak, aby zahrnoval stavajici trasu vodovodu véetné jeho ochranného pasma. Vzhledem k tomu, Ze v lokalité
je umisténo pouze 7 novych rodinnych dom(, byla dopravni obsluha fesena formou jednosmérného provozu.
Navrhované rodinné domy jsou usporadany podél nového uli¢niho prostoru s obsluznou komunikaci. Dopravni
infrastruktura je v Uzemi feSena v reZzimu obytné zdny (zklidnény rezim, slouceny provoz vozidel a pésich, pobytové
plochy, zpomalovaci prvky apod.)

Rodinné domy jsou usporadany tak, aby vhodné doplniovaly stavajici zastavbu a zaroven, aby nedochazelo
k nevhodnému zahusténi této okrajové Casti mésta. V ndvaznosti na volnou krajinu jsou navrhovany plosné
rozlehlejsi pozemky, jejichZ zelen zahrad bude prechazet v zelen krajinnou. Dalkové pohledy na sidlo také pfiznivé
ovlivni navrhované doplnéni vzrostlé zelené podél vodnich linii.

Vzhledem k tomu, Ze rozloha fesené lokality je mensi nez 2 ha, neni nutné vymezovat souvisejici verejné
prostranstvi ve smyslu §7 vyhl. 501/2006 Sb. Plochy vefejné zelené jsou vymezeny v navaznosti na vodni toky a také
v misté stdvajici trasy vodovodu a jeho OP (v souladu s vyjadfenim VaK Pardubice), tento pas zelené umozini pfistup
pé&sim k vodnimu toku Cermnd. Platnd UPD vymezuje plochu vefejného prostranstvi v blizkosti fe$eného tzemi
(severozapadné), kde je jiz v soucasné dobé zrealizovan drevény pristfesek se sezenim a hernimi prvky.

V feSeném Uzemi je navriena ulicova struktura s oboustranné nebo jednostranné umisténou zastavbou
rodinnych dom( podél nového uliéniho prostoru. Navrzena urbanistickd koncepce také zohledriuje okrajovou
polohu lokality.

Navrhované feSeni bylo konzultovano se zastupci mésta.

Zasady prostorového a plosSného usporadani lokality vychazi zejména z jejiho umisténi v sidle a z charakteru
okolni stavajici zastavby. Hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby by nemélo negativné narusovat siluetu sidla.
Nové stavby rodinnych domd by mély vhodnym zplsobem navazovat na stavajici zastavbu. Stavajici zastavba -
severné - ma nékteré spolecné znaky, jedna se o rodinné domy prizemni nebo patrové s vyuzitym podkrovim, se
sklonitou stfechou (prevazné sedlovou).

Objekty RD budou feseny a umistovany tak, aby nepusobily v dané lokalité nesourodé (s ohledem na
vyskovou hladinu okolni zejména pfimo sousedici zastavby). Rodinné domy budou umistovany také s ohledem na
velikost a orientaci pozemku ke svétovym strandam. Z divodu zachovani krajinného razu v této okrajové poloze sidla,
budou umistovany prevainé objekty rodinnych dom( s 1INP a vyuzitym obytnym podkrovim a sklonitou stfechou
(sedlova, valbova), nepfipustné jsou pultové stfechy.
Cel kova kapacita FfeSeného
rozloha FesSeného
pocet rodinnych domu 7

uzemi

plochy parcel pro rodinné domy 0,77 ha
zahrada (v plose OP COV) 1770 m?
plochy verejnych prostranstvi:
- vymezené plochy verejné zelené 1325 m?
- plochy uli¢nich prostord 2565 m?

Uzemi 1,336

Uzemni studie respektuje zejména tyto limity a ostatni omezujici prvky:

stavajici trasy inZenyrskych siti

ochrannd a bezpecnostni pasma inZzenyrskych siti

Fedené Gzemi se nachazi v UAN 3

(Na vSechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici
7 § 21-24 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamen3, Ze je nutné
v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiZz od pripravy stavby, povinni tento zamér oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR aumoznit jemu, nebo organizaci opravnéné k archeologickym
vyzkumlm, provést na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. "Oznameni stavebniho
nebo jiného zaméru" Ize zaslat na adresu Archeologického tstavu AV CR)

Fedené Uzemi se nachazi v zajmu Ministerstva obrany CR

feSené Uzemi se nachazi v plose leteckych koridort

OP radaru Pardubice-SRE

investice do pldy — hlavni odvodriovaci zafizeni (oteviené)

silni¢ni ochranné pasmo

ochranné pasmo COV

volné manipulaéni pasmo vodnich tok(

Respektovany budou také dal$i limity a omezuijici prvky v souladu s platnou UPD.

Dalsi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:

hydrogeologické podminky

kvalita zemédélské pudy (fesené Uzemi se nachazi na pldach IV. tfidy ochrany — BPEJ 5.54.11)
spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym strandam

radonova aktivita z podloZi

zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢. provadécich predpist
(dodrzeni technickych poZzadavkl na stavby zejména vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)
Umisténi objektld RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné odstupy
RD budou dodrzovat stavebni zakon v¢. provadécich predpisl ve znéni pozdéjsich predpist (zejména
vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzZivani staveb a 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby, ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany).

koordinovat zamér a veskerou stavebni cinnost (technickd infrastruktura) v kontaktnim Gzemi
s navrhem Uzemni studie
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18)

7

Podmi nky plosSného a prostorového uspofradani

Redend lokalita se nachdzi mimo zastavéné Gzemi obce, navazuje na zastavéné Uzemi se zastavbou spise

venkovského nebo priméstského typu. Podminky usporadani rodinnych dom(l na pozemcich jsou stanoveny
s ohledem na optimalni umisténi staveb vzhledem k urbanistickému reSeni celé lokality. Lokalita je navrzena pro
umisténi max. 7 objekt( rodinnych dom, které budou samostatné stojici.

VYSVETLENI

POJ MU REGULACNICH PRVKU:

hranice p wwnzeaijmfdoahu — parcelu — urcenou Uzemni studii k umisténi jednoho RD V¢.
doplnkovych objekt( a zahrady. Pro Ucely studie je parcelou (pozemkem) minén budouci zastavény stavebni
pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice pozemkl jsou z Casti respektovany dle KN.
Navrhované hranice parcel budou upresnény geometrickym planem. Minimalni vyméra parcely pro
samostatné stojici RD by neméla byt mensi nez 800 m2.

ul i ¢ ni vynezuje @ozemek pro bydleni averejné prostranstvi (komunikace pro dopravni obsluhu,
pfidruzeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, verejna zelen). Je na ni umisténo
oploceni. Vzdalenost protilehlych ulicnich car tj. pfislusnych hranic pozemk( vymezuje Siti ulicniho prostoru
— verejného prostranstvi.

st ave b nhraniCeakted uréuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urcuje polohu priniku obvodovych

konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) sterénem a je prerusend odstupovymi vzddlenostmi od
sousednich parcel.

- urcuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary — hranice vefejného prostoru) a je
s ni rovnobéznd

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj. hlavni objem
stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvki
pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf¥, rizalit, zavétfi)

- je pripustné napf. ustoupeni garaze, krytého pristresku, zadveri - stavebni ¢ara nemusi byt dokrocena
smérem dovnitf

: ,

©
’ -

s t av e b n i vyrhezup spdle€né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD. Objekt RD nemusi
byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven k hranici pozemku rodinného domu.

zastavby *

PROSTOROVE

o 4 & . *

koefi ci e ntWZ(koafident aastagéni)iv % — max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy ( §
2 odst. 7 Sz - zastavénd pl ocha
stavbou hlavni, stavbami doplinkovymi - altdn, pergola, bazén, terasa, sklenik apod.) k celkové plose
pozemku urceného pro umisténi RD (zpevnéné plochy se do koeficientu zastavéni nezapocitavaiji)

RESENI STAVEB

(PROSTOROVE REGULATI VY)

preferovan bude samostatné stojici rodinny diim, jednoduchého obdélnikového pldorysu a objemového
tvaru (pripustny tvar L,T) a sklonitou stfechou, ktery reaguje na prirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke
svétovym stranam v daném pozemku a je v souladu s charakterem zastavby v lokalité. Respektovany budou
vysledky hydrogeologického a radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.

objekt hlavni (RD) bude umistén v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na parcele pfi
dodrZeni odstupovych vzdalenosti v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Jeho velikost bude vychazet
z parametr( v misté obvyklych.

prostorové FfesSeni stavby rodinného domu:

° nepodsklepeny nebo ¢astecné podsklepeny (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, hydrogeologickym
a radonovym podminkam lokality)

° ma x . INP + P (t]j. s moinosti vyuZivaného

- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym terénem pfi
Castecném podsklepeni a event. zapusténi garaze)

Tato Uroven muZe byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a
predpokladanému umisténi garaze.

- vyska hiebene hlavniho objemu objektuma x .
misté stavby

° typ zastreseni:

- stfecha sklonitd (napt. sedlova, pfip. polovalbova, valbova event. jejich kombinace) v souladu se
zékladnim plGdorysnym tvarem objektu

- sklon stfechy: min. 22° (optim. 30° — 45°)

- orientace hlavniho hifebene objektu RD: optimalné dle grafické pfilohy ¢. B2 — Situace
urbanistického a architektonického feseni vymezeného Uzemi s ohledem na sitku pozemku a
polohu stavajici zastavby v ulici, v lokalité

- sohledem na architektonickou podobu stavajici okolni zastavby a umisténi lokality v okrajové
poloze - pultova ani rovna stfecha jako typ zastfeSeni hlavni hmoty objektu RD neni pripustna

evyvs

obj ekt y(samottainé gtdjici a pfistavéné)s f unk ci | etavdé mlkve v wedlejsi stavby
(napf. pristifeSky pro parkovani, samostatné stojici garaze, dilny, sklady apod.) — jejich architektonicky vyraz
bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf. materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu

5

pozemku;tjnapf. s ou ¢t

podkro
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s charakterem lokality

gardz: uprednostnéno bude umisténi garaze jako vestavéné, ¢astecné vestavéné, pristavéné —
pfipustné je odsazeni od stavebni ¢ary (neni pfipustné jeji prekroceni)

ve vyjimecnych ptipadech je moZné garaZz ev. dvougaraz umistit samostatné pfi dodrZeni
vzdalenosti od uliéniho prostoru dané stavebni ¢arou nebo stavebni hranici pro pfislusny RD na
pozemku; na pozemku ¢. 6 je mozné v odlvodnénych pripadech garadz umistit mimo plochu
vymezenou stavebnimi hranicemi

objekty garazi budou rovnéz dodrzovat odstupové vzdalenosti dané platnymi pravnimi predpisy

s

opl oceni
- bude umisténo v uli¢ni ¢are
- max. v y §, kcharaktér,ule&nihanoploceni pro RD bude vychazet ze spolecnych znaku
oploceni vdané ulici (napf. vyskové provedeni, vySka podezdivky, materidlové provedeni,
¢lenéni, umisténi vstupd, vjezdl, umisténi pilitd pro osazeni pfipojovacich objektl — EL, HUP,
apod.). Pfipadné bude vhodné navazano na stdvajici uli¢ni oploceni.
- uli¢ni oploceni a oploceni smérem do krajiny — nepfipustné je neprthledné vysoké oploceni —
napf. z betonovych prefabrikatd
prostorové usporadani RD (napt¥. objemové Fese
aby vysl edny urbanisticko - architektonicky
krajinny raz aGazemi
nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb
Pozn. v prfipadeée potrieby, zej ména pri Fese
zpracovatelem platné UPD nebo této US.

ni

n
a

e

|9) Koncepce dopravni infrastruktury

viz.graf.pfilL,é.B. 3 Ndvr h rFfeSeni dopravni infrastruktury

Lokalita feSend uzemni studii bude dopravné napojena na zdpadé na stavajici mistni obsluznou komunikaci
kfizovatkou tvaru , T“. Stavajici komunikace se na jihu napojuje na silnici I11/3058, ktera propojuje Mésto Horni Jeleni
a sidlo Dolni Jeleni a zdroven je moiné napojeni na silnici 11/305, ktera prochazi méstem. Navrzena obsluzna
komunikace je vedena vychodnim smérem, dale se staci na sever a pak na zapad, kde se opét napojuje na stavajici
komunikaci. Uli¢ni prostor na severu zahrnuje také dopravni obsluhu stavajicich rodinnych domi. Nové
navrhovanym uliénim prostorem bude vedena patefni jednopruhova jednosmérna komunikace v mozné Sifce (min.
4,5 m) —tak, aby v pfipadé zastaveni vozidla v jizdnim pruhu bylo moZné jeho objeti.

Dopravni systém bude feSen v reZzimu obytné zény s jednosmérnym provozem (smiSeny provoz vozidel a
pésich). Parkovani bude mozné pouze na k tomu vymezenych mistech.

CSN udava minimalni $ifi prostoru mistni komunikace (PMK) pro obousmérny provoz vozidel v zastavbé
rodinnymi domy 8,0 m a pro jednosmérny provoz pak 6,0 m. Uzemni studie navrhuje §ifi uliéniho prostoru v §. 11,5,
9,8 a7 8,4 m. Uzemni studie umoZfuje propojeni pro p&si (ve stiedni &asti lokality) do zelené podél Cermné a do
okolni krajiny.

Navrhovana komunikace bude na vjezdu do lokality opatfena zpomalovacimi prvky (napf. plosny zvysSeny
prah, zvySena kfiZovatka a dalSi). Vobytné zéné budou vymezeny plochy pro odstavovani vozidel vsouladu
s platnymi technickymi predpisy a CSN. Tyto plochy jsou navrhovany také tzemni studii, jejich polohu bude mozné
upresnit az v podrobnéjsi dokumentaci (napf. UR), kde jiz budou zndma konkrétni mista jednotlivych samostatnych
sjezdl pro RD (rozhledy) a budou upfesnény skladby zpevnénych povrchi vefejnych prostor.

Parkovaci stani (event. parkovaci pruhy) budou vyznacena pouze opticky, bez prevyseni (odlisSna barva a
skladba dlazby, odlisny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobilidfe a zeleni, budou splnény pozadavky
pro navrhovani obytnych zén. V feSeném Gzemi nebudou umistovdna odstavna stani, parkovisté ani garaze pro
vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Odstavné plochy pro automobily budou feseny na pozemcich rodinnych domd — na jedné parcele budou
umisténa min. 2 odstavna mista pro vozidla.

s o0 uPsostodoiéaudparablani mlidnéch pmostaricviieSedédokaiitd bude podrobééli esenw y rtavaznjiai projekteva

s

e

t ak

dpkerhehtaidDmdrign butdleozyokerm doprawrk sysktéin + gbytnb yoha. Pggametriy toinunikade budou umezinoaar u § o v a

pristup vozidel IZS a svozu odpadd.

Pfi navrhu komunikaci budou dodrieny platné pravni predpisy, zejména CSN 73 6110 — Projektovani
mistnich komunikaci, TP 103 Navrhovani obytnych a pé&sich zén, CSN 73 6102 — Projektovani kFizovatek na
pozemnich komunikacich, CSN 6056 — Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel, TP 65 — Zasady pro dopravni

anatgnpna pokemnichh komurtikacighe TR 133 —dZésgslyp prow@dargvré mapravnd zhatedir zakok & #3£1997 $b.cov a t

pozemnich a jeho provadéci vyhlaska €. 104/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, zdkon ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci predpisy. Komunikace budou vybaveny prvky pro bezbariérovy
pohyb osob se snizenou pohyblivosti (respektovana bude vyhl. €. 398/2009 Sbh. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb).

Odvodnéni zpevnénych ploch v ulicnim prostoru bude fesSeno tak, aby srazkova voda byla v maximalni mire
zasakovana (napfr. v plochach zelené podél komunikace v mistech jejiho zuzZeni, v ploSe verejné zelené pripadné do
stavajicich vodnich tokd). Také skladby povrch( budou feseny s ohledem na umoznéni zasakovani destovych vod —
napr. odstavné plochy a plochy vjezd(i na pozemky z dlazby, pfipadné zatraviiovaci dlazby apod.

Voda, kterou nebude mozné zasakovat, bude moZzné akumulovat v podzemnich vsakovacich galeriich.

Respektovana je cyklotrasa €. 4158, kterd vede podél zapadni hranice feseného uUzemi po stavajici
komunikaci. Tato trasa propojuje Horni Jeleni se silnici 111/3172, s Borohradkem a Cermnou nad Orlici.

S
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|10) Koncepce technické infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro celé fesené tzemi. Provizorni (docasné)
ukondeni siti ZTV bude bezproblémové umoziovat prodlouzZeni. Stavajici inZenyrské sité budou zaméreny a ¢lenéni
Uzemi bude pfipadné upraveno. Nova vedeni nebudou trasovana vzduchem, ale pod zemi.

Navrh feseni technické infrastruktury viz. graf. ptil. ¢.B. 4 Ndvr h Feseni techni

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z moZnych feSeni. Toto feseni bylo
provéreno zejména z pohledu stanoveni napojovacich bodl u vlastnikd a spravcd jednotlivych siti. Navrhované
reSeni je mozné upravit na zakladé aktudlnich skutecnosti a projednani pti zpracovani naslednych stupnt projektové
dokumentace.

e VODOVOD

Mésto Horni Jeleni je zasobovana vodou z vefejného skupinového vodovodu Holicko. Zdrojem vody je vrt HJ-1
hluboky 30 m. Vydatnost zdroje je 5,0 I/s. Vrt leZi jihozapadné od zastavby Horniho Jeleni. Voda je ze zdroje jimana
do VDJ aquaglobus Horni Jeleni o objemu 300 m3. Vodojem stoji v zdpadni &4sti zastavéného Uzemi Horniho Jeleni u
sportovniho aredlu. Vlastnikem a provozovatelem vodovodu je a.s. Vodovody a kanalizace Pardubice.

Napojeni lokality na verejny vodovod bude mozZno provést ze stavajiciho vodovodu, ktery prochazi ve sméru
V-Z pres fesené uzemi. Navrzeny vodovod bude veden navrhovanym uli¢nim prostorem. Vodovod zasobuje nové
navrhovanou zastavbu RD, stavajici vodovodni trasa pro stavajici RD je ponechana, pfipadné je mozné systém
vhodné propojit a zokruhovat.
Vodovod pro verejnou potiebu neni v lokalité vodovodem poZzarnim a odbér vody pro Ucely pozarnich zasah( lze
uvazovat pouze dle ustanoveni § 8, odst. 10 zdkona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni.
Hydranty nebudou oznacovany jako poZzarni (viz. vyj. VaK Pardubice — Dokladova ¢ast).

Vypocet potieby pitné vody:

Pocet rodinnych dom{ 7
Pocet obyvatel 7 x 3,6 =25,2
Potfeba vody Qq 252 x986=2 485 | /d

dmaxQ485 x 15= 3, 7326 m
h Q727 x18= 0, 077 | /s

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubi.

Pozarni voda

Vnitrni poZarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vnéjsi pozarni voda:

- pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 200 m?, dle CSN 730873:

- hydrant ve vzdalenosti 200 m; mezi hydranty 400 m, pozarni nadrz do vzdalenosti 600 m
- minimalni potrubi DN 80, Q= 4l/s, v=0,8 m/s

V navrhovaném uUzemi rodinnych domU bude trasa nového vodovodu v patficnych rozestupech vybavena
hydranty (pro pfipadné ucely pozdrni vody). Ve vodovodni siti musi byt zajiSténa min. dostupnost poZarni vody,
hydrant jako zdroj vody bude v nadzemnim provedeni.

e KANALI ZACE

Mésto Horni Jeleni je odkanalizovano jednotnou kanalizaéni siti na vlastni COV. COV leZi p#i silnici 11//3058
smérem na Dolnf Jeleni, je zaisténa do Cermné. Splagkové odpadni vody z lokality budou odvedeny novou gravitaéni
oddilnou kanalizaci PE DN 300 a napojeny do stavajiciho kanalizaéniho pfivadéée na COV — $krtici trat DN 150.
Navriena kanalizace umoini pfipojeni pfipadné dalsi rozvojové lokality v pfilehlém okoli (viz. dzemni plan). Z
kapacitnich divod( poZaduje VaK Padubice, aby v ramci této akce byla vyfesena vyména skrticiho potrubi DN 150 za
potrubi DN 250 v délce cca 40 m.

PFi vychodnim okraji zdjmového Uzemi prochazi mistni vodotec¢, do které je zausténa odlehcovaci stoka
verejné kanalizace. Tuto ¢ast vodotece v délce cca 80 m poZaduje VaK Pardubice v rdmci uvaZované vystavby RD na
naklady investora zatrubnit.

Destové vody budou v maximalni mife zasakovany na pozemcich.

c k éVyppcgt mpogstyi splaskoyyeh yog: ), |

Pocet rodinnych domt 7
Pocet obyvatel 7 x 3,6 =25,2
Splaskové vody 252x986=2 485 | /d

NavrZeny systém splaskové kanalizace bude upfesnén na zakladé hydrogeologického prizkumu a po
zaméreni vyskovych pomérl v fesené lokalité.

Nové inZenyrské sité budou usporadany tak, aby nebyly uloZeny na vodohospodarskych sitich a v jejich
ochranném pasmu. Splaskova kanalizace a jeji pfipojky musi byt vySkové umistény pod vodovodem a vodovodnimi
pfipojkami. Odstup ostatnich podzemnich siti od vnéjsich lici vodovodu a splaskové kanalizace bude 1,5 m
(ochranné pasmo kanalizacnich stok ¢ini 1,5 m od obrysu potrubi do DN 500 a 2,5 m od obrysu potrubi nad DN 500).
Ktizeni vodohospodarskych siti ostatnimi sitémi je nutno fesit kolmo, nebo v krajnim pripadé pod uhlem 45° a
dodrzet CSN 73 6005.

Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemk( budou druhotné vyuZivany ¢i zasakovany na pozemku
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

predpokl. srazkové vody z RD:
7 x 250 m?=1750 m?
0,175 % 113l/s/hax0,9=17,8 /s

Srazkové vody z komunikaci budou zasakovany v plochach verejné zelené v lokalité. Z tohoto dlivodu bude
rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a prednostné by mély byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim
koeficientem odtoku (nap¥. dlazdéné nesparované povrchy).

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi budou po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni —
nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérd.

Podrobnéjsi navrh zplisobu nakladani se srazkovymi vodami fesen v dalSim stupni projektové dokumentace
a bude zohlednovat odtokové poméry z tzemi, které budou vyhodnoceny na zakladé hydrogeologického prizkumu
a vysledk( vsakovaci zkousky.

Pfipadné je mozné provéfit (v nasledném stupni PD) odtok destovych vod do stavajiciho vodniho toku —
Cermna.

V nasl eduj ch
n

ici s t
hutnost budova r

h projektové dokumentace,
n .

i ich a vsakovacich nadrzizi

e ELEKTRO

Napfri¢ feSenym Uzemim ve sméru sever-jih prochazi stavajici venkovni vedeni NN, GUzemni studie uvazuje

s jeho prelozenim.

Lokalita bude pfipojena ze stavajici trafostanice TS PA-939, ze které bude vyvedeno kabelové vedeni NN do
lokality, kde bude smyckovat kabelové skfiné na rozhrani pozemk( pro budouci RD. Skfiné budou umistény na
pfistupnych mistech. Nové trasy kabelového vedeni budou umistény ve verejnych prostranstvich.

Uvazovano je s preloZzenim stavajiciho vrchniho vedeni NN 1kV. Toto vedeni bude nahrazeno kabelovym,
které bude vedeno od sloupu ¢. 269 u hranice pp¢. 614/5 a déle podél zapadni hranice lokality k ¢p. 177. Stavajici
venkovni vedeni elektro bude demontovano.

Po upfesnéni zaméru bude poddana oficialni Zadost o pfipojeni lokality k distribuc¢ni soustavé.
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Potifreba elektrické energie:

Rodinné domy pocet  ....cccevereeeeeeeeee. 7

Hodnota hlavniho jisti€e ........cccceevvnnnnene. 25A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw
PoZadované pfipojeni pro rodinné domy ....... 7x (3 x 25A)
Pozadovany pfikon pro rodinné domy  ........ 7x11=77 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy .......... 77 x0,38 = 29,26 kW

V bilancich je uvazovéano s plnym vyuZitim EE. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a nizkoenergetickych RD
a RD vytdpénych zemnim plynem.
e STL PLYNOVOD
Mésto Horni Jeleni je kompletné plynofikovano stfedotlakou plynovodni siti. STL plynovod (DN 90

PE)prochazi podél jizni strany stavajici silnice 111/3058. Na tuto trasu (v ul. 5. kvétna) bude napojen novy STL
plynovod, ktery bude zasobovat novou lokalitu.

Potifeba

Pro rodinné domy:
Rodinné domy pocet
Hodinova potfeba zemniho plynu
Rocni potieba plynu

zemni ho plynu:

7x2=14m3
7 x 2300 = 16 100 m?

Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domu plynovymi kotli na zemni plyn.
V bilancich je uvazovadno splnym vyuZitim zemniho plynu. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.

e VEREJNE OSVETLENI

Nové verejné osvétleni bude napojeno na stdvajici systém jizné od rfesSeného Uzemi (v ul. 5. kvétna). Verejné
osvétleni je moZné provést bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzdjemnou vzdalenosti cca 20 — 25 m.

e SPOIJE

Vefejnd sit je v obci kabelizovdna. Uzemni studie navrhuje pieloZeni stavajici trasy komunikaéniho vedeni,
ktera prochazi feSenou lokalitou ve sméru J-S.

Pfes nové vymezené pozemky pro RD v jizni ¢asti prochazi stavajici neprovozovana sit komunikac¢niho vedeni
—ve sméru V-Z. V nasledném stupni projektové dokumentace bude provéfena moznost zruseni této trasy, pfipadné
po dohodé s vlastnikem a provozovatelem komunikaéniho zafizeni bude feSena prelozka z dlivodu vyuZiti pozemki
pro zastavbu.

Nové rozvody budou trasovany v navrzenych nebo stavajicich uli¢nich prostorech (vefejnych prostranstvich).
Vlastni rozvody budou zavislé jak na jednotlivych etapach vystavby, tak i na koordinaci s ostatnimi sitémi zakladni
technické vybavenosti. Provozovatel SEK v soucasné dobé takovéto lokality pFipojuje az na zakladé poctu zdjemcl a
vypoctené finan¢ni ndvratnosti vioZzené investice.

Ochranné pasmo stavajiciho i navrhovaného SEK ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.

Respektovan bude rezim OP radiolokacnich zatizeni letist, véetné trasy a OP radioreléovych spoju.

e Napojeni na vefrejnou technickou infrastrukturu

Domovni pripojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze strany vjezdl (vstupl) na pozemky a
budou ukonceny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou v souladu s obecnymi
stavebnimi predpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni” a se zak. &.
670/2004 Sh.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatreni proti
mechanickému poskozeni.
Nové stavby technického vybaveni

11) Koncepce nakl adani s odpady

Odstranovani komunadlnich odpadl bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy. Budou separovany
recyklovatelné slozky TKO, v plochach verejnych prostranstvi bude moziné umistit pfistiesky pro nddoby na tfidény
odpad. Uzemni studie navrhuje misto pro kontejnery napf. zapadné od Fedené lokality pfi stdvajici obsluzné
komunikaci. Polohu je mozné upresnit dle mozZnosti a poZzadavk( obce.

Na kazdém pozemku pro RD bude samostatné misto pro sbér TKO. Misto pro nadoby na odpad mize byt
soucasti oploceni.

Odvoz nebezpecného, velkoobjemového a kovového odpadu bude feSen v rdmci odpadového hospodarstvi
Mésta Horni Jeleni.

v

12) Koncepce zel ené, vefrejnada prostranstuvi

Vefejnym prostranstvim jsou plochy a prostory pfistupné kazdému bez omezeni, které slouzi obecnému
uZivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§34 zdkona 128/2000 Sb., o obcich). Uzemni studie
nevymezuje v souladu s platnou legislativou (§7 odst. 2 vyhl. ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi) souvisejici plochu verejného prostranstvi, protoZe rozloha feSeného uzemi je 1,336 ha (tedy mensi nez 2 ha).
Plochy verejné zelené jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici vodni toky a v Uzemi s trasou stavajiciho vodovodu a
jeho ochranného pasma. Ddle jsou plochy zelené soucasti ulicnich prostord. Plochy verejné zelené umoznuji
prostupnost Uzemi zejména pésim.

Uzemni studie vymezila také vefejnd prostranstvi (uliéni prostory), jejich? soucasti jsou pozemni komunikace
zpristupnujici pozemky rodinnych dom{, v sifce 11,5, 9,8 aZ 8,4 m. Stavebni zakon udava sifi takového verejného
prostranstvi min. 8,0 m, pfi jednosmérném provozu min. 6,5 m, uli¢ni prostory jsou tedy vymezeny v souladu s § 22
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Navrzena lokalita je vhodné doplnéna vzrostlou zeleni, ktera bude umisténa zejména podél vodnich tokd.

Obyvatelé nové lokality mohou wvyuZit pro rekreacni ucely plochy stavajiciho verejného prostranstvi
severozapadné od reseného Uzemi. Ve verejném prostranstvi je jiz realizovan pristfesek se sezenim a herni prvky.
Tento prostor vznikl v ndvaznosti na stavajici cyklistickou trasu jako odpocinkové misto.

budou realizovan
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Mestsky arad Holice A LA LA
Odbor #ivotnihe prostiedi a stavebni aFad

Holubova 1, 534 14 Hollce
Tel.. 460 741 211, lax. 4668 741 206

Spitszn:  MUHO 11821201 72PSUIKF Haliee 8.10.2017
4 MUHOMTS7TR201T
Vyfizuje: Bodena Kfemenakova
opravnénd Ufedni osoba
Tel: 466741262
E-mall  kremanakova@mestoholics cz

OPATREN|I OBECNE POVAHY

Vyrokova éast:

Méstaky Ufad Hollce, odbor Zivotniho prostfed| a stavebni ofad, jako vodoprévni Gfad pfisiudny die
§ 104 odst. 2 plsm, c) a podle § 106 zakona & 254/2001 Sb,, o vodach a o zméné nékierych
zakend (vodnl zakon), ve znénl pozdéjdich pledpist (déle jen "vodni z8kon™) a misiné pflsludng
spravnl organ podle ustanoveni § 11 zakona & 500/2004 Sb, spravni fad, ve znénl pozdaéjsich
pfedplst (dale jen spravni fAd7), v fizenl o navrbu opalfenl obeeng povahy podle § 171 a2 174
spravniho fadu posoudil ndwrh na stanovenl ochranného pasma vodnitio dila — COV Holice, kiery
dne 30.6.2017 podala firma.

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s,, ICO 60108631, Teplého 2014, Zelend Predméstl, 530
02 Pardubles 2

(dale jen "navrhavatel"), a na zakladé fohoto posouzeni
|, podie § 58 odsl. 3 vodniho zékona
stanovuje ochranné pasmo
vodniho dila:
Ochranné pismo prostied| COV Horni Jeleni
(ddle jen "ochranné pasmo”) na misté:

Nikzev kraje. Pardubicky kraj
MNizav nbea: Horni Jelani
Nézav kalastralnino dzami: Hornl Jeleni

Parceln| &isla die evidence KN: 143/3, 848/1, 054/1, 616/2, 614/1, 612/1, 614/4, 616/5, 616/6,
614/5, 614/3, 855/, 605, 603, 107/8, 107/9, 107/1, 107/7, 107/5, 10744, 107/3, 607, 1120/2, 55311,
858, 1124, 550, 551/1, 551/2, 106, 1120/6, 107/6. 104/2, 10473, 1120/16, 104/9, 104/7, 1120/15,
104410, 104/8, 1120113, 540/18, 104/11, 112014, 1120112, 648/3, 104712, 104/13, 1120/11;

st.p.C. 268, 745

Gislo hydrologického pafadi: 1-02-02-0700-0-00
Vodnl tok: Carmna

Rignl kilometr 60

¥ tlomita rozsahi:

A. podle soufadnic (S-JTSK)
Ochranné pasmo vodniho dila Je definovano zaznamem podrobného méfen|, kleré
zpracoval Ing. Imrich Rondzik - GEODEZIE, Svermova 609, 53821 Slatifany, éislo
geomelrického plinu 957-7/2017
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VaZena pani Suchankova, dovoluji si na zikladé rozhodnuti rady mésta potvrdit zaslany navrh u Sachovské cesly. Prosim o dokonéeni studie.

S pozdravem, Petr Tupec

—Original Message—

From: aurum@aurumroom. . <aurum @aurumroam.cz>

Sent: Friday, April 1, 2022 11:40 AM

Ta: Pefr Tupec <Pefr Tupec@homijeleni cz>

Subject US HJ-vychod

Dobry den, pane starosto,

v pfiloze Vam posilam upravenou lokalitu vychodné od Homiho Jeleni. Vzhledem k tamu, Ze se oproti platnému UP posunula trasa stavajiciho vodovodu (die aktudlnich podk
Ve vykrese jsou i predb&Zné vyméry novych pozemkil.

Dékuji.

S pozdravem

Ing. arch. Dana Suchankova
Atelier AURUM sro.

sidlo; Jirdskova 21, 530 02 Pardubice
mail: aurum@aurumroom. cz

tel 4686 612 2134

mob.: 602137322

web: www.aurumroom cz

Printed for , 26 Apr 2022, 813 Page 1of |
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