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Obec Dolni Redice

Cjt o, v Dolnich Redicich dne ..........cccooevviieenne..

Zastupitelstvo obce Dolni Redice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, 8§ 171 a nasledujici zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

vydava

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Dolni Redice
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Tato izemn & planovaci dokumentace - Uzemni plan Dolni  Redice - Fesi spravni
Uzemi obce Dolni Redice, které je tvo Ffeno jednim katastralnim Gzemim - k. 0. Dolni  Redice
(dale jen FeSené Gzemi).

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

¢l.1.
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Je vymezeno v souladu s platnou
legislativou a je vyznaen stav k datu 09/2014. V grafickych pfilohach navrhu Gzemniho
planu dolni Redice (1.B1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi a 1.B2 Hlavni vykres) je zastavéné
Uzemi vyznaéeno plochou resp. hranici zastavéného tzemi.

b)  Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢l.2.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany priority a zasady koncepce rozvoje v
feSeném Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a)  posileni vyznamu sidla Dolni Redice, jehoZ postaveni ve struktufe osidleni ovlivni jeho
lokalizace ve vztahu k zaméru realizace nadiazené dopravni sité (R35 a prelozka silnice
1/36) véetné MUK Casy

b)  vytvofeni podminek pro trvale udrzZitelny rozvoj feSeného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho
pilifd (ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan v souladu s
vymezenymi plochami zmén (plochy pro realizaci zaméra) pro funkce urbanizovaného
uzemi (bydleni, plochy smiSené obytné a vyrobu), pro vefejnou infrastrukturu
(technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, ob&anské vybaveni /jako sou&ast
ploch smiSenych obytnych pfipadné vyrobnich/ a vefejna prostranstvi). Posilovan bude
dle prostorovych mozZnosti systém sidelni zelené v zastavéném Gzemi. Ve vétSich
zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (véetné vefejné
zelené)alespofi v minimalnich parametrech v souladu s pravnimi pfedpisy. Rozvoj ve
formé rustu efektivity vyuZzivani je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.
Soucéasné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

c) sidlo Dolni Redice si zachova svoji typickou urbanistickou strukturu — obytn& a smisenéa
zastavba podél prujezdného Useku komunikace sidlem ve sméru V — Z. Posilovany
budou funkce centralniho Gzemi v prostoru tézisté sidla (okoli kfizovatky silnic Ill. tfidy
(11729817 a 111/32253) . Obytné casti sidla budou stabilizovany, déle rozvijeny budou
pfedevSim mimo rozsah limitd vyuZiti Gzemi. Respektovany budou stavby a arealy

ob&anského vybaveni.

d) vyznamné plochy vyroby lezici na jiznim okraji sidla budou stabilizovany, rozvijeny
budou predevsim ve vazbé na stavajici silnici Ill. tfidy pochazejici touto €asti feSeného
Gzemi ve sméru S — J.

e) pro rekreaci budou vyuzivany predevsim soukromé zahrady v rodinné zéastavbé. Pro
denni rekreaci budou vyuZzivany plochy rozSifenych vefejnych prostranstvi s verejnou
zeleni. Formou rekreace bude i nadale forma druhého bydleni — uzivani zastavby pro
vikendové a sezdnni vyuziti (chalupafri).

f) respektovan bude stavajici systém silniéni dopravy véetné dlouhodobé sledovanych
zaméru na jeho Upravy a rozvoj

g) respektovani limita vyuziti Gzemi

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014




UZEMNI PLAN DOLNI REDICE etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

h)

)

k)

0)

p)

vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zaméru vyplyvajicich z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace

stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, obanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a podnikani i systému sidleni zelené

snaha o zachovani kompaktniho charakteru sidla pfi zohlednéni zamérl a jejich
realnosti vlastniki nemovitosti, stanoveni podminek zajiStujicich pfiméreny a postupny
rozvoj zastavby (etapizace, Gzemni rezervy)

ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot, ochrana stavajicich architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi

ochrana prvku vSech zastoupenych arovni tzemniho systému ekologické stability
ochrana a posileni systému sidelni zelené

ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi
(plochy les - Zernov), posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim Gzemi —
vytvorfeni podminek pro obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni
ekostabilizacnich funkci v feSeném tzemi

respektovani podminek pro stabilizaci a pfipadné rozvoj ploch pro sportovni aktivity.
Uzemné chranit plochy pro dalsi rozvoj sportovnich ploch.

stabilizace stavajicich vyrobnich aredlu, vytvorfeni podminek pro jejich pfiméfeny rozvoj
pfi respektovani ndvaznosti na silniéni systém, limitd vyuziti Gzemi a hodnot tzemi

respektovani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

zachovani volné prostupnosti krajiny

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014
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c)

Urbanisticka koncepce v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a

systém sidelni zelen é

c.1. Urbanistick& koncepce

¢l.3.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné
pro celé feSené Gzemi:

¢l.4.

Uchovani kvalit obytného prostfedi a jeho rozvoj

Stabilizace vyrobnich ploch a vytvoreni podminek pro jejich dal3i rozvoj véetné moZznosti
posileni ob&anského vybaveni za podminky zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni
Posileni vyznamu centra sidla, vytvoieni podminek pro posileni slozky obc&anského
vybaveni

Zkvalitnéni dopravniho napojeni ve sméru od jihu (silnice 111/32253), od nadfazeného
silniéniho systému

Zkvalitnéni vefejnych prostranstvi (chodniky, cyklostezky, drobné plochy upravené
zelené, apod.) pfedevsim v jizni ¢asti zastavéného Uzemi ve vazbé na vyrobni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné
pro celé feSené Gzemi:

a)

b)

d)

f)

9)

Sidlo si nadale ponech&d a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou
rozvijeny dalsi funkce doplfujici a zkvalitiujici podminky v feSeném Uzemi — ob&anské
vybaveni, vyroba, vefejna prostranstvi, sidelni zelen a rekreace.

Respektovana bude historicky zaloZzena struktura sidla podél,prijezdného UGseku silnice
lll. tfidy, zaloZen& uli¢ni sit pfedevSim v obytnych &astech sidel. Respektovan bude
pruchod vodotece zastavénym Gzemim.

Pro novou obytnou vystavbu budou pfednostné vyuzivany lokality uvnitf zastavéného
Uzemi, v prolukach a v lokalitach dlouhodobé sledovanych zaméri. Rozvojové lokality,
pokud budou vymezeny mimo zastavéné Uzemi, budou na néj navazovat v logickych
urbanistickych vazbach, budou navazovat na zaloZzenou dopravni strukturu sidla

Noveé rozvojové lokality pro bydleni pfedevsim na okrajich sidel jsou a budou vymezovany
pfedevSim pro individualni bydleni v rodinnych domech. Pokud budou realizovany
kompaktni formy zastavby, napf. fadové rodinné domy, pak takové nebudou realizovany
na okraji sidla ve vazbé na volnou krajinu. Pokud budou realizovany bytové domy, pak
pouze jako ojedinélé objekty pfedevsSim ve vazbé na centrdini ¢ast sidla a v hmotovém
feSeni typu viladomu.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni budou umistovany tak, aby posilovaly vyznam
centra sidla. Dale mohou byt vyuzivany lokality ve vazbé na prijezdny Usek silnice IlI.
tfidy. Respektovany budou lokality stavajicich staveb a zafizeni, které jsou v souladu
s dlouhodobou koncepci. Dal3i stavby ob&anského vybaveni mohou byt umistovany
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch i v ostatnich c&astech sidla,
pfedevsSim pak do jeho jizni €asti. Zastavba bude umistovana tak, aby nezadoucim
zpUusobem nezvySovala dopravni zatéz v obytném prostfedi a v souladu s pravnimi
predpisy byla feSena mozZnost jejich dopravniho napojeni.

Pro sportovni aktivity bude vyuZivan stabilizovany sportovni areal. Z dlouhodobého
hlediska bude chranéna plocha pro moznost dalSiho rozvoje sportovnich ploch ve vazbé
na centralni ¢ast sidla.

Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosSné stabilizovany, pfi jejich vyuZiti bude
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h)

)

K)

0)

p)

vyuzivano Uzemnim planem vytvofenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou
eliminovalo ohrozeni vzajemného negativniho ovlivnéni raznych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Pro mozZnost rozvoje vyrobnich aktivit budou vyuzivany plochy ve vazbé na stabilizované
plochy vyroby a plochy smiSené vyroby. Pro rozvoj vyrobné obsluzné zoény v jizni ¢asti
sidla bude podminkou rekonstrukce stavajici komunikace Ill. tfidy tak, aby Sifkovym
uspofadanim a konstrukénim feSenim odpovidala predpokladané dopravni zatézi
(parametrum vozidel, které budou zajiStovat dopravni obsluhu vyrobnich ploch).

V plochéch bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je pfipustna
integrace drobnych vyrobné& obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych
podminek vyuZziti jednotlivych typu ploch pro bydleni) bez negativnich vlivi na okoli, na
obytné a Zivotni prostfedi.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale
provéfovany a doplfiovany. RozSifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych
lokalit.

Pro zlep3eni prostupnosti Gzemi budou respektovdny a v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami doplhiovany ucelové komunikace. Respektovany budou cesty
prochazejici feSenym Uzemim.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvka systému ekologické
stability na nadregionalni, regiondlni a lokalni Urovni. Doplfiovany budou linie vyznamné
krajinné liniové zelené. Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené
s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické stability (pfedevsim ve vazbé na
vodni toky, Uc€elové komunikace a cesty v krajiné. Skladebné ¢asti tzemniho systému
ekologickeé stability tzemni plan vymezuje jako zavazné v€etné ochranného rezimu.

Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak,
aby nebyl naruSen systém obhospodarovani zemédélské pudy. Pfi vyuzivani ploch
v krajiné budou respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smiSené krajinné
s pfevahou trvalych travnich porostd z duvodu zvySeni retenéni schopnosti krajiny a
posileni ekostabilizanich funkci krajiny, ochrany cennych Gzemi v krajiné, doplnéni ploch
krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych &asti USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou pfevdzné jako samostatna plocha
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany
aktivity, které by byly s timto limitem v rozporu, pouze ve vyjimeénych a odUvodnitelnych
pfipadech.

Respektovany budou stanovené podminky vyuziti vSech typu ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuZziti. Obecné podminky prostorového usporadani jsou stanoveny u
vybranych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (tam kde to je Ucelné a Ize dovodit
pfedpokladany zpusob vyuZiti), jejichZ hlavni vyuZziti pfeduréuje charakter zastavby.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je moZna dalSi vystavba uvnitf
zastavéného uzemi, pokud spini podminky, Zze zamysSleny zamér vystavby:

* je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan

» splhuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

 je vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot zemi

* pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykla hustota zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfiméfenému zahustovani)

* je vsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

* neniv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

* neniv rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny
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* nenaruSuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

q) Zastavitelné plochy jsou a v daldich zmé&nach UP budou vymezovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo na dalSi zastavitelné plochy, v mistech s vyhovujicim napojenim
na dopravni i technickou infrastrukturu, pfi respektovani limiti a ostatnich omezujicich
vlivl.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby

¢l.5.
0 c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY

Pouzité zkratky:

Pz - plocha zmény

ZP - zastaviteln& plocha

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku

KNZSP — koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich
pozemku — koeficient zelené

oP - ochranné pasmo

RD - rodinny dim (rodinné domy)

NP - nadzemni podlazi

USES - Uzemni systém ekologické stability

Us - Gzemni studie

HOZ - hlavni odvodhovaci zafizeni

¢l.6.
Spole€na lokalni podminka— pro celé feSené Uzemi — respektovany budou podminky vyplyvajici
ze skute€nosti, Ze celé feSené Uzemi lezi v Uzemi s archeologickymi nélezy.

¢l.7.
a.Vymezeni pojmd pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmén:
1) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udadva maximalni podil
zastavéneé plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku

2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemku (dale KNZSP resp.
koeficient zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy
zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vyméfe plochy zastavéného
stavebniho pozemku

3) stavebni pozemek — v nésledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé rozvojové
plochy (zastavitelné plochy a plochy prestavby) je chapén jako stavebni pozemek pro
stavby hlavni (nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny dim (zahrnuje i stavby
doplikové ke stavbé hlavni)

4) lokalni podminky uvedené v nasledujicich tabulkach jsou pouze informativni pro rychly
prehled o vyznamnych limitech vyuZiti Gzemi ve vymezené rozvojové plose

(BlizSi vysvétleni pojmd viz. textova ¢ast oddvodnéni UP — kapitola i) Komplexni zddvodnéni prijatého
feSeni véetné vybrané varianty)

b. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1) maximélni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m?

2) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku
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¢l.8.
ZASTAVITELNE PLOCHY
a)

Zastavitelna plocha Z1

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lIl. tfidy

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z1b, Z1c)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 — vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z1a)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemku dle KN

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZzité
podkrovi

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objektu a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
pfedpokladu splnéni podminky, Ze v Gzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokadzano neprekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (R35)
zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domd,
zastavba bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena (1. etapa)

b)

Zastavitelna plocha Z2

lokalizace zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy a
plochy Z1
plocha 1,20 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zépad

funk éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinny ch domech - pfiméstské (Z2b, Z2c)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én » PV1 - verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z2a)
= ZO — zelen - ochranna a izola €ni (Z2d)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemku dle KN a zasady zpracované US
uspo radani , = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuzitého

podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované
us)

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objekti a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
pfedpokladu splnéni podminky, Ze v Gzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokadzano nepfekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (R35)
Zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych dom,
zastavba bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Vystavba v lokalité bude zahjena az v dobé, kdy bude
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zahajena vystavba RD na min. 70% plochy Z1 a min. 40%
z nich bude dokon&eno, resp. bude mozno je uZivat v souladu
s pravnimi predpisy.

)

Zastavitelna plocha Z3

lokalizace zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy
plocha 4,56 ha
podminka zprac. US = Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad
funk €éni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfimeéstské (Z 3c, Z3e,
ploch zm én Z3f, Z3Q)
= PV1 - verejna prostranstvi — uli éni prostory (Z3b, Z3d)
= PV2 - vefejna prostranstvi — s vysSim podilem zelen & (Z3h)
= 7P — zelen — pfirodniho charakteru (Z3a)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady
prostorového zpracované US
uspo Fadani, = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

podkrovi (podminky prostorového uspofadani dle zpracované
us)

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
Zastavba v ploSe zmény Z3c bude situovana mimo
informativni rozsah zdplavového Gzemi resp. vyskova droven
1.NP bude min 30cm nad hladinou nad pfedpokladanou
Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim GUfadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru

lok&Ini podminky = Respektovany budou trasy a ochranna pasma technické
infrastruktury

etapizace = Neni stanovena (1. etapa)

d)

Zastavitelna plocha Z4

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy a

plochy Z3
plocha 1,23 ha
podminka zprac. US = Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad
funk €éni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z 4b, Z4c)
ploch zm én = PV1 - verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z4a)

= ZO — zelen - ochranna a izola €ni (Z4d)
Podmi nky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady
prostorového zpracované US
uspo radani , = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuzitého

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované
us)

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni

lokalni podminky .

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace -

Vystavba v lokalit¢ bude zahajena aZz v dobé, kdy bude
zahajena vystavba RD na min. 70% plochy Z3 a min. 40%
z nich bude dokon&eno, resp. bude mozno je uZivat v souladu
s pravnimi predpisy.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014



UZEMNI PLAN DOLNI REDICE etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

e)

Zastavitelna plocha Z5

lokalizace zapadni ¢ast zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy

plocha 0,40 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého

prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky, 0 KNZSP min 0,4

podminky ochrany = ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni

krajinného razu = VySkova daroven 1.NP zastavby bude min. 30cm nad
predpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim Ufadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zaméru

lok&Ini podminky = plocha lezi v izemi s vysokym rizikem ohroZeni zaplavou

etapizace = Neni stanovena

f)

Zastavitelna plocha Z6

lokalizace zapadni Cast zéastavby sidla, severni okraj zastavéného

dzemi

plocha 0,72 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého

prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,3

technické podminky, 0 KNZSP min 0,5

podminky ochrany = ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni

krajinného razu = dopravni napojeni lokality bude FeSeno z pfilehlé silnice Il
tiidy

lokalni podminky = Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace = Neni stanovena

9)

Zastavitelna plocha Z7

lokalizace zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného

dzemi

plocha 0,59 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni »= Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého

prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,3

technické podminky, 0 KNZSP min 0,5

podminky ochrany = ostatni zastavba nebude vysSkou pfesahovat objekty bydleni

krajinného razu = dopravni napojeni lokality bude feSeno bud od zapadu
v koordinaci s vnitfnim  uspofadanim plochy Z6 nebo
z jihovychodu

lok&lIni podminky = Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace = Neni stanovena
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h)

Zastavitelna plocha Z8

lokalizace zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného
azemi

plocha 1,15 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z8b)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 — verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z8a)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

uspo radani , o0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
dopravni napojeni lokality bude FeSeno od zapadu
Z navrhovaného vefejného prostranstvi
pfi vyuZziti lokality budou respektovany vodohospodarské
poméry v Uzemi
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemku bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo
vyznamné ztizena moznost Udrzby vodnich tokd véetné HOZ

lok&Ini podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku

etapizace

Neni stanovena

i)

Zastavitelna plocha 29

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,75 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodi nnych domech - pfiméstské

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost Udrzby vodnich tokd véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

)

Zastavitelna plocha Z10

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Stiedni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha 0,98 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
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vyznamneé ztizena moznost Udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

K)

Zastavitelna plocha Z11

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

uspo radani , o0 KZSP max. 0,3

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,5

ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost udrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

1)

Zastavitelna plocha Z12

lokal izace Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha 0,2 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

uspo radani , o0 KZSP max. 0,3

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnim (severnim) zastavéném stavebnim
pozemku situovana do jizni ¢asti, smérem do krajiny bude
orientovadna zahrada

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena
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m)

Zastavitelna plocha Z13

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,97 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnich (severnich) zastavénych
stavebnich pozemcich situovana do jizni ¢asti, smérem do
krajiny bude orientovana zahrada
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodriovych
opatfeni (na jiznim okraji plochy)

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

n)

Zastavitelna plocha Z14

lokalizace

7 v 7z

Stfedni €ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

4,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z14b, Z14d)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z14a)

= ZP — zelen — pfirodniho charakteru (Z14c)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu

s platnou legislativou

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému
Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

0)

Zastavitelna plocha Z15

lokalizace

Centralni ¢ast sidla

plocha

0,54 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €éni vymezeni = SC — plochy smiSené obytné — central ni

ploch zm én

Podminky = zastavba bude max. 0 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi
prostorového = min. 40% plochy bude vyuZito jako verejné prostranstvi v€etné

vefejné zelené

lok&lIni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena
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p)

Zastavitelna plocha Z16

lokalizace

Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,94 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z16 b)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - verejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z16a)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemkU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost Udrzby vodnich tokd véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

)]

Zastavitelna plocha Z17

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného uzemi
plocha 0,14 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni = DS2 — dopravni infrastruktura silni ~ €ni mistni
ploch zm én

Podminky = Nejsou stanoveny

prostorového

uspo radani ,

lok&Ini podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

n

Zastavitelna plocha Z18

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi
plocha 0,07 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €éni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni ~ €ni mistni
ploch zm én

Podminky = Nejsou stanoveny

prostorového

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: NAVRH UP

S)

Zastavitelna plocha Z19

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

2,95 ha

podminka zprac. US

MozZnosti vyuZiti budou provéreny izemni studii

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z19a, Z19c)

ploch zm én = PV1 — verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z19b)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou
v ploSe zmény Z19c je vystavba objektu a zafizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné
pfipustna za pfedpokladu spinéni podminky, Zze v Uzemnim,
resp. stavebnim fizeni bude prokdzadno nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (hluk ze zku3ebni stfelnice)
plocha je podminéné zastavitelna, pokud bude zajisténo
dopravni napojeni v parametrech dle platné legislativy
(napojeni na silnici lll. tfidy)
v ploSse budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu
s platnou legislativou (87, odst.2 a 8§22, vyhl. €. 501/2006 Sb.)
a to Uzemni studii, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené
Ihaté zpracovana, pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich
fazi pfipravy zaméru v lokalité

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

B

Zastavitelna plocha 220

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

1,05 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z 20a)

ploch zm én = VD - vyroba a skladovani — drobnd a femesina vyroba
(Z220a)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého

prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP pro zastavbu pro bydleni max. 0,3

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP pro zéstavbu pro bydleni min 0,5

ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni

v lokalité je vystavba objekti a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
pfedpokladu splnéni podminky, Ze v Gdzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokdzano nepiekroéeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (hluk ze zkuSebni stfelnice)

zastavba pro vyrobu bude vysokd max. 4 — 5m po fimsu od

sy v s

sy s

stény s rostlym terénem, KZSP max. 0,7
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Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lok&Ini podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

u)

Zastavitelna plocha 221

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,37 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objekti a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
pfedpokladu splnéni podminky, Ze v Gdzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokdzano nepiekroéeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (hluk ze zkuSebni stfelnice)
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

v)

Zastavitelna plocha 222

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha 1,11 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o0 INP s moZnosti vyuZitého
prostorového 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objektu a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
prfedpokladu spInéni podminky, Ze v U(zemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokdzano nepiekroéeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (hluk ze zkuSebni stfelnice)
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena
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w)

Zastavitelna plocha 223

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,11 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o0 INP s moZnosti vyuZitého
prostorového 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemku bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo
vyznamneé ztizena moznost Gdrzby vodnich toku véetné HOZ

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

X)

Zastavitelna plocha 224

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vy mezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4

ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemku bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo
vyznamné ztizena moznost udrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni (jizné a zapadné od zastavitelné plochy)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

y)

Zastavitelna plocha 225

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,26 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni » Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4

ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemkU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost udrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni (severné a zapadné od zastavitelné plochy)
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= vySkova Urovefi 1.NP zastavby bude min. 30cm nad
pfedpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim GOfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zdmeru

lokalni podminky = Zohlednéna bude funkénost meliora¢niho systému

etapizace = Neni stanovena

z)

Zastavitelna plocha 226

lokalizace zépadni &ast sidla, jizné od Redického potoka

plocha 3,77 ha

podminka zprac. US = MoZnosti vyuZiti budou provéreny Uzemni studii

funk éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z26a)
ploch zm én = PV1 - verfejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z26b)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi (v okrajovych jiznich
uspo Fadani, ¢astech v kontaktu s volnou krajinou max. 1INP s moZnosti
technické podminky, vyuzitého podkrovi)

podminky ochrany 0 KZSP max. 0,3

krajinného razu 0 KNZSP min 0,5

= ostatni zastavba nebude vysSkou pfesahovat objekty bydleni

= zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni (jizné od zastavitelné plochy)

= vySkova Uroven 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény
Z26a) bude min. 30cm nad predpokladanou hladinou Q100,
pro vyuZiti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim GOfadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru

= Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

= vploSe budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu
s platnou legislativou (87, odst.2 a 8§22, vyhl. €. 501/2006 Sb.)
a to Uzemni studii, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené
Ihaté zpracovana, pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich
fazi pfipravy zaméru v lokalité

= realizace pfistupovych komunikaci bude koordinovana
s ndvrhem protipovodnovych opatfeni

lok&Ini podminky = Zohlednéna bude funké&nost melioraéniho systému
= Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
etapizace = Neni stanovena
aa)
Zastavitelna plocha 227
lokalizace stfedni ¢ast sidla, jizn& od Redického potoka, severné& od
vyrobnich aredlu
plocha 1,26 ha
podminka zprac. US = Neni stanovena
funk €ni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z27 c)
ploch zm én = SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

(Z27a, Z27b)
= ZO —zelen — ochranna a izola €ni (Z27d)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi
uspo radani , o KZSP max. 0,4
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technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,3
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
vySkova uroven 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény
Z27b a Z27c) bude min. 30cm nad predpokladanou hladinou
Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Gfadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lok&Ini podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

bb)

Zastavitelna plocha 228

lokalizace stfedni &ast sidla, jizné od Redického potoka, severné od
vyrobnich areald
plocha 0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk éni vymezeni

SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

ploch zm én (Z28b)

= PV1 — verejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z28a)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi
uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP max. 0,2
Zéastavba pro podnikani bude vysoka max. 4 — 5m po fimsu od

e

v s

stény s rostlym terénem, KZSP max. 0,7

VySkova daroven 1.NP zéastavby bude min. 30cm nad
predpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim GOfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zdméru

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

cC)

Zastavitelna plocha Z29

lokalizace stfedni &ast sidla, jizn& od Redického potoka, zapadné od
vyrobnich areald
plocha 0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

VD - vyroba a skladovani — drobna a Femeslna vyroba

ploch zm én (Z29a)

» VL —vyroba a skladovani — lehky pr  amysl (Z29b)
Podminky = z4stavba bude vysoka max. 4,5 — 55 m po fimsu, resp.
prostorového okapni hranu, od nejniz§iho mista priniku obvodové stény
uspo radani , s rostlym terénem, hifeben max. 6,5 - 8 m nad nejnizSim

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

mistem pruniku obvodové stény srostlym terénem,
technologickd zafizeni budou posuzovana individuainé.
V pfipadé objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 5,5 -
terénem.

zastavba a realizace zpevnénych ploch jsou v zastavitelné
ploSe podminéné pfipustné, pokud bude prokazano, Ze feSeni
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odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatéZuje dalSim mnoZstvim srédZkovych vod zastavéné
Gzemi sidla Dolni Redice (feSeno napt. akumulaci srazkovych
vod v misté spadu s moznosti jejich druhotného vyuZiti,
zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym odtokem téchto
vod mimo zastavéné Gzemi)

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
pfilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatézi indukované potifebami vyrobni zony (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
etapizace = Neni stanovena

dd)

Zastavitelna plocha Z30

lokalizace Jizni €ast sidla, zapadné od silnice lll. tfidy

plocha 5,24 ha

podminka zpr ac. US |= Neni stanovena

funk €ni vymezeni » VL —vyroba a skladovani - lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysokad max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni
prostorového hranu, od nejnizSiho mista priniku obvodové stény s rostlym
uspo radani , terénem, hreben max. 8,5 -10 m nad nejnizSim mistem
technické podminky, pruniku obvodové stény s rostlym terénem. V pfipadé objektu
podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 — 8 m nad nejnizSim
krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnozZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (Fe$eno
napf. akumulaci sraZzkovych vod v misté spadu s moZnosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné Gzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace R35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nakladni), negativné
vyznamneé neovlivitoval sidla v kontaktnim tGzemi

= technologicka zafizeni, pokud budou vy33i neZ zastavba,
budou umistovany do severni &asti plochy zmény, dle
konfigurace terénu do niZ8i polohy

= aredl bude na zapadni strané doplnén pasem izolaéni zelené
(feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatézi indukované potifebami vyrobni zony (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = Respektovany budou trasy, ochranna a bezpecnostni pasma

technické infrastruktury
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UZEMNI PLAN DOLNI REDICE etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

= Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace = Neni stanovena (1. etapa)

ee)

Zastavitelna plocha Z31

lokalizace Jizné od sidla, zdpadné od silnice III. tfidy

plocha 3,88 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni = VL — vyroba a skladovani — lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni
prostorového hranu, od nejnizSiho mista pruniku obvodové stény s rostlym
uspo radani , terénem, hfeben max. 8,5 - 10m nad nejnizSim mistem
technické podminky, pruniku obvodové stény s rostlym terénem. V pfipadé objektu
podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad nejnizSim
krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= zastavitelna plocha je podminéné vyuZitelni, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhor3uje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnoZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (feSeno
napf. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace R35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedeviim nékladni), negativné
vyznamné neovlivhoval sidla v kontaktnim tzemi

= areal bude na zéapadni strané doplnén pasem izolaéni zelené
(FeSeno uvniti aredlu — stromoveé a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
predevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelna plocha je podminéné vyuZitelni, pokud bude
pfilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrum vozidel) a bude umozfovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lok&Ini podminky = respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
= zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému
etapizace = Vystavba v lokalit¢ bude zahjena az v dobé&, kdy bude

zahajena vystavba na min. 70% plochy Z30 a min. na 40%
plochy bude z&stava dokonéena, resp. bude mozno ji uZivat
v souladu s pravnimi predpisy.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014



UZEMNI PLAN DOLNI REDICE etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

ff)

Zastavitelna plocha Z32

lokalizace Jizné od sidla, zapadné od silnice lll. tfidy, severozdpadné
od stavajici kfizovatky stavajici silnice 1/36 a silnice lll. tfidy

plocha 0,46 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ €ni — silni €ni sit’

ploch zm én

Podminky » plocha bude vyuzita pro zafizeni pro sluzby motoristim véetné
prostorového Cerpaci stanice pohonnych hmot

uspo radani , = prostorové a hmotové feSeni zastavby aredlu nebude vytvaret

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu
zastavitelna plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

99)

Zastavitelna plocha Z33

lokalizace

Jizni okraj sidla, vychodné od silnice Il1. tfidy,

plocha

1,76 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

ploch zm én

Podminky = obytnd zéstavba bude max. o 2 NP s moznosti vyuZitého
prostorového podkrovi, KZSP max. 0,5, KNZSP min. 0,3

uspo radani , = ostatni zastavba pro sluzby, vyrobu ¢&i zemédélstvi bude

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vysokd max. 4 — 5m po fimsu od nejnizS§iho mista pruniku
obvodové stény s rostlym terénem, hfeben max. 6 - 7 m nad
KZSP max. 0,7

plocha je podminéné zastavitelnd, pokud bude realizovana
komunikace po severnim okraji lokality pro zajisténi dopravni
obsluhy, napojend na silnici lll. tfidy pfes plochu pfestavby P9

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&énost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena
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hh)

Zastavitelna plocha Z34

lok alizace Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy

plocha 5,78 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni » VL —vyroba a skladovani - lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysokad max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni
prostorového hranu, od nejnizSiho mista priniku obvodové stény s rostlym
uspo Fadani, terénem, hfeben max. 10 m nad nejnizS§im mistem praniku
technické podminky, obvodové stény srostlym terénem. V pfipadé objektu
podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad nejniZzSim
krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhor3uje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnozZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (feSeno
napf. akumulaci sraZzkovych vod v misté spadu s moZnosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace R35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nakladni), negativné
vyznamneé neovlivitoval sidla v kontaktnim Gzemi

= technologicka zafizeni, pokud budou vy33i neZ zastavba,
budou umistovany do severni &asti plochy zmény, dle
konfigurace terénu do nizsi polohy

= aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolaéni zelené
(feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
predevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = respektovany budou trasy, ochrannd a bezpecénostni pasma
technické infrastruktury

= zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace = vystavba v lokalit¢ bude zahdjena az v dobé, kdy bude

dokonéena prestavba v ploSe zmény P1la, resp. bude mozno ji

uzZivat vsouladu s pravnimi predpisy a bude zahajena

prestavba v ploSe zmény P1b min. na 60% plochy zmény a na

min. 30% plochy zmény bude pfestavba dokoncena, resp.

bude moZno ji uZivat v souladu s pravnimi pfedpisy
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i)

Zastavitelna plocha Z35

lokalizace Jizné od sidla, vychodné od silnice lll. tfidy

plocha 4,86 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni » VL —vyroba a skladovani - lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni

prostorového hranu, od nejnizSiho mista priniku obvodové stény s rostlym

uspo Fadani, terénem, hfeben max. 10 m nad nejnizSim mistem praniku

technické podminky, obvodové stény srostlym terénem. V pfipadé objektu

podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad nejniZzSim

krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhor3uje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnoZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (feSeno
napf. akumulaci sraZzkovych vod v misté spadu s moZnosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné Gzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace R35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nakladni), negativné
vyznamneé neovliviioval sidla v kontaktnim Gzemi

= aredl bude na vychodni a jizni strané doplnén pasem izolaéni
zelené (feSeno uvnitf aredlu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatézi indukované potifebami vyrobni zony (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokélni podminky = zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace = vystavba v lokalit¢ bude zahajena az v dobé, kdy bude

zahajena vystavba na min. 70% plochy Z34 a min. na 40%

plochy bude zastava dokonéena, resp. bude mozno ji uZivat

v souladu s pravnimi predpisy.
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etapa: NAVRH UP

),

Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury Z36

lokalizace

Zapadni okraj feSeného Uzemi

plocha

27,5 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ éni — silni €ni sit’

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én
Podmi nky = minimalizovany budou zasahy do Iokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny v€etné pozemkul uréenych

k plnéni funkci lesa

feSeno bude kfiZzeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silniéni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény souéasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

neni stanovena

kK)

Zastavitelna plocha - karidor dopravni infrastruktury Z37

lokalizace

Jihozépadni ¢ast feSeného Uzemi

plocha

20,87 ha

podminka zpr ac. US

Neni stanovena

funk éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ éni — silni €ni sit’

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = minimalizovany budou zasahy do Ilokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny v€etné pozemkl uréenych
uspo Fadani , k pInéni funkci lesa

feSeno bude kfiZzeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silniéni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény souéasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

neni stanovena

D)

Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury Z38

lokalizace

Jihovychodni €4st feSeného Uzemi

plocha

9,52 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ €ni — silni €ni sit’

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = minimalizovany budou zasahy do Ilokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny v€etné pozemki uréenych
uspo Fadani , k pInéni funkci lesa

feSeno bude kfiZzeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silniéni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény soucasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lok&lIni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

neni stanovena
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UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

¢l.9.

0 c.2.b PLOCHY PRESTAVBY

| Plocha pFestavby P1

lokalizace

JiZzni okraj sidla, vychodné od silnice 1. tfidy

plocha 4,03 ha

podminka zprac. US Neni stanovena.

funk €éni vymezeni = VD - vyroba a skladovani - drobnd a remeslna vyroba
(Pla)

= VS — plocha smiSené vyrobni (P1b)

Podminky
prostorového

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni

sy w7

s s

obvodové stény srostlym terénem. V pfipadé objektu
s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad nejnizSim
mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokazano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhorSuje
odtokové podminky a nezatéZzuje dalSim mnozZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (Fe$eno
napf. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moZnosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné Ffizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace R35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nékladni), negativné
vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim Gzemi

= areal bude na vychodni a jizni strané doplnén pasem izola¢ni
zelené (feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od vychodu

= vyuziti plochy bude respektovat potfebu rozSifeni pfilehlého
prostoru stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni
komunikace tak, aby svymi prostorovymi parametry odpovidal
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zény (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

= pfes plochu zmény P1lb bude umozné&no vedeni mistni
komunikace, kterd zajisti dopravni obsluhu ploch leZicich
vychodné (napf. Z33 a dalSich stabilizovanych ploch)

lokalni podminky

etapizace

Neni stanovena (1. etapa)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0.
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UZEMNI PLAN DOLNI REDICE etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

c.3. Systém sidelni zelen é

¢l.10.
PFfi rozhodovani o zménach budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené:

a) Respektovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelen&. Uzemni plan je chrani tim, ze
je vymezuje jako samostatny druh ploch s rozdilnym zplusobem vyuZiti tj. jako plochy
sidelni zelené, které jsou clenény na typy: zelen - soukroma a vyhrazena, zelen -
ochrannd a izola¢ni a zelen - pfirodniho charakteru. Za soucast systému sidleni zelené je
nutno povazovat i plochy zafazené do ploch vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) a
uliéni prostory (se zastoupenim zelené — napf. stromofadi, Zivé ploty, solitérni zelen,
doprovodna zelen podél vodoteci apod.).

b) V zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou vymezovana verejna prostranstvi
v prostorovych parametrech dle platné legislativy.

c) Pfed nezadouci vystavbou budou chranény plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené.

d) Mimo uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento
systém i nadale tvofen plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen
vefejné pfistupnou (napf. v plochach vefejnych prostranstvi), zelefy soukromou (zahrady v
ramci ploch bydleni, zeleh v arealech ob&anského vybaveni resp. ploch smiSenych, zelen
v aredlech vyrobnich apod.).

e) Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a
nadale budou (dle podminek v lokalit€) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i
nadale budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledl vytvaret pfirozeny
ramec sidel. Okraje sidla budou v odivodnénych pfipadech doplnény pasem zeleng,
napf. zatravnéné pasy jako ochrana zastavéného Uzemi pfed vodni erozi).

f) Respektovan bude a budou vytvareny podminky pro Gzky kontakt systému sidelni zelené
se skladebnymi &astmi systému ekologické stability.
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d) Koncepce ve fejné infrastruktury v €etné podminek pro jeji umis tovani

\ d.1. Dopravni infrastruktura

o d.1.1 Silni €ni doprava, doprava v klidu

¢l.11.

Respektovana bude vymezena stavajici silniéni sit':

a) silnice I. alll. tfid, které prochazi feSenym tuzemim

b) mistni obsluzné a G&elové komunikace, které zajistuji dopravni obsluhu celého feSeného
azemi

c) cestni sit v krajiné

d) stavajici dopravni plochy v€etné ploch pro dopravu v klidu

¢l.12.

Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené:

a) stavajici silnice I. a lll. tfidy vyznac¢ené kromé prichodu téchto silnic zastavénym Guzemim
jako plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

b) dulezité mistni obsluzné a Ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury -
dopravni infrastruktura silniéni mistni

c) stavajici silnice lll. tfidy, komunikace mistni obsluzné a ucéelové pfi prichodu zastavénym
Uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory
¢l.13.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany Uzemnim planem navrzené:

a)_,dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit™:
* plochy zmén (zastavitelné plochy): 232, 236, 237, Z38

b) plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktury silniéni mistni*:
* plochy zmén: 217

c) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktura —
doprava v klidu*:

* Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro dopravu v klidu

* nové parkovaci plochy musi logicky vzniknout v navrZzenych zastavitelnych
plochach 719, 726, 230, 231, Z34 a Z35

» surcitym podilem parkovacich ploch je uvaZovano i v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (stavajicich i navrhovanych).

d) plochy zmén pro vefejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v
plochach ,vefejna prostranstvi — uli€ni prostory“, které jsou mj. vyuzivany pro silniéni
dopravu:

* Zla, Z2?a, Z3b, Z3d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z18, Z19b, Z26b, Z28a

» Nova verfejna prostranstvi mohou logicky vzniknout v rdmci realizace zastavby
v zastavitelnych plochach 26, 27, 78, 79, 210, Z13 a 227
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¢l.14.

Pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a) stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moznosti rozSifeny na poZzadované parametry

b) pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy

c) nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a
pFistup poZzarni techniky a integrovaného zachranného systému

o d.1.2 Zelezni éni doprava
¢l.15.

Uzemni plan nevymezuije plochy pro tento druh dopravy. ReSeného Gzemi se Zelezni¢ni doprava,
ani jeji pfipadna ochranna pasma nedotykaji.

0 d.1.3 Letecka doprava
¢l.16.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.
Celé feSené Uuzemi lezi v OP radiolokaénich zafizeni letist.

v v

o d.1.4 Doprava p €Si a cyklisticka
¢l.17.

PFfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a) V zastavéném Uzemi, predevSim podél prlujezdného Useku silnice Ill. tfidy a dalSich
vyznamnych mistnich komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon
jednostranné chodniky

b) respektovany budou stavajici cyklistické trasy a cyklostezky prochazejici FeSenym
Gzemim

c) respektovana bude navrzena trasa stezky pro péSi a cyklisty podél silnice 111/32254 mezi
zastavénym Uzemim obce a kfizovatkou se sil. /36

d) pro vedeni turistickych tras a cyklotras muze byt vyuzivano stavajicich komunikaci —
pozemnich a ucelovych

v v

a) trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
primarné uréené pro dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuziti i dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

d.2. Technickd infrastruktura

¢l.18.

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) uloZeni tras noveé budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo
plochu komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)
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¢1.19.

o d.2.1 Vodni hospoda Fstvi

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

¢l.20.

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v FeSeném Gzemi v€etné rezimu jejich
ochrannych, resp. manipula¢nich pasem

do ochrannych (manipulaénich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by
mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta

respektovany budou trasy hlavnich odvodhovacich zafizeni

v lokalitach uréenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pied vystavbou (pfednostné budou
destoveé vody druhotné vyuzivany, event. feSeny vsakem na pfilehlych pozemcich)

respektovany budou koridory (PO 1 — PO 6) a smér pro protipovodfiova opatfeni dle
zpracované studie

respektovan bude smér pro odvadéni pfipadnych prebyteénych srazkovych vod z ploch
zmén pro vyrobu a dopravu pfi sil. 111/32253 (odvedeni mimo zastavéné Uzemi obce)

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro feSené Gzemi je a do
budoucna bude Vodarenska soustava Vychodni Cechy - skupinovy vodovod Pardubice

uzemni plan navrhuje vsouladu s PRVK prodlouzeni vodovodni sit¢ do dosahu
zastavitelnych ploch

respektovan bude navrhovany systém splaskové kanalizaéni sité véetné pfipadnych
staveb a zafizeni (navrh v souladu s PRVK)

odpadni vody budou odvadény splaskovou kanaliza¢ni siti na centralni Cistirnu odpadnich
vod Holice (zausténa do Redického potoka)

destoveé vody ze stavajicich zastavénych ploch budou i nadale odvadény nesoustavnou
deStovou kanalizaci do vodote€i

v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci napf. v dokumentaci pro uzemni
nebo stavebni fizeni feSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru

o0 d.2.2 Energetika

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizani soustavy (VN
35 kV)

respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN véetné jejich ochrannych pasem

narist spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné
nové vybudovanym zafizenim

respektovany budou stavajici VTL a STL plynovody a plynarenska zafizeni.

respektovany budou navrZzené trasy pro moZznou plynofikaci zastavitelnych ploch a
neplynofikovanych zastavénych lokalit

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (opticka, metalicka) vcetné
ochrannych pasem

respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikaénich zafizeni
respektovan bude pruchod radioreléovych spojl

respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist
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o d.2.3 Nakladani s odpady
¢l.21.

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) odstranovani komunalnich odpadu bude zajiSténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem
do specialnich nadob napf. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i nadale budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfistupnych lokalitdch, pro sbér tfidéného odpadu budou vyuzZivany i dalSi
mozné zpusoby napf. sbér do specialnich pytld a moznost ukladani na sbérném dvore
obce

c) nebezpeény, velkoobjemovy a kovovy odpad bude i nadale shromazdovan na sbérném
dvore obce a bude odvéazen specializovanou firmou

d) pro sbér a manipulaci s biologickym (nezavadnym) odpadem bude vyuzivano misto ve
vyrobnim (zemédélském) arealu uréené obecné zadvaznou vyhlaskou

e) odpady produkované v ramci vyrobnich aredlu a vyrobnich objektd budou likvidovany
v souladu s pravnimi pfedpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit

| d.3. Obé&anské vybaveni

¢l.22.

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni v feSeném Gzemi.
Jako samostatny funkéni typ jsou Uzemnim planem vymezeny plochy:

» obc&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)
» obc&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Ostatni objekty a zafizeni ob&anského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZziti mozno
uZivat a realizovat pfedevSim v plochach smiSenych obytnych — centralnich pfipadné
v plochéach vyrobnich prfedevsim jako souéast arealu. Jako zafizeni lokalniho vyznamu
jsou pfipustné i v plochach bydleni.

b) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost - vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umoZziuji
stanovené podminky vyuziti dalSich typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Vv urbanizovaném Gzemi.

c) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuZivany tzemnim planem vymezenée
rozvojové plochy (plochy zmén) pro ob&anské vybaveni resp. plochy smiSené obytné -
centralni:
zastavitelna plocha:

0 Z15-vymezend v centralni ¢asti sidla
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d.4. Vefejna prostranstvi

¢l.23.
PFfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany a stabilizovany budou vefejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako
plochy:

e vefejna prostranstvi — uliéni _prostory PV.  Plochy s kédem PV1 charakterizuji

urbanistickou strukturu sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury). Plochy

vefejnych prostranstvi, na nichZz se vyznamnym podilem uplatfiuje i vefejna zelen,

jsou napf. v plochach rozSifenych uliénich prostord oznaeny koédem PV2.
Vymezeny jsou tyto plochy zmén:

o] plocha zmény Z1a, Z2a, Z3b, Z3d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z18, Z19b, Z26b,
Z28a

b) DalSi plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené mohou byt i souéasti
dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nez plochy vefejnych prostranstvi, napfr.
ploch bydleni, obéanského vybaveni nebo ploch smiSenych obytnych .

c) Funkce vefejného prostranstvi bude prfednostné posilovana v centralnim Uzemi sidla.
Podél prujezdnych Usekl statni silniéni sité a pfipadné vyznamnych mistnich obsluznych
komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.

d) Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich péSich tahu, pfipadné
cyklistickych tras apod.

e) V zastavitelnych plochach a plochach pietavby budou vefejna prostranstvi vymezovana
v prostorovych parametrech dle platné legislativy.

d.5. PoZadavky civilni ochrany

¢l.24.
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) Ochrana Uzemi p fed prichodem pr Glomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Katastralni Gzemi obce Dolni Redice neni ohroZovano pralomovou vinou z VD Il. kategorie.
Na katastralnim uzemi Horni Redice se nachazi Redicky rybnik. Zde pfi intenzivnich
srazkach v roce 2006 doslo k preliti hraze rybnika. Je zde realna moznost ohroZeni obce.

Obci protéka Redicky potok. Po celém vodnim toku je vybudovan monitorovaci systém -
vyska hladiny, srazkomérna stanice. Obec ma zpracovany , Digitalni povodiovy plan obce
Dolni Redice".

b) Zény havarijniho planovani

Respektovany budou stanovené zoény havarijniho planovani. ReSenym Gzemim prochézi
stavajici silnice I. tfidy a VTL plynovod, které maji stanovena pasma havarijniho planovani.
Dalsi vyznamnou linii, ktera bude feSenym Uzemi prochazet je zamér rychlostni silnice R35.
Lze pfedpokladat, Ze i tato silnice bude mit stanoveno pasmo havarijniho planovani.

Na spravnim Gzemi obce Dolni Redice se nenachazi 7adny nebezpeény objekt nebo
zafizeni, ktery by spadal do dikce zakona 59/2006 Sb.,0 prevenci zavaznych havéarii
zpusobenych  vybranymi  nebezpeénymi  chemickymi latkami nebo chemickymi
pfipravky...(zakon o prevenci zavaznych havarii).

Obec ma zpracovanou pfipravu (plan) pro pfipad vzniku mimoradnych udalosti.

c) Ukryti obyvatelstva v.d _tsledku mimo_Fadnych udalosti

V obci se nenachézi staly tlakovy ukryt. Pfi nevojenském ohroZeni Ize poéitat pouze
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s takovym ukrytim obyvatelstva, které je k dispozici okamZité, tj. improvizovanym ukrytim s
vyuzitim pfirozenych ochrannych vlastnosti staveb (budov).

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pfipadé potfeby evakuace jsou v obci planovana pfijimaci a evakuaéni stiediska:

,Evakuaéni a 3kolici stfedisko" &p.300, ulice Dasicka, Dolni Redice
«  Z&kladni $kola v Dolnich Redicich

e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomaci.

Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Sklady CO ani humanitarni zakladna v obci neni. V pfipadé potfeby bude v obci uréen
vydejni sklad - obecni objekt.

f) Vyvezeni a uskladn éni nebezpe €énych latek mimo sou €asné zastavénd Uzemi a
zastavitelna Uzemi obce

Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochach takové zaméry, které by vyuZivaly
nebezpeénych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi
stanoveny v dalSich fazich pfipravy zaméru.

g) Zachranné, likvida €ni_a obnovovaci prace pro odstran éni_nebo snizeni Skodlivych
uéink i kontaminace, vzniklych po mimo__Fadné udalosti

Pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity
» plochy v arealu sbérového dvora,
e parkovisté v centru obce,
e pfipadné manipulaéni plocha (v arealu zemédélského objektu firmy Solvit)

h) Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v izemi

Na spravnim Uzemi obce se, kromé& technické infrastruktury, nenachézi zadny zdroj
mozného Uniku nebezpecnych latek, kde by byla stanovena zéna ochrannych opatreni, nebo
zona havarijniho planovani. UP takové zdroje (plochy, stavby, zafizeni) nenavrhuje.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou bude zajiSténo dopravou pitné vody cisternou (VaK Pardubice)
a balenou vodou. Zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z domovnich studni.

Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné
pristupnych mistech v dochazkovych vzdalenostech ve v3ech obytnych ¢astech sidla.

Samostatné bude voda zabezpe&ena pro matefskou Skolu a pro zakladni Skolu.

j) PoZéarni ochrana

Pozarni voda je zabezpecena z hydrantu skupinového vodovodu Pardubice. Stavajici ur¢ené
pozarni hydranty maji kazdoroéni revize ( jsou uvedeny na mapovém serveru
www.gobec.cz/dolni-redice). Pro ostatni vystavbu bude poZarni voda zajiSténa ze stavajicich
i nové realizovanych hydrantu pro odbér pozarni vody.

k) Z&imy obrany stétu

Objekt duleZity pro obranu statu se na katastralnim tzemi obce nenachézi.
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Koncepce uspo fadani krajiny v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény
Vv jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobn é

e.l. Systém krajinné zelen &

¢l.25.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné
zelené:

a) Zpusob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter
zemédélské krajiny, ktera pokryvéa vétSinu freSeného uzemi

b) Pfi planovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady:
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

0 zastavitelné plochy mimo zastavénd Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi

0 zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

0 zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

c) ZpUsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter
lesozemédélské krajiny, kterd se nachazi na zapadnim a severovychodnim okraji
feSeného uzemi

d) Pfiplanovani zmén a vyuzZivani lesozemédélské krajiny budou respektovany zasady:

0 Lesni hospodarstvi sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa

0 zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech technické
a dopravni infrastruktury

o chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuZzivanych ploch

o rekreaéni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lUzek prfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny

e) Prevazovat i nadale budou v krajiné feSeného Uzemi plochy zemédélské pudy, které
budou €lenény systémem ucelovych komunikaci.

f) Respektovany budou stavajici plochy lesa v rozptylu na zdpadnim okraji feSeného Uzemi
a Vveétsi plochy lesa které vstupuji do severovychodniho &asti feSeného Gzemi. Pfi
vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od hranice lesa,
pfipadné v oduvodnénych pfipadech bude pfisluSnym orgdnem stanovena minimalni
vzdalenost staveb od okraje lesa (nhapf. min. 25m) (umistovani staveb s vyjimkou
dopravni infrastruktury, pfipadné technické infrastruktury se nepfedpoklada) .

g) Na zemédélskych plochach tzemni plan umozhuje zalesnéni — jako podminéné pfipustné
vramci podminek vyuZiti zemédélskych ploch. Pro zalesnéni budou vyuzivany

vvvvvv

h) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi predevsim
z vymezeni skladebnych &asti systému ekologické stability — tzemni plan navrhuje nové
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)

k)

plochy krajinné zelené predevsim v plochach navrzenych skladebnych prvka USES
(pfedevsim v plochéch biocenter).

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostt. Uzemni plan vymezuje
tyto plochy vétSinou jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Stanovené podminky
jejich vyuziti zabranuji jejich ploSnému zornéni a pfispivaji tak k zachovani a posileni
retenénich schopnosti krajiny a krajinného razu.

Vyznamna krajinna liniova zelef (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich
prvku pifevazné bude navazovat na cesty a vodote€e a nebude tak dochazet ke ztizeni
obhospodarovani ¢i naruSeni organizace ZPF v Uzemi.

Respektovany budou navrzené zaméry pro rozvoj systému krajinné zelené v rozvojovych
(nezastavitelnych) plochach — s funkénim vymezenim NP — pfirodni krajinn& zelen: Kla,
K1b, K2, K5a, K5b, K5c, K6, K7.

Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim
vymezenim NSx — plochy smiSené krajinné: K3, K4, K9, K10.

Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim
vymezenim ZO — zelefi ochrannd a izolaéni: K8.

e.2. Koncepce uspo fadani krajiny

¢l.26.

Pfi rozhodovani o zménéch a vyuzivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

c)

Respektovano bude Uzemnim pldnem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi jako
¢asti feSeného Uzemi do nasledujicich krajinotvornych druhG  ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, resp. do jejich typu a podtypu a budou respektovany stanovené
podminky jejich vyuZiti (kap.f.):

o Plochy vodni a vodohospoda rské:
- vodni plochy a toky (W)

o Plochy zem édélske :
- plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)

o Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy p fArodni:
- pfirodni krajinna zelen (NP) — svysokym pfirodnim potencidlem, s potfebou
ochrany pfirodnich prvkd. Nej¢astéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni uréené
skladebné ¢asti systému ekologické stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich
nejblizsi okoli apod..

o Plochy smiSené nezastav éného Uzemi:
- plochy smiSené krajinné (NSx) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (pfevazujici) zpusob vyuziti. Charakter mozného (vhodného)
zpusobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZziti
takovych ploch bude koordinovano, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zpusob
uzivani) ve vzajemném souladu.

Prevazné ¢ast feSeného Uzemi si zachové do budoucna prevazné zemédélsky charakter,
prevaZzovat budou zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy

Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi bude vyuzivana s pfevahou krajinotvornych funkci
(respektovany budou plochy lesa, trvalych travnich porostu, vodni plocha, ochranny rezim
skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability a ostatni pfirodni hodnoty
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d) V zapadni ¢asti feSeného Uzemi, pfestoze bude vyznamné dotéen prichodem rychlostni
silnice R35, budou maximalné chranény rozptylené plochy lesa.

e) Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — pfedevSim chranéné Casti krajiny (napf.
vyznamné krajinné prvky, pfirodni rezervace, EVL — Natura 2000 — ptaéi oblast) a dalSi
napf. bfehové porosty vodoteéi a vodnich ploch, plochy vymezenych skladebnych prvkd
Uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky,
plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.), menSi plochy lesnich
porostu.

f) Chranéna budou veSkera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna
tzemi.

g) Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplfiovan v potfebnych lokalitach €i Usecich. Obnovovéana bude
tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemku apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany
stavajici vyznamné stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

h) Vétsi zemédélské plochy budou dale v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
roz€lenovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvku a
dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizku (na hiufe vyuzitelné plochy u rozcesti, u
vodoteci, na vyvySené koty nad sidly, kefové k patam stozaru elektrického vedeni apod.,
pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin véetné kefového patra).

i) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvafeny pfechodové pasy
travnich porostu.

i) Ve volné krajiné je nepfipustnd realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaickeé elektrarny). Vystavba vétrnych elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

k) V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné
oploceni €i ohrazeni napf. z vlastnickych divodu. Na zemédélskych plochach je mozné
umisténi do¢asného pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pfipadech oploceni trvalych
zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany
pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je moZzné umisténi doasného oploceni nové
vysadby drevin (oplocenky).

[) Vyuzivani krajiny, v€etné rekrea¢niho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a
krajiny a ochrany krajinného razu.

m) PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné K1

lokalizace Severni ¢ast feSeného uzemi

plocha 2,01 ha (K1a), 2,03 ha (K1b)

funk €ni vymezeni = NP — pfirodni krajinna zele n (Kla,b)
specifikace vyuziti e LBC 24 k zalozeni

lokélni podminky

Plocha zmény v krajiné K2

lokalizace Vychodni €ast feSeného Uzemi, severné od sidla
plocha 2,9 ha

funk €ni vymezeni = NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuZziti ¢ LBC 23 k zalozZeni

lokélni podminky
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Plocha zmény v krajiné K3

lokalizace

Vychodni €ast feSeného Uzemi, severné od sidla

plocha

2,76 ha

funk €ni vymezeni

= NSzp — plochy smiSené k rajinné

specifikace vyuZziti
lokélni podminky

« Cast NRBK K74 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K4

lokalizace

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi, severné od sidla

plocha

3,48 ha

funk €ni vymezeni

= NSzp — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuziti
lokalni podminky

« Cast NRBK K74 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K5

lokalizace

Jihozapadni okraj feSeného Uzemi

plocha

6,63 ha (K5a), 0,46 ha (K5b), 1,66 ha (K5c)

funk €ni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuZziti
lokélni podminky

« Cast RBC 1757 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K6

lokalizace

JiZzni okraj feSeného Uzemi

plocha

1,67 ha

funk €ni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuZziti
lokalni podminky

e LBC 19 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K7

lokalizace

Jihovychodni okraj feSeného uzemi

plocha

1,14 ha

funk éni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuziti
lokélni podminky

« Cast LBC 21 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K8

lokalizace

Jihovychodni okraj feSeného Uzemi, severné koridoru pro
pfeloZku silnice 1/36

plocha

0,23 ha

funk éni vymezeni

= 70 — zelen — ochranna a izola éni

specifikace vyuZziti
lok&lni podminky

« Cast NRBK K74 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K9

lokalizace

severni okraj sidla, severné od vychodni ¢asti sidla

plocha

42,73 ha

funk €ni vymezeni

=  NSzpv — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZziti
lokalni podminky

* V ploSe realizace protieroznich a protipovodfiovych opatieni,
e zpusob hospodareni na zemeédélské pudé, ktery nebude
ohrozovat zastavéné Uzemi vodni erozi
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Plocha zmény v krajiné K10

lokalizace severni okraj sidla, severné od zgpadni ¢asti sidla

plocha 12,47 ha

funk €éni vymezeni = NSzpv — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZziti » V ploSe realizace protieroznich a protipovodhovych opatfeni

lokalni podminky « zplsob hospodafeni na zemédélské pudé, ktery nebude
ohroZovat zastavéné Uzemi vodni erozi

| e.3. Navrh systému USES

¢l.27.

a) Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES (nadregionalni, regionalni a
lokalni), které budou v feSeném Uzemi respektovany.

b) Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

c) Vymezeny jsou prvky tzemniho systému ekologické stability:
- Nadregionéalni USES:

0 feSenym Uzemi je trasovan NRBK K74 (osa mezofilni hijova v Sifce min.
50m)

- Regionalni USES:
0 do NRBK K74 je vlozeno RBC 968 Zernov (severovychodni okraj feSeného

dzemi)
o do NRBK K74 je vlozeno RBC 1757 Casy (jihozapadni okraj feSeného
Gzemi)
- Lokélni USES:

o Lokalni biocentra:

= do NRBK K74 je vloZeno severné od sidla navrZzené lokalni biocentrum:
LBC 23 (17 LBC)

= Do NRBK K74 je jizné od sidla, jizné od silnice I. tfidy vloZeno navrzené
lokalni biocentrum: LBC 16 (17 Podhoianka)

= Severné od centra sidla je vymezeno navrzené lokalni biocentrum: LBC
24 (17 LBC)

= Zapadné od sidla, na hranici feSeného Uzemi je vymezeno navrzené
lok&lni biocentrum: LBC 13 (17 LBC)

= JiZzné od sidla je vymezeno funkéni lokalni biocentrum: LBC 14 (17 LBC)

= Na jiznim okraji FeSeného Uzemi jsou vymezena lokalni biocentra : LBC
19 (17 Cimholec) a LBC 21 (17 Hofanek)

0 lokalni biokoridory:

= ve sméru V — SZ je trasovan mezi lokalni biokoridor LBK 22 — 23, 23 —
24,24 -8

= jihozapadné od sidla je podél trasy navrhované R35 trasovan lokalni
biokoridor LBK 13 — 14 a 14 — 15 (RBC 1757)

= jizné od silnice I. tfidy je vymezen LBK 16 - 17, ktery vychazi z LBC 16
vychodnim smérem

= v jizni C4sti FeSeného Uzemi je vymezen lokalni biokoridor LBK 20 -21,
ktery je veden ve sméruV - Z

d) Systém ekologické stability dopliuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové
zelené v parametrech interakénich prvkd, doprovéazejici zejména komunikace, cesty,
pfikopy ¢&i vodotece v krajiné.
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\ e.4. Protierozni a protipovod fova opat Feni

¢l.28.

a)

b)

d)

e)

Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni. V grafickych pfilohach
vyznaCuje plochy, ve kterych se predpokladdd mozZzna realizace protieroznich
(protipovodnovych) opatfeni — napf. poldry, Uprava stavajicich vodnich toku, odlehéeni
stavajicich vodnich toku. Jejich pfesné lokalizace bude nasledné upfesnéna dle podrobné
dokumentace. U&inky eroze (vodni i vétrné) neé&len&nych zemédélskych ploch Ize vedle
vhodného zplsobu vyuZzivani snizovat roz¢lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené
v podobé pasu dfevin podél u€elovych komunikaci, vodote€i apod. Tato opatfeni jsou
pfipustna v plochach nezastavéného Gzemi.

Zornéné plochy budou uzivany tak, aby jak plochy zemédélské pudy, tak zastavéna
Uzemi nebyla ohroZena erozi.

Zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zdjmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemku. V lokalitach ohrozenych erozi
nebudou péstovany Sirokofadkové plodiny — napf. kukufice, brambory, Fepa, bob sety,
s0ja, slunec¢nice apod.

Protierozni opatfeni jsou dulezita z hlediska ekologického a krajinarského, sleduji posileni

ekologické stability tzemi. Soubor obecnych protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska

krajiny:
* revitalizaéni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich

nadrzi

e zachovani a zfizovani pfirozenych prekdzek povrchového odtoku — doplnéni
mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteéi
(interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru & mistnimi
tradi€nimi odridami ovocnych stromu — remizky, meze, prulehy, pfikopy,
mokrady, pfirozené nadrze

e stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Gzemi podél vodnich toku a jejich
Gdolnich niv v souladu s jejich ekologickymi, protipovodfiovymi a rekreaénimi
funkcemi

»  zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z davodu infiltraénich €i protieroznich
spolu se stavajici ekologickou kostrou Uzemi (pfedevSim biokoridory) do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi;

e pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich v nivach
vodoteci

e zemédeélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi
omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

e ochrana vodnich zdroju nachazejicich se vieSeném Uzemi a respektovani
pfistupu k vodote€im, ochrana melioraénich zafizeni

» respektovani ochranného pasma vodnich toku (u vodnich tokud, které jsou
vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvySe do 10m o d bfehové ¢&ary, u
vyznamnych vodnich tokd nejvySe do 8m, u drobnych toku nejvySe do 6m od
brfehové ¢&ary toku)

e« vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové pomeéry
z povrchu urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni, tzn. aby nedochézelo ke zhorSeni odtokovych poméru v lokalité

pfi vyuzivani Gzemi, pfedevSim volné krajiny, budou respektovany zasady a opatieni
vymezené a stanovené v komplexnich pozemkovych Upravach
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\ e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

¢l.29.
Pfi rozhodovani o0 zménéch a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivany prfedevSim UGzemnim planem
vyznacené vyznamné cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moZnost vedeni
turistickych a cyklistickych tras. Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury
silniéni mistni, které prochazeji uzemim. Cestni sit v krajiné muzZe byt doplnéna
v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit zajistujici
postupnost krajiny stabilizovana.

b) Respektovany budou Gzemnim planem vytvofené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi
do systému cyklostezek a cyklotras v Sir§im Gzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp Usobem vyuZiti sur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou ¢eno
umist'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro G €ely uvedené v 818 odst.5

stavebniho zakona), pop fipadé stanoveni podmin éné pfipustného vyuZziti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo  fadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (nap Fiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani stavebnich pozemk
a intenzity jejich vyuziti)

\ f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp  tsobem vyuziti (funk €éni regulace)

¢l1.30.
a) Celé rfeSené uzemi je na zakladé uréeného stavajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho
Gcelu vyuziti tj. podle hlavniho vyuziti roz€élenéno do jednotlivych typa ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

b) Stanovenym podminkam vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani, musi je
respektovat Ucel a umistovani staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich
uzivani.

c) Stavby a zafizeni, zpusob vyuZiti ploch resp. &innosti, neuvedené ani v jedné ze
stanovenych podminek vyuZziti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné)
pfislusné plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou povazovany za pfipustné za
podminky, ze:

e jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zpusobem
VyuZiti resp. s pfipustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve které je zamér
lokalizovan

» splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

e jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

» pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykla hustota zastavby v lokalit¢ (nebude dochazet k nepfiméfenému
zahusStovani)

* jsou v souladu s poZzadavky na verfejnou a technickou infrastrukturu

* nejsou Vv rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

e jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny

* nenaru8uji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a
pohledové osy

d) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dum je 1000 m2

e) Stanovené koeficienty (KZSP a KNZSP) budou pouzity pro proluky v zastavéném Uzemi
plosné vyméry vétSi nez 2000 m2. V ostatnich pfipadech bude moZnost zastavby
posouzena individualné pfi dodrzeni podminek platné legislativy

f) Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku
g) Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
1. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil

zastavéné plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku

2. Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemki (dale KNZSP
resp. koeficient zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené
(nezastavéné plochy zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové
vymeéfe plochy zastavéného stavebniho pozemku
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3. stavebni pozemek — v nésledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je chapan jako stavebni pozemek pro stavby
hlavni (nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby
doplikové ke stavbé hlavni)

Resené Gzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo poZadovaného zp tsobu vyuziti
¢lenéno do nasledujicich druh__d ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou
s ohledem na specifické podminky a charakter GUzemi dale podrobn éji clenény na

jednotlivé typy p Fipadn é podtypy ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuziti v élenéni:

¢l.31.
Druh plochy RZV Typ p Fip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy obcanské vybaveni — verejna infrastruktura oV
ob &anského N A P . e
vybaveni: obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0N
Plochy smisené plochy smiSené obytné — centralni SC
obytné plochy smiSené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit’ DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silni&ni mistni DS2
Pli?] ?Pg&ﬁﬁgg'&ke technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — lehky pramysl VL
skladovani vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba VD
vyroba a skladovani — se specifickym vyuZzitim - stfelnice VX
Ploc\%rzrt;wrll?ene plochy smisené vyrobni VS
Plochy ve Fejnych verejna prostranstvi — uliéni prostory PV1
prostranstvi vefejna prostranstvi — s vy33im podilem zelené PV2
Plochy zelen & zelen - soukroma a vyhrazena ZS
(sidelni) zelen - ochranna a izolaéni Z0
zelen — pfirodniho charakteru ZP
ot B vodi lochy a toy w
Plochy o " P
zemédélské plochy zemédélsky obhospodarované pudy NZ1, NZ2
Plochy lesni plochy lesa NL
Plochy p Firodni pfirodni krajinna zelen NP
Plochy smiSené
nezastav éneho plochy smiSené krajinné NSx
uzemi
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Podminky vyuziti jednotlivych typ

u ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti::

Plochy bydleni
¢l.32.
Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské BI
Hlavni vyuziti: = bydleni
Charakteristika = bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

uzitkovymi zahradami

PFipustné vyuziti
hlavni:

rodinné domy véetné dopliikovych drobnych staveb
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,

komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené vcetné
méstského mobiliare

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

0 stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
sidla (max. zastavéna plocha stavebniho pozemku 600 m?)
napr. :

= pro sluzby a maloobchod
= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

0 ojedinélé bytové domy ve vazbé na centralni ¢ast sidla do
max. 2 NP s vyuZitym podkrovim

o] détska hfisté, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci slouzici
obyvatelum sidla (max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku 600 m?)

o] parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

0 stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardze) pro
obsluhu Gzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
pfedevsim na pozemcich rodinnych doma

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizacnich opatreni

0 stavby a zarizeni pro kradtkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

0 izolaéni a doprovodna zelen

o] stavby, zafizeni a opatfeni kochrané Gzemi napf.
protipovodriova ochrana

Podmin éné = stavby a zafizeni pro socialni u€ely a pfechodné bydleni pfiméfené

pFfipustné vyuZiti

kapacity za podminky nesniZzeni pohody bydleni a kvality prostfedi,
hmotové FeSeni objektd bude respektovat charakter rodinného domu
pfipadné& max. viladomu

NepFipustné vyuZziti:

= veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a

pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
0 stavby pro vyrobu v€etné drobné a femesiné s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostfedi
0 vicepodlazni a hromadné garaze, garaze pro nakladni vozidla
a autobusy
0 stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a
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vyrobky, stavby pro velkoobchod
o] stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu
veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady
prostorového
uspo radani:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve
stabilizovanych lokalitach bude vychézet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana uliéni ¢ara.

zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti bude ve stejnych  prostorovych (pfedevsim
vyskovych) parametrech jako objekty bydleni

zastavba rodinnych domu max. 2 NP s moznosti vyuzitého (obytného)
podkrovi, v okrajovych ¢&astech sidla v kontaktu s nezastavénym
Uzemim bude z&stavba o 1 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného)
podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi hodnotu
0,6. Hmotové charakteristiky objektt (podlaznost, zplsob zastfeSeni,
charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako
prostorovy celek. KNZSP min. 0,25. Konkrétni podminky stanovené pro
zastavitelné plochy resp. plochy zmén jsou uvedeny pro jednotlivé
plochy v &asti c.2.
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¢l.33.

Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
Hlavni vyuziti: = bydleni
Charakteristika = bydleni vrodinnych domech s okrasnymi a uZitkovymi zahradami

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

s moznosti  samozasobitelského  malovyrobniho  zemédélského
hospodéarstvi, s moznosti vyuZiti doplrikovych staveb venkovského
charakteru (hospodarsskymi objekty) napf. pro chovatelstvi, péstitelstvi
a zahradnickych cinnosti s moznosti integrace podnikatelskych aktivit
bez negativnich vlivd na Zivotni prostfedi

PFipustné vyuziti
hlavni:

rodinné domy venkovského charakteru s doplfikovymi hospodéarskymi
objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami, chovem drobnych zvifrat
a omezenym chovem hospodaiského zvifectva

rodinné domy pfiméstského charakteru v€etné doplfikovych drobnych
staveb

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

vefejnd prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,

v v

komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené v€etné mobilidre

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
sidla (max. zastavéna plocha stavebniho pozemku 6000 m?)
napr.:

= pro sluzby a maloobchod
= stavby a zafizeni pro veterinarni péci

o] stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika

0 stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a Femesinou
vyrobu, které negativné neovlivni Zivotni a obytné prostfedi
sidla, nesnizi pohodu bydleni

o] stavby a plochy pro zemédélskou malovyrobu predevsim
rostlinného charakteru (napf. péstebni plochy, skleniky,
foliovniky, sady apod.), které negativné neovlivni Zivotni a
obytné prostfedi sidla, nesnizi pohodu bydleni

0 détska hfisté a odpocinkové plochy

0 drobné plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

0 mistni  obsluzné  komunikace, Ucelové  komunikace,
komunikace pro péSsi a cyklisty

0 odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi, stavby
pro odstavovani vozidel (gardze) na pozemcich rodinnych
doma

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizaénich opatreni

o] stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

0 stavby, zafizeni a opatfeni kochrané Gzemi napf.
protipovodriova ochrana

Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s bydlenim napf.:

o] vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

0 stavby a zafizeni pro prumyslovou a lehkou vyrobu

0 stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity,
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femesinou a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

0 stavby a zafizeni pro velkoobchod a komeréni ob&anské

vybaveni typu hyper a supermarketu

o] vicepodlazni a hromadné garaze,

o] stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu
veskeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady
prostorového
uspo radani:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve
stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé proluk bude respektovana uliéni ¢ara resp. odstup staveb od
verejného prostranstvi.

zastavba rodinnych domd bude — max. 2 NP s moznosti vyuzitého
podkrovi, respektovan bude prevaZzujici typ zastfeSeni (sedlova stfecha
event. polovalba, nebo valba), doplfikové hospodarské objekty —
sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku nepfevysi 0,7, pokud neni podrobnymi
podminkami stanovenymi UP pro zastavitelné plochy uvedeno jinak,
pfipadné neni upfesnéno Uzemni studii €i regulaénim planem. KNZSP
min 0,3.
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Plochy ob €anského vybaveni

¢l.34.

Obcéanské vybaveni - vefejna

infrastruktura OV

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni verejného charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejné obcanské vybaveni tvofené prevazné monofunkénimi
plochami, aredly, pfipadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a sociélni sluzby
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
stavby a zafizeni pro kulturu a spole€enské aktivity

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
0 stavby a zafizeni pro obchod a sluzby
0 stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
0 mistni  obsluzné  komunikace, Uc€elové  komunikace,
komunikace pro pési a cyklisty
o] odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t)
0 manipulaéni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani
vozidel
o] stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho
odpadu
0 verejna, izolaéni a doprovodna zeleri, mobiliar
0 uzitkové a okrasné zahrady jako soucast aredlu (napf. v
aredlech skolstvi a sociélnich sluzeb)
0 détska hristé
0 sportovni hFisté jako souéast aredélu
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim hlavnim a takové, které svym méfitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Gzemi
napfr.:

0 stavby pro vyrobu v€etné drobné a femesiné

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani

odpadu

veSkeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
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¢l.35.

Obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS
Hlavni vyuziti: = sport

Charakteristika = gport - organizovany i rekreacni pfevazné mistniho vyznamu

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvicny, fitcentra, apod.) vcetné
nekrytych: napf. hfisté, kurty, kluzisté

tribuny, hledisté, zafizeni slouzici divakum

socialni a hygienické zazemi sportovcu i divaka,

klubovny, zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

(0]
(0]

O O O0OO0OO0Oo

(@)

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

zafizeni pro vefejné stravovani (napf. bufet, obgerstveni
apod.)

zafizeni pro maloobchod souvisejici s provozovanou €innosti
pobytové louky, vefejna zelen

détska hristé

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
komunikace pro péSsi a cyklisty

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a specialni
mechanizaci

Gcelové a pfistupové komunikace,
dopravni obsluhy

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily slouZici
obsluze azemi

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodhova
ochrana

manipulaéni  plochy

Podmin éné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

= veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
hlavnim napf.:

(0]

(0]
(0]
(0]

stavby a zafizeni pro bydleni s vyjimkou bydleni majitele resp.
spravce arealu

stavby a zafizeni pro motoristicky sport

stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafovani
odpadu

= veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
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Plochy smiSené obytné

¢l.36.

Plochy smiSené obytné - centralni SC

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

smiSené funkce — verejné a komercéni vybaveni, administrativa,
verejna sprava, sluzby, bydleni véetné ubytovani

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni s pifevahou zafizeni ve
verejném zajmu — zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, péc€i o rodinu pfip. ochranu
obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni, kterd nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochéach,
jsou slucitelné s bydlenim napf.:
stavby pro maloobchod
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro spole¢enskeé a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro sluzby

0 stavby a zafizeni pro ubytovani
stavby pro bydleni s moznosti integrovaného obcanského vybaveni v
objektu nebo v doplhkovych stavbach
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty
plochy vefejné zelené v€etné méstského mobiliafe
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodnova ochrana

O O O0OO0Oo

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
o stavby pro ,Cisté" bydleni
Gcelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
autobusové zastavky, pfistiesky a mobiliar
vefejna a izolaéni zelen
drobné architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

O O0OO0OO0OO0OO0OOo

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni, nejsou sluditelné s bydlenim a takové, které svym
méritkem, vy3Skou, architektonickym vyrazem naruSuji obraz lokality a
kontaktniho Uzemi napf¥.:
o0 stavby pro vyrobu véetné zemeédélské a vyrobni sluzby s
negativnim vlivem na Zivotni prostiedi
0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu
veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
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¢l.37.

Plochy smiSené obytné - se specifickymvyuzitim SX

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy vytvafi pfechod mezi plochami s hlavni funkci vyroba a
skladovani a obytnymi ¢astmi sidla: smiSené funkce — komercni a
vefejnd vybavenost, administrativa, sluzby, vyrobni sluzby, drobna
vyroba na bazi femesel, zemédélska vyroba v malém rozsahu
produkce - bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné prostredi, bydleni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro bydleni prevazné charakteru rodinnych domua véetné
doplrikovych drobnych staveb
stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného ob&anského vybaveni v
objektu nebo v doplhkovych stavbach
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZzitkovou, péstebni
plochy v rozsahu malé a samozasobitelské produkce
stavby a zafizeni zejména komeréniho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych
plochéch, jsou sluditelné s bydlenim napf.:

0 stavby a zafizeni pro maloobchod

0 stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

o0 stavby a zafizeni pro sluzby
stavby a zafizeni vefejného vybaveni napf.:

0 pro zajisténi ochrany obyvatel — napf. hasi¢ské zbrojnice

o pro technické sluzby a servis
vefejnd prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné
méstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — nap¥. protipovodniova ochrana

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

0 stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a drobnou vyroby na bazi
femesel bez negativnich vlivi na zZivotni a obytné prostredi
Ucelové komunikace, manipulaéni plochy
odstavné a parkovaci plochy
verejna a izolacni zelen
drobna architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

OoO0Oo0Oo0Oo0oo

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodhova, na ochranu
majetku apod.

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni, takove, které svym
méritkem, vy3Skou, architektonickym vyrazem naruSuji obraz lokality a
kontaktniho Uzemi napf¥.:

o0 stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s
negativnim vlivem na Zivotni prostfedi, které pfesahuji hranice
vyrobnich objektu resp. areall

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
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(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetisStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Plochy dopravni infrastruktury

¢l.38.
Dopravni infrastuktura silniéni - silniéni sit DS1
Hlavni vyuziti: = doprava
Charakteristika = provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silnichi sit a

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyznamné mistni komunikace

PFipustné vyuziti
hlavni:

= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

= plochy, které jsou soucéasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaéeni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci
na obydlena Uzemi — zejm. protihlukova opatfeni véetné terénnich

Pfipustné vyuZziti

» stavby, zafizeni a zpusob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

0 stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (napf. autobusoveé
zastavky — pristfesky a zalivy)

0 Ve vazbé na statni silniéni sit - stavby a zafizeni pro sluzby
motoristim — napf. &erpaci stanice pohonnych hmot véetné
obcerstveni, my¢ky aut, servisu apod. v konkrétnich lokalitach
vymezenych pro tento uc€el Uzemnim planem pfipadné
v souladu s projektovou dokumentaci dopravni stavby

o plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

o stavby a zafizeni technické infrastruktury  véetné
vodohospodarskych opatfeni (destovée vody)

o0 stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systéml — dopravnich
resp. se systémem ekologické stability, s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky apod.

0 plochy doprovodné a izolaéni zelené

o manipulaéni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikace

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodfiova
ochrana

Podmin éné = nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené za podminky

pFipustné vyuziti

vysadeb aZ po realizaci dopravni stavby

= plochy pfirodni zelené (skladebné &asti SES) za podminky souladu
s feSenim navrZzenym v projektové dokumentaci dopravni stavby
(dokumentace k Gzemnimu resp. stavebnimu povoleni), platnou UPD.
Vysadby budou realizovany sou€asné nebo po dokonéeni dopravni
stavby

NepFipustné vyuZziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
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¢l.39.

Dopravni infrastuktura silniéni mistni DS2
Hlavni vyuziti: = doprava

Charakteristika = provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

objekty a plochy pfevazné mimo kompaktné zastavéné Uzemi,
prevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zastavby
(bez ohledu na vlastnictvi)

PFipustné vyuziti
hlavni:

pozemni komunikace silni€ni mimo statni silniéni sit’

Gcelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici (celové
zemédélskeé &i lesnické prepravé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a
pésiny, dulezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni
vyznamnych cilt

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — nap¥. protipovodniova ochrana

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o0 plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silniéniho provozu
0 pési a cyklistické stezky
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
o stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systému — dopravni
stavby s napf. s technickou infrastrukturou a pod.
0 plochy doprovodné a izolaéni zelené
Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
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Plochy technickeé infrastruktury

¢l.40.

Technicka

infrastruktura - inZenyrské sité TI

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

transport ¢i Uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn,
elektricka energie, pitnd voda a pod), odvadéni a c¢isténi odpadnich
vod, nakladani s kaly

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
plochy, stavby a zafizeni slouzicich odvadéni, c¢isténi a likvidaci

o wviw

odpadnich vod a produktu &isténi

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni provozniho vybaveni
Gcelové komunikace, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolaéni zelen
stavby a zafizeni pro ochranu GUzemi — napf. protipovodriova
ochrana

O O 0O

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
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Plochy vyroby a skladovani

¢l.41.

Vyroba a skladovani - lehky prumysl VL

Hlavni vyuZiti:

vyroba, skladovani a manipulace s materialy

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyroba, ktera zpravidla neni pfipustna v jinych funkénich plochéach, ma
vyznamné naroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provozu
nepresahuje hranice areald

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni C¢&innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvka

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysil
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové
prodejny — jako soucast vyrobnich areall
0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuZzitim napf.:
= zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety,
obcéerstveni, kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)
= zdravotnicka zafizeni mala (napf. ordinace,
laboratore)
o0 stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych
¢innosti v areélu VL
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
véetné separovaného, separaéni a recyklaéni dvory,
kompostarna
0 stavby a zafizeni pro obchod — stavebniny, hobby, zahradnické
potfeby, vybaveni doml a domacnosti apod.
0 Ucelové komunikace, manipulaéni plochy
o plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich
a nakladnich automobilt a mechanizaénich prostredku
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury infrastruktury véetné
zafizeni pro druhotné vyuziti nebo akumulaci srazkovych vod
o stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢€inka
umistovanych staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité
provozovanych
0 verejna a izolaéni zelen
0 stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi — napf. protipovodfiova
ochrana, ochrana majetku apod.
Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuZziti

Nepfipustné vyu?ziti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
0 stavby pro Zivo&iSnou zemédélskou vyrobu
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bytu sluzebnich a ubytovani — za
predpokladu splnéni hygienickych pozadavku na tyto stavby a
zafizeni)
0 stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
0 stavby a zafizeni pro socialni pééi a kulturu
stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni
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| prostredi presahujicimi hranice arealu

¢l.42.

Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD

Hlavni vyuZziti:

vyroba a skladovani

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych narokd
na pfepravu, bez negativnich dopadd na Zivotni prostfedi resp.
pfipadné negativni dusledky zde provozovanych ¢innosti jsou
eliminovany na hranicich vyrobnich objektu

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulaéni
plochy

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast aredli — prodejni sklady,
vzorkové prodejny

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

0 stavby a zafizeni pro administrativu

0 stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
véetné separovaného (separacni dvur)

0 UcCelové komunikace, manipulaéni plochy

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizaénich
prostfedkl slouzici obsluze Gzemi

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury infrastruktury véetné
zafizeni pro druhotné vyuZiti nebo akumulaci srézkovych vod

o]

0 stavby a zafizeni pro ochranu obyvatel — napf. pozéarni
zbrojnice

o stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G&inku
umistovanych staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité
provozovanych

0 vefejna aizolaéni zelen

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhova
ochrana, ochrana majetku

Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

NepFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
0 stavby pro bydleni (s vyjimkou domu a bytd majitelt a spravcu)
0 stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivo€iSnou vyrobu
0 vyroba prumyslového charakteru
stavby a €innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi
hranice objektl pfipadné areall
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¢l.43.

Vyroba a
strelnice VX

skladovani -

vyroba

se specifickym

vyuzitim -

Hlavni vyuZiti:

zkuSebni strelnice

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

zkuSebni

stfelnice provozovand v souvislosti

s vyrobni

dinnosti

v lokalité (jako cast arealu), jejiz vliv (dasledky provozované cinnosti)
negativné neovlivni sousedni obytné plochy

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby, zafizeni a plochy pro provozovani zkuSebni stielnice
stavby a zafizeni pro zabezpedeni prostoru zkuSebni stfelnice

stavby, zafizeni a opatfeni pro eliminaci negativnich dusledku
provozované &innosti zkuSebni strelnice (napf. hluk)

Pripustné vyuziti
doplrikové:

Stavby a zafizeni technické infrastruktury

Izolaéni zelen

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyu?ziti:

Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy smiSené vyrobni

¢l.44.
Plochy smiSené vyrobni VS
Hlavni vyuZiti: = vyroba
Charakteristika = vyroba, vyrobni sluzby, zemédélskd vyroba, stavebni vyroba,

hlavniho vyuZiti:

skladovani a manipulace s materidly. Zpravidla nejsou pfipustné v
jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozi nepresahuji hranice areald

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby, zafizeni, plochy a ¢&innosti zemédélské vyroby v plose
souc€asnych, resp. byvalych zemeédélskych arealu, jejichz negativni
vlivy nezasahuji nejbliz8i obytné plochy

stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, jejiz negativni vlivy nezasahuji
nejblizsi obytné plochy

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichZz negativni vlivy nezasahuiji
nejblizsi obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a €innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvki

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysil

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro administrativu

doplrikové: = stavby a zafizeni pro obchod jako soudast aredlu — prodejni sklady,

vzorkové prodejny

= zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim:
= zafizeni pro stravovani drobna (bufety, ob&erstveni, kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)

= stavby a zafizeni pro veterinarni péci

= (cCelové komunikace, manipulaéni plochy

= plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a nakladnich
automobilt a mechaniza¢nich prostfedku

» stavby pro gardzovani osobnich a nakladnich automobild a
mechanizacnich prostfedku

= stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro druhotné
vyuZiti nebo akumulaci srazkovych vod

» stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (napf. sbérny dvur), které
svym rozsahem, umisténim a zpUsobem provozovani negativné
neovlivni nejblizsi obytné plochy

= stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G€inka
umistovanych staveb a negativnich dusledkd c¢innosti v lokalité
provozovanych

= vefejna a izolaéni zelen

Podmin éné = stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby za

pFfipustné vyuZiti

podminky, Ze bude v naslednych krocich pfipravy zaméru (napf. v
DUR) prokazano, ze pfipadné negativni vlivy véetné napf. zvySené
dopravni zatéZe neovlivni (nezasadhnou) nejblizSi obytné plochy,
neovlivni obytné prostfedi a nesnizi pohodu bydleni v nich (napf.
kompostérna)

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi, pfesahujicimi hranice aredld (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zdpach, zneéistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov apod.)

stavby pro primyslovou vyrobu
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Plochy ve fejnych prostranstvi

¢l.45.

Vefejna prostranstvi — uliéni prostory PV1

Vefejnd prostranstvi —s vy§Sim podilem

zelené PV2

Hlavni vyuZiti:

verejné prostranstvi

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

PV1 verejna prostranstvi v uliénich prostorech zajistujici veSkerou
dopravni obsluhu prilehlych ploch, slouzZici mistni dopravé véetné pési
a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi)

PV2 vefejna prostranstvi v mistech rozSifeni uliéniho prostoru
s vyznamnym podilem ploch verejné zelené, funkce dopravni je
potlacena na nezbytné nutnou miru pro obsluhu prilehlych ploch

PFipustné vyuZiti
hlavni:

v

ulice, rozSifené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni
pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prichodu zastavénym
Uzemim, mistni obsluzné a ucelové komunikace slouZzici obsluze
Gzemi)

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

stavby, zafizeni a zplUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
0 zafizeni pro hromadnou dopravu o0sob - napf.
autobusu (zalivy, pfistifesky)
odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silniéniho provozu
drobné upravené plochy slouZzici odpoc&inku
mobilia¥, drobné architektura a vodni prvky
stavajici cirkevni stavby, drobné sakralni stavby
drobné vytvarna dila, pomniky, pamatniky
plochy vefejna zeleng, parkové upravené plochy
plochy izolaéni zelené
obratisté, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
revitalizaéni opatfeni na vodnim toku
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

zastavky

o

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0OO

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneCistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
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Plochy zelen é (sidelni)

¢l.46.
Zelen -soukroma a vyhrazena ZS
Hlavni vyuZziti: = sidelni zelefi soukroma a vyhrazena
Charakteristika = plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétSinou pini

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

doplrikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

PFipustné vyuziti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell navazujicich
obytnych objektl

péstebni plochy pro samozasobitelsky
ovocnych sadu

rozsah produkce véetné

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell — napfr.
pfistteSky a altany, bazény apod., v parametrech staveb
nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohldSeni

o izolaéni a doplfujici pfirodni plochy zelené

0 trvalé travni porosty

0 drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

o0 vodni prvky napf. jezirka, vodni toky vcetné revitalizanich
opatfeni

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Uzemi (napf. ploty)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

o0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhova
ochrana

Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecisStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
stavby a zafizeni pro reklamu
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¢l.47.

Zelen -ochranna a izolaéni Z0

Hlavni vyuZiti: = zelen izolaéni

Charakteristika = izolace mezi plochami charakterové rdznymi, resp. pro eliminaci

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

negativnich vlivd c¢innosti na plochach provozovanych napr. vdici
zdrojom znecisténi (hluk, prach a pod.); zeleri lemujici liniové prvky v
Uzemi (napr. podél komunikaci, vodoteci)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy tj. izolace mezi funkéné nesluéitelnymi plochami
dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich
porostu

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o trvalé travni porosty

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouZici obsluze ¢&i ochrané Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Ucelové a pfistupové komunikace

pfilehlych ploch

vodni toky v&etné revitalizacnich opatieni

0 Vv blizkosti sidel a podél komunikaci opatfeni proti negativnimu
vlivu dopravy na komunikaci na obydlena Gzemi — zejm.
protihlukova opatieni v€etné terénnich

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhova
ochrana

O O0OO0OO0Oo

zajistujicich  obsluhu

o

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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¢l.48.
Zelen - prfirodniho charakteru ZP
Hlavni vyuziti: = zelen jako soucést urbanizovaného Uzemi
Charakteristika = plochy sidelni zelené prfevazné ve vazbé na vodotece jako skladebné

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

¢asti uzemniho systému ekologické stability s funkci estetickou,
ekostabilizacni, vodohospodarskou a rekreacni

PFipustné vyuziti
hlavni:

drevinné porosty skupinoveé a liniové s podrostem ke
upravené a udrZzované plochy pfirodniho charakteru

liniové a bfehoveé porosty

trvalé travni porosty, pobytové louky

verejna zeleh v pfirodé blizké podobé, parkové porosty okrasné
vodni plochy, protipovodiova a protierozni opatreni a stavby

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
0 pési komunikace
0 cyklistické stezky
o0 détska hristé, drobna sportovni hfisté bez narokl na zazemi
(napf. pétanque)
0 odpocivadla, altany, odpoc&inkovy mobiliaf
o technickeé stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané tzemi
o vodni toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizani opatfeni
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 UcCelové a pfistupové komunikace zajiStujicich obsluhu
pfilehlych ploch
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
veskeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi
stavby a €innosti, které negativnim zpusobem ovliviiuji prostiedi sidla
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Plochy vodni a vodohospoda Fské
¢l.49.
Vodni plochy a toky W
Hlavni vyuZziti: = vodni plochy a toky
Charakteristika = plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni,

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouzici vodnimu hospodéfstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé
krajiny

technické stavby, slouZici obsluze &i ochrané Uzemi a vodniho dila
(protipovodnove hraze, retenéni nadrze, jezy, hrdze, ochranné ¢&i
opérné zdi)

stavby a zafizeni pro kfiZzeni liniovych systémua (mosty, lavky)

liniova a doprovodna zelen, bfehové porosty

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o0 vodni plochy a toky slouzici hospodarskému vyuZziti: chov ryb,
vodnich Zivo&ichu
stavby a zafizeni technického vybaveni
ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni pro ochranu GUzemi — napf. protipovodnova
ochrana

O O Oo0Oo

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
zachovani krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim
fadem vodniho dila napf:

0 zafizeni pro rekreaci

0 zafizeni pro hospodarské vyuZziti — napf. zasobniky krmiva

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na pfirodni
kvality Gzemi

stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy zem édélské

¢l.50.

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ1

Hlavni vyuZiti:

zemédélska puda

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin,
chov hospodéarskych zvirat

PFipustné vyuziti
hlavni:

orna puda

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice véetné jejich
ochrany

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

0 Ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

0 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistfesky a
napajecky pro pasouci se hospodéarska zvirata — ovce, koné apod.,
senik, ohradniky)

o stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou
zabezpeceny proti prusaku a smyvum. U polnich hnojist maze byt
vhodnost umisténi podminéna doloZenim hydrogeologického
posudku.

0 péSsi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

o liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(remizky, meze, stromoradi)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 revitalizaéni Upravy vodnich tokd,

o drobné& architektura, sakralni stavby (napf. kapli€ka, kfizek, bozZi
muka)

0 skladebné prvky uUzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)

o stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané& Gdzemi (napf.
protierozni, protipovodriova)

o stavby, =zafizeni a jinA opatfeni pro zemédélstvi, vodni
hospodéafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro
odstranovani jejich dusledku

Podmin éné = za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami

pFipustné vyuziti

o zakladané prvky uzemniho systému ekologické stability

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody
(moZznosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,
posouzenim na krajinny rdz apod.)

o zalesnéni

0 drobnda architektura, drobné sakralni stavby (napf. kFizky,
kapli¢ky, boZi muka)

0 sohledem na feSenou lokalitu mobiliaF — napf. lavicky,
odpadkové koSe, pfistfeSky pro posezeni turistl, (turisticky)
informacni systém (informacni tabule, smérovky, rozcestniky
apod.)

0 noveé zakladané vodni plochy a toky
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NepFipustné vyuZziti:

veskereé stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v 818 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

veSkeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality dzemi
a krajinny raz

¢l.51.

Plochy zemédélské —samozasobitelské NZ2

Hlavni vyuZiti:

péstebni ¢innost v rozsahu samozasobitelské produkce

Charakteristika
hlavniho vyu?ziti:

zemédélské c¢innosti v malém rozsahu soukromych zahumenkd, sadd a
zahrad mimo hranice zastavéného Uzemi

PFipustné vyuZiti
hlavni:

trvalé zemedeélské kultury — napf. péstebni plochy, sady, zahrady,
vinice,

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

orna puda

Pripustné vyuziti

Izolaéni zelen ,liniové a skupinové formy nelesni zelené

doplikové: = ploty, pfistfeSky pro skladovani naradi
= (cCelové komunikace a cesty zajiStujici prostupnost krajiny
= pési a cyklistické komunikace
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl apod.

veskeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality zemi
a krajinny raz

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, listopad 2014




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy lesni

¢l.52.
Plochy lesa NL
Hlavni vyuziti: = pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Charakteristika = lesni porosty hospodarské, ochranné, nebo lesy zvlastniho uréeni

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

PFipustné vyuziti
hlavni:

lesni porosty pro hospodéarské a rekreaéni vyuZziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni
hospodarstvi)
0 péstebni plochy pro lesni hospodafrstvi - lesoSkolky
0 UcCelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodarstvi,
pro dopravni obsluhu stavajicich objektu v krajiné
0 stavby a zafizeni technického vybaveni, stavby a zafizeni pro
potfeby myslivosti
0 pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o0 vodni plochy a toky véetné revitaliza¢nich opatfeni
0 drobn& architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky,
boZi muka apod.)
Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

vesSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality Gzemi

stavby pro individuéini rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

z ddvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
lesnich pozemkl (s vyjimkou kratkodobé ochrany v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zajmu
ochrany pfirody)

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v 818 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

Plochy p Firodni

¢l.53.
Pfirodni krajinna zelen NP
Hlavni vyuziti: = chréanéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelef
v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality
Charakteristika = zakladni systém krajinného prostfedi, ktery je dal rozvijen uplatnénim

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

pfirozenych procest a mechanizmd — zachovani a obnova prirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi
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PFipustné vyuZiti
hlavni:

= ¢&innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym
pusobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢4sti krajiny

= ¢&innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivoc&isné
sféry

= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

0 vyznamné krajinné prvky

prvky azemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)

zvIast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality

stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

prvky dulezité pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu

krajinného razu

= pfirozené drfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostu (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)

= travnhaté porosty, kvétnaté louky

= mokfady a pramenisté

= vodni toky v€etné revitalizaénich opatfeni

= brfehova a doprovodnda vegetace vodoteci a fi¢nich niv

= |esni porosty

O o0ooo

Pfipustné vyuZziti

» stavby, zafizeni a zpusob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
o stabilizaéni vegetace svahu
0 pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
0 Ucelové komunikace
Podmin éné pokud bude v naslednych procesech pfipravy zdméru napf. v Gzemnim

pFfipustné vyuZiti

fizeni prokdzano, Zze zadmér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody
a krajiny, podminkami zachovani krajinného razu a neni vrozporu
s podminkami ochrany pudniho fondu:
o vodni plochy
o0 technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici
obsluze a ochrané Gzemi
o drobn& architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapliky,
boZi muka apod.)
0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napf.
protierozni a protipovodriova)

Nepfipustné vyu?ziti:

= stavby a zafizeni pro reklamu

= intenzivni formy hospodareni

» rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivo€ichl

= terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, pfedevsim skladovani a zneSkodnovani

= jakdkoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou tzemi

= stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl apod.

= oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu
v zadjmu péfe o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu
ochrany pfirody
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Plochy smiSené nezastav

¢l.54.
Plochy smiSené krajinné NSx
Hlavni vyuZiti: = neni stanoveno
Charakteristika = plochy prfevazné trvalych travnich porosti a luk, rozptylena zeleri v
hlavniho vyuZiti: krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich

systémud krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevSim
uplatnénim prirozenych procesd a mechanizmd, plni funkci ekologicko
— stabiliza¢ni, zemédélskou, rekreacni, izola¢ni a ochrannou

(informativni text)

PFipustné vyuziti Indexem (X) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v ploSe:

hlavni: 0 p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

USES) napf.:
= prvky Uzemniho systému ekologické stability
= pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem
bylin a kefovych porostl, remizy
= mokfrady a pramenisté
= bfehova a doprovodna vegetace vodoteci
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= stabiliza¢ni vegetace svahu
= liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest

0 z - zemédélska (zemédélska produkce na zemédeélském pudnim
fondu, nejedna se o intenzivni formy obhospodarovani) napf.:

= trvalé travni porosty — louky, pastviny

= Kkultury zvySujici retenéni schopnosti krajiny — plochy
s neintenzivni formou zemédélského vyuZziti

= extenzivné vyuZzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné Uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky* v€éetné jejich
ochrany)

o0 Vv -—vodohospodarska (vodohospodarské stavby, opatfeni) napf.
= vodni plochy a toky
» protierozni stavby a opatfeni (napf. poldry, prilehy,
zasakovaci pasy, tiné apod.)
= protipovodnoveé stavby a opatfeni (napf. hrdzky, obtoky, zidky
apod.
= revitalizani opatfeni

Pripustné vyuziti = stavby, zafizeni a zplUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

o drobné architektura, sakralni stavby (kapli¢ka, kfizek, bozi muka)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 ucelové komunikace

0 pési, cyklistické a jezdecké stezky

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni

hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro shnizovani
nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro
odstranovani jejich disledk

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizaénich opatieni

Podmin éné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zdméru bude
pFipustné vyuziti prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé& neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody
(moznosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody
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v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,

posouzenim na krajinny raz apod.):

o zalesnéni

o stavby slouzici zemédélské vyrobé - obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou
zabezpeceny proti prusaku a smyvam. U polnich hnojist je tfeba
vhodnost umisténi doloZzit hydrogeologickym posudkem.

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informaéni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti: = veSkeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

hlavnim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a &innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

= zduvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
pozemkU (s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu
hospodéfskych zvifat a zvéfe)

Dopl rikova charakteristika ploch s rozdilngm zp  dsobem vyuZiti

¢l.55.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi, pfi uzivani Gzemi bude respektovano upfesnéni vyuziti

ploch:

a) vyznamna liniova zelefi — liniova zelen podél cest

Ochranné rezimy

¢l.56.

\ Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES: \

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohroZeni &i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

umistovani staveb

terénni Opravy veétSiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizaénich opatfeni a
opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace,
v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

Uprava vodnich toki a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizanich
opatfeni a opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

téZba nerostu

zména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné
pudy a redukce ploch lesa

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivoc€ichu

zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych €asti tzemniho
systému ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni plné
funkce biokoridorl a biocenter a porostu je tvoficich (jedna se predevSim o dostateénou
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vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet sougasné i budouci
vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)

(Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody a krajiny. Upfesnujici omezeni jsou ruzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody a krajiny ve spolupréci s
organem Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.)

\ f.2. Podminky prostorového uspo Fadani

¢l.57.
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny:

o V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (jednotlivé zastavitelné
plochy resp. plochy zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového
usporfadani — napf. podlaznost, koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient
nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkda, event. lokélni podminky)

a

o kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti u vybranych typu

ploch (urbanizovaného Gzemi) s rozdilnym zptsobem vyuziti

\ f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného rézu

Ochrana krajinného razu
¢l.58.
Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou zéasady stanovené pro krajinny typ - krajina zemédélska (dle ZUR
Pk)

o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského pudniho fondu

0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi

0 zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjime€nych, nezbytnych a zvlast
oduvodnénych pripadech

0 zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

0 zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

b) Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina lesozemédélska (dle
ZUR PK)

0 Lesni hospodarstvi sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjSi skladbé lestu a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa

0 zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech technické
a dopravni infrastruktury

o chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch

o rekreaéni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lUZek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny
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a) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zviasté

v v

chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztaha v krajiné.

b) K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych €innostem, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny réz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a krajiny a paméatkové
péce.

c) V krajiné bude udrzovana a obnovovana tradice solitérnich stroma, liniovych vysadeb
podél vodoteéi, komunikaci a cest, pfipadné skupin stromu (orienta¢ni body v krajiné).

d) Doplhovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hufe zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemeédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy
pozemka.

e) Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych domu) pfedevsim v okrajovych ¢astech sidla
a v Castech vybihajicich do volné krajiny bude prevazné o 1NP s moZnosti vyuZitého
podkrovi, stfecha sklonita. Zastavba bude orientovana smeérem k sidlu, do krajiny budou
orientovany plochy zahrad.

Vyznamneé krajinné prvky (VKP)
¢l.59.
Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) vyuZziti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozZeni
nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

b) K zasahum, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohroZeni &i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové
zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové
zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemka,
Upravy vodnich toku a nadrzi a tézba nerostu.

¢) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvka navrhovany nové vodni plochy, muze byt
jejich umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

¢1.60.

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastniki a uzivateld pozemku tvoficich
jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkad,
obce i stét.

b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem
naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.
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g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a

opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

\ g.1. Verejné prosp ésné stavby

¢l.61.

a) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava k
pozemkUim vyvlastnit:

A. Dopravni infrastruktura:

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD1 koridory pro realizaci VPS — rychlostni silnice R35 se vSemi jejimi objekty a
VD2 souvisejicimi stavbami v€etné mimouroviiovych kfizovatek s napojenim na
stavajici silniéni sit
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD3 koridor pro realizaci VPS — pfeloZzka silnice 1/36 se vSemi jejimi objekty a
souvisejicimi stavbami s napojenim na stavajici silniéni sit
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD4 plocha pro realizaci VPS — mistni komunikace na severnim okraji sidla (kolem
zastavitelné plochy Z216)

B. Technicka infrastruktura:

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VT1 koridory pro VPS - doplnéni systému technické infrastruktury v zastavéném
VT2 Uzemi a jeho doplnéni do dosahu zastavitelnych ploch

C. Dopravni a technicka infrastruktura (koridor pro spole¢né vedeni DI a TI):

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VDT1 |Plocha a koridor pro VPS — mistni u€elovou komunikaci vedenou v koridoru
verejného prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné ploSe Z26
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VDT2 |Plocha a koridor pro VPS — mistni u€elovou komunikaci vedenou v koridoru
verejného prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné ploSe Z18
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b) Pro linie inZenyrskych siti bude prevazné zfizovano vécné bfemeno (pokud budou trasovany
po pozemcich jinych subjektl — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Dolni Redice, pro
jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upfesnény dle podrobné dokumentace.

| g.2. Vefejné prosp &3n4 opat feni

¢l.62.
Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospé&3na opatfeni, pro ktera lze prava k
pozemkUim vyvlastnit:

D. Uzemni systém ekologické stability:

+ plochy pro nadregionalni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO
VU1l
VU2
VU3
VU8
VU9

VU10

plochy a koridory pro VPO - nadregiondalni biokoridor NRBK K74 (osa mezofilni)
vcetné vloZenych biocenter (LBC 23, LBC 16)

« plochy pro regionalni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU4 | plocha pro VPO - regionalni biocentrum RBC 1757 Casy

 plochy pro lokalni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU5 | plocha pro VPO - lokalni biocentrum LBC 24
VU6
VU7

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU11 |plocha pro VPO - &ast lokdlniho biocentra LBC 21 k zaloZeni

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU12 |plocha pro VPO - &ast lokdlniho biocentra LBC 19 k zaloZeni
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E. protierozni a protipovodriova opatreni:

Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK1 |plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni
v ploSe zmény Z3a
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK2 | plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v plo3e
zmény Z14c
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK3 | plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni v ploSe
zmeény v krajiné K10
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK4 | plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v plo3e
zmény Vv krajiné K9
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK5 | Koridory pro VPO — pro realizaci protipovodnovych opatfeni v zapadni casti
sidla, jizné od Redického potoka
VK6
VK7
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK8a |Koridory pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni ve
VK8b vychodni €asti centra sidla a na rozhrani zastavitelnych ploch 213 a Z14
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK9 | koridor pro VPO — pro realizaci protipovodiovych opatieni ve vychodni casti
sidla, jizné od Redického potoka

g.3. Stavby k zaji§ tovani obrany statu

¢l.63.

Uzemni plan takové stavby nenavrhuije.

g.4. Asanace a asana ¢€ni Upravy

¢l.64.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo zfizovano, parcelnich

¢isel pozemk 0, ndzvu katastralniho Gzemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Verejné prosp é5né stavby

¢l.65.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

h.2. Verejné prosp éSna opat reni

¢l.66.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro daldi vefejné prosp&sna opatieni, pro kterd lze uplatnit
pfedkupni pravo.

h.3. Vefrejna prostranstvi |

¢l.67.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi a neuréuje pozemky pro tato
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prosp éch obce Dolni Redice.

Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst. 6 stavebniho zékona

¢l.68.
Kompenzaéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni
vlivu izemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacéi oblast nebylo poZzadovano.

Vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv:
. R1 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R2 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R3 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R4 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R5 — plocha pro ob&anské vybaveni — télovychovnéa a sportovni zafizeni (OS)
. R6 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R7 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)

¢l.70.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

e provérena bude realnost zaméru a podminky budouciho vyuziti plochy

e Plochy GUzemnich rezerv budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) v€etné zmén
v uzivani pozemku (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
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k) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno

dohodou o parcelaci

¢l.71.
Uzemni plan takové nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji po fizeni a pFfiméfené |h Gty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tzemn & planovaci €innosti

¢l.72.
Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyu?ziti:

« Z19
e 726
¢l.73.

Pfi pofizeni tzemnich studii budou dodrZeny tyto stanovené podminky:
a) Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani lokality:
= Dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém
= Dopravni usporadani uvnitf lokality
= Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji usporadani uvnitf lokality
= Stanovi dle potfeby podminky prostorového usporadani napf.:
o uliéni, stavebni ¢ary
0 prostory pro umisténi objektu
o koeficient zastavéni
0 koeficient zelené
o limity pro hmotové feSeni objektl
= Plochy verfejnych prostranstvi v€etné vymezeni ploch vefejné zelené (v souladu
s platnou legislativou — (87, odst.2 a 822, vyhl. €. 501/2006 Sb.), ploch vhodnych pro
umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — napf. détska hristé, plochy pro
kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na separovany
odpad)
= je-li to Uucelné, dil€i etapizaci vystavby s ohledem na majetkové poméry v lokalité, na
moznosti feSeni technické &i dopravni infastruktury
= posoudi urbanistické souvislosti v kontaktnim tzemi
= Pfipadné vymezi plochu pro zafizeni obéanského vybaveni lokalniho vyznamu

b) Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena
zastupitelstvem obce a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pfed zahajenim
Uzemniho fizeni pro stavby v lokalité resp. pfed zmé&nou vyuZiti Uzemi, nejdéle do 5ti let
po vydani tzemniho planu.
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m) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno
vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu vrozsahu podle p Filohy €.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regula ¢€ni plan z podn étu nebo na zadost, a u
regula éniho planu z podn étu stanoveni p fimérené Ih lty pro jeho vydani.

¢l.74.
Uzemni plan nevymezuije plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti.

n) Stanoveni po Fadi zmén v Gzemi (etapizace)

¢l.75.
a) Zastavba v lokalitach rozSifujicich zastavéné Gzemi bude probihat ve sméru od
zastavéného Uzemi smérem do krajiny

b) etapizace je stanovena pro vybrané plochy zmén:
1. etapizace E1 pro zastavitelné plochy Z1 a Z2
e EI1-1 - zastavitelna plocha Z1 — 1. etapa
e E1-2 - zastavitelna plocha Z2 — 2. etapa
2. etapizace E2 pro zastavitelné plochy Z3 a Z4
+ [E2-1 - zastavitelna plocha Z3 — 1. etapa
» E2-2 — zastavitelna plocha Z4 — 2. etapa
3. etapizace E3 pro zastavitelné plochy 230 a Z31
* E3-1 - zastavitelna plocha Z30 — 1. etapa
* E3-2 - zastavitelna plocha Z31 - 2. etapa
4. etapizace E4 pro plochy zmény P1, Z34 a Z35
* E4-1-plocha prestavby P1 — 1. etapa
» EA4-2 — zastavitelna plocha Z34 - 2. etapa
* EA4-3 - zastavitelna plocha Z35 — 2. Etapa

c) Podrobné podminky etapizace pro jednotlivé plochy zmén jsou stanoveny v kapitole c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

o) Udaje o po étu list 1 Gzemniho planu a po é&tu vykres @ k nému p fipojené grafické éasti

¢1.76.

Uzemni plan:

I.A — textova ¢ast Uzemniho planu (pocet stran: 80)
|.B — graficka ¢ast izemniho planu:

I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
[.B2a Hlavni vykres 1:5000
I.B2b Verejnd infrastruktura — energetika, spoje, doprava 1:5000
[.B2c Vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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UZEMNI PLAN DOLNI REDICE
II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

a) Postup p Fi poFizeni tzemniho planu

Doplni pofizovatel po verejném projednani.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemn € planovaci dokumentaci

vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje ~ Ceské republiky 2008
(dale jen PUR; schvalena dne 20.7.2009 usnesenim vlady &. 929)

Z PUR CR 2008 vyplyva pro Gzemni plan Dolni Redice poZzadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Pozadavky na Gzemni plan Dolni Redice vyplyvaji z polohy feSeného Gzemi predevdim v
rozvojové oblasti OB4 Hradec kralové U Pardubice. Zasady a zajmy celorepublikovych priorit byly
upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) — vyhodnoceno
v nasledujicich tabulkéch.

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Dolni  Redice

odst. 14 * priorita je sledovana - vyznaéeni a ochrana pfirodnich (plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ochranny rezim USES apod.),
civiliza¢nich a kulturnich hodnot (respektovano archeologické
dédictvi, urbanisticka struktura podél prijezdného Useku
silnice ap.)

ochrana a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot Gzemi; zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny;
provazanost s potfebami ekonomického a | « moZnosti rozvoje sidla jsou navrhovany s ohledem na redlné
socialniho rozvoje v souladu s principy podminky, s ohledem na hospodarné vyuZivani zastavéného
udrzitelného rozvoje; citlivy pfistup k Gzemi a s ohledem na ochranu zemédélského ptidniho fondu.
vSestrannému rozvoji krajiny  se

zachovanim  kulturni, pfirodni a uzitné | ° vytvofeny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavnich

funkci sidla — bydleni, ob&anské vybaveni, vyroba a podnikani

hodnoty
* respektovany jsou zésady pro vyuzivani zemédélského typu
krajiny
e respektovany jsou pfirodni hodnoty . pFfedevSim
v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, respektovany jsou
plochy lesa (s vyjimkou prichodu nadfazeného silni¢niho
systému — dle ZUR PK)
ods. 15 e Navrh Gzemniho planu pfindsSi feSeni, které se snazi o

minimalizaci vzniku pfi¢in pro vznik socialni segregace (pro
zastavitelné plochy vétSiho ploSného rozsahu je stanovena
podminka etapizace, snaha o rozmisténi zastavitelnych ploch
do riznych ¢&asti sidla. Uzemni plan rozviji vhodny typ
bydleni — rodinny ddm. Vymezuje nové plochy pro moznost
denni rekreaci obyvatel — plochy systému sidleni zelené, které
v feSeném Uzemi v soucasnosti jsou znaéné

poddimenzovany. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik

socialni segregace
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novych pracovnich pfileZitosti..

Uzemni plan proto uplatfiuje jeden ze svych nastroju a
navrhuje postupny rozvoj tak, aby bylo zabranéno Zivelnému
a skokovému narlstu poctu obyvatel (etapizace). Plochy,
které by rozSifovaly zastavbu do krajiny, plochy, jez by
vytvarely rozvojové moznosti, které by neodpovidaly realnym
moznostem nebo z dlvodl majetkovych pomérl, vymezuje
Uzemni plan jako plochy zemnich rezerv.

ods. 16

zpusob vyuziti tzemi, v UPD prednost
komplexniho feSeni pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek, zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje, spoluprace s obyvateli

Uzemni plan navazuje na jiz zaloZzené schéma sidla — rozviji
plochy bydleni v navaznosti na plochy bydleni, respektuje
stavajici ,centrum“ sidla a vytvafi podminky pro jeho
stabilizaci a moZny postupny rozvoj, rozvoj vyroby je
navrhovan ve vazbé na stavajici vyrobné obsluzné aredly,
které z plvodné zemédeélskych aredll postupné prochéazeni
funkéni a prostorovou prestavbou

ochrana hodnot zohledfiuje pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi (napf.
rozvojové moznosti pro posileni slozky vefejné infrastruktury—
obCanského vybaveni, rozvoj a doplnéni technické
infrastruktury, minimalizace negativnich dopadl dopravy
(respektovani dlouhodobé sledovanych zamérd), posileni
ekologické stability Uzemi a sou€asné rozvoj a ochrana
prirodnich hodnot)

vytvareny jsou podminky pro rozvoj vyroby a tim je posilovana
moznost pro vytvofeni novych pracovnich mist

spoluprace s predstaviteli
zpracovani Uzemniho planu

obce jiz od samého pocatku

ods. 17

podminky k odstrafovani
nahlych hospodarskych zmén

dusledkd

Uzemni plan vymezil plochy (stabilizované a rozvojové -
zastavitelné) pro zachovani pracovnich pfilezitosti a vytvareni
podminky pro vznik novych

spolu s vytvofenim podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni a
posileni slozky vefejné vybavenosti a vyroby je posilovan
vyznam sidla jako vyznamného centra osidleni predevsSim
v disledku pfimého napojeni na planovanou rychlostni silnici
R35 (MUK Casy)

ods. 18

polycentricky rozvoj sidelni struktury

Sidelni struktura v feSeném Uzemi je tvofena zastavbou sidla
Dolni Redice. Sidlo Dolni Redice jsou nejzapadngjsi &asti
zastavby, kterd vznikla podél silnice mezi sidly Holice a
Sezemice a podél Redického potoka. Zastavba jednotlivych
sidle na sebe bezprostfedné navazuje a urbanisticky tvori
jeden celek. Vychodné& od Dolnich Redic lezi Horni Redice,
které plynule pfechazeji do zastavby mésta Holice. Uzemni
plan stanovuje moZnosti rozvoje sidla. Dolni Redice si
ponechaji jako hlavni funkci bydleni, doplnénou o zakladni
obcanské vybaveni s moznosti provozovani vyrobni &innosti,
kterd nebude negativné ovlivhovat Zivotni prostfedi a snizovat
pohodu bydleni. S narlistem poctu obyvatel budou zvySovany
pozadavky na ob&anské vybaveni. Proto jsou vymezovany
plochy, kde mohou byt tato zafizeni pfedevsim realizovana.
Jednak je to Uzemi v centru sidla, dale ve vazb& na oblast
vyroby v jizni ¢asti sidla. Respektovan je stavajici dopravni
systém v sidle, vytvofeny jsou podminky pro realizaci zameérd
na rozvoj a zkvalitnéni nadfazené silniéni sité (pfelozka silnice
I/36 a stavba silnice R35 v&etn& MUK Casy). Vyroba je
stabilizovana ve stavajicich arealech, moznosti rozvoje jsou
stanoveny tak, aby navazovaly na plochy stavajici a aby
nebyly pfipadnymi negativnimi vlivy zasazeny plochy
s pfevazujici funkci bydleni. Zaroven je zohlednéna jejich
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poloha tak, aby byly dobfe dopravné napojitelné (pfi pfijezdy
do sidla od nadfazené komunikaéni sité).

ods. 19

polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch, hospodéarné vyuziti zastavéného
Uzemi, ochrana nezastavéného Uzemi a
zachovani vefejné zelené, koordinace
vefejnych a soukromych zajma

v ,centralnim* Uzemi sidla vytvafi uzemni plan podminky pro
vyuziti tohoto Uzemi tak, aby zde mohly byt umistovany
funkce, které jednak mohou doplnit strukturu ob&anského
vybaveni (pfedevSim vefejné infrastruktury), jednak mohou
podpofit vyznam lokality jako spoleé¢enského centra sidla

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného UGzemi, pro moznost budouciho rozvoje sidla
s ohledem na podminky v feSeném i SirSim Uzemi, respektuje
systém vefejnych prostranstvi, vymezuje dalSi plochy téchto
prostranstvi v€etné novych ploch vefejné zelené resp. ploch,
které mohou slouzit pro denni rekreaci obyvatel

rozvojové plochy vymezuje Uzemni pldn ve vazbé na
zastavéné uzemi

stanovuje podminky vyuziti ploch pro stavajici vyrobni arealy
tak, aby byla umoznéno jejich optimélni vyuZiti pfipadné
funkéni a prostorova prestavba, jejich intenzifikace a SirSi
Skala moznosti jejich vyuziti. Navrhovany jsou plochy pro dalsi
rozvoj vyrobnich a podnikatelskych aktivit

Uzemni plan se snazi vytvofit podminky pro to, aby bylo
mozno koordinovat vefejné a soukromé zajmy

ods. 20

zaméry ovliviujici charakter krajiny,
kompenzaéni opatfeni, respektovani

Uzemni plan svymi nastroji chrani Zzivotni prostfedi -
zohlednuji to stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem wvyuziti, ochranné rezimy ap. Pfi zohlednéni
urbanistickych, provoznich a technickych podminek jsou
minimalizovany zdsahy do zemédélského a lesniho pddniho
fondu (chranéné pldy se v feSeném Uzemi nachazeji podél
Redického potoka, v zastavéném Gzemi, kde je stabilizovana
predevsim obytna zastavba.). Respektovany a rozvijeny jsou
vSechny Grovné USES, do krajiny je dopliiovana liniova zele.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastaveéné
Uzemi, pak jsou vymezeny vzdy ve vazbé na zastavéné Uzemi

vefejnych z4mda (napf. ochrana
zivotniho prostredi), implementace a
respektovani USES, ochrana
krajinného razu

ods. 21

ochrana ploch pred zastavenim

v rozvojovych osach a oblastech

Uzemni plan respektuje a dale pracuje se stavajici strukturou
feSeného Uzemi. To ma protahly tvar ve sméru S — J. Ve
stfedni Casti feSeného Uzemi se ve sméru Z — V tdhne pas
kompaktni zastavby sidla podél komunikace a Redického
potoka ve své typické struktufe osidleni. Smérem k jihu, podél
komunikace lll. tfidy se nachazeji vyrobni arealy. Tyto plochy
s hlavni funkci vyroby jsou navrhem Gzemniho planu dale
rozvijeny podél této komunikace. Smérem severnim je sidlo
od centra navrhovano krozvoji pro bydleni a pro plochy
systému sidleni zelené.

Po zapadnim okraji feSeného GUzemi je veden v souladu se
ZUR Pk koridor pro zamér rychlostni silnice R35. Jizné od
sidla do feSeného Uzemi ¢astecné zasahuje plocha pro MUK
Casy na R35 a 1/36. Pro vedeni silnice 1/36 je vymezen koridor
pro jeji prelozku v souladu s nadfazenou dokumentaci a
podrobnéjSim podkladem, ktery tento zameér upfesfiuje.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je respektovano pfirodné
cenné Gzemi — lesni masiv Zernov, vodni plocha Smatlan
(EVL Zernov, PR Zernov, RBC Zernov) . Toto Gzemi je
chranéno jako nezastavitelné.

Do jizni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje EVL — ptaci oblast
Komérov. Toto Uzemi je chranéno jako nezastavitelné.
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» Pfevazna ¢éast feSeného Gzemi je vyuzivana pro intenzivni
formu zemédélského vyuziti. Tento zplsob wvyuziti je
respektovan a plochy jsou vymezeny jako plochy
nezastavéného Uzemi - plochy zemédélské.

e Pro moznost vyuziti Uzemi je vyznamna i sit vodote€i
odvodriovacich systém( apod. VSechny tyto systémy ovliviiuji
moznosti vyuZziti Gzemi rozsahem svych manipula¢nich pdsem
a rozsahem mozného ohrozeni zaplavou ¢i vodni erozi
z rozsahlych zemédélskych ploch. Pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych faktord jsou vymezeny rozvojové plochy tak, aby
nebyly pfekracovany technické a pfirodni bariéry, aby bylo
v maximalni mife vyuZzivano ploch v logickych vazbach na
dopravni a technickou infrastrukturu a byla respektovana
urbanistické hlediska feSeni.

ods. 22 » feSené Uzemi neskyta mnoho moznosti vyuZziti pro cestovni
ruch a rekreaci. Pro denni rekreaci obyvatel vymezuje Gzemni
plan nové plochy pfedevSim severné od centra sidla a
v zépadni &asti sidla — jizn& od Redického potoka. Uzemni
plan respektuje ve svém feSeni vedeni cyklotras feSenym
Uzemim.

cestovni ruch

ods. 23 « Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany.
Vytvofeny jsou podminky pro realizaci zamérd budovéani a
zkvalitnéni dopravni infrastruktury (rychlostni silnice R35
v&etné MUK, prelozka silnice 1/36). Vyznageny jsou vyznamné
mistni a Uc€elové komunikace. Vyznaceny jsou trasy pro
obnovu a doplnéni cestni sité v krajiné (plvodni nebo zvykové
cesty). Dulezité je zachovani prostupnosti krajiny pro vSechny
uZivatele FfeSeného UGzemi — navazano je na feSeni
komplexnich pozemkovych Gprav. Minimalizovana je
fragmentace krajiny, nedochazi ke vzniku Uzkych hrdel na
trasach nadfazené dopravni sité.

zkvalitnéni  dopravni a  technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny

» Respektovany a dopliiovany jsou systému technické
infrastruktury

ods. 24 » Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném Uzemi:

dostupnost  Uzemi  rozSifovanim a 0 systém silniéni dopravy v€etn& zdméru na realizaci
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury silnice R35 véetné MUK, prelozka 1/36

s ohledem na potfeby verejné doprav . L - T
P y ) pravy 0 stabilizovany jsou trasy silnic statni silni¢ni sité

ods. 25 « UP navrhuje a chrani plochy smisené krajinné, které pfispivaji

podminky pro protierozni ochranu tzemi ke zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Gzemi

a obyvatelstva pred potencionalnimi riziky | « UP  stanovuje v rozvojovych plochach max. koeficient
a pfirodnimi katastrofami v tzemi zastavéni, jehoz dodrzenim je zajiSténa dostate¢na plocha pro
pfirozenou akumulaci srazkovych vod

* Velké plochy zornénych Uzemi jsou ¢€lenény siti G€elovych
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené

 terénni konfigurace feSeného UGzemi pfinasi rizika vodni

eroze. V souladu s podrobngjSi dokumentaci, ktera fesi
problematiku odtokovych pomérl, jsou v ldzemnim planu
vyznaCeny plochy, ve kterych se pfedpoklada realizace
protipovodriovych a protieroznich opatfeni.

» Zaplavové Gzemi neni v feSeném UGzemi vyhlaSeno. Rozsah
zaplavového Uzemi Q50 je informativné vyznacen dle
odborného posudku ,Dolni Redice — posouzeni vlivu nové
zastavby na odtokové poméry v obci® (Sindlar s.r.o., erven
2010). V souladu s timto dokumentem jsou vyznaceny plochy,
ve kterych se predpoklada realizace opatfeni proti zaplavé a
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protieroznich opatfeni.

ods. 30 « Uzemni plan navrhuje doplnéni systém( technické
uroven technické infrastruktury infrastruktury

odst. 43

rozvojovd oblast Hradec Kralové [

Pardubice

nejsou stanoveny Ukoly pro Uzemni

planovani

odst. 104 Koridor pro silnici R35 je vymezen.

koridor silniéni dopravy — Usek Sedlice

(Hradec Kralové) — Vysoké Myto -

Moravska Tfebova — Mohelnice

nejsou stanoveny Ukoly pro uUzemni

planovani

Soulad s uUzemn & planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem - Z&sadami

uzemniho rozvoje Pardubického kraje

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne
29.4.2010 (nabyly ucinnosti dne 15.6.2010) a aktualizace €.1 vydana usnesenim ¢&. Z/229/14 ze dne
17.9.2014 (nabyla G€innosti dne 7.10.2014) .

Stanovené pozadavky ZUR Pk
(priority akcentované v Zadani UP
Dolni Redice)

Reseni Uzemniho planu Dolni Redice

(01) jako zakladni poZadavek sledovat
vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tzemi

UP respektuje pozadavky na vyvazenost a udrzitelnost rozvoje
Uzemi. Provéfena byla moznost respektovat rozvojové zameéry
projednané a schvalené v platné UPD. Vytvofeny jsou podminky
pro rozvoj vSech oblasti pro vyvazeny rozvoj — bydleni, ob&anské

vybaveni, vefejna prostranstvi a technické infrastruktury.
Posilovana je oblast sidelni zeleneé, vyroby a dopravni
infrastruktury.

(05) vytvaret podminky pro umisténi a
realizaci potfebnych staveb a opatfeni
pro zlepSeni dopravni dostupnosti a

dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepSit dopravni vazby:
- patefni  trasy R35 v koridoru

Opatovice nad Labem - DaSice —
Vysoké Myto — Litomysl — Détfichov u
Moravské Trebové

upP vymezil plochy a koridory pro zameér rychlostni silnice R35
veetné MUK, vymezil koridor pro pfelozku silnice 1/36 MUK Casy.

(06) respektovat a chranit pfirodni,

kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi:

- pfirodni hodnoty, biologicka
rozmanitost a ekologicko-stabiliza¢ni
funkce krajiny

- ochrana pozitivnich znakl krajinného
razu

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel (urbanistické struktury,
architektonické i pfirodni dominanty),
zabranit a omezit fragmentaci krajiny

UP splfiuje pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich  hodnot. Snazi se respektovat zaloZenou
urbanistickou strukturu sidla, nicméné struktura v novych
zastavitelnych plochach bude navazovat na zalozenou sit
mistnich komunikaci, ale struktura zastavby bude spiSe
pravidelna nez rostla tak je ve stabilizovanych plochach .

UP respektuje pozitivni znaky krajinného razu, stanovuje
podminky pro hospodarské vyuzivani pfedevSim zemeédélskych
ploch.

Chrani zastavéné Uzemi sidel pfed negativnimi vlivy pfedevsim
provozu na nadfazené dopravni siti. Podminky pro vyuZiti
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- chranit obyvatelstvo pred zdravotnimi
riziky a naruSenou kvalitou prostredi

- ochrana pfed vznikem prostorové
socialni segregace s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel

- rozvojové zameéry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do nejméné konfliktnich
lokalit

vyrobnich ploch jsou stanoveny tak, aby nebyly negativnimi vlivy
zasazeny obytné plochy sidel, resp. aby byly pfipadné negativni
vlivy minimalizovany..

Rozvojové zameéry jsou umistovany ve vazbé na zastavéna uzemi
nebo na koridory dopravnich linii.

v Uzemi
rozvijet

(07) hospodarské ¢innosti

stabilizovat a vyvazené

s pfihlédnutim ke:

- kvalité Zivota obyvatel

- efektivnimu vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani celistvosti sidel

- intenzivn&jSimu rozvoji cestovniho
ruchu, turistiky a rekreace

- uplatnéni  mimoprodukéni  funkce
zemédélstvi v krajing, Ucelné ¢lenéni
pozemkové drzby dle KPU

- mimoprodukéni funkce lest

- rozvoj systémul dopravni obsluze a
technické vybavenosti Gzemi

- aroven Tl - dodavka vody a
zpracovani odpadnich vod — zajisti
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
budoucnosti

- podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroj, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem

minimalizace negativnich vlivll a rizik

UP stabilizuje stavajici hospodaiské aktivity — vyrobni arealy.
Vytvafi podminky pro jejich intenzifikaci a rozvoj pfi zohlednéni
pfirodnich a civiliza¢nich hodnot. Podminky pro vyuziti takovych
ploch jsou stanoveny tak, aby pfipadnymi negativnimi vlivy
provozovanych ¢innosti nebyly ovlivnény obytné plochy, nebo
aby pfipadny vliv byl minimalizovan..

Rozvojové plochy jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné tGzemi
tak, aby urbanizované Uzemi bylo co mozna kompaktni a
nezadoucim zplUsobem nepfekraCovalo pfirodni a technické
bariéry. Protoze pozadavky na moznosti rozvoje jsou ze strany
majitelll nemovitosti nad sou€asnymi redlnymi moznostmi Gzemi,
je ¢éast téchto pozadavkud vyznaceno jako plochy izemnich rezerv.

Pro wvyuziti krajiny jsou stanoveny podminky s ohledem na
pfirodni hodnoty feSeného Uzemi srespektovanim feSeni
komplexnich pozemkovych Gprav.

Doplnény jsou systémy dopravni a technické infrastruktury.

Respektovan je stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod.

Rozvojova oblast republikového
vyznamu OB4 - zasady pro
usm érnovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zm énach v tzemi
(tykajici se feSeného uzemi)

(12)
a) zlepsit vazby Pardubice na stavajici

D11 novou trasou I/3§ a na budouci
R35 ve smérech: 1/36 (Casy) — Holice

€)rozvoj ekonomickych Aktivit
soustifedovat do ploch svazbou na
Zeleznici a silnice nadfazené sité,
pfistav a letisté

f) orientovat ekonomické aktivity do
plochy brownfields

g) rozvoj bydleni orientovat do lokalit
s moznosti kvalitni vefejné dopravy a
svazbou na sidla s odpovidajici
vefejnou infrastrukturou

Pro pfelozku trasu 1/36 je vymezen koridor v souladu
s poskytnutymi podklady (RSD — STRADA HK spol. s r.0.) v Sifi
budouciho silni¢niho ochranného pasma.

Pro rozvoj vyroby jsou vymezeny plochy ve vazbé na stavajici
vyrobni zénu na jiznim okraji sidla, podél pfijezdové komunikace
(1. tfidy) od silnice 1/36.

Plocha, ktera by se dala charakterizovat jako brownfields, se
v FeSeném Uzemi nachéazi vychodné od silnice Ill. tfidy na jiznim
okraji sidla. Jedna se o plochu byvalého zemédélského arealu,
ktery je vsou€asné dobé vyuzivdn miniméalné. Tento aredl je
GUzemnim planem vyznaéen jako plocha prestavby pro plochy
smiSené vyrobni.

Dolni Redice budou po realizaci R35 v&etné MUK Casy sidlem,
které ma nadstandardni napojeni na nadfazenou silni¢ni sit. UP
vyuziva tohoto potencialu pro posileni sidlotvornych funkci tak,
aby byl posilovan vyznam sidla jako centra osidleni.
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m) respektovat prvky pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi

n) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability

Respektovany jsou pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.
Zohlednény jsou urbanistické vazby, technické podminky i
pozadavky soukromych a vefejnych zajmu0 na vyuZziti Gzemi.

Respektovany jsou krajinné charakteristiky. Zemédélsky charakter
je respektovan na vétSiné feSeného Uzemi, doplhovany jsou
Ucelové komunikace a liniova zeled v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami. PFfirodni charakter Gzemi je respektovan
pfedevSim na severovychodnim okraji feSeného Gzemi.
Vymezeny jsou skladebné ¢&asti USES na vsech drovnich,
respektovany jsou lokality v zdjmu ochrany pfirody.

Rozvojova oblast republikového
vyznamu OB4 — ukoly pro tzemni

planovani (tykajici se feSeného

Gzemi)

(13) ,

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch | UP provéfil rozsah zastavitelnych ploch v sidlech vymezenych

v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
sohledem na kapacity obsluhy
vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny

c) provéfit moznosti zlepSeni silni¢ni
sitt  ve vazbadch na vybranou
komunikaéni sit, sledovanou v ZUR —
R 35, 1/36...

e)respektovat pozadavky na ochranu
ptac¢ich oblasti... Komarov, evropsky
vyznamnych lokalit

Zernov,..,pfirodnich rezervaci...Zernov,

f) respektovat pozadavky na ochranu a
upfesnit vymezeni skladebnych ¢&éasti
USES =za podminek stanovenych
odst.(112) v ZUR Pk

g) v lzemnich planech obci Fesit vazby
navazuijici silniéni sit& na budouci MUK
na R35 a I/37 scilem snizit zatizeni
obytného Uzemi sidel

h) v uzemnich planech obci ovéfit
moznosti vyuziti ploch souvisejicich
s tézbou Stérkopisk(l pro rekreaci

v platné UPD. Provéfeny byly nové zaméry na vyuZiti Gzemi. Pfi
vymezeni rozvojovych ploch byly zohlednény hodnoty Uzemi a
rozsah limitl vyuZiti Uzemi. Kapacity pfedevSim ploch pro bydleni
byly koordinovany se stanovenymi potfebami.

Koncepce silnicni sité je v feSeném tzemi dlouhodobé sledovana
a stanovena v dokumentaci vydané krajem (ZUR Pk). Tyto zasady
jsou UP respektovany.

Uzemni plan tyto lokality respektuje, nenavrhuje do t&chto lokalit
zadné zamery, které by byly v rozporu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny. Koridor pro silnici R35 a pfelozku 1/36 je vymezen
v souladu s nadfazenou dokumentaci — ZUR Pk.

Vymezeny jsou skladebné c&asti USES -
regionalni a lokalniho.

Skladebné ¢&asti nadregionalniho USES a LBC vymezené
k zaloZzeni jsou vymezeny jako vefejné prospé&Sna opatfeni.
Skladebné &asti USES jsou chranény i zpisobem vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti — biocentra jsou vymezena
prevazné jako plochy pfirodni krajinné zelené , pfipadné nékteré
¢asti jako plochy smiSené nezastavéného Gzemi, pokud nejsou
tvofena nebo jejich ¢asti pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa.
Ty pak jsou vymezeny jako plochy lesni.

nadregionalniho,

UP vymezil koridor pro prelozku silnice 1/36 v souladu

s poskytnutym podkladem (zamér RSD)

V feSeném Gzemi se takové plochy nenachéazeji.

Plochy a koridory dopravy
mezinarodniho a republikového
vyznamu

(73) ZUR zpfeshuji na  Gzemi
Pardubického kraje dopravni koridor
republikového vyznamu R35 Opatovice
n.L. — Vysoké Myto.....

Uzemi plan vymezuje upfesnény koridor pro tuto dopravni stavbu.

Plochy a koridory
nadmistniho vyznamu

dopravy
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Silnice I. t Fidy
(83) j) koridor pro umisténi stavby D12
— prelozka silnice 1/36 Horni Redice

Uzemni plan
stavbu.

vymezuje upfesnény koridor pro tuto dopravni

Plochy a koridory technické

infrastruktury

(108)

b) v zaplavovych Uzemich Ize | V FeSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavové Uzemi. Nicméné se
vymezovat zastavitelné plochy a | jednd o Gzemi, které je timto zivelnim ohroZzenim vyznamné

umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast
oddvodnénych pfipadech

dot¢eno. Obec ma zpracovany povodnovy plan. Velkym
problémem je, Ze vodni tok, ktery se rozvodfiuje protéka
vrozsahu feSeného Uzemi husté zastavénym Uzemim. O to
komplikovangjsi je feSeni protipovodriové ochrany. PFiciny
ohroZeni je nutno fesit jedté pred prichodem Redického potoka
feSenym Gzemim. V sousednim katastralnim Gzemi je na tomto
vodnim toku navrhovano opatfeni, které by mélo do budoucna
vyznamné tuto hrozbu eliminovat. Uzemni plan, pokud vymezuje
rozvojové plochy, které jsou vkontaktu s informativné
vyznacenym zaplavovym Uzemi, pak pro tyto stanovuje podminku
realizace protipovodnovych opatfeni nebo etapizaci ve smyslu, ze
zastavba na téchto plochach bude realizovana, az problém
zaplavy bude vyfeSen realizaci navrhovanych opatfeni.

Plochy a koridory
nadregionalniho a regionalniho
USES

(110) ZUR vymezuji na nadregionalni
arovni:

b) osy nadregionalnich biokoridord,
jejichz funkénost je nutno zajistit: K74 —
Bohdane¢ — Uhersko v Sifce minimélné
40m

(111) ZUR vymezuji na regionalni
arovni:

a) funkéni regionalni biocentra: 968
Zernov, 1757 Casy

Uzemni plan vymezuje pro NRBK koridor v odpovidajicich
Sitkovych parametrech.

Uzemni plan vyznaduje tyto skladebné &asti tzemniho systému
ekologické stability.

Uzemni plan charakterizuje skladebné &asti USES jako plochy
nezastavitelné, neumistuje do takovych ploch Zadné zaméry,
které by byly vrozporu se stanovenym ochrannym rezimem.
Pokud se takovych ¢&asti krajiny dotykd vymezeny navrzeny
koridor dopravni infrastruktury, pak je tento vymezen v souladu se
nadifazenou dokumentaci ZUR Pk.

Vymezeni cilovych charakteristik
krajiny

(121)
v feSeném Uzemi
krajinné typy:
d) krajina lesozemédélska
e) krajina zemédélska
g) Uzemi s predpokladanou vySSi mirou
urbanizace
(122)
stanovené zasady péce o krajinu pfi
planovani zmén v Gzemi a pro jejich
Setrné vyuzivani
a) vytvafet podminky pro ochranu
vSech pfirodnich zdroji a pro jejich
Setrné vyuzivani
b) chranit a rozvijet zakladni atributy
stability, funkénosti a vzhledu
krajiny...
c) rozvijet retenéni schopnost krajiny
d) respektovat vyjime¢né ¢&asti krajiny
chranéné dle pfislusnych zakonu
e) preferovat vyuziti rezerv

se vyskytuji tyto

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty Gzemi, chrani plochy
lesa a pfirodné cenné lokality.

Stanovuje podminky vyuziti tak, aby byla zachovana a pokud
mozno posilena reten¢ni schopnost krajiny.

Vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu predpokladanych potreb,
vyhodnotil moznosti vyuziti zastavéného tUzemi.

UP respektuje zaloZenou urbanistickou strukturu sidla.

Do krajiny neumistuje zaméry (stavby), které by naruSovaly
krajinny rdz. Hmotou a svou vySkou mohou byt dominantni
objekty, které by vznikly v rdmci navrzenych zastavitelnych ploch
na jiznim okraji sidla ve vazbé na stavajici vyrobni aredly. V ramci
nich jsou ovSem jiz takové stavby realizovany a tudiZz prostorova
regulace nové zastavby bude velice obtizna.
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v zastavéném Uzemi sidel, zejména
proluk a pfestavbovych GUzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve
volné krajiné

f) cestovni ruch rozvijet ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj,

g) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel...

h) pfi navrhovani rozvojovych Gzemi,
jejichz  vyuziti umozni umistovani
staveb, které mohou narusit krajinny
raz, vyhodnotit jejich vliv na krajinny
raz a negativni dopady eliminovat

Krajina lesozem édélska a
zemédélska - zasady pro
planovani zm én vuzemi a

rozhodovani o nich

(131) ZUR stanovuji tyto zasady pro
planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o
nich (krajina lesozemédélska):

a) Lesni hospodarstvi smeérovat
k diferencovanéjSi a pfirozené&jsi skladbé
lesli a eliminovat tak rizika poSkozeni
krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna
Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych
hodnot Uzemi stim, Ze =zastavitelné
plochy nebudou vymezovany na ukor
ploch lesa

c) zdbor PUPFL pfipoustét pouze
v nezbytnych od(ivodnénych pfipadech
technické a dopravni infrastruktury

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah
sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a
trvalych travnich porostl a zastaveénych
a intenzivné vyuzivanych ploch

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi
kapacitou lizek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni Gnosnosti krajiny

(133)
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani
zmeén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné
vyuzivani zemédeélského puadniho fondu

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna
Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot
Uzemi

c) zvySovat pestrost krajiny zejména
obnovou a doplhovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené
zelené (solitéry, remizky apod.)

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou
cestni sité

Vtéch ¢&astech feSeného uzemi, které ZUR Pk zahrnuje do
krajinného typu — krajina lesozemédélskd, Uzemni plan
nenavrhuje zadné zaméry, které by byly v rozporu se stanovenymi
zasadami — vyjimkou je koridor pro silnici R35,ktery je vymezen
v souladu se ZUR Pk.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi
tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné zemédélsky vyuzitelné
plochy. Mimo zastavéné Gzemi ve volné krajiné nejsou vymezeny
Uzemnim planem Z&adné zastavitelné plochy. Cestni sit je
respektovana a vuUzemnim planu vyzna¢ena v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami.
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ZUR  vymezuji a  poZaduji
respektovat ve Fejné prosp éSna

opat Feni, bezprost fedné se
dotykajici obce Dolni Redice
(142)

- DO1 - rychlostni silnice R35 se vSemi ) i i ] ) ]
jejimi objekty a souvisejicimi stavbami | Koridor této dopravni stavby je vymezen jako koridor pro VPS.
véetné mimodroviovych kfizovatek a
napojenim na stavajici silniéni sit —
Opatovice nad Labem — hranice kraje

- D11 prelozka silnice 1/36 Sezemice
Casy

- UO4 — NRBK K74 — Bohdane¢ - | Tato skladebna &ast nadregionalniho USES je vymezena jako
Uhersko VPO.

Koridor této dopravni stavby je vymezen jako koridor pro VPS.

Uzemni plan Dolni Redice neni v rozporu s dalSimi vydanymi dokumenty, zabyvajicimi se
rozvojem Pardubickeho kraje (Program rozvoje Pardubickeho kraje, Uzemni energeticka koncepce
Pk, PRVKUK PK).

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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ResSené Gzemi leZi na severozapadni &asti kraji Pardubického kraje. Severozapadni hranici

sousedi feSené Uzemi s Rokytnem, severni hranici s Chvojencem, vychodni hranici s Hornimi
Redicemi, jizni hranici s Dolni Rovni a DaSicemi a zapadni hranic s Casy a Chotgi.

Jizni &asti feSeného Uzemi prochazi vyznamna civilizaéni linie vyznamnych z hlediska nejen
kontaktniho Gzemi, ale i celého kraje — silnice 1/36. Zamérem, ktery je vymezen rovnéz v ZUR Pk, je
prelozka této silnice v souvislosti s jejim zapojenim do MUK Casy. Dle poskytnutych podkladii (RSD)
je prelozka na hranicich feSeného Gzemi se sousednimi Hornimi Redicemi vedena jizné od stavajici
stopy této silnice. Uzemni plan tento aktualni podklad zapracoval. Na sousednim katastru ale nema
navaznost. Navaznost by méla byt koordinovana véetné vedeni NRBK K74. Po zapadnim okraji
feSeného Uzemi je trasovan zamér realizace dopravni stavby republikového vyznamu — rychlostni
silnice R35 véetné MUK Casy.

ReSenym Gzemim ve sméru V — Z prochazi silnice 111/29817, ktera zapadné vede do Chotée a
déle se pak napojuje na silnici 11/298, vychodné pokraéuije tato silnice do Hornich Redic a Holic, kde
se napojuje na silnici 1/35. Ze zapadni ¢asti sidla je severné vedena silnice 111/29819, ktera pokracuje
do DrahoSe a dale do Chvojence. Z centralni ¢asti sidla je jiznim smérem vedena silnice 111/32253,
ktera se kfizi se silnici I/36 a pokracuje dale k jihu do DaSic.

Ve struktufe osidleni tvofi sidlo Dolni Redice nejzapadnéjsi ast jednoho velmi tvarové ve
sméru V — Z protahlého urbanistického Utvaru. JAdrem toho Utvaru je mésto Holice. Z néj zapadnim
smérem vede silnice lll. tfidy, ktera je v useku cca 5 km obestavéna relativné GUzkym pasem
zéastavby. Tim jsou tvofena sidla Horni a Dolni Redice.

ReSenym Gzemim je trasovana fada skladebnych &asti Gzemniho systému ekologické
stability. V severni Casti feSeného Uzemi, kde navazuje na sousedni Chojenec, na sebe obé
katastralni Gzemi navazuji vymezenym RBC 968 Zernov. Na rozhrani katastralnich tzemi Dolnich a
Hornich Redic je dle ZUR Pk trasovan NRBK K74.

Uzemni plan Hornich Redic ale upravil trasu tohoto nadregionalniho biokoridoru, tak minimalizoval
pruchod této skladebné ¢asti zastavénym Gzemim sidla a pfimknul jeho trasu k zapadni hranici
katastralniho Gzemi tak, aby uvolnil Uzemi pro vymezeni nové zastavitelné plochy. Na tuto
skuteénost reaguje Gzemni plan Dolnich Redic tim, Ze na FeSeném Uzemi vede trasu NRBK aZ
k zastavénému Uzemi, zde je biokoridor pferuden, protoZe v zastavéném Uzemi neni mozné nalézt
misto volného prachodu (zastavba rodinnymi domy, oplocené pozemky zahrad apod.).

Severng od MUK Casy je vymezeno regiondlni biocentrum, jehoZ vymezeni navazuje na fedeni
Gzemniho planu v sousednim katastralnim Gzemi Casy.

Smérem na vychod, do katastralniho Gzemi Horni Redice, je severné od sidla sméfovan
lokalni biokoridor 22-23, ktery ale na sousednim katastralnim Uzemi neméa v uzemnim planu
navaznost. Uzemni plan tento lokalni biokoridor vymezil v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami. Lokalni biokoridor LBK 16-17 vedeny jizné od sidla po vodoteci v obou Uzemnich planech
na sebe navazuje.

V jizni &asti feSeného Uzemi je veden lokalni biokoridor LBK 20-21, ktery smérem na zapad
opousti feSené Uzemi a vstupuje na kastaralnim Gzemi DaSice do LBC 211 Prahonsky.

Na zapadni okraji feSeného Gzemi, zapadné od sidla, navazuje vymezeni lokalniho biocentra
LBC 13 na jeho vymezeni v UP Casy.
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Velkym problémem, ktery trdpi nejen feSené Uzemi ale i na severni ¢ast feSeného Uzemi
navazuijici katastry (Chote&, Rokytno a Horni Redice), je problém ohroZeni Gzemi vodni erozi, resp.
zaplavou. Tento problém neni mozné vyresSit izolované na jednom katastralnim tUzemi. Je nutné
komplexné& posoudit odtokové poméry v povodi Redického a Brodeckého potoka (mozna i Hluboky
potok — jehoZ povodi s touto problematikou rovnéz souvisi). NavrZzena opatfeni bude potom nutné
budovat systémové tak, aby ohroZeni bylo postupné eliminovano ve vSech dotéenych sidlech.
Nékter& zasadni opatfeni jsou zahrnuta napf. do Gzemniho planu Hornich Redic.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

d) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu

architektonickych a

urbanistickych  hodnot

vuzemi a pozadavky na ochranu

nezastav éného Uzemi

CILE UZEMNIHO PLANOVANI §18 SZ

RESENi UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spoc€ivajici ve vyvadzeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostrfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi a ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Dolni Redice se snaZi vytvafet
podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi. Pouze
vymezené rozvojové plochy pro bydleni jsou
vymezeny v mirné nadhodnoceném rozsahu, nez na
kolik byla stanovena potfeba rozvojovych ploch na
pFistich 10-15 let. Protoze ale neni v dobé& zpracovani
navrhu UP znadma reédlnost jednotlivych zamérd,
predevS§im ve vztahu k majetkopravnim vztahim
k pozemkim, na kterych jsou zastavitelné plochy
vymezeny (neni znam cCasovy horizont mozné
realizace zastavby ve vztahu kzamim nebo
moznostem majitelll pozemk(), bude rozsah ploch
pro bydleni dale provéfovan a spole¢né
s objednatelem bude déale upfesnovan.

Funkce obcanského vybaveni bude sméfovana
v pfedevSim do tézisté sidla a do jizni ¢asti sidla ve
vazbé na vyrobné obsluzné aredly. Drobngjsi zafizeni
ob¢anského vybaveni, které nebudou v rozporu se
stanovenymi podminkami wvyuziti ploch, mohou
vznikat i v jinych plochach srozdilnym zplUsobem
VyuZiti.

Provéfovana bude moZnost vyuziti vymezenych ploch
pro systém sidleni zelené&, které by mohly dale plinit
funkci ploch pro denni rekreaci obyvatel sidla (napf.
vychazkové trasy, upravené plochy zeleng&, herni
prvky apod.). V téchto plochach by méla byt feSena
protierozni a protipovodnova opatfeni -
vodohospodarska zafizeni napf. k zadrzeni vody —
napf. tiné, vodni plocha, prllehy, nebo odlehéovaci
koryta apod. V sidle je respektovan areal pro
sportovni vyziti obyvatel. Pro moznost budouciho
rozsifeni nabidky sportovniho vyziti je vymezena
plocha Gzemni rezervy na severnim okraji sidla.

UP respektuje typickou urbanistickou strukturu sidla,
které vznikalo podél vodote¢e a komunikace.
Respektovany jsou i drobné plochy vefejné zeleng,
protoze takovych ploch se v sidle mnoho nenachazi.
Pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch jsou
vyznaceny zpUsoby zapojeni do struktury vefejnych
prostranstvi resp. systému mistnich obsluznych
komunikaci.

18

UP Dolni Redice, etapa: NAVRH UP — p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

listopad 2014




Respektovany jsou vyznamné vyrobni aredly v jizni
¢asti sidla, vytvofeny jsou podminky pro jejich dalSi
rozvoj, pfipadné intenzifikaci ¢&i transformaci. Tyto
aredly jsou umistény tak, jsou dobfe dopravné
napojitelné na nadfazenou silniéni sit'.

Respektovan je dopravni silniéni systém a jsou
vytvofeny podminky pro jeho rozvoj a zkvalitnéni.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim G&elného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé&sného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za
tim Gcelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky
potencidl rozvoje.

Uzemni plan provéfil pfedpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidla. Tyto budou nadéle po vydani UP
sledovany a provérovany. V pfipadé potfeby budou
nové pozadavky na zmény v Uzemi zapracovany do
tUzemniho planu formou jeho zmény.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné a soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢&innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zakonem
projednan a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho
vydani se stane zavaznym podkladem pro
rozhodovani v Gzemi a bude jednim z nastroji pro
praci organl Uzemniho planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajiStuje  ochranu  nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkud. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného tzemi.

Uzemni plan respektuje kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti azemi vesSkeré
znamé Udaje o feSeném Uzemi. Upfesfiuje vymezeni

skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability a vymezuje je jako vefejné prospésna
opatfeni. Vymezil plochy s rozdilnym zplsobem

vyuZziti v nezastavéném Gzemi s ohledem na stavajici
i budouci zpUsob jejich vyuziti ploch a stanovil pro né
podminky vyuziti. UP maximaln& chrani plochy
ur¢ené k pInéni funkci lesa. Chranéné pudy ZPF
(Il. tFidy ochrany) se kromé drobné plochy na
jihovychodnim okraji feSeného Uzemi a plochy
v zastavéném Uzemi na feSeném Uzemi nevyskytuji.
Rozvojové plochy jsou pokud mozno vymezovany ve
vazhé na zastavéné Gzemi, v lokalitdch napojitelnych
na technickou a dopravni infrastrukturu. Do krajiny
dopliiuje UP v souladu s USES a zaméry obce linie
zelené — podél vodoteci a cest (silnic).

(5) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t&€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologickd a informaéni centra.

Do nezastavéného Uzemi nenavrhuje Uzemni plan
zadné zameéry s vyjimkou rozvojovych ploch, které
jsou vymezeny vzdy ve vazbé na zastavéné Uzemi
nebo jsou ve vazbé na stavajici pfipadné
navrhované komunikace.

V FeSeném Uzemi je pro denni rekreaci obyvatel
posilovana slozka vefejné zelené.

Pro moznost vedeni cyklotras v feSeném Gzemi je
mozno vyuzit kromé silniéni sité i sit Gc¢elovych
komunikaci, které jsou v Uzemnim planu vymezeny
v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné
umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan se snazi tento cil respektovat.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI 8§19 Sz

RESENi UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi,
pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi

jeho

Pfed zpracovanim navrhu Gzemniho planu
zpracovatel:
« provedl vlastni prizkumy vterénu, aby se

seznamil s feSenym Gzemim a poznal charakter
jednotlivych lokalit FeSeného Gzemi.

« Nastudoval poskytnuté podklady - UAP,
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c) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi , uspofadani a
feSeni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi

f) Stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

g) Vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci  ekologickych a  pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki,
a to pfirodé blizkym zplsobem

h) Vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafiovani
disledkd nahlych hospodarskych zmén

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

j) Provéfovat a vytvafet v Gzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredk
z vefejnych rozpoc¢tl na zmény v Gzemi

k) Vytvafet vuazemi podminky pro zajiSténi
civilni ochrany

) Ur€ovat nutné asanacni,

rekultivaéni zasahy do Gzemi

Vytvafet podminky pro ochranu Gzemi podle

zvlastnich pravnich pfedpisl pied

negativnimi  vlivy zadmérl na Uzemi a

navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud

zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani
pfirodnich zdrojl

0) Uplathovat poznatky zejména z oborl
architektury, urbanismu, Gzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce

rekonstrukéni a

vyhodnotil vztah feSeného Uzemi k nadfazené

dokumentaci — ZUR Pk a PUR CR.
« Pfi osobni schlzce s predstaviteli

prodiskutoval FeSenou problematiku
Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci,
koncepci krajiny. Vymezil rozvojové plochy a to
predevSim pro funkci bydleni, ob&anské vybavenosti
resp. ploch obytnych smiSenych, vyroby a dopravy.
Uzemni plan rozdélil feSené Gzemi do jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle prevladajici
funkce a pro jednotlivé funkéni typy stanovil podminky
vyuziti téchto ploch. Pro jednotlivé rozvojové lokality
jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
upfesnény jsou s ohledem na konkrétni lokalizaci —
podminky v lokalité, limity vyuZziti Gzemi apod.
Uzemni plan upfesnil vymezeni skladebnych &asti
USES, vymezil vkrajing plochy, kde by méla byt
posilovana (navracena) funkce trvalych travnich
porost(, doplfiuje do krajiny podél vodnich tok( a cest
liniovou zelen.
Uzemni plan vymezil koridory pro feSeni dopravni a
technické infrastruktury, vymezil plochy vefejnych
prostranstvi v€etné& vefejné zelené a plochy pro
sidelni zelen.
UP vymezil koridory a plochy pro vefejné prospé&sné

obce

stavby — prfedevSim technickou a dopravni
infrastrukturu, pro vefejn& prospéSna opatfeni —
plochy skladebnych ¢&asti Gzemniho systému

ekologické stability a protierozni a protipovodnova
opatfeni.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni
vlivl politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho
rozvoje a Uzemniho planu na vyvazeny vztah
Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (dale jen ,vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj dzemi“); jeho souéésti je posouzeni
vlivl na Zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy
k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, pokud organ
ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevylougil.

Dle stanoviska dotceného organu (krajského Gfadu)
nebylo zadanim UP poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostfedi a byl
vylou¢en vyznamny vliiv UP na vymezené ptaci
oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Tudiz nebylo jako sougast UP  zpracovano
vyhodnoceni UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Tato problematika je ale obecné zpracovana a
zahrnuta do oddvodnéni tzemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provad écich pravnich

pFedpis U

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadua vyhlaSkami €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti a €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani izemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich plana v GIS v prostfedi zdkona €. 183/2006 Sb. verze 2.2.

Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu s pfilohou &.7 k vyhlaSce
¢€.500/2006 Sb.

Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem vymezil zastavéné Gzemi, stanovil koncepci
rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci a vymezil rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné€). Dale stanovil koncepci vefejné infrastruktury, podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezil vefejné prospésné stavby a opatreni, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Vymezil plochy, ve kterych je zpracovani Gdzemni studie
a jeji nasledné vloZeni do evidence Uzemné planovaci &innosti podminkou pro rozhodovani o
zménéach v izemi a v oduvodnénych pfipadech (u plo3né rozsahlejSich ploch) stanovil pofadi zmén
v Uzemi (etapizaci).

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich p fedpish a se stanovisky

dotéenych organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpis G, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpor U

Reseni tzemniho planu respektuje limity vyuziti Gzemi, pfedevdim ochranna pasma a jejich
ochranné rezimy. Respektuje kulturni, civilizaéni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou vodni toky v feSeném Gzemi, do jejich manipulaéniho pdsma nejsou
navrhovany zaméry, které by znemoznovaly nebo vyznamné ztézovaly udrzbu vodnich tokd. (Zakon
€.254/2001 Sb. — vodni zakon).

Uzemni plan respektuje trasy a ochranna pasma silnic (R35, 1/36, silnice lIl. tfidy) dle 8§30 a
832 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni. Tyto budou respektovany
pfi vyuzivani Uzemi i pfi rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi.

Respektovany jsou pfirodni hodnoty uzemi, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability v€etné ochranného rezimu. (Zakon ¢&. 114/1992 Sb., &.
289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢€.86/2002 Sb.).

Respektovan je zakon €. 20/1987 Sb.

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlaStnich predpist — napf. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, €.44/1988 Sb.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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g) Vyhodnoceni spin éni poZadavk G zadani

Zadani zemniho planu bylo projednéano a zastupitelstvem obce Dolni Redice schvéaleno dne
......... 2014 usnesenim €. ......ocovveviiiiiiiniennnn.

Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje poZzadavky z projednani.

Zadani Gzemniho planu je pInéno. Respektovany jsou pozadavky a zaméry nadiazené UPD a
Uzemné analytické podklady (UAP), vymezeny byly prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
systému ekologické stability. Rozvoj obce respektuje urbanistickou strukturu sidla, historické a
kulturni hodnoty. Respektovany jsou technické podminky Uzemi, respektovan je krajinny raz
feSeného Uzemi.

Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemnvl' plan fesi celé spravni zemi obce Dolni Redice (kod obce 574929), tj. katastralni Gzemi —
Dolni Redice — o vyméfe 1064 ha. Uzemni plan je zpracovan nad digitalni mapou KN (DKM),
poskytnutou objednatelem.

a) Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

1) a?2) Uzemni plan ve svych feSeni respektuje pozadavky a zasady vyplyvajici z PUR, ZUR
Pk a dalSich SirSich tzemnich vztahu. Tato problematika je podrobné popséna v pfedchozich
kapitolach textové ¢asti odavodnéni tzemniho planu / b) a c)/.

3) respektovano je postaveni obce ve struktufe osidleni. Uzemni plan vytvafi podminky
k posileni vyznamu obce. Lze predpokladat, Ze ten vyznamné vzroste po realizaci silnice R35
a MUK Casy.

4) Uzemni plan provéfil 3$irSi Gzemni vazby, provéfil navaznosti s Gzemné planovaci
dokumentaci sousednich sidel (viz kapitola c) textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu)

5) V oduvodnéni Uzemniho planu, vjeho grafické c&asti jsou limity vyuziti Gzemi graficky
vyznadeny, v textové &asti odivodnéni jsou popséany. ReSeni Gizemniho planu rozsah limitd
respektuje, pfipadné v lokalnich podminkach jednotlivych ploch zmén na tyto skuteénosti
upozornuije.

6) Stanovené potfeby pro rozvoj sidla byly konzultovany se zastupci obce. Jednim z vychodisek
byly i platna UPD, pfedev3im pak Zmény &.2 UPSU. Zaméry na budouci rozvoj jsou
smérovany predevsim do oblasti bydleni, posileni moznosti pro rozvoj ob&anského vybaveni
a vyroby, posileni slozky vnitrosidelni zelené a ochrany sidla pfed nezadoucimi dusledky
vodni eroze a hrozby zaplavy.

* Chranény jsou hodnoty feSeného Uuzemi

« Vytvoreny jsou podminky pro zvySeni kvality a nhavySeni podilu vefejnych prostranstvi,
verejné zelené a ploch pro denni rekreaci obyvatel

* Obytné plochy jsou navrhovany jako plochy bydleni vrodinnych domech, kde
stanovené podminky vyuZiti jako pfipustné vyuziti uvadi i stavby a zafizeni
ob&anského vybaveni, sluZzeb a vyrobnich sluzeb, které nemaji negativni vliv na
Zivotni prostfedi a nesnizuji pohodu bydleni ve vymezené ploSe

+ Provéfeny byly plochy navrzené pro rozvoj v platné UPD, vétsina je zapracovana do
noveho UP. Plochy, které byly jiz zastavéné jsou vyznaéeny jako plochy stabilizované.
RozSifeny jsou moZnosti rozvoje bydleni, vyroby a sidelni zelené.
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Pro funkce bydleni a ob&anského vybaveni — sport jsou vymezeny plochy Gzemnich
rezerv.

K rozvojovym plocham jsou navrzen zplUsob dopravniho napojeni a napojeni na
technickou infrastrukturu. Doplnéna je sit mistnich komunikaci v sidle. Vyznaceny jso
zaméry na rozSifeni a Upravy nadfazené silniéni sité dle ZUR Pk.

Zapracovany jsou zamery na eliminaci ohroZeni Uzemi vodni erozi a zapavou del
dostupnych oborovych dokumentaci resp. studii.

Uzemni plan provéfil a zpresnil:
oKoridor pro rychlostni silnici R35 véetné MUK Casy a prelozku 1/36

oVymezil trasy a plochy skladebnych ¢&asti nadregionalniho a regionalniho
USES.

Pro plochy zmén jsou stanoveny podminky pro prostorové usporadani verejnych
prostranstvi

7) Uzemni plan rozdélil feSené Gzemi do jednotlivych ploch s rozdilngm zpUsobem podle
hlavniho (pfevladajiciho) zpusobu vyuZiti, stanovil pro tyto plochy podminky vyuZiti.

Navrh feSeni je koordinovan s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Rozvojové zaméry urbanizovanych funkci jsou sméfovany vyhradné do okrajovych lokalit
sidla, vZdy ve vazbé na zastavéné Uzemi, v pfipadé vyrobnich aktivit na komunikaéni sit'.

Vzhledem Kk tolu, Ze realizaci nadfazené dopravni sité Ize oekavat posileni vyznamu sidla
jako centra osidleni, sidlo bude i Zadanou adresou pro bydleni, jsou potfeby rozvoje
stanoveny velkoryse. Dalsi moznosti rozvoje jsou vyznaceny jako plochy Uzemnich rezerv.

Uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje a zasady urbanistické koncepce:

(0]
(0]

(0]

Vymezil plochy zmén — zastavitelné plochy a plochy pfestavby

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a metodikou MINIS vymezil plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a stanovil podminky jejich vyuZiti

Pro plochy zmén jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, tyto jsou
stanoveny, je-li to Uu¢elné nebo mozné, pro vybrané plochy s rozdilngym zplsobem
vyuziti

Pro plochy zmén je vyznacen nebo popsan zpusob dopravniho napojeni a napojeni
na technickou infrastrukturu

Vyznacen je zpUsob vedeni cyklotras feSenym GUzemim

Dopravni systém v krajiné je vyznacen v souladu skomplexnimi pozemkovymi
Gpravami

Plochy zmén jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi, zplUsob dopravniho
napojeni respektuje usporadani verejnych prostranstvi a vedeni mistnich komunikaci
v zastavéném Uzemi, pfes které jsou tyto plochy napojeny na vefejnou infrastrukturu
(technickou a dopravni)

Minimalizovany jsou zasahy do krajiny, do krajiny nejsou umistovany Zadné zaméry,
které by byly vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny (zaméry na nadrazené
dopravni siti jsou vyzna€eny v soudu se ZUR PK).

Respektovan je rozsah o ochranné rezimy limitQ vyuziti Gzemi, rozvojové zameéry jsou
s nimi koordinovany.

Vymezeny a upfesnéno je vymezeni skladebnych &asti USES
Vymezeny jsou plochy Gzemnich rezerv.

V plo3né rozsahlejSich ploch je stanovena etapizace vystavby.

8) PInény jsou poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury.
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o Dopravni infrastruktura:

= Vymezeny a zpfesnény jsou koridory pro rychlostni silnici R35 vcetné MUK
Casy a prelozku silnice 1/36

* Respektovano je silniéni ochranné pasmo

* V ochranném pasmu silnice 1/36 nejsou vymezovany ploch zmén, které
by vyZadovaly ochranu pfed hlukovym zatizenim z provozu na této
silnici

« Uzemni plan nepfedpoklada ani nenavrhuje takové plochy, které by
vyZzadovaly pfipojeni na silnici 1/36

+ Respektovan a vyznacen je upfesnény koridor pro prelozku silnice 1/36
a R35 vtrase dle poskytnutych podkladi (RSD) v pozadovaném
rozsahu

= Stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem vyuZziti pro plochy
silniéni dopravy umoZfuji feSit pfipadné stfety s lokalitami ochrany pfirody
apod.

= Vytvofeny jsou podminky pro dopravni napojeni ploch zmén

= Plochy zmén pro bydleni a ob&anské vybaveni jsou vymezovany mimo rozsah
pfedpokladaného hlukového zatizeni ze stavajici i navrhované nadiazené
silniéni sité

» Proveérena je silni¢ni sit v sidle, navrzen je zpusob jejiho doplnéni.

= Respektovany jsou trasy pro pési a cyklisty

= Prostupnost krajiny je zajiSténa vyznafenim cestni sité v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami

0 Technicka infrastruktura
= Respektovany jsou trasy a zaméry systému technické infrastruktury (dle
podkladu poskytnutych spravci siti)
= Provéfeny jsou kapacity stavajicich siti s ohledem na navrhovany rozvoj

= Vyznalena jsou ochranna pasma technické infrastruktury v souladu s platnou
legislativou

= Problematika civilni ochrany je zpracovana v Uzké spolupraci s Obci

= Respektovan je systém vodnich toku v fieSeném UGzemi. V souladu se
zpracovanymi  studiemi  jsou  vytvafeny  podminky  pro  feSeni
vodohospodarskych pomérl, pfedevSim ohroZeni vodni erozi a zaplavou

= Ziplavové Uzemi neni vyhlaSeno. Jako podklad byla vyuZita zpracovana
studie, kterd vyznacuje informativni rozsah Q50. V podminkéach lokalit zmén je
upozornéna na to, Ze v téch &astech ploch, které jsou v rozsahu zaplavového
Uzemi by méla byt realizovana zastavba az po realizaci protipovodriovych a
protieroznich opatfeni

= Respektovan je stavajici zpusob likvidace odpadu
» Pro plochy zmén je stanovena podminka zajisténi vody pro haseni pozaru
9) PInény jsou poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi:

= Vyznaleny a respektovany jsou pfirodni hodnoty feSeného Uuzemi:
* NATURA 2000 - Ptaci oblast Komarov (CZ0531013)
«  NATURA 2000 — EVL Zernov (CZ0530021)
 Pfirodni rezervace (MZCHU) Zernov v&. OP
+ Skladebné &asti USES
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» Zemédélska puda v€etné vloZenych investic
e Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
* VKP
Vyhodnoceny jsou dusledky navrhovaného feSeni na pudni fond
Respektovany jsou plochy zelené v krajiné
Stanoveny jsou zasady ochrany krajinného razu
Zachovany a respektovany jsou parametry skladebnych &asti USES
S ohledem skladebné &asti USES jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani v lokalitach zmén
= Respektovany jsou kulturni hodnoty Gzemi (Uzemi s archeologickymi nalezy,
objekty mistniho kulturniho (historického) vyznamu
= Plochy pro rozvoj vyroby jsou vymezeny mimo plochy bydleni

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Uzemni plan vymezil plochy Gzemnich rezerv pro funkci bydleni a ob&anského vybaveni na
severnim okraji sidla a stanovil podminky pro vyuZiti t&chto ploch.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

o UP vymezuje v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci plochy a koridory pro
VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkum pouze vyvlastnit :
o DO1 (ozn. dle ZUR Pk) pokragovani silnice R35 ve sméru na Vysoké Myto
o D11 (ozn. dle ZUR PK) prelozka silnice 1/36 Sezemice — Casy
0o U04 (ozn. dle ZUR Pk) — K 74 NRBK Bohdaneé — Uhersko

0 vymezeny jsou dalsi plochy a koridory pro VPS a VPO vyplyvajici s podrobnéjsiho feSeni a
upfesnéni vramci UP (pfedevSim pro opatfeni ke sniZzeni ohroZeni GUzemi vodni erozi a
zaplavou)

d) PoZadavky na provéreni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci

Pro vybrané plochy vétSiho ploSného rozsahu je stanovena podminka jejich provéfeni tzemni
studii. Stanoveny jsou zasady pro feSeni téchto podkladu — resp. zakladni okruhy k feSeni.

\ e) PoZadavek na zpracovani variant

Uzemni plan je FeSen jako invariantni.

f) PoZadavky na uspordadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

o0 Cel4d dokumentace je zpracovana ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich
pfedpisu.
o Uzemni plan je zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

o Uzemni plan obsahuje textové a grafické pfilohy dle platné legislativy

UP Dolni Redice, etapa: NAVRH UP — p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP listopad 2014



m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

0 Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo dot€éenym organem, tudiz ani
zadani UP poZadovano. Byl vylou€en vliv koncepce na vymezené ptaci oblasti a na evropsky
vyznamné lokality.

o Ostatni aspekty vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj jsou souéasti jeho odivodnéni.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

h) Vyé€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje

(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Gvodn énim pot Feby jejich vymezeni

Uzemni plan Dolni Redice 7adné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR
Pk nevymezuje.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

i) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni v Eetné vybrané varianty

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény
hlavni sloZzky Zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruSeni pfirodnich, civilizacnich i urbanistickych
hodnot feSeného uzemi.

Byly stanoveny zasady vyuZzivani Uzemi (zejména prostfednictvim podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti), zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce, zasady rozvoje
jednotlivych funk&nich slozZek.

Kéll

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi a v grafickych pfilohach Uzemniho planu a jeho
oduvodnéni a vyzna€uje ho hranici zastavéného Gzemi. V mistech, kde nedoSlo k podstatnym
zménam, hranice zastavéného Uzemi kopiruje hranici intravildnu. Jinde hranice zastavéného Guzemi
dokumentuje rozSifeni plochy zastavéného Gzemi oproti intravilanu o lokality nové zastavby a o
plochy, které svym zplUsobem uzivani souvisi s pfilehlymi zastavénymi plochami (zastavéné
stavebni pozemky) a arealy.

Vychozim podkladem pro vymezeni hranice zastavéného Uzemi byly prfedevsim (daje
katastru nemovitosti a vlastni prizkum v terénu. PloSny rozsah feSeného Gzemi: 1064 ha, z toho
rozsah zastavéného uzemi: 107,94 ha.

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce Dolni Redice. Jeho cilem je
vytvofeni  podminek zajiStujicich trvale udrZitelny rozvoj Gzemi - ekologického, socidlniho a
ekonomického pilite. Uzemni plan stanovuje jednotlivé priority, zasady a podminky tak, aby byly
chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi, aby nedoSlo k naruSeni pfirodnich, kulturnich,
civiliza€nich i urbanistickych hodnot feSeného Gzemi, aby byl sou¢asné mozny ekonomicky rozvoj a
aby byly vytvofeny podminky pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel feSeného GUzemi.

Byly stanoveny priority a zasady koncepce rozvoje a vyuzivani Uzemi zejména stanovenim
koncepci jednotlivych sloZzek v Gzemi, prostfednictvim stanoveni podminek vyuZiti Gzemi, zasad
prostorového feSeni, urbanistick&d koncepce sidel a koncepce dalSiho rozvoje feSeného tzemi.

Uzemni plan &leni feSené Gzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou
zakladnich hledisek:
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» podle stavajiciho nebo pozadovaného prevladajiciho zpusobu vyuziti
= 7 hlediska ¢asového horizontu

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti je Gzemi beze zbytku €lenéno na
plochy z rozdilnym zpusobem vyuziti (plochy RZV). Plochy RZV jsou dale déleny ve dvou urovnich:

Vs

zékladni déleni ploch RZV na zékladni druhy ploch RZV (s vyuZzitim metodiky MINIS)

V pfipadech, kde je to Gcelné, jsou typy ploch déle déleny do podtypu ploch RZV.
Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany kédem a
jednotnym barevnym vyjadienim.

Pfehled ploch RZV vymezenych v Uzemnim planu Dolni Redice:

Druh plochy RZV Typ plochy RZV Podtyp plochy RZV identifikator Fce urbanizovaného
(kod) tzemi/
funkce nezastav éného
Uzemi
plochy bydlen i | bydleni v rodinnych domech — Bl Foe urbanizovan eho
pfiméstské
bydleni v rodinnych domech — BV Foe urbanizovan eho
venkovské
Plochy obc¢anské vybaveni — vefejna ov Fee urbl?zn;rc])iv an ého
b&anskéh infrastruktura
obcanskeno ob&anské vybaveni — 0s Fce urbanizovan ého
i i p . Guzemi
vybaveni t&lovychovna a sportovni
zafizeni
plochy smiSené plochy smiSené obytné — sC Fee urbg;éﬁivan ého
. centralni
obytné P p Fce urbanizovan ého
plochy smiSené obytné — se SX azemi
specifickym vyuZzitim
plochy dopravni dopravni infrastruktura silniéni dopravni infrastruktura silniéni | DS1 Fee urbg;éﬁivan ého
. — silniéni sit
infrastruktury
dopravni infrastruktura silniéni dopravni infrastruktura silniéni | DS2 Fee urbl?zn;rc])iv an ého
mistni
plochy technické technicka infrastruktura - TI1, Ti2 Fee urbg;éﬁivan ého
. inZenyrské sité
infrastruktury
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — lehky VL Fee urbg;éﬁivan ého
L rimysl
skladovani prumy
vyroba a skladovani — drobna a VD Fee urbg;éﬁivan ého
femeslna vyroba
, - Fce urbanizovan ého
vyroba a skladovani — se VX azemi
specifickym vyuzitim - stfelnice
o P . Fce urbanizovan ého
Plochy smiené Plochy smigené vyrobni VS Gzemi
vyrobni
. L . - Fce urbanizovan ého
plochy ve fejnych vefejn& prostranstvi — uliéni prostory PV1 Gzemi
prostranstvi vefejna prostranstvi — s vy3sim PV2 Fce urbanizovan €ho
podilem zelené uzemi
plochy zelen é zelen - soukroma a vyhrazena A Fee urbg;éﬁivan ého
(sidelni) zelen - ochranna a izolaéni Z0 Fee urbgzrg?ivan ého
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. - . Fce urbanizovaného
zelen — pfirodniho charakteru ZpP tizemi, funkce
nezastav éného Uzemi
plochy vodni a vodni plochy a tok W funkce
p y y nezastav éného Gzemi
vodohospoda Fské
o funkce
plochy plochy Zemvedelslfy i NZ1, Nz2 nezastav &éného Gzemi
Y e ps obhospodarované pudy
zemeédélské
. funkce
plochy lesni plochy lesa NL nezastav éného Gzemi
i . - e, . funkce
plochy p Firodni pfirodni krajinna zelen NP nezastav &ného Gzemi
P P L P . . funkce
plochy smiSené plochy smiSené krajinné Elzoecmss?:lﬁfge nezastavéného NS +index | - etav &ného tzemi
nezastav éného - piirodni p
. ] - zemédélska z
uzemi - leshicka '
- vodohospodafska v
- rekreagni r
Podle ¢asového horizontu jsou vymezovany plochy (resp. plochy RZV) ve dvou
arovnich:

= stabilizované plochy — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni neméni
= plochy zmén — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni méni a je vyjadieno
pouze vyuZiti cilové (navrhovéa plocha RZV)

Rozvojové plochy jsou déleny na tfi kategorie — podle navrhovaného funkéniho vyuziti, resp.
podle toho, zda je cilovym vyuZitim plocha RZV urbanizovana ¢i neurbanizovana a podle charakteru
zmény:

a) plochy urbanizované:

= zastavitelné plochy — rozvojové plochy RZV — plochy vymezené k zastavéni, pfipadné
plochy vefejnych prostranstvi v€etné ploch systému sidelni zelené — oznaeny
identifikdtorem Z (napf. Z1)

o0 zastavitelnd plocha — koridor dopravni_infrastruktury — je graficky vyjadfen
(barvou a kodem jako plocha RZV dopravni infrastruktury). Koridor pro
dopravni infrastrukturu je plochou resp. souvislym pasem proménlivé Sirky,
v némz bude realizovdna dopravni stavba (pro kterou je koridor vymezen),
stavby a opatfeni s ni souvisejicich v€etné napf. technické infrastruktury,
opatfeni k eliminaci negativnich vliva silniéniho provozu apod. Konkrétni
umisténi téchto staveb bude upfesnéno podrobnéjsi dokumentaci, jednotlivé
zaméry budou vzajemné koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé zajmy,
resp. ochrana hodnot v dotéeném Gzemi (pfirodni — USES, lokality ochrany
pfirody, PUPFL apod., kulturni — NKP, vyznamna mista, pamatky lokalni
ochrany apod., civilizaéni ). Po realizaci dopravni stavby budou zbylé plochy
koridoru, které nejsou doteny realizaci dopravni stavby a staveb souvisejicich,
vyuzZivany v souladu se stavajicim vyuzitim. V nasledujici zméné Gzemniho
planu po realizaci dopravni stavby pak bude korido vyznaéen v rozsahu
odpovidajicim realnému stavu v Uzemi a tyto plochy budou vyznaéeny
v souladu s jejich hlavnim vyuZitim. Tento zpusob vyznaéeni koridoru byl
zvolen, protoZe Uzemnim plan Dolni Redice musi byt vypracovan v souladu
s posledni verzi metodiky MINIS, kterd zatim neumoZiuje vyznaceni koridoru
~prekryvnou” znackou.

= plochy pfestavby — rozvojové plochy RZV — plochy navrzené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuzZiti znehodnoceného GUzemi — oznaceny
identifikatorem P (napf. P1)

b) plochy neurbanizované:

= plochy zmén v krajin€ — rozvojové plochy RZV — leZi v nezastavéném Uzemi, je
navrzena zmeéna vyuziti krajiny — oznaéeny identifikatorem K (napf. K1)
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy, které
obsahuji bud jednu plochu zmény (vymezeni rozvojové = zastavitelné plochy odpovida vymezeni
plochy zmény), nebo vice ploch zmén, z nichZ je kaZzda jednoznacéné definovana kédem (rozvojova =
zastavitelna plocha obsahuje skupinu ploch zmén).

Vybrané zaméry Gzemniho planu jsou charakterizovany jako vefejné& prospésné. Uzemni plan
vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni v souladu se
zadanim a na zakladé provéreni zaméru v ramci vlastniho zpracovani tzemniho planu.

Pro VPS technické infrastruktury jsou vymezeny koridory, které vymezuji plochu, do které
budou umistény jednotlivé trasy vedeni technické infrastruktury dle podrobnéjSi dokumentace
(méfitko, v kterém je Gzemni plan zpracovan, neumozfiuje pfesné vymezeni tras TI). Uzemni plan
nerozliSuje pro jaké konkrétni vedeni je koridor vymezovan (vodovod, kanalizace, plynovod). Prava k
pozemkum, do kterych koridory pro VPS zasahuji, Ize vyvlastnit (zfidit vécné bifemeno).

Pro VPS technické a dopravni infrastruktury jsou vymezeny koridory v lokalitach, kde je
kromé technické infrastruktury navrhovana i nova komunikace, pfipadné Uprava prostorovych
parametru komunikace stavajici.

Plochy pro VPO, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit (pouze vyvlastnit, neni moznost
vyuzit pfedkupniho prava) zahrnuji pfedevsim plochy pro skladebné &asti USES: zakladanych prvku
nebo jejich &asti - lokalnich biocenter, skladebnych &asti regionalnich a nadregionalnich USES.

Vysv étleni pojm @ pouzitych p Fi stanoveni podminek prostorového uspo  fadani:

Stavebni pozemek:

/dle 82, odst.1 b) stavebniho zakona/ pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkul, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim a nebo regulaénim planem. Pro ucely uzemniho planu je
chipan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni
pozemek.

Zastavénd plocha pozemku:

/dle 82, odst. 7/ je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se nezapo itavaji. U
objektu poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Uc€ely Uzemniho planu je chipana stavba v ¢asové
roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy
pozemku se zpevnéné plochy nezapoditavaji.

Zastaveény stavebni pozemek:

/dle 82, odst.1 c) stavebniho zakona/ pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodéafskymi budovami. Pro u€ely uzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek
v ¢asoveé roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavena plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Céast zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni
parcela. Pro u€ely tzemniho planu je chpana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min.
plosny rozsah plochy soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pfipadné plochy zelené jako soucasti
arealu.
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i.1. Predpoklady a podminky rozvoje Uzemi

Dolni Redice leZi v severozapadni &asti Pardubického kraje, na zapadni hranici spravniho
uzemni ORP Holice. Jeho obci s rozSifenou pusobnosti jsou cca 3,5 km vychodné lezici Holice.
Resené Gzemi hraniéi s katastralnim Gzemim Chote&, Rokytno, Chvojenec, Horni Redice, Dolni
Roven, DaSice a Casy.

Resené Gizemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemi — Dolni Redice o rozloze 1064 ha.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v rozsahu 107,94 ha.

Civilizaénimi osami feSeného Uzemi jsou — silnice Ill. tfidy 111/29817 prochazejici stfedem
feSeného Gzemi ve sméru V — Z a paralelné prochézejici tok Redického potoka. Dal$i vyznamnou
civilizaéni osou je trasa silnice 1/36, vedena jizné od sidla. Uzemni plan vymezuje plochu pro jeji
pfeloZku (souvisi se zamérem silnice R35). Do budoucna bude vyznamnou civilizaéni osou rychlostni
silnice R35, ktera bude trasovana po zapadni hranici feSeného uzemi

Vyznamnymi limity pro dalSi rozvoj sidla v feSeném Gzemi jsou napf. :
» systém silniéni dopravy , pfedevsim budouci rychlostni silnice R35, silnice 1/36
+ USES
e systém vodotedi
» kvalita zemédélské pudy
» zéplavoveé Uzemi (dosud nevyhlaSeng, realné existujici)

Celé feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy (vyznaceno v grafické pfiloze
odluvodnéni koordinaéni vykres):
« UAN 2 — Dolni Redice obec
« UAN 2 v na rozhrani kd. Dolni Redice a Horni Redice - Pohiebaéka — Horanek, okoli koty 265
m n.m.
+ ostatni Gzemi lezi v UAN 3
Na vS8echny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici
z § 21-24 z&kona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné
v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zadkona odst.2 €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiZ od pfipravy stavby, povinni tento zamér oznamit
Archeologickému Gstavu AV CR aumoznit jemu, nebo organizaci opravnéné k archeologickym
vyzkumum, provést na dot€éeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
V UAN | plati 100% pravdépodobnost archeologického nalezu.

Na feSeném Uzemi se nenachazeji objekty prohlaSené za nemovité kulturni pamatky

chranéné podle zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Nachazeji se zde mistni pamétihodnosti:

« kfizek na zapadnim okraji sidla
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* pamatnik u Skoly:

e pamatnik u obecniho Gfadu

Sidlo Dolni Redice se rozvijelo podél Redického potoka. Zastavba zcela logicky ustupovala
mimo rozsah zaplavy a puvodni statky nyni nachdzime ve vySenych polohach na okraji stavajiciho
sidla.
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Po regulaci vodniho toku a vybudovani prijezdné silnice zastavba sestupuje nize a zaplfiuje stfed
protahlého tvaru sidla.

Jak je patrno na snimku z r. 1954, struktura okolni krajiny resp. zpusob vyuzivani zemédélské krajiny
byl zcela odliSny. Drobna policka na dlouhych Gzkych parcelach odpovidala majetkové drzbé.
Zastavba v té dobé jiz obklopovala prujezdnou silnici a regulovany tok potoka
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i.2. Urbanisticka koncepce

Sidlo Dolni Redice si podél prajezdného tseku silnice ve sméru V-Z zachova svoji typickou
rostlou strukturu. Jednd se o zastavbu pievazné obytného charakteru, obytné domy o 1 — 2
nadzemnich podlazich, s menSimi uZitkovymi zahradami. Na okrajich sidla, v mistech pavodnich
statkl na nachazi usedlosti nebo objekty vétSiho méfitka, které diky stavebnimu fondu nabizeji Sirsi
spektrum mozného vyuZiti a tak se nékdy dostava podnikani do okrajovych poloh v sidle a dopravni
obsluha ktémto potom je vedena pfes obytné plochy. Uli¢ni sit je ¢€asto v nevyhovujicich
prostorovych parametrech a v nékterych €astech sidla Sifkové usporadani uli€nich prostort je
nevyhovujici a neodpovida stavajicim prostorovym pozadavkum.

Nové plochy pro rozvoj bydleni jsou vymezovany na okraji sidla v menSich ¢&i vétSich
plochach, ale pokud moZzno mimo rozsah Uzemi, o které je povédomost, Ze je zaplavovano
(Redickym potokem).

V tézZisti sidla, kde jsou situovany stavajici objekty obéanského vybaveni a verejna
prostranstvi, bude i do budoucna rozvijena takova struktura zastavby a takové funkce, aby bylo
posileno vniméni tohoto Uzemi jako centra sidla.

Na jiznim okraji sidla, podél silnice lll. tfidy, jizné od centra byly pavodni vyrobni (zemédeélské
aredly. V téchto mistech bude i do budoucna funkce vyroby stabilizovdna a déle rozvijena. To
pfedevsim z duvodu dobrého dopravniho napojeni téchto ploch, které nemusi zatéZovat negativnimi
dusledku provozu jiné obytné ¢asti sidla. Rovnéz zapojeni této silnice do systému nadfazené
dopravni sité posili do budoucna vyhodnou polohu této lokality.

V sidle je velmi sporadicky zastoupena funkce sidelni zelené. Proto severné od centra, na
¢asti plochy, ktera je v platném Gzemnim planu vymezena pro funkci bydleni, je nové vymezena
plocha systému sidleni zelené. Tato plocha bude slouZit pro denni rekreaci obyvatel a zaroven zde
mohou byt realizovana opatfeni ke snizeni ohrozeni zastavéného Uzemi vodni erozi a zaplavou.

Posilovana je funkce a vyznam ploch vefejnych prostranstvi. Ty v souéasné dobé jiz
prochazeji, pfedevsim podél prujezdné silnice, postupnou rekonstrukci. PfedevSim jsou upravovany
povrchy, pfed objekty vefejné infrastruktury jsou upravovana verejnd prostranstvi, realizovana jsou
napfiklad i parkovisté.

Vyznamnou sloZzkou FeSeného Uzemi a to nejen z pohledu lokalniho, ale i regionalniho a
republikového je systém silniéni dopravy. Po zapadnim okraji feSeného Gzemi je trasovan zamér
rychlostni silnice R35. Tato silnice se bude kfizit se silnici I. tfidy - 1/36 a to v misté budouci MUK
Casy.

Ve volné krajiné bude prevladat zemédélské vyuzivani pozemku. Do krajiny budou postupné
doplhovany skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability, podél komunikaci je a nadale
bude doplfiovana liniova zelefi. Na okrajich sidla pfi pfechodu do volné krajiny by méla byt

posilovana funkce trvalych travnich porostu.

Moznosti vyuziti Uzemi jsou ovlivnény ochrannymi rezimy limitd vyuziti Uzemi véetné tras
technické infrastruktury.
Respektovany budou pfirodni hodnoty Uzemi, zohlednéna je navaznost na sousedni Uzemi.

i.3 Koncepce jednotlivych urbanistickych funkci

Bydleni

Bydleni je hlavni funkci sidla. Pfevlada, spiSe az na vyjimku je vyhradni formou, bydleni
v rodinnych domech — charakter rodinnych domua je poplatny dobé vzniku — puvodni venkovska
staveni najdeme na okraji sidla.

Ostatni rodinnou zéstavbu tvofi pfevazné izolované rodinné domy, které muzeme
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charakterizovat jako rodinné domy piiméstské. Jedna se o objekty 0 1 - 2 NP pievazné se sklonitymi
stfechami, s okrasnymi a uZzitkovymi zahradami, s doplikovymi stavbami drobnéjSiho méfitka
slouzicimi napf. pro parkovani (samostatné garaze), pro denni rekreaci majitell (napf. bazény,
altany, pristresky).

V poslednich letech vznikaji objekty typu bungalov.

Zapadné od arealu materské Skoly se nachazi drobna lokalita 2 bytovych doma.

Ostatni zastavba je tvofena rodinnymi domy o 1 2 NP.

V poslednich letech vznik& zastavba:
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ROzVQOJ:
ZASTAVITELNE PLOCHY jsou vymezovany ve vazbé& na zastavéné Gzemi, se snahou zapojeni do
stavajici urbanistické struktury sidla.

Zastavitelnd plocha Z1 je vymezena pro funkci bydleni (Bl) a plochy vefejnych prostranstvi (PV1)
na zapadnim okraji sidla, severné od prijezdného Useku silnice.

Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i vplatné UPD (Zména &.2 UPSU). V souladu
s mapovym podkladem, ve kterém je feSeni vnitfniho uspofadani promitnuto, dzemni plan vymezil
plochy bydleni a vefejnych prostranstvi. Dopravni napojeni lokality je feSeno novou komunikaci,
ktera uvniti zastavitelné plochy, resp. v jeji severngjsi ¢asti, je umisténa osové do stiedu plochy a
zastavba pak bude tvofit oboustranné obestavéni takto vzniklého vefejného prostranstvi — uli¢niho
prostoru. Zamér byl vymezen v souladu s poZadavkem vlastnika, ktery za ucelem vystavby RD,
v souladu s platnou UPD, nékteré pozemky jiz prodal novym vlastnikam.

Zastavitelna plocha Z2 je vymezena pro funkci bydleni (Bl), plochy vefejnych prostranstvi (PV1) a
zelené — ochrannd a izola€ni (ZO) na zapadnim okraji sidla, severné od zastavitelné plochy Z1.

Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i vplatné UPD (Zména &.2 UPSU). V souladu
s mapovym podkladem, ve kterém je feSeni vnitfniho uspofadani promitnuto, Uzemni plan vymezil
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plochy bydleni a vefejnych prostranstvi. Dopravni napojeni lokality je feSeno pfes zastavitelnou
plochu Z1, protoZe plocha Z2 je jejim pokracovanim. Na severnim okraji plochy je vymezena plocha
pro obratisté. Zamér byl vymezen v souladu s pozadavkem vlastnika, v souladu s platnou UPD.
Plocha je zahrnuta do feSeného (zemi zpracované Gzemni studie Dolni Redice — zapad, ktera
podrobné proveéfila Uzemi, navrhla vnitfni organizaci Uzemi, vymezila plochy pro bydleni, vefejna
prostranstvi, stanovila podminky prostorového uspofadani. Pro plochu je stanovena podminka
etapizace z duvodu, aby zastavby postupovala logicky ve sméru od sidla do krajiny, aby zastavba
postupovala po ucelenych €astech a ekonomicky vyuZivala vybudovanou vefejnou — technickou a
dopravni infrastrukturu. Nejdfive bude realizovana zastavba v zastavitelné plose Z1, pak teprve v Z2.

Zastavitelna plocha Z3 je vymezena pro funkci bydleni (Bl), plochy vefejnych prostranstvi (PV1 a
PV2) a zeleh — pfirodniho charakteru (ZP).

Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i v platné UPD (Zména ¢&.2 UPSU). Dopravni napojeni
lokality je FeSeno novou komunikaci — vefejnym prostranstvim, které zajisti napojeni lokality na
prujezdny Usek silnice lll. tfidy na jiznim okraji zastavitelné plochy. Jizni ¢ast zastavitelné ploch lezi
v zastavéném Uzemi. Zamér byl vymezen v souladu s poZadavkem vlastnika, v souladu s platnou
UPD. Plocha je zahrnuta do FeSeného Gzemi zpracované Gzemni studie Dolni Redice — zapad, ktera
podrobné provéfila Uzemi, navrhla vnitfni organizaci Uzemi, vymezila plochy pro bydleni, vefejna
prostranstvi, stanovila podminky prostorového uspofadani. Plocha svym zapadnim okrajem navazuje

s vr

na zastavitelnou plochu Z1 a spole¢né tak vytvafi jedenu lokalitu nové zastavby pro rodinné bydleni.

Zastavitelnd plocha Z4 je vymezena pro funkci bydleni (BI), plochy vefejnych prostranstvi (PV1) a
zelené — ochranna a izolaéni (ZO) na zapadnim okraji sidla, severné od zastavitelné plochy Z3.

Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i v platné UPD (Zména &.2 UPSU). Dopravni napojeni
lokality je FeSeno pies zastavitelnou plochu Z3, protoZe plocha Z4 je jejim pokradovanim. Zamér byl
vymezen v souladu s pozadavkem vlastnika, v souladu s platnou UPD. Plocha je zahrnuta do
feSeného Gzemi zpracované Gzemni studie Dolni Redice — zapad, ktera podrobné provéfila Gzemi,
navrhla vnitfni organizaci Gzemi, vymezila plochy pro bydleni, vefejnd prostranstvi, stanovila
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podminky prostorového uspofadani. Pro plochu je stanovena podminka etapizace z duvodu, aby
zastavby postupovala logicky ve sméru od sidla do krajiny, aby zastavba postupovala po ucelenych
Castech a ekonomicky vyuzivala vybudovanou vefejnou — technickou a dopravni infrastrukturu.
Nejdfive bude realizovana zéstavba v zastavitelné ploSe Z3, pak teprve v Z4. Plocha svym z&padnim

okrajem navazuje na zastavitelnou plochu Z2 a spole¢né se Z1 a Z3 tak vytvafi jedenu lokalitu nové
zastavby pro rodinné bydleni.

Zastavitelna plocha Z5 vymezena v zapadnim ¢&asti sidla, severné od prujezdného useku silnice llI.
tfidy pro funkci bydleni (BlI).

Plocha lezi v zastavéném Gzemi. Pro moznost rozvoje funkce bydleni vyuziva volnych ploch mezi
stavajici zastavbou. Plocha pfiléha k prijezdnému useku silnice lll. tfidy, ze které bude zajistén
dopravni pfistup na jednotlivé stavebni pozemky. VétSina plochy je ovSem potencidlné ohroZzena
zaplavou. Podminky pro zastavbu (vySkové osazeni objektl, Upravy terénu zastavéného stavebniho
pozemku apod.) budou stanoveny pfislusnym organem. Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i
v platné UPD.

Zastaviteln& plocha Z6 _ je vymezena vychodné od silnice lll. tfidy vedouci ze sidla Dolni Redice
severné k mistni ¢asti Draho$ (spravni Uzemi Rokytno) pro funkci bydleni (BI).

Lokalita pfiléha severozdpadni stranou ke komunikaci lll. tfidy, jiznim okrajem k hranici zastavéného
Uzemi. Logicky dopliuje okraj zastavéného Uzemi. Zamér je dlouhodobé sledovan, vymezen je i
v platné UPD. Pfi umistovani zastavby musi byt respektovana trasa a rezim ochranného pasma
stavajiciho nadzemniho vedeni elektro VN.
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Zastaviteln& plocha Z7 _ je vymezena vychodné od silnice ll. tfidy vedouci ze sidla Dolni Redice
severné k mistni ¢asti Draho$ (spravni Uzemi Rokytno), vychodné od zastavitelné plochy Z6, pro
funkci bydleni (BI).

Lokalita pfiléha severozapadni stranou k zastavitelné ploSe Z6, jiznim a vychodnim okrajem k
hranici zastavéného Uzemi. Logicky doplfiuje okraj zastavéného Uzemi. Zamér je vymezen na
zakladé zadosti vlastnika pozemku. Ten narokoval vétSi ¢ast dotéenych pozemkl k zastavbé
zahrnout do Gzemniho planu, ale jelikoz jiz platnd UPD vymezila dostatek ploch pro funkci bydleni,
neni zadouci dal$i rozsifovani rozvojovych ploch do volné krajiny. Cést plochy byla vymezena pro
funkci bydleni v platné UPD. Pfi umistovani zastavby musi byt respektovana trasa a rezim
ochranného pasma stavajicihno nadzemniho vedeni elektro VN. Dopravni napojeni lokality muze byt
feSeno jednak od jihovychodu mezi stavajici zastavbou, nebo od zépadu pies zastavitelnou plochu
Z6.

Zastavitelna plocha Z8 je vymezena na severnim okraji zastavby zdpadni ¢asti sidla pro funkci
bydleni (BI) a vefejného prostranstvi (PV1).

Zamér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (zména &.1 UPSU). Plocha logicky doplfuje prostor mezi stavajici zastavbou a
doplfuje okraj zastavéného Uzemi. Bude ovSem nutno dofeSit (majetkové i technicky) moZnost
dopravniho napojeni tak, aby parametry komunikace, kter4 bude zajiStovat pfijezd ke stavebnim
pozemkum, odpovidala svymi parametry pravnim pfedpisum a umoZziovala pfijezd vozidel
integrovaného zachranného systému. Pfi umistovani zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemkU bude respektovana moznost udrzby pfilehlych vodoteéi.
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Zastavitelnd plocha Z9 _je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla pro funkci bydleni (BI).

Zamér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD. Plocha logicky doplfuje prostor mezi stavajici zastavbou, mistni komunikaci a
bezejmennou vodoteéi (svodnici). Dopravni napojeni plochy bude zajiSténo =z pfilehlé mistni
komunikace.

Zastavitelnd plocha Z10 _je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla pro funkci bydleni (BI).

Zameér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD. Plocha logicky navazuje na zastavitelnou plochu Z9 lezici jizné&ji, pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci. Dopravni napojeni plochy bude zajisténo z pfilehlé mistni komunikace.

Zastavitelnd plocha Z11 je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla, zapadné od mistni
komunikace, pro funkci bydleni (BI).

Zameér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (Zména €.2 UPSU). Plocha logicky navazuje na zastavitelnou plochu Z10 leZici
jiznéji, pfiléha ke stavajici mistni komunikaci. Dopravni napojeni plochy bude zajisténo z pfilehlé
mistni komunikace.
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Zastavitelnd plocha Z12 je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla, zapadné od mistni
komunikace, pro funkci bydleni (BI).

Zamér vystavby je vtéto lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (Zména &.2 UPSU). Plocha navazuje na zastavéné Gzemi (jizné od Z12 je jiz
realizovan rodinny dum), pfiléha ke stavajici mistni komunikaci. Dopravni napojeni plochy bude
zajisténo z prilehlé mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z13 je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla, vychodné od mistni
komunikace, pro funkci bydleni (BI).

Zamer vystavby je vteto lokalit¢ dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (Zména ¢€.2 UPSU). Plocha dotvéafi oboustranné obestavéni mistni komunikace,
jiznim okrajem pfiléhd k zastavénému Gzemi. Dopravni napojeni plochy bude zajisténo z pfilehlé

mistni komunikace.

Zastavitelnd plocha Z14 je vymezena na severnim okraji stfedni ¢asti sidla, severné od centra
sidla, pro funkci bydleni (BI), vefejného prostranstvi (PV1) a zelené — pfirodniho charakteru (ZP).

Zamér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
vdosud platné UPD (Zména &.2 UPSU). Plocha doplfiuje okraj nové zastavby v souladu se
zamérem, ktery je promitnut i do vymezeni pozemku v evidenci KN. Na rozdil od platné UPD
navrhuje Uzemni plan vychodni ¢ast plochy vyuZzit pro plochy zelené — pfirodniho charakteru, které
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by posilily moznosti pro denni rekreaci obyvatel. Ve vazbé na centralni ¢ast sidla, kde jsou umistény
objekty vefejného vybaveni (nejblize lezi materska Skola), je situovani takovych ploch vhodné. Navic
by soucasti plochy zelené byla i protierozni a protipovodnova opatfeni (napf. pruleh, tiné, pfipadné
vodni plocha), které by doplnily a posilily pfirodni charakter lokality.

Zastavitelnd plocha Z16 _je vymezena na severnim okraji vychodni ¢asti sidla pro funkci bydleni (BI)
a verejného prostranstvi (PV1).

Zamér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Cast plochy byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (Zména &.2 UPSU). Plocha doplfiuje okraj nové zastavby az po stavajici
U€elovou komunikaci. Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je v souladu se zamérem, ktery
je promitnut i do vymezeni pozemku v evidenci KN. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jizni okraj
je jeho soucésti.

s v 7z

Zastavitelna plocha 219 je vymezena na severnim okraji vychodni €asti sidla pro funkci bydleni (Bl)
a verejného prostranstvi (PV1).

Zamér vystavby je vtéto lokalit¢ dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD. Plocha doplfiuje okraj stavajici zastavby a navazuje na daldi zaméry v Gzemi.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a logicky ho doplfuje. Ve sméru V — Z prochazi plochou
stavajici ucelova komunikace, ktera by do budoucna méla byt vyuzivana jako uli¢ni prostor, jehoz
soucasti by méla byt Sifrkové odpovidajici pozemni komunikace. Podminkou pro to, aby se mohla
plocha v celém rozsahu vyuZit pro novou rodinnou vystavbu je zajisténi nového dopravniho napojeni,
které by zajistilo odpovidajici pfistup z prujezdného Uuseku komunikace lIl. tfidy a umoZzfiovalo by i
pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému.

Aby byly moZnosti vyuZiti této plochy provéfeny, stanovuje Uzemni plan podminky zpracovani
Gzemni studie.
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Zastavitelna plocha Z20 je vymezena na severnim okraji vychodniho okraje sidla pro funkci bydleni
(BI) a vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).

Zamér vystavby je vtéto lokalité dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (zména &.1 a 2 UPSU). Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a Vytvari
podminky pro rozvoj stavajici specializované provozovny. Vypliuje prostor mezi stavajicim vyrobnim
objektem a zkuSebni stfelnici. Pro vyuZziti ploch bude ovSem nutno dofeSit (majetkové i technicky)
moznost dopravniho napojeni tak, aby parametry komunikace, kter4 bude zajiStovat pfijezd ke
stavebnim pozemkum, odpovidala svymi parametry pravnim predpisim a umoznovala pfijezd
vozidel integrovaného zachranného systému.

Zastavitelna plocha Z21 a Z22 jsou vymezeny na severnim okraji vychodniho okraje sidla pro
funkci bydleni (BI).

Zamér vystavby je v této lokalité dlouhodobé sledovan. Céast plochy byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD (zména &. 2 UPSU). Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, dopliiuje jeho okraj
a vytvari oboustranné obestavéni mistni komunikace. Pro vyuZiti ploch bude oviem nutno dofesit
(majetkové i technicky) moznost dopravniho napojeni tak, aby parametry komunikace, ktera bude
zajiStovat pfijezd ke stavebnim pozemkUm, odpovidala svymi parametry pravnim predpisim a
umozniovala pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému.
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Zastavitelnd plocha Z23, Z24 a Z25 _jsou vymezeny na jihozapadnim okraji sidla pro funkci bydleni

(BI).

Zamér vystavby je v téchto plochach dlouhodobé sledovan. Plochy byly provéfeny a vymezena jiz
v dosud platné UPD (zména &. 1 UPSU). Plocha Z23 navazuje na zastavéné Gzemi, plochy Z24 a
Z25 leZi uvnitf zastavéného tUzemi. Pro zamér v ploSe Z25 je vydano Uzemni rozhodnuti pro rodinny
ddm s provozovnou. S realizaci jiz bylo zapocato.

Zastavitelnd plocha Z26 _je vymezena na jiznim okraji zapadni ¢asti sidla pro funkci bydleni (BI) a
verejného prostranstvi (PV1).

Zamér vystavby je na vétSiné této lokality dlouhodobé sledovan. Severni €ast plochy byla provérena
a vymezena jiz vdosud platné UPD. Rozsifeni plochy bylo vymezeno na zékladé pozadavku
nékterych majitelt. Plocha byly vymezena tak, aby vytvarela ucelenou lokalitu, ve které je mozno
zajistit vhodnym vnitfnim uspofadanim dopravni obsluhu jednotlivych stavebnich pozemku a jejich
napojeni na technickou infrastrukturu. Plocha dopliuje okraj stavajici zastavby. Cast plochy lezi
v zastavéném Uzemi, ostatni plocha na zastavéné Uzemi navazuje a logicky ho doplfuje. Po
severovychodnim okraji, podél Redického potoka je vymezena plocha pro vefejné prostranstvi, které
propojuje stavajici mistni komunikace. Soucéasti vefejného prostranstvi by méla byt Sifkové
odpovidajici pozemni komunikace, kterd by umoZzhovala i pfijezd vozidel integrovaného zachranného
systému. Podminkou pro to, aby se mohla plocha v celém rozsahu vyuzit pro novou rodinnou
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vystavbu je zajiSténi nového dopravniho napojeni, které by zajistilo odpovidajici pfistup do lokality.
Aby byly moZnosti vyuZiti této plochy provéreny, stanovuje GUzemni plan podminku zpracovani
Uzemni studie.

Zastavitelna plocha 727 je vymezena na jiznim okraji centralni Casti sidla, v prostoru mezi
Redickym potokem a vyrobnimi arealu na jihu sidla, pro funkci bydleni (Bl) a plochy smiSené obytné
— se specifickym vyuzitim (SX).

Zamér vystavby je dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz v dosud platné UPD.
Plocha lezi v zastavéném Uzemi. Pro moZnosti jejiho vyuZiti je v evidenci KN pfipraveno usporadani
jednotlivych pozemk(. Uzemni plan severozapadni &ast plochy, ktera pfiléha ke stabilizovanym
plocham bydleni vymezuje pro plochy bydleni v rodinnych domech. Ostatni &asti plochy, protoZe
pfiléhaji ke komunikaci Ill. tfidy nebo k plocham vyroby, které mohou byt zdrojem negativnich vlivi
na Zivotni a obytné prostfedi, vymezuje jako plochy smiSené obytné.

Zastavitelna plocha 7228 je vymezena na severnim okraji vyrobni zony, vychodné od silnice Il1. tridy,
na jiznim biehu Redického potoka, pro funkci plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim(SX)
a verejné prostranstvi (PV1).

Vymezena plocha vyuZiva plochu proluky v zastavéném Uzemi, umoZniuje realizaci jak zastavby pro
bydleni, tak pro podnikani, ob&anské vybaveni, sluzby apod. Vymezenim plochy vefejného
prostranstvi je umoZznéna realizace dopravniho propojeni a doplnéni systému mistnich komunikaci.
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Zastavitelnd plocha Z33 _je vymezena na jizné od centralni ¢asti sidla, na jiznim okraji zastavby, pro
plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZzitim (SX).

Zamér vystavby v této lokalité¢ je dlouhodobé sledovan. Plocha byla provéfena a vymezena jiz
v dosud platné UPD. Novy tGzemni plan rozsah pavodné vymezené plochy pro zemédélskou vyrobu
redukuje jen na pas podél okraje stavajici zastavby. Plocha severnim okrajem pfiléha k zastavénému
Uzemi. Po severnim okraji plocha by méla byt realizovana mistni komunikace, ktera zajisti dopravni
napojeni této lokality, ale i stabilizovanych ploch vyroby leZicich vychodné. Tim by bylo zajiSténo, aby
doprava, kterd nyni prochazi stabilizovanymi plochami bydleni, byla pfesmérovana na tuto
komunikaci a tim byla sniZzena zatéZ negativnimi vlivy v obytném prostfedi dotéené c&asti sidla.
Plocha lezi mezi vyrobnimi plochami, ale zarovefn navazuje na plochy bydleni, ve kterych jsou
provozovany i dalsi €innosti. Proto je plocha vymezena jako plocha smiSen& obytna.

V rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro funkci bydleni je mozné kromé bydleni
provozovat ve stavajicich i rozvojovych plochach funkce ob&anského vybaveni, sluzby, drobnou
femeslnou vyrobu — v kazdém pfipadé muize jit jen o aktivity, které negativné neovlivni pohodu a
hygienu bydleni a nezatizi obytné prostfedi. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pro
kazdou rozvojovou lokalitu samostatné, vzdy tak, aby zakladni parametry odpovidaly charakteru

okolni zastavby, pfipadné byly sjednoceny pro ucelené lokality — ¢asti sidla..
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Obéanské vybaveni

Objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti jsou zastoupeny piedevsim v centrélni ¢asti nebo
v kontaktnim Gzemi centra:

objekt zakladni Skoly (pro 1. — 4. ro¢nik)

objekt materskeé Skoly (kapacita 50 déti):

objekt obecniho Gradu:
— Vv pfizemi je Gfadovna posty, kadernictvi, pedikdra, obecni knihovna,
— v 1. Patfe kanceldfe a zasedaci mistnost obecniho Ufadu, provozovny kosmetiky a
modelaze nehtd

objekt prodejny smiSeného zbozi:
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Objekt hostince se spole¢enskym sélem:

viceucelové a détské hristé v centru sidla;

s v 7z

Sportovité na jiznim okraji centralni &asti sidla, severné od Redického potoka:

Sport: TJ Sokol Dolni Redice, Florbalovy oddil pfi TJ Sokol Dolni Redice
Jednotka sboru dobrovolnych hasicl
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ROZVOJ:
ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelna plocha Z15 v centru sidla je vymezena pro funkci plochy smiSené obytné — centralni
(SC).

Tato plocha je vymezena z duvodu pfipadné potfeby posileni funkce centra, pfedevSim realizace ¢i
rozSifeni zastavby pro obanské vybaveni. Tato pfipadna zastavba by vSak neméla obsahnout
celou plochu, stanovené podminky jsou nastaveny tak, aby min. 40% plochy bylo i nadale vyuzivano
jako vefejné prostranstvi.

Pro moznost budouciho rozSifeni ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena GUzemni
rezervy na severovychodnim okraji centralni ¢asti sidla.

Vyroba a vyrobni obsluha, zemédélska vyroba

Funkce vyroby je v FeSeném Uzemi zastoupena vyznamnou plochou na jiznim okraji sidla. Dnes uz
vyrobni zéna vznikla v mistech puvodnich zemédélskych aredld, které postupné prochazi funkéni a
prostorovou prestavbou. Vychodni ¢ast zény, vychodné od komunikace IIl. tfidy mizeme v sou¢asné
dobé oznacit za brownfields (plvodni, nevyuzivané objekty, jejichz fyzicky stav dale chatra).

Uzemni plan vymezuje pro rozvoj vyroby nové plochy podél stavajici silnice Ill. tfidy, ktera je
napojena na silnici |. tfidy (1/36). Ta bude novou trasou pfelozky zapojena do MUK Casy a tim bude
umoznéno pfipojeni na rychlostni silnici R35. Proto tzemi Dolnich Redic bude velice atraktivni
lokalitou pro podnik&ni a vyrobni aktivity. JelikoZz ale vznesené poZadavky na ploSné vymezeni
novych zastavitelnych ploch jsou rozséhlé, tzemni plan rozdéluje uzemi do nékolika zastavitelnych
ploch, pro které je stanovena podminka etapizace. Terén se smérem Kk jihu zved4 a je otazka, jaké
zaméry budou v plochach realizovany. Rozhodné by ale mélo byt posuzovano, aby nové objekty
netvofily nezadouci dominanty pfedevSim v mistech na jiznim okraji Uzemi pro rozvoj vyroby (v
mistech, které budou vnimany na horizontu pfi dalkovych pohledech prfedevSim od jihu. DalSim
dulezitym aspektem pro moznost rozSifeni vyrobnich ploch je zajiSténi odpovidajiciho dopravniho
napojeni. Stavajici silnice Ill. tfidy by méla byt Sifkové upravena tak, aby odpovidala tonazi a
rozméram vozidel, které budou zajiStovat dopravu do vyrobnich arealt (poloméry otééeni, Sife
jizdnich pruht). Uliéni prostor, ktery by zde mél do budoucna vzniknout, by mél vytvofit odpovidajici
podminky i pro pohyb péSich, pfipadné cyklistu. V aredlech mohou vzniknout v souladu se
stanovenymi podminkami ploch i objekty komeréniho ob&anského vybaveni. Tato vyrobni zéna muze
byt i do budoucna vyznamnym zdrojem pracovnich piileZitosti nejen pro obyvatele Dolnich Redic.
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ROZVOJ:
ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelna plocha Z29 je vymezena na zapadni okraji stavajiciho vyrobniho arealu. Umozhuje

jeho rozsifeni az po drobnou vodote¢ (pfikop). Vymezena je pro funkci vyroby a skladovani —
v severni ¢asti pro funkci vyroby VD, v jizni ¢asti pro VL.

Zarazeni ploch zmén navazuje na zafazeni stabilizovanych ploch vyroby a skladovani.

Zastavitelné plochy Z30 a Z31 _jsou vymezeny jizné od stavajicich ploch vyroby, zapadné od silnice
[l. tfidy. Vymezeny jsou pro funkce vyroby (VL).

Plochy navazuji na stavajici vyrobni plochy. Podél silnice Ill. tfidy se rozSifuji smérem Kk jihu,
k nadfazené silni¢ni siti — 1/36, v budoucnu napojené na R35. Podminky vyuZiti téchto ploch jsou
popsany vySe. Plochy jsou vymezeny na zékladé pozadavku vlastnika pozemkul. Jejich vyuziti by
mélo byt postupné. Nejdfive bude vyuZita plocha Z30 ve vazbé na stabilizované plochy. Teprve po
jejim vyuziti se muze zastavba rozSifovat dale jiznim smérem do Z31.

Zastavitelné plochy Z34 a Z35 jsou vymezeny jizné od stavajicich ploch vyroby, vychodné od
silnice Ill. tfidy. Vymezeny jsou pro funkce vyroby (VL).
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k nadfazené silniéni siti — 1/36, v budoucnu napojené na R35. Podminky vyuZiti téchto ploch jsou
popsany vyse. Plochy jsou vymezeny na zakladé poZadavku vlastnika pozemku. Jejich vyuZiti by
mélo byt postupné. Nejdfive bude vyuzita plocha prestavby P1. Teprve po jejim vyuziti se mize
zastavba rozSifovat dale jiznim smérem do Z34 a nasledné do Z35.

PLOCHY PRESTAVBY

Plocha p festavby P1 je vymezena ve vychodni ¢asti stavajici vyrobni zény, vychodné od silnice IlI.
tfidy pro funkci vyroby (VD a VL).

Lokalita je v soucasné dobé prakticky nevyuZivana, pfedevSim v jizni ¢asti. Proto nez budou dalSi
plochy vyroby rozSifovany do krajiny, méla by byt vyuZita plocha v zastavéném Gzemi .

Rekreace

Funkce rekreace je vieSeném Uzemi zastoupena minimalné. V sidle je nékolik ploch
vefejnych prostranstvi , sportovisté a hfisté, které mohou sloZit denni rekreaci obyvatel a hram déti.

Resenym Gzemi je trasovano nékolik cyklotras, které vyuZivaji vétinou silniéni sit. Do
severni &asti feSeného Uzemi zasahuje lesni masiv Zernov.

Pro denni rekreaci obyvatel ale pfevazné slouzi zahrady rodinnych domd.

Sidelni zelen

V sidle Dolni Redice se sidleni zelen ve formé vefejné zelené uplatiiuje velice sporadicky

napf. v rozsifenych uliénich prostorech, u objektu obCanského vybaveni, jak liniova zelen podél
Redického potoka i jako soucast jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti urbanizovaného tzemi.

Vyznamnou soucasti sidelni zelené jsou i plochy vyhrazené zelenég, at' uz plochy soukromych
zahrad nebo zelen v arealech (napf. zakladni Skoly, matefské Skoly).
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ROZVOJ:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelna plocha Z14  resp. plocha zmény Z14c je vymezena severné od centra sidla, ve
vychodni &asti zastavitelné plochy 214 pro funkci sidleni zelené — pfirodniho charakteru (ZP).

Plocha je v platné UPD souéasti zastavitelné plochy vymezené pro funkci bydleni. Jelikoz ale obec
ma velky deficit v plochach systému sidleni zelené a pocituje vyznamné ohroZeni pfedevsim
zastavéného Uzemi zaplavou a vodni erozi, nabizi se tato plocha, kde by bylo mozno, alespon
castecné, tyto problémy feSit. V ploSe by bylo mozno realizovat opatfeni typu: vodni tdn, pradleh,
vodni tok €i plocha apod. Okoli takovych opatfeni by bylo feSeno jako plochy zelené predevsim
pfirodniho charakteru. V téchto plochach zelené mohou byt realizovany vychazkové cesty doplnéné
mobiliafem, hfisté s pfirodnim povrchem, umistény mohou byt herni prvky pro déti apod. V jizni ¢asti
ve vazbé na centrum pak mohou byt realizovany parkové Upravy zelené.

» zelen soukroma a vyhrazena:
o] pfedstavuje pfedevSim soukromé zahrady u rodinnych domd, je vymezena na okrajich
zastavby, na hranicich mezi zastavénym a neurbanizovanym (nezastavénym) tzemim nebo
v lokalitach, kde se nachazeji plosné vyznamnéjsi zahrady a sady

Plochy vyhrazené zelené, pfedevsim okrasné a uZzitkové zahrady, jsou vétSinou zahrnuty do
ploch bydleni pfipadné ploch smiSenych obytnych. Samostatné jsou vymezeny v lokalitach,
kde se snazi Uzemni plan zduraznit jejich vyznam, nerozSifovat zastavbu hluboko do parcel
a zachovat tak hustotu zastavby.

» zelen ochranna aizola éni:
0 stavajici plochy izola¢ni zelené jsou vymezovany prevazné jako drobné plochy napf.
v navaznosti na dopravni stavby, podél vodoteci ¢i na okrajich vyrobnich aredld.

Rozvojové plochy:

= plocha zmény Z2d a Z4d jsou vymezeny na severnim okraji sidla zastavitelnych ploch
Z2 a Z4 z duvodu mozné realizace protieroznich opatfeni napf. zatravnéni, protierozni
terénni Upravy apod.
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\ Doprava

\ Doprava silni¢ni

Hlavni sou€asnou tepnou silniéni dopravy v ifeSeném Gzemi je trasa silnice 1/36 spojujici
dalnici D11 pres Pardubice, Holice a Borohradek se silnici 1/11 v Cesticich.

Pro vlastni dopravni obsluhu obce je stéZejni silnice 111/29817, ktera propojuje silnici 11/298
(Pardubice — Dobruska) se silnicemi I. tfid €. 36 a 35 v Holicich. Silnice prochazi feSenym Gzemim ve
sméru zapad - vychod. Jeji prujezdny Usek zastavénym Gzemim obce pfimo obsluhuje pfilehlé
nemovitosti.

Z vysledku scitani dopravy na silnici 1/36:

Rok T @) M S

2000 779 4330 35 5144

2005 1195 4607 16 5818

2010 580 4077 34 4691

T = tézka motorova vozidla celkem

(0] = osobni a dodavkova vozidla

M = jednostopa motorova vozidla

S = soucet vSech motorovych vozidel a pFivési

prljezdny usek silnice 111/29817
V feSeném Uzemi jsou dale krajské silnice Ill. tfidy:

29819

OdbodCuje ze silnice 111/29817 v zapadni €asti feSeného Uzemi a pfimo zajistuje dopravni obsluhu
nékolika nemovitosti v zastavéném Uzemi. Pokracuje severné do k.0. Rokytno (mistni ¢ast Drahos) a
konéi na k.0. Chvojenec na silnici 111/29821.

32253

V feSeném Uzemi odboCuje ze silnice 111/29817 jiznim smérem, kde dopravné obsluhuje pfilehlé
nemovitosti véetné podnikatelskych arealu. Jizné od zastavéného Uzemi kfizi silnici 1/36 a pokracuje
dale na DasSice.

prljezdny Gsek silnice 111/32253
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\ Doprava mistni

Ostatni komunikace v feSeném Gzemi jsou mistni obsluzné komunikace ve spravé obce,
pfipadné ucelové komunikace soukromych osob. Tyto komunikace zajiStuji dopravni obsluZznost
nemovitosti, které nejsou obsluzitelné z krajskych silnic. Na vétSiné mistnich komunikaci je smiSeny
provoz. Mistni komunikace maji bud Zivi€ny, nebo Stérkovy kryt.

ul. Za Potokem ul. Na Drahéach

Mistni komunikace, resp. plochy, kudy jsou trasovany, jsou pfi rozdéleni do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti zafazeny jednak dle umisténi (v zastavéném Uzemi nebo mimo) a dle vyznamu a
funkci, které plochy plni, na plochy dopravni infrastruktury silniéni mistni DS2 (vétSinou mimo
zastavéneé Uzemi) a plochy verejnych prostranstvi PV1, pfipadné PV2 (pouze v zastavéném Uzemi).

Navrh:

R35

StéZejnim zamérem v feSeném Gzemi je navrhovana trasa silnice R35 (dle ZUR DO1)
prochazejici feSenym Uzemim ve sméru zapad - jihozapad. Jejim dulezitym prvkem je navrhovanéa
mimouroviova kfiZzovatka se silnici 1/36 v tésné blizkosti jihozapadniho okraje feSeného tzemi (mimo
stavajici trasu 1/36). Tato kfiZzovatka zajisti budouci vyhodné napojeni feSeného Uzemi na jednu
z hlavnich dopravnich tepen v Ceské republice. Pfipravovana stavba fesi novou &tyfpruhovou,
sméroveé rozdélenou komunikaci. Komunikace je navrZzena v kategorii R 25,5/120.

Predmétna ¢ast R35 mezi Hradcem Kralové a Mohelnici tvofi v navaznosti na dalnici D11 z

Prahy patefni ¢ast této komunikace. Jsou zde pfedpokladany nejvy3si intenzity dopravy z celé R35.

PfestoZze je stavba jiz Caste€né pozemkové oddélena a je zpracovana podrobna
dokumentace, Uzemni plan pro stavbu R35 vymezuje koridor v Sifi jejiho budouciho silni¢niho
ochranného pasma Drobné korekce Sife koridoru jsou v mistech stfetu s plochou lesa, mistni
komunikaci s uvaZzovanym pfeloZzenim a v misté pfemosténi silnici 111/29817 za z&padni hranici
zastavéného Uzemi. Koridor bude v severni ¢asti mimouroviové kfizen silnici 111/29817 a ucelovou

komunikaci.

Koridor pro kfizovatkové vétve MUK Casy je navrzen rovnéz v $ifi OP rychlostni komunikace
a za jejich koncem prechézi v koridor pro silnici 1/36 v&. nového kfizeni se sil. 111/32253 rovnéz v Sifi
budoucich ochrannych silniénich pasem.

1/36

Reseného Gzemi se dotykaji dva zaméry (zpracované PD) spojené s prelozkou trasy silnice 1/36.
- obchvat Sezemic s mimouroviovou kfizovatkou Casy na R35 (S11,5/80)
- preloZka silnice 1/36 Casy — Holice (S9,5/70)
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Resena ¢&ast silnice 1/36 v useku Casy (MUK R35) — Holice bude plnit nejen funkci silnice
. tFidy, ale i funkci pfivadé€e z R35 ve sméru na Holice a dale na Moravu. Koridor pro 1/36 bude
v feSeném Gzemi mimouroviiove kfiZzen sinici 111/32253 a drovhové Ucelovou komunikaci. Vychodné
od kfizeni se sil. 111/32253 je navrZzeno nové napojeni pavodni trasy 1/36 (noveé sil. Ill. tf.).

Po realizaci zminovanych dopravnich staveb bude plUvodni Gsek 1/36 zapadné od silnice
[11/32253 prefazen do silnic 1l1. tfidy (€. 2931) a Uusek vychodné od 111/32253 bude zrekultivovan.

[1/32253

Kromé vySe uvedenych zasahu se této silnice silné tykd rovnéz navrhovana oboustranna
zastavba plochami pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl. Silnice se stane soucasti prostoru
mistni komunikace, na které bude oddéleny provoz péSich s cyklisty od dopravy motorove, a jeho
Sife bude rovnéz odpovidat uvazovanému provozu nakladni dopravy.

Zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni — silniéni sit (DS1):

Z32 - zastavitelnd plocha pro realizaci dopravniho zafizeni pfi kfizovatce silnic 1/36 a
11132253 (CS PHM, sluzby motoristim ...). Zpasob dopravniho napojeni bude FeSen
podrobnéjsi dokumentaci. Stavby a €innosti v této ploSe nesmi znesnadfiovat realizaci
navrzené MUK Casy (souéast koridoru pro R35) a musi zachovat moznost napojeni

v v

navrhované pési a cyklistické stezky na puvodni trasu silnice 1/36.

NavrZzené koridory pro dopravni infrastrukturu silniéni — silniéni sit (DS1):
Z36 — koridor pro vystavbu rychlostni silnice R35 - Gsek Opatovice — Casy. Souéasti tohoto
koridoru na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi je mimourovhove kfizeni sil. 111/29817
(II.tF. vrchem), mostni objekt pfes Redicky potok a most pfes vodote&, biokoridor a
mistni (v rdmci koridoru navrhovanou) komunikaci.

Z37 — koridor pro vystavbu rychlostni silnice R35 — Gsek Opatovice — Casy. Souéasti tohoto
koridoru v jizni €asti katastralniho Gzemi jsou kfiZzovatkové vétve R35, preloZka silnice
I/36, prelozka silnice 111/32253 a jeji kfizeni, nova kfizovatka puvodni silnice 1/36
s pfekladanou sil. 111/32253.

Z38 — koridor pro prelozku silnice 1/36 Casy — Holice. Prelozka ve své zapadni &asti pfimo
navazuje na koridor Z37 ve stopé puvodni trasy 1/36 a poté se od ni odklani jiznim
smérem. Rekultivovany pozemek po puvodni trase bude vyuzit pro trasovani
nadregionalniho biokoridoru.

Zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni — mistni (DS2):
Z17 - zastavitelnd plocha pro mistni komunikaci, kterd propoji stavajici slepé useky
komunikace pfi severni hranici zastavéného Uzemi, a bude mj. moZnou dopravni
alternativou mistni dopravy zejména pii povodfiovych stavech na Redickém potoce.

Zastavitelné plochy pro verejn4 prostranstvi (PV1):

Zla, Z2a - prostor mistni komunikace pro dopravni obsluZnost zastavitelné plochy pro
bydleni v zapadni &asti obce, rozdéleni na dva Useky je dano etapizaci (postupem
vystavby). Obé plochy jsou pozemkové oddéleny v KN v&. obratisté v koncové (severni)
¢asti Z2a. Zastavitelna plocha Z1a je v jizni €asti dopravné napojena na silnici 111/29817,
do zahdjeni vystavby druhé €asti této lokality bude do¢asné ukonéena obratistém.

Z3b, Z3d - prostor mistni komunikace pro dopravni obsluZnost zastavitelnych ploch pro
bydleni Z3, Z4 a vyhledové i pro Uzemni rezervu R1 v zapadni €asti obce. Plochy
jsou vymezeny dle zpracované Uzemni studie. Bude se jednat o prlUjezdné obsluzné
komunikace s dopravnim napojenim na silnice 111/29817 (jizn&€) a 111/29819 (vychodné).
Zahajenim 2. etapy vystavby v této lokalit¢ (Z4) budou docasné ukonéené PMK
prodlouzeny severnim smérem pro obsluhu zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy Z4.
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Z4a — prostor mistni komunikace navazujici na Z3b a Z3d pro dopravni obsluznost
zastavitelné plochy pro bydleni Z4b, Z4c a vyhledové pro Gzemni rezervu R1v zapadni
¢asti obce (etapizace). Plocha je vymezena dle zpracované Uzemni studie.

Z8a — pro dopravni obsluznost navrhované zastavitelné plochy pro bydleni Z8b. Z vétSi ¢asti
se jedn& o uvedeni do souladu se stavem v Uzemi, nebot pozemky nejsou v KN vedeny
jako komunikace, ale slouzi pro dopravni napojeni stavajicich rodinnych domu. Jedna
se o slepou komunikaci.

Zl4a - plocha pro obsluznou (prijezdnou) komunikaci k zajiSténi dopravni obsluhy
zastavitelné plochy pro bydleni Z14b. Plocha je pozemkové oddélena v KN.

Z16a — prostor mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni Z16b.
Bude se jednat o slepou komunikaci ukonéenou obratistém. Plocha je pozemkové
oddélena v KN véetné plochy obratisté.

Z18 — plocha pro prostor mistni komunikace, kterd pravobiezné propoji slepou ¢ast Kratké
ulice sulici Karla Poura. Plocha bude rovnéz slouzit jako manipulaéni pasmo
pasmo drobného vodniho toku. Stavby a &innosti v této zastavitelné ploSe nesmi
znesnadnovat planované zkapacitnéni toku Redického potoka.

Z19b — prostor mistni komunikace pro zachovani prUjezdnosti ve stopé stavajici obsluzné
komunikace. Sitkové uspofadani vyplyne ze stanovené UGzemni studie pro celou
zastavitelnou plochu Z19. Studie rovnéZz navrhne zpusob dopravniho napojeni na
prujezdny usek sil. 111/29817 (ul. Holicka) a dalSi vefejna prostranstvi pro moznost
vhodného prostavéni celé zastavitelné plochy Z19.

Z26b — prostor mistni komunikace pro levobfezni dopravni propojeni stavajicich slepych ulic
Za Potokem (vychod) a Na Bukovku (zapad) a bude tak ze dvou smérl napojovat
zastavitelnou plochu pro bydleni Z26a. Plocha bude rovnéz slouzit jako manipulaéni
pasmo drobného vodniho toku. Stavby a &innosti vtéto zastavitelné ploSe nesmi
znesnadnovat planované zkapacitnéni toku Redického potoka. Tuto podminku bude
feSit uzemni studie, ktera je podminkou pro rozhodovani o zménéch v ploSe Z26.

Z28a — prostor mistni komunikace pro levobfezni dopravni propojeni slepé ulice Nad Hfistém
s Dasickou ulici (silnici 111/32253). Plocha bude rovnéz slouzit jako manipulaéni pasmo
drobného vodniho toku. Stavby a ¢&innosti vtéto zastavitelné ploSe nesmi
znesnadnovat planované zkapacitnéni toku Redického potoka.

Zastavitelné plochy pro verejna prostranstvi (PV2):

vvvvv

rezervy R1 (v3e pro bydleni). Plocha je vymezena dle zpracované GUzemni studie.

Nova vefejnd prostranstvi mohou logicky vznikat vramci realizace zastavby v plosné
rozsahlejSich zastavitelnych plochach Z6, 27, Z8, 29, Z10, Z13 a Z27.

Doprava hromadna

Autobusové spojeni je zajisténo autobusovymi linkami firem Arriva Vychodni Cechy a.s.,
CSAD Usti nad Orlici, a.s., CAR — TOUR spol. s r.0.
seznam linek:
- 650 610 Pardubice - Sezemice — Dolni a Horni Redice — Holice — Horni Jeleni
- 650 200 Pardubice — Dolni a Horni Redice — Holice — Borohradek — Rychnov nad Knéznou
- 660 553 Pardubice — Dolni a Horni Redice — Holice — Borohradek — Rychnov nad Knéznou
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- 650 611 Pardubice — Dolni a Horni Redice - Holice

- seznam zastavek obsluhujicich feSené Gzemi (ve sméru v — Z):

- DoIni Redice, odb. Draho$

- DoIni Redice, samoobsluha

- Dolni Redice, posta

- Horni Redice, kostel (mimo FeSené Gzemi) — obsluhuje nejvychodnéjsi ¢ast zastavéného tzemi.

VSechny linky jsou prujezdné, a neni proto v Uzemi nutno vymezovat ploSné rozsahlé
dopravni plochy k odstavovani nebo ota¢eni autobusu.

Zelezniéni doprava

Resené Gizemi neni obsluhovano ani jinak dotéeno Zelezniéni dopravou.

Letecka doprava

Resené Gzemi neni obsluhovano ani jinak dotéeno provozem letecké dopravy. Celé feSené
Uzemi lezi v OP radiolokaénich prostrfedku letist.

PéSi a cyklisticka doprava

Cyklisté pouZivaji vozovky uvedenych silnic a mistnich komunikaci spoleéné s motorovou
dopravou — v Uzemi nejsou cyklistické stezky.

Zapadni Casti feSeneho Uzemi (po silnicich 111/29817 a 111/29819) je vedena nadregionalni
cyklotrasa Cachnov - Vysoké nad Labem (€. trasy 4 120, Cislo Useku 48, nadzev Useku Dolni Redice —
Drahos).

V ostatnich pfipadech se jedna o cyklotrasy lokalni (mistni).

4191 — Pardubice — Sezemice — Chote¢ — Redice — Holice
ReSenym Uzemim prochazi po silnici 111/29817.

4236 — Vysoke Chvojno — Chvojenec — Drahos — Dolni Redice — Dasice
ReSenym Uzemim prochazi po silnicich tfetich tfid €. 29819 a 32253.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje pro moznost oddéleni pé3ich s cyklisty od motorové dopravy pési a
cyklistickou stezku podél silnice 111/32253. Konkrétné v Useku mezi zastavitelnymi plochami pro
vyrobu (severné od kfizovatky s 1/36), kde Ize do budoucna pocitat se zvySenim intenzit dopravy diky
dojizdéjicim zaméstnancum i obsluhy nakladnimi automobily.

Pozn.: Umistovani komunikaci pro péSi a cyklisty je mozné v ramci stanovenych podminek vyuZiti
dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Pési doprava

V obci je vybudovan jednostranny chodnik podél severni strany pratahu silnice 111/29817 obci
a podél ulice U Skolky v kompaktnéjsi ploSe zastavby v centralni ¢asti obce.

Na ostatnich mistnich komunikacich se péSi doprava odehrava po nezpevnénych stezkach
v zeleni nebo v jizdnim pruhu spoleéné s motorovou dopravou.
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‘ Navrh:

Uzemni plan navrhuje dopInéni tras pro p&si k samému zapadnimu okraji zastavéného Gzemi
obce a podél prijezdnych Useku silnic . tfid smér Draho$ a smér DasSice.

Nové useky komunikaci pro péSi budou rovnéZz vznikat v rdmci zastavitelnych ploch pro
vefejna prostranstvi a v rozséhlejSich zastavitelnych plochach pro bydleni (pokud nebudou
navrhovany s rezimem obytné zony).

Doprava v klidu

ProtoZze se jedna predevSim o zastavbu rodinnych domu, je odstavovani vozidel zajiSténo
v garézich na soukromych pozemcich event. v podnikatelskych areélech.

Pro parkovani vozidel u objekti ob&anské vybavenosti jsou vybudovany parkovaci stani (u
prodejny, u hostince, u ObU). Parkovani rovnéz probiha na mistnich komunikacich a jizdnich pruzich
silnic, v mistech kde to umoZznuji dopravni predpisy.

Vétsi vefejné parkovaci plochy nejsou zfizeny.

parkovaci plochy u obecniho Gfadu

V navrhovanych plochach zmén (zastavitelnych ¢&i pfestavbovych) bude parkovani feSeno na
vlastnich stavebnich pozemcich a na verejnych komunikacich, kde to umozni dopravni pfedpisy.

Zvlastni diraz na parkovaci plochy bude kladen v zastavitelnych plochach ploSné rozsahlych,
které nebyly provéfovany tzemni studii: Z19, Z26, 230, Z31, Z34 a Z35.

Doprava — limity vyuziti Uzemi:

* Silniéni ochranna pasma:
o Daélnice a rychlostni silnice 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
o0 Silnice I. tfidy 50 m od osy
o Silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy

e Ochranna pasma letist:
o OP radioloka¢nich prostfedku letist (celé FeSené uzemi)

* Pasma havarijniho planovani:
o Dadlnice a rychlostni silnice 200 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
o0 Silnice I. tfidy 200 m od osy
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\ Technicka infrastruktura

| Vodni hospodarstvi

Hlavnim recipientem protékajicim feSenym Gzemim je Redicky potok (IDVT 10100457), ktery
tvofi v soubéhu se silnici 111/29817 osu zastavby ve sméru vychod - z4pad. V ostatnich pfipadech se
jedné v kontaktu se zastavénym Uzemim o bezejmenné svodnice a hlavni odvodnovaci zafizeni.

V feSeném Uzemi se nachazi pouze jedna uméla vodni nadrz — rybnik Smatlan o rozloze
15,95 ha a objemu 104 113 m® na toku Drahosského potoka. LeZi v nejsevernéjsi ¢asti katastru.

Resené Gzemi néleZi do zakladniho povodi feky Labe - &. 1-03.

Dil€i povodi v feSeném Gzemi od severu k jihu:
- Drahossky potok  (CHP 1-03-01-031).
- Brodecky potok  (CHP 1-03-01-032).
- Redicky potok (CHP 1-03-01-026).
- Redicky potok (CHP 1-03-01-027).
- Zadni Lodrantka  (CHP 1-03-02-085).

Redicky potok se v obci rozvodiuje pfiblizné kazdy paty rok. Rozsah zaplavového Gzemi
vyhlaSen. Obec ma zpracovanu studii proveditelnosti protipovodhovych opatfeni v Dolnich Redicich.

Ta navrhuje Gpravy toku v k.(. Dolnich Redic spojené se zkapacitnénim koryta (rozsitent,
hrazky, podezdivky) a pfevedenim pfivalovych vod mimo zastavéné Gzemi obce (pfikopy, prulehy).

Mimo feSené Uzemi na k.U. Hornich Redic (proti proudu) je navrzeno nékolik poldrd na
pfitocich Redického potoka. Ty budu vyraznym zpUsobem eliminovat mnoZstvi vod protékajicich
Redickym potokem.

Jakékoliv nova vystavba v zaplavovém Uzemi bude mit za nésledek zhorSeni odtokovych
pomeért a mize svym umisténim zapficinit ohroZeni stavajicich staveb, které byly do té doby mimo
ohroZeni.

| pfes tyto zapory jsou na zadost soukromych investord do kontaktu se zaplavovym Uzemim
navrzeny zastavitelné plochy z5, Z18 (vefejné prostranstvi), Z25, Z26 (vefejné prostranstvi, okrajové
plochy bydleni), Z27 (ochranna a izolaéni zelen, okrajové bydleni a plochy smiSené obytné) a Z28
(drobna a femeslna vyroba).

Stavby realizované v zaplavovém uUzemi musi mit aroveh 1.NP nad udrovni hladiny za
povodhového stavu. Nové navrhované obsluzné komunikace podél toku Redického potoka budou
navrhovany tak, aby nebyly znesnadnény navrhované Gpravy koryta toku v ramci protipovodriovych
opatfeni a manipulaci na toku.

DalSi podminky pro konkrétni stavby a ¢&innosti v zaplavovém Uzemi budou stanoveny
vodohospodéafskym organem a spravcem toku.

Redicky potok Redicky potok v &ervnu 2013 (zdroj: SDH Dolni Redice)
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‘ Navrh:

Koridory pro protipovodiiova opatieni na Redickém potoce:

PPO 01 - odlehéeni Redického potoka (pfivalovych vod) do jeho levostranného pritoku.
Jedna se o suchy pfikop Ustici do bezejmenné svodnice navrzené ke zkapacitnéni.

PO 02 — odleh&eni Redického potoka (pfivalovych vod) smé&rem na Brodecky potok. Jedna se o Gsek
suchého pfikopu Gstici do bezejmenné svodnice.

PO 03 — odleh&eni Redického potoka (pfivalovych vod) do pfitoku Brodeckého potoka. Jedna se o
Usek prochazejici zastavitelnymi plochami Z11, Z13, Z14 a dale severné k Brodeckému
potoku. Zde je dle zpracované studie uvazovano s vybudovanim prulehu z menSi ¢asti
zatrubné&nym (pfes Z11 a Z13). Usek od kfizeni se silnici [11/29819 neni zpracovanou studii
zatim specifikovan (nutno dofesit poméry Brodeckém potoce). V zastavitelné ploSe Z14 je
v ndvaznosti na PO 03 uvaZzovano se zbudovanim vodnich ploch s moZznou akumulaci

odlehéovanych vod

PO 04 a PO 05 - levostranné rozSifeni koryta toku (akumulace). Toto opatfeni musi byt
koordinovano s navrhem na levobrezni propojeni dvou slepych ulic. Mozny zpUsob
vzdjemné koordinace bude mimo jiné provéfen v dzemni studii, kterd je podminkou
rozhodovani o zménach v Gzemi.

PO 06 — odlehéeni Redického p. (pfivalovych vod) do jeho levostranného pfitoku (HOZ).
Zde je dle zpracované studie navrzen suchy pfikop v oteviené trase HOZ.

Nedilnou soucasti pro funkénost vySe uvedenych koridorl je navrh zkapacitnéni 2 Gseku
koryta Redického potoka a 3 Usekl koryt bezejmennych svodnic spoc€ivajicim zejména v prohrabce,
zbudovani hrazek a zvySeni podezdivek stavajiciho oploceni podél téchto toku.

DalSim navrzenym opatfenim nad rdmec zpracovanych studii je navrzeny smér odvedeni
srazkovych vod ze zastavitelnych ploch pro vyrobu pfi silnici [11/32253. SraZzkové vody budou
odvadény mimo zastavéné Uzemi obce - zapadnim smérem k odvodnovacimu zafizeni, které je
levostrannym pFitokem Redického potoka zapadné od zastavéného Gzemi.

Meliorace

V feSeném Uzemi se nachazi mnoZstvi ploch se systematickou trubni drenazi (meliorace),
které maji za ukol svadét podzemni vody smérem k hlavnim odvodfiovacim zafizenim (HOZ) a témi
dale do vodoteéi.

V zajmu budoucich stavebniku (investoru) musi byt zachovani funkénosti téchto zafizeni.
V pfipadé kolize stavby s drendzi je nutné jeji pfepojeni. PferuSeni drenazniho systému by mélo za
nasledek vyrazné zvyseni hladiny spodni vody, coz by mohlo zpusobit podmacéeni vliastnich staveb i
pfilehlych pozemkd. Na meliorovanych pozemcich by neméla probihat ani vysadba drevin.

Plochy zmén leZici na meliorovanych pozemcich:

Zastavitelné plochy a koridory:

Z2, 73, Z4, 78, , 729, Z10, Z11, 712, 713, Z14, 716, Z17, Z19, Z22, 7223, Z26, 229, Z30, Z31, Z32,
733, 234, 235, 236, Z37, Z38

Koridory protieroznich a protipovodfiovych opatfeni:
PO 03

Plochy zmén v krajiné:
K1, K3, K4, K9

Plochy zmén ve styku s HOZ:
Z36, 238, K1, PO 06 (obnova a prodlouzeni otevieného HOZ).
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Vodovod

Obec Dolni Redice je napojena na Vodarenskou soustavu Vychodnich Cech. Jedna se o
skupinovy vodovod Pardubice.

Hlavni pfivodni Fad pro Dolni Redice odboduje z vétvé Sezemice — Byst u obce Choteé
(zédpadné od feSeného Uzemi). Vodovod je zdsobovan z tlakové ovlddanych vodojemu na Kunétické
horfe (15.000 m3) a Mikulovice (15.000 m3) s kétami 277 — 272 m n. m. a provozné muZze byt
zvy30van v automatické tlakové stanici Dubina a CS Dolni Redice.

Dolni Redice jsou zasobovany hlavnim zasobovacim fadem PVC 225, vodarenské skupiny &.
1 (Pardubice), ktery vstupuje do Uzemi od zapadu podél silnice 11/298. V zapadni ¢asti pfi vstupu do
Gzemi je na siti éerpaci posilovaci stanice. Vodovodni systém Dolnich Redic dale pokratuje
v soubé&hu s silnici 11/29817 smérem na Horni Redice a dale na Holice.

Po obci jsou vedeny rozvodné fady z potrubi PVC 90, 110. Akumulace, tlak a dimenze
vodovodnich fadl pokryvaji potfeby pozarni vody.

Vodovod je v majetku VAK Pardubice a.s., tato spole¢nost vodovod rovnéz provozuje. Voda
v siti kvalitou odpovida pozadavkam CSN 757111.

Navrh: \

Uzemni plan respektuje stavajici zpisob zasobovani obce pitnou vodou. Pro zastavitelné
plochy Z1, 72, 73, Z4, Z6, Z8, Z12, Z13, 714, 717, Z19, Z20, Z21, 722, 227, 229, Z30, Z31, Z32,
Z34, Z35 je navrzeno dil¢i prodlouzeni vodovodnich fadu do jejich dosahu. Ostatni zastavitelné
plochy jsou v pfimém dosahu stavajicich fadu.

TFi nové navrhované Useky vodovodu nejsou vazany na nové zastavitelné plochy. Jednéa se o
navrh vodovodniho fadu pro stavajici nemovitosti a nové vznikajici zastavbu RD mezi ulicemi
K TrfeShovce a Holicka a pro celou Farmarskou ulici a severni slepy Usek ulice Karla Poura.

Zpusob zasobovani pitnou vodou a vétveni v zastavitelnych plochach 71, 72, Z3, 74 a Z6 je
navrzen dle zpracované Uzemni studie. Zpusob zasobovani pitnou vodou v zastavitelnych plochach
Z19 a Z26 bude provéfen stanovenymi Uzemnimi studiemi, které jsou podminkou pro rozhodovani o
zménach v téchto plochach.

Pozn.: vedeni a zafizeni z&kladni technické vybavenosti je mozné umistit v rdmci podminek vyuZziti
Gzemi ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti..

Bilance narustu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:
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PITNA VODA

vyuziti /' RD obyvatel Qq [/d][  Qamax [M”/d] Qhmax [I/s]
Z1 8 29 4350 6,525 0,136
Z2 12 44 6600 9,9 0,206
Z3 31 112 16800 25,2 0,525
Z4 22 80 12000 18 0,375
Z5 3 11 1650 2,475 0,052
Z6 4 15 2250 3,375 0,07
Z7 2 8 1200 1,8 0,038
Z8 6 22 3300 4,95 0,103
Z9 6 22 3300 4,95 0,103
Z10 6 22 3300 4,95 0,103
Z11 1 4 600 0,9 0,019
Z12 2 8 1200 1,8 0,038
Z13 8 29 4350 6,525 0,136
Z14 7 26 3900 5,85 0,122
Z15 VYBAVENOST 4 1500 2,25 0,047
Z16 9 33 4950 7,425 0,155
Z19 15 54 8100 12,15 0,253
Z20a VYROBA 0 600 0,9 0,019
Z20b 6 22 3300 4,95 0,103
Z21 3 11 1650 2,475 0,052
722 8 29 4350 6,525 0,136
Z23 1 4 600 0,9 0,019
7224 1 4 600 0,9 0,019
Z25 1 600 0,9 0,019
226 18 65 9750 14,625 0,305
227 4 15 2250 3,375 0,07
728 pl. smiSena 0 600 0,9 0,019
Z29 VYROBA 0 3300 4,95 0,103
Z30 VYROBA 0 6750 10,125 0,211
Z31 VYROBA 0 6750 10,125 0,211
Z32 CS PHM 0 1500 2,25 0,047
Z33 4 15 2250 3,375 0,07
734 VYROBA 0 6750 10,125 0,211
Z35 VYROBA 0 6750 10,125 0,211
narust obyvatel 13760 20,64 0,43

| 188 688 151460 227,19 4,736

Stanoveni potieb pro podnikani a vyrobu nelze ur€it bez konkrétniho podnikatelského zaméru.
PZN.Pocty rodinnych domu jsou orientaéni (max. pocet dle rozlohy plochy).

Kanalizace

SplaSkova kanalizace

V Dolnich Redicich neni stavajici kanalizaéni sit, ktera by odvadéla splaskové vody k &isténi.
VétSina splaskovych vod je dnes likvidovana v bezodtokovych jimkach nebo biologickych septicich, s
vypousténim do recipientl, event. do deStové kanalizace bez fadného povoleni.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje zbudovani oddilné kanalizaéni sit&, ktera bude pfivedena tlakovym
potrubim vedenym podél silnice 111/29817 vychodnim smérem do kanalizacniho systéemu Hornich
Redic a Holic a dale do stavajici centralni COV Holice.
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Samotny zpusob technického feSeni (gravitacni, s pfe€erpanim, tlakova, podtlakova) bude feSen
v podrobnéjSim stupni PD.

Do doby vystavby kanalizaéniho systému budou splaskové vody likvidovany individualnég,
v souladu se zakonem.

Navrhovany zpUsob odkanalizovani je v souladu s PRVK Pardubického kraje.

DeStova kanalizace

Srazkové vody v Dolnich Redicich jsou odvadény kusou kanalizaéni siti do Redického
potoka. UcelengjSi sit’ deStovych stok je provedena v centralni ¢asti obce. V ostatnich pfipadech se
jednéa o destovou kanalizaci odvodrujici prujezdny usek silnice 111/29817.

\ Navrh:

V lokalitach uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pred vystavbou. Pfednostné budou srazkové vody
druhotné vyuzivany. Pfebytek bude zasakovan na pozemcich jednotlivych stavebniki.

V pfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych podminek budou sréazkové vody pfed odvedenim
do destové kanalizace nebo vodniho toku pozdrZzeny (akumulovany) a vypoustény regulované.

Konkrétni feSeni destové kanalizace je navrZzeno pouze pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a
Z6, nebot' zpusob odvedeni srazkovych vod z této oblasti byl feSen zpracovanou Gzemni studii Dolni
Redice — z4pad.

Pro plosné rozsahlé zastavitelné plochy vyroby pfi silnici 111/32253 jsou navrZzeny dva sméry
odvedeni srazkovych vod mimo zastavéné Uzemi obce zapadnim smérem k hlavnimu
odvodiiovacimu zafizeni. HOZ je levostrannym piitokem Redického potoka na zapadni hranici
katastralniho tzemi.

Vodni hospodarsstvi - limity vyuziti Gzemi:

* Chranéna oblast podzemni akumulace vod Vychodoc¢eska kfida (celé feSené uzemi)
»  Zaplavové uzemi (nevyhlaSené)

* Investice do pudy
a) Plosné meliorace
b) Hlavni odvodriovaci zafizeni

* Manipulaéni pasmo ostatnich (drobnych) vodnich toki — 6 m od bfehové &ary
Vodopravni Gfad miZe pro nezbytné nutné potrfeby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit k uzivani
i vetSi Sifku pozemku nez je uvedeno vyse.

* Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu
a) do pruméru 500 mm véetné -15m
b) nad primér 500 mm -25m

* Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu
c) do pruméru 500 mm véetné -15m
d) nad pramér 500 mm -25m
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Energetika — elektro:

Obec je napojena ze zapadni strany z kmenového vedeni VN 35 kV €. 3965 vedouciho mezi
Sezemicemi a Chvojencem. Z ného jsou vyvedeny dvé odbocky (podél severni a jizni hranice
zastavéného Uzemi) zajiStujici samotné pfipojeni obce (trafostanic).

V feSeném Uzemi se kromé& VN vedeni a zafizeni distribuéni spole€nosti nachazeji i vedeni a
zafizeni cizich subjektu.

Priméarni rozvod 35 kV

Primarné jsou stavajici trafostanice napajeny vrchnimi pfipojkami, které odbocuji od stavajici
kmenové linky napéti 35 kV. Kratky Usek jizni zasobni vétve je veden zemnim kabelem. V tomto
misté je rovnéZ provedena podzemni kabelova pfipojka vestavéné TS 1220.

TS €. nazev typ osaz. trf. trf. max majetek

TS 1026 Dolni Redice — Vodarna BTS I 100 kVA cizi

TS 505 D. Redice - FORMAGRAU BTS I 630 kVA cizi

TS 1220 Dolni Redice — MSSL vestavéna 250 kVA cizi

TS 463 D. Redice — U PI3ki zdéna 250 kVA 630 kVA distribuéni
TS 464 D. Redice — U Macku zdéna 250 kVA 630 kVA distribuéni
TS 465 D. Redice — ZD PTS 250 kVA cizi

TS 696 D. Redice- Sklady zeleniny PTS 400 kVA cizi

TS 755 D. Redice — U MS BTS Il 250 kVA 630 kVA distribuéni
TS 960 Dolni Redice — U ZD PTS 160 kVA 630 kVA distribuéni

Sekundarni rozvod 1 kV

Je proveden normalizovanym napétim 3 + PEN ~ 380 V 50 Hz. Rozvod je proveden jak
zemnimi kabely (v plochach novéjSi vystavby) tak vrchnim vedenim na sloupech a stfeSnich
konzolach. Rozvod vyhovuje sou¢asnému zatiZeni.

Navrh:

Uzemni plan respektuje stavajici zpusob zasobovani obce elektrickou energii. Stavby a
¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma vedeni a zafizeni elektriza¢ni
soustavy.

Pro pfipojeni energeticky naro&néjSich zastavitelnych ploch bude nutné vybudovat nova
zafizeni distribuéni soustavy. Bude se jednat jak o kabelova tak vrchni vedeni VN a kompaktni a
stozarove trafostanice 35/0,4 kV. V plosné rozséhlych zastavitelnych plochach s velkym pocétem
odbérnych mist budou vytvoreny takové podminky, aby nové TS bylo moZné umistovat pobliz tézisté
odbéru.

_Konkrétni zpusob pfipojeni zastavitelnych ploch Z3 a Z4 (NTS1) je pfevzat z Uzemni studie
Dolni Redice — zapad (je dan distribuéni spole¢nosti a je v souladu s UPSU). Navrhy NTS2, NTS3 a
NTS4 vychazi z platného uzemniho planu a jeho zmén.

Kromé zmifiovanych navrZzenych distribu¢nich trafostanic NTS1 — 4 |ze pfedpokladat vystavbu
novych vyhrazenych (cizich) trafostanic v zastavitelnych plochach pro vyrobu a podnikani Z27a
(NTS5), Z28a (NTS6), Z27b (NTS7), Z28b (NTS8) a Z29 (NTS9).

V ramci vystavby MUK Casy silnic R35 a 1/36 je v souladu s podrobnou dokumentaci stavby
navrzena pielozka vrchniho vedeni VN 35kV severnim smérem.
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Bilance narustu potfeb elektrické energie pro zastavitelné plochy s pifedpokladem nového odbéru:

ELEKTRO

vyuziti / RD obyvatel Pi [kW] Ps [kW] zdroj
Z1 8 29 88 35 NTS1-distribu&ni]
Z2 12 44 132 51 NTS1-distribuéni
Z3 31 112 341 130 NTS1-distribuéni
Z4 22 80 242 92 NTS1-distribuéni
Z5 3 11 33 13 stav]
Z6 4 15 44 17 stav
27 2 8 22 9 stav
Z8 6 22 66 25 stav
Z9 6 22 66 25 NTS2-distribuéni
Z10 6 22 66 25 NTS2-distribuéni
Z11 1 4 11 NTS2-distribuéni
212 2 8 22 9 NTS2-distribuéni
Z13 8 29 88 35 NTS2-distribuéni
214 7 26 77 30 NTS2-distribu&ni]
Z15 VYBAVENOST 4 22 9 stav
Z16 9 33 99 38 stav
Z19 15 54 165 63 NTS3-distribuéni
Z20a VYROBA 0 22 9 NTS3-distribu&ni
Z20b 6 22 66 25 NTS3-distribuéni
721 3 11 33 13 NTS3-distribuéni
7222 8 29 88 35 NTS3-distribuéni
223 1 4 11 4 stav
7224 1 4 11 4 stav]
7225 1 4 11 4 stav]
226 18 65 198 76 NTS4-distribuéni
227 4 15 44 17 stav
728 pl. smiSena 0 22 9 stav
729 VYROBA 0 88 44 stav,
Z30 VYROBA 0 198 99 NTS5 - cizi
Z31 VYROBA 0 198 99 NTS7 - cizi
zZ32 CS PHM 0 22 9 NTS7 - cizi
Z33 4 15 44 17 NTS9 - cizi
234 VYROBA 0 198 99 NTS6 - cizf
Z35 VYROBA 0 198 99 NTSS - cizf

188 688 3036 1272

Bilanci potieb elektrické energie pro podnikdni a vyrobu nelze uréit bez konkrétniho
podnikatelského zaméru.

Bilance narlstu potfeb elektrické energie je uvazovana jako maximalni. Ve vypocétech neni
zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroju (napf.: fotovoltaika, tepelna ¢erpadla, topeni
dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domu. Rezerva rovnéz vznikne
plynofikaci zastavitelnych ploch.

Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v dzemi v rdmci
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

UP Dolni Redice, etapa: NAVRH UP — p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

listopad 2014




Elektro - limity vyuZiti Gzemi: \
zarizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodicd
846(zak. 458/2000 Sb.) 819 (zak. 222/94 Sb.
vladni na F. 80/1957 Sb. 8§5)

nadzemni vedeni

napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m 15m

napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 7m 10m
podzemni (kabelové) vedeni

do 110 kV v€. a vedeni fidici, méfici a sdél. 1m 1m
elektrické stanice

stozarove transformovny VN 7m 10 m

kompaktni a zdéné transformovny VN 2 m od vnéjsiho plasté

vestavéné transformovny VN 1 m od obestavéni

PZN. 819 - zafizeni postavenéa do roku 1995

\ Energetika — plyn:

Zéstavba v k.G. Dolni Redice je plynofikovana stredotlakou plynovodni siti. V FeSeném Gzemi
je jedna vysokotlaka regulaéni stanice umisténa v jizni ¢asti obce pfi vyrobnim arealu.

Regula¢ni stanice je napojena vysokotlakou pfipojkou DN 100, odbocujici severnim smérem
z hlavniho vedeni VTL plynovodu DN 200, které prochazi smérem zapad - vychod jizné od
zastavéného Uzemi Dolnich Redic.

Do jihozapadniho cipu feSeného Uzemi zasahuje bezpeénostni pasmo a pasmo havarijniho
planovani vysokotlaké regula¢ni stanice Casy, ktera lezi mimo rfeSené Uzemi.

\ Navrh: \

Uzemni plan respektuje stavajici zpusob zasobovani feSeného tzemi zemnim plynem véetné
tras a umisténi vysokotlakych vedeni a zafizeni.

NavrZzeno je pouze dil¢i prodlouZeni stfedotlaké plynovodni sité do dosahu zastavitelnych
ploch s pfedpokladem mozného odbéru.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stfedotlakého rozvodu plynu pro zastavitelné plochy Z1, Z2,
Z3, 74, 76, 78, 79, 710, 711, 712, 713, Z14, 716, 719, 7226, Z27, 229, Z30, Z31, Z32, Z34, Z35.

Bez vazby na zastavitelné plochy je navrZzen novy usek STL plynovodniho fadu do severniho
slepého konce ulice Karla Poura.
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Bilance narustu potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ZEMNI PLYN
plocha | vyuZiti / RD| obyvatel | m®d m>/rok
Z1 8 29 16 20000
Z2 12 a4 24 30000
Z3 31 112 62 77500
Z4 22 80 a4 55000
Z5 3 11 6 7500
Z6 4 15 8 10000
Z7 2 8 4 5000
Z8 6 22 12 15000
Z9 6 22 12 15000
Z10 6 22 12 15000
Z11 1 4 2 2500
Z12 2 4 5000
Z13 8 29 16 20000
Z14 7 26 14 17500
Z15 VYBAVENOST 8 10000
Z16 9 33 18 22500
Z19 15 54 30 37500
Z20a VYROBA 2 2500
Z20b 6 22 12 15000
Z21 3 11 6 7500
222 8 29 16 20000
Z23 1 4 2 2500
Z24 1 2 2500
Z25 1 2 2500
Z26 18 65 36 45000
227 4 15 10 12500
228 pl. smiSena 3 3750
229 VYROBA 12 15000
Z30 VYROBA 25 31250
Z31 VYROBA 25 31250
232 CS PHM 4 5000
Z33 4 15 10 12500
734 VYROBA 25 31250
Z35 VYROBA 25 31250

188 688 509 636250

Bilanci potfeb zemniho plynu pro podnikdni a vyrobu nelze uréit bez konkrétniho
podnikatelského zaméru.

Bilance narustu potfeb zemniho plynu je uvaZzovana jako maximalni. Ve vypoctech neni
zahrnut pripadny podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroju (napf.: fotovoltaika, tepelna
Cerpadla, topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domu, nebo pocet RD
vytédpénych elektrickou energii.

Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochrannd a bezpeénostni pasma
plynarenskych zafizeni.
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Plyn - limity vyuziti Uzemi:

Ochranna pasma:
STL v zastavéném a zastavitelném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné a zastavitelné Gizemi 4m

RS 4m
VTL 4m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni:
RS VTL 10m
VTL DN 100 15m
VTL DN 200 20m

Pasmo havarijniho planovani
VTL plynarenska zafizeni  50m

Spoje

Obec Dolni Redice je kromé& nové zastavovanych lokalit bydleni pliné kabelizovana siti
elektronickych komunikaci. Podél silnice 111/29817 je kromé& metalické sité (omezena kapacita)
vedena trasa nékolika HDPE trubek s jednim optickym kabelem (dostateéna kapacita).

Kromé zminované funkéni pfistupové sité prochazi feSenym Gzemim ve sméru S - J (podél
silnic 111/29819, jizné od zastavby a déle podél sil. 111/32253) a ve sméru V — Z (podél silnice
1/36) neprovozované vedeni elektronickych komunikaci (“mrtvy* kabel).

Nad rfeSenym Uzemim, jizné od zastavéného Uzemi prochazi 2 radioreleové trasy ve sméru V
- Z. Uzemni plan nenavrhuje pod trasami pruchodu RR spoju zadné zmény.

V feSeném Uzemi se kromé tras vedeni a spoju elektronickych komunikaci nachéazeji
elektronicka komunikacni zafizeni — obé na vyrobnich objektech v podnikatelskych areélech.

elektronické komunikaéni zafizeni na zemédélskych silech

Navrh:

Napojeni zastavitelnych ploch na sité elektronickych komunikaci bude provedeno zemnimi
kabely z napojovacich bodu danych spravcem komunikacni sité.

Provozovatel vefejné komunikaéni sité v sou¢asné dobé pfipojuje lokality az na zakladé poctu
zajemcu a vypoctené finanéni navratnosti viozené investice.
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Nakladani s odpady

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi se fidi zasadami stanovenymi v Obecné zévazné
vyhlasce obce Dolni Redice &.2/2010 o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadl vznikajicich na jejim katastralnim Gzemi a Obecné
zavaznou vyhlasku €.3/2013, o mistnim poplatku, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadu.

Odstranovani smésného (tuhého) komunalniho odpadu je zajisténo sbérem do sbérnych
nadob — popelnic, pfipadné odpadkovych koSu a odvozem specializovanou firmou.

Recyklovatelné slozky TKO (tfidény odpad) jsou separovany, nadoby na separované druhy
odpadu jsou umistény na dopravné dobfe dostupnych mistech v obci.

Velkoobjemovy odpad, stejné jako kovovy Srot jsou shromazdovany v separa¢nim (sbérném)
dvore obce Dolni Redice (aredl Technického dvora, Dasicka 300) a odvaZzeny k likvidaci, resp.
dalSimu zpracovani.

TéZba nerostu

Na feSeném Uzemi nejsou evidovany lokality, loZiska a jinA omezeni vyplyvajici z ochrany a
téZby nerostu.:

V feSeném Gzemi je nejsou evidovana sesuvna ani poddolovana Gzemi.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich zajmu

Cast vyrokové &asti UP d.5. Pozadavky civilni ochrany je zpracovana ve spolupraci projektanta a
pfedevsim objednatele — obce Dolni Redice. Do navrhu Gzemniho planu by mély maji byt vymezeny
plochy pro ochranu obyvatelstva s odvolanim na 820 vyhl. €. 380/202 Sb. Jelikoz ale nebyly pfedany

Zzadné podklady od dotéeného organu, byla tato ¢ast zpracovana s maximalni péc&i vliastnimi silami
zpracovatele a predevsim obce.

L'Jvzemnl' plan respektuje podminky a zajmy civilni ochrany, pozarni ochrany a pozadavky
Armady CR, uplatnéné k Zadani. Respektovana jsou pasma havarijniho planovani.

Celé reSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letiStniho radiolokaéniho prostfedku

Celé feSené Uzemi je Uzemim, v némzZ lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

VSeobecné pro Uzemni a stavebni &innost v feSeném Uzemi plati, Ze pfedem bude
s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Pardubice projednana vystavba:
0 vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi
0 vystavba nebytovych objektu (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod);
o stavby vyzafujicich elektromagnetickou energii (ZS radiooperatoru, mobilnich
telefonu, vétrnych elektraren apod.);

0 stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVNzmény vyuziti Gzemi;

o nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfelozky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a ruSeni objektu na nich v&etné silni¢nich mostl, ¢erpaci stanice PHM;

0 nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni puvodnich;

0 vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektt, zména jejich kapacity;

0 zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

o vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;

o fi€ni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo

jejich ruseni;
o zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych , oprava a rekonstrukce objektd na
nich;
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o0 Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod,
0 stavby vysSi nez 15 m nad terénem pokud neni vySe uvedeno jinak
o veSkera vystavba dotykajici se pozemkul s nimiz pfislusi hospodafit MO
Respektovany budou parametry pfislusné kategorie komunikace v€etné ochranného pasma
stavajiciho i planovaného dopravniho systému.
V pfipadé soubéhu vymezenych Uzemi vySe popsanych plati pro vymezena Uzemi prisnéjsi
pozZadavek nebo jejich soubéh.

PoZarni ochrana

Pro novou vystavbu bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody podle CSN 730873 Pozarni
bezpeénost staveb — zasobovani vodou a CSN 752411 Zdroje pozarni vody a CSN 752411.
PFjezdové komunikace budou FeSeny i pro pfijezd pozarnich vozidel podle CSN 730802, resp. CSN
730804.

Krajina, tzemni systém ekologické stability

Z krajinarského hlediska je feSené Uzemi pfevazné zemeédeélskou krajinou s pfedpokladanou
vySSi mirou urbanizace. Na severovychodnim okraji a ¢asti zapadniho okraje feSeného Uzemi je
krajina charakterizovana jako lesozemédélska. Kromé zastavéného Uzemi sidla v€éetn& vyrobnich
areall, vyznamnych dopravnich staveb je pfevazna ¢ast krajiny v feSeném Uzemi tvofena intenzivné
zemédélsky vyuzivanymi plochami s drobnymi plochami remizt a doprovodné zelené podél cest &i
vodotedi.

Do severovychodniho okraje zasahuje lesni masiv Zernov, ktery poziva ochrany jako
vyznamna lokalita ztohoto hlediska. Proto je zde vymezeno i regionalni biocentrum. Do
severovychodniho okraje zasahuje jedina vétsi vodni plocha Smatlan s mokfady.

Drobné&jsi plochy lesa jsou mezi sidla Dolni Redice a Casy na jihozapadnim okraji fe$eného
Uzemi. Tyto lokality jsou dotéeny prachodem zaméru rychlostni silnice R35, ktera pfetina v Z"UR PK
vymezené regionalni biocentrum RBC 1757.

s vz

Volna krajina v severni a jizni ¢asti feSeného Uzemi bude i do budoucna vyuZivana pfedevsim
pro zemédélstvi.

Moznosti vyuZziti volné krajiny pfedevsim v zapadni &asti feSeného Uzemi jsou podstatné
ovlivnény novymi zdméry na realizaci nadfazeného dopravniho systému, které vytvareji vyznamné
bariéry pro vyuZiti krajiny a pro jeji prostupnost. At uz se jedna o silnici R35, MUK Casy nebo
pielozku silnice 1/36.

Pro feSené Uzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy, jejichz feSeni je dle
moznosti tzemniho planovani do uzemniho planu zapracovano.

Doporu €ované opat Feni ke zkvalitn éni zelen & a posileni krajinného razu:

0 Realizovat funkéni systémy ekologické stability — doplhovani skladebnych €asti navrzenych
k zaloZeni a ochrana funkénich &asti.

o Chranit, pfipadné s dostateCnym €asovym predstihem nahrazovat a obnovovat stavajici zelen
v krajiné i sidle.

0 Podél cest a vodote€i dopliiovat liniovou zelen (interakéni prvky) vhodna mista zastaveni
doplnit odpoc€inkovym mobiliafem.

o Vramci néavrhovych lokalit bydleni budou v dostateénych prostorovych parametrech
uplatnény plochy vefejné a rekreaéni zelené.

o Na rozhrani rozdilnych funkci a na hranicich aktivit s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
(hluk, emise....) jsou a budou doplnény plochy zelené ochranné a izolaéni.
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DalSi navrhovana opat Feni:

o Obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutoku, hranic pozemku
apod., vhodné dlouhovéké dfeviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany
stavajici vyznamné stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

o Doplnéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hife vyuzitelné plochy u rozcesti, u
vodotec€i, kefové k patam stozart elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné
domaci druhy dfevin v€etné kefového patra (viz USES).

o VSechna doporucena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu.

o U realizaci s minimalnimi zabory zemeédélské pudy (solitérni a liniova zelen) je zadouci zacit
v pfedstihu.

Prostupnost krajiny
Systém cestni sité je vyznacen v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Prostupnost krajiny ve formé pésich cest a cyklotras muze byt také realizovana na plochach
neurbanizovaného Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch napf. i jako souéast
liniovych prvki USES (biokoridory, interakéni prvky). Navrh Gzemniho planu nespecifikuje ve vech
pfipadech presné trasovani, stanovené podminky vyuZiti ploch vSak umoznuji trasovat cesty témér
kdekoliv v krajiné, a je tak umoznéna variabilita pfi konkrétnim vymezeni. Cestni sit je doplnéna
doprovodnymi porosty a plni v krajiné i funkci ekologickou (protierozni opatfeni) a estetickou
(doprovodna zelen).

Prehled zajmovych Gzemi ochrany p  Firody, navrh VKP a PS

Dle zak. 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni jsou v feSeném Gzemi
registrovany:

«  NATURA 2000, EVL Zernov, kéd CZ 0530021,
» Natura 2000, Ptaéi oblast Komarov, kod CZ 0531013
« VKP registrované se na feSeném Uzemi nenachazi

» Pfirodni rezervace véetné ochranného pasma, evidenéni kéd 1 773, rozloha 190,798
ha, pfirozena dubohabfina na mirném navrsi kéty Zernov. Soucasti jsou dva rybniky
doprovazené rakosinami. Biotop doplhuji pravidelné obhospodarfované kulturni louky.

« VKP registrované se na feSeném Uzemi nenachazi
* paméatné stromy se v feSeném Uzemi nenachazi

Z lokalit s obecnou ochranou jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona (rybniky,
mokrady, vodni toky, udolni nivy).

Ochrana uzemniho systému ekologické stability

Podle § 4 zdkona ¢.114/1992 Sb., v platném znéni, zajiStuje vymezeni systému ekologické
stability uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého pusobeni na okolni méné stabilni
gasti krajiny a na vytvofeni zékladi pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastnikl a uZivateli pozemku tvoficich jeho zéklad. Jeho vytvareni je verejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Uzemni systém ekologické stability vymezeny v tzemnim planu Dolni Redice respektuje ZUR
Pk s naslednym ¢asteénym upfesnénim vymezeni prvku.

V feSeném UGzemi je vyznamnou skladebnou ¢&asti nadregionalniho systému ekologické
stability nadregionalni biokoridor NRBK K 74Bohdane¢ - Uhersko (min.Sife 40m). Ten vychazi
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z jizniho okraje RBC 968 Zernov jiznim smérem az k hranici zastavéného Gzemi sidla. Pfes
zastavéné Uzemi je prerusen. Na jiznim okraji zastavby sidla Hornich Redic pokraduje dale jizn&ji a
staci se smérem k zapadu. V feSeném Uzemi je veden severné od budouci pfelozky silnicel/36 az
k lokalnimu biocentru LBC 16. Zde pfechazi na jizni stranu pfelozky silnice 1/36 a podél ni pokracuje
dale k jihozapadu az k MUK Casy. Zde opét prekonava silnici I. tfidy a vstupuje do regionalniho
biocentra RBC 1757 Casy, které je ¢asteéné vymezeno na katastralnim Gzemi Casy.

Severné od sidla je po vodote¢i ve sméru od vychodu k severozdpadu veden lokalni
biokoridor. Od vychodni hranice feSeného Uzemi je veden jako LBK 22-23, kfizuje NRBK K74 a
vstupuje do LBC 23 k zaloZeni, které k NRBK K74 pfiléha. Dale pokracuje k severozapadu jako LBK
23 - 24 do LBC 24 k zaloZeni. Odtud pokracuje k severu jako LBK 8-24.

Ze severniho okraje RKC 1757 vychazi severnim smérem do lokalniho biocentra LBC 14
lokélni biokoridor LBK 14-15. Ten pak pokracuje dale k severozapadu, kde podchazi trasu silnice
R35 a na okraji feSeného uzemi vstupuje do lokélniho biocentra LBC13.

Jizné od sidla je ve sméru vychod — zapad veden lokalni biokoridor LBK 20-21, ktery na vychodnim
okraji feSeného Uzemi vstupuje do lokalniho biocentra LBC 21.

Do jizniho vybéZzku feSeného Uzemi zasahuje lokalni biocentrum LBC 19.

biocentrum v misté pl'snl'ku LBC 66. Z jihovychodniho okraje tohoto LBC pak vychazi lokélni

e

funkénosti spocéiva ve spravném zpusobu hospodafeni (na PUPFL obnova pfirozené drfevinné
skladby dle stanovisté, na ZPF obnova kvétnatych luk a dopInéni zelené, v nivach vodoteci
revitalizaéni opatfeni sledujici m.j. doplnéni bfehovych porostu, ochranného zatravnéni, obnovu
malych vodnich nadrzi &i poldrd). Nékteré prvky bude nutné nové zalozit na orné pudé formou
zatravnéni €i zalesnéni.

Prvky USES s funkci biocenter jsou vymezeny pfevazné jako plochy — PFirodni krajinné
zelené — NP.

ZlepSeni ekologické stability krajiny je Uzemnim planem podpofeno vymezenim ploch
smiSenych krajinnych — NSzp  zejména tam, kde je mimo zemédélské produkce vhodné podpofit
funkci krajinotvornou.

Mimo urbanizované Gzemi Ize v ramci pozemkovych Gprav za podminky:

0 dodrzeni urbanistické koncepce stanovené tzemnim pldnem

0 dodrzeni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenych Gzemnim

planem

0 respektovani ochrannych rezimd stanovenych tizemnim planem (napf. USES)

0 respektovani veSkerych limitu vyuZiti uzemi
meénit vyuZziti Gzemi uvedenych kultur (druht pozemkl) bez nutnosti zmény Uzemniho planu, po
projednani dle platnych pravnich pfedpist, nasledujicim zpusobem:

0 z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
Z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa
z pozemku uréenych k plnéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu
pro zajisténi pristupu k pozemkum je mozné vybudovat G¢elové komunikace na orné pude,
zahradé, louce a pastviné, vodni ploSe, pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa.
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Tabulka prvki USES

Skladebna ¢&ast funk €nost Plocha /ha/ - délka /m/

NRBK K74 ¢ast vymezena K zalozZeni 6,5 ha

NRBK K74 ¢ast nevymezena K zalozZeni 925 + 757+ 281 m
RBC 968 Zernov funkéni 69,8 ha

RBC 1757 Casy Casteéné funkéni 20 ha

LBC 23 K zaloZeni 2,9 ha

LBC 24 K zaloZeni 4,23 ha

LBC 16 Césteéné funkéni 2,9 ha

LBC 14 funkéni 4,46 ha

LBC 13 Céste&né funkéni 2,26 ha

LBC 21 Céasteéné funkéni 3,35 ha

LBC 19 K zaloZeni 1,74 ha

LBK 22-23 K zaloZeni 0,42 ha

LBK 23-24 Céasteéné funkéni 2,24 ha

LBK 8-24 Caste&né funkéni 0,72 ha

LBK 16-17 Céasteéné funkéni 1,3 ha

LBK 14-15 Caste&né funkéni 0,56 ha

LBK 13-14 funkéni 2,34 ha

LBK 20-21 Caste&né funkéni 2,61 ha

Limity vyuZiti Uzemi:

« EVL NATURA 2000 Zernov, ptaéi oblast Koméarov

+ PR Zernov

* VKP ze zdkona

e pasmo (50 m) od hranice pozemkuU uréenych k plnéni funkci lesa
» USES - nadregionalni, regionalni a lokalni

i.4 Funk éni regulace

» Vymezeni pojm @ pro U €ely Uzemniho planu - pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

= Zménou v uzemi (dle 82, odst.1l, pism. a) je zména jeho vyuZziti nebo prostorového
usporadani, v€etné umistovani staveb a jejich zmén

= Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stdvajici souvislé zastavbé véetné
nezastavéného néarozi, ktery je ur€en k zastavéni; v zastavbé rodinnych domu se prolukou
rozumi také nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemku stavajicich rodinnych domu
véetné volného pozemku na narozi ulic, urCeny k zastavbé vhodnym objektem pfi
respektovani urbanistickych a architektonickych zésad a zaroven bude zajisténo nerusené
uzivani sousednich staveb a pozemku (nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy
rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuZiti
(shodné vymezeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti).

= Zafizeni je chapano jako €¢ast objektu &i provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)

» Nizkopodlazni a vicepodlazni zdstavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domu
— 2 n.p. s podkrovim

» Viladim - €inZovni vila - typové na pfechodu mezi rodinnym domem (do 3 bytovych jednotek)
a domem bytovym (vice bytovych jednotek). Za viladum Ize povazovat hmotové mensi bytovy
ddam o kapacité cca 4-8 bytovych jednotek s vySkou max. 3 nadzemni podlazi (pokud neni
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dzemnim planem, regulaénim planem nebo Gzemni studii stanoveno pro konkrétni plochu
jinak) s vyuZitelnym podkrovim. Architektonickym pojetim a hmotovym vyrazem odpovida
vetsi rodinné vile. Za nadzemni podlazi se povaZzuje i podlazi prekryté stfechou
mansardoveho typu. Charakter zastavby - solitérni objekty.

= Zahradkéarska chata — v souladu s vyhlaSkou ministerstva financi ¢€.3/2008 Sb. v platném
znéni, tzn. ocefiovaci vyhlaSka:* zahradkarska chata s obestavénym prostorem nejvyse
110m? a zastav&nou plochou nejvy$e 25m? véetné verand, vstuptl a podsklepenych teras,
muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi

= Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou
zastavéného stavebniho pozemku. Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dim muze byt
Vetsi.

= Drobn4 stavba — stavba souvisejici nebo podminujici stavbu hlavni, napf.:

- stavby o jednom nadzemnim podlaZzi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienick& zafizeni ani vytapéni,
neslouZzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynu;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do
5 m vySky

- bazény do 40 m? zastavéné plochy

= Stavby a zafizeni pro bydleni majitele resp. spravce arealu_— zafizeni, tj. byt ¢i byty v napf.
administrativni budové v ramci arealu (vyroby, sluzeb, Skolstvi, zdravotnictvi apod.) nebo
stavba, resp. stavby vramci arealu, jejichz hlavni funkci (min. 50% podlahové plochy
mistnosti a prostort je ur€ena pro bydleni) je zajiSténi bydleni pro majitele arealu nebo
spravce arealu, ktery tuto €innost pro majitele aredlu zajiStuje napf. Skolnik. Nejedn& se o
ubytovnu pro zaméstnance.

= Verfejnd sprava — verejné budovy slouZici v mistnim méfitku potfebam obc&anu a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

= Administrativa — Gfady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, podnikatelU

= Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro pramyslovou, femeslnou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiélu, kromé
staveb pro skladovani produktl Zivo€iSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a posklizhiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu
prostiedkl vyZivy, pfipravku na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a pro zemédélské
sluzby, dalSi rozliSeni funk&nich regulativl je pro potfeby tzemniho planu vymezeno takto:

- Vyroba smiSena — vyroba, kterd neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z
divodu vysSi dopravni zatéZze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z davodu prekraéovani
limitu pfipustného zatizeni Gzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuji
hranice arealu. Jde napf. o vyrobu potravinaiskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny,
strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétu. Tyto plochy jsou vyuZzivany i pro
ob&anské (komeréni) vybaveni pfedevSim souvisejici s provozovanymi vyrobnimi i
skladovacimi €innostmi — napf. prodejni sklady, prodejny. Provozovany zde mohou byt i
vyrobni ¢innosti na bazi femesel, opravarenské a servisni sluzby (vyrobni sluzby) atd.
V puvodnich zemédélskych aredlech — zemédélskd vyroba a souvisejici provozy
vyuZivajici a zpracovavajici produkty, plodiny a suroviny produkované zemédélskou
vyrobou.

— Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZzivanych ploch, bez velkych
narokll na prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadu na Zivotni
prostiedi, které nepfesahuji hranice jednotlivych areall, resp. vyrobnich objektu. Jde o
vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

= Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouZzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky apod.
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= Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZzi denni
potieby, specializovany sortiment pfimo spotfebitel

= Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanim k zajiStovani jejich dennich potfeb — napf.
femesla, sezonni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, pujéovny,
poradenstvi...atd.

= Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

= Qdstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

= Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovéani vozidel; obvykle €asové omezeno napf. po
dobu zaméstnani, nakupu, naloZeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobé)

= Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umozZnujici vicedenni rekreaéni pobyt s
moznosti pfenocovani, stravovani, atd., s moznosti rekreaéniho vyziti

= Drobné hospodarské zvifectvo — drubez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

= Kratkodobé shromaZzdovani odpadu — sbér komunéalniho odpadu do popelnic a kontejneru,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejneru, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani i odstranovani
(likvidace)

= Negativni U€inky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, , emise, vibrace, teplo, otfesy, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci ap..... z provozované ¢innosti, zatéZujici
Uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych predpisu —
normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsaZeny v pfislusné ceské technické
normé& CSN, jehoZ dodrzeni povaZuje konkrétni ustanoveni za splnéni jim stanovenych
pozadavku)

= urbanizované Uzemi — predstavuje plochu zastavéného Uzemi véetné ploch pfestavby ,
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

= nezastavéné Uzemi (dle 82, odst.1, pism. f) jSou pozemky, nezahrnuté do zastavéného uzemi
nebo do zastavitelné plochy

= zah§jeni vystavby — za zahajeni vystavby v lokalit&, resp. zastavitelné ploSe, je povaZzovana
realizace jakékoliv stavebni ¢&innosti, terénnich Uprav ¢&i vystavba technické a dopravni
infrastruktury

= dokonéeni vystavby — za dokonéeni vystavby je povaZzovano umoznéni uZzivani stavby
v souladu s pravnimi pfedpisy

» Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:
Pro kazdy typ pfipadné podtyp plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti stanovuje Uzemni plan
podminky vyuZziti v &lenéni:

» Hlavni vyuziti — stanovuje pievaZzujici G€el vyuZiti plochy, které je blize specifikovano jeho
charakteristikou

e Pripustné vyuziti hlavni — vy&tem staveb, zafizeni, zpusobu vyuZiti a pfipadné ¢innosti je
vymezen pfevladajici zpusob vyuZiti plochy, ktery je pro tu kterou plochu
charakteristicky

» Pripustné vyuziti doplfikové — otevienym vyétem staveb, zafizeni, zpusobu vyuziti a pfipadné
¢innosti (uvedeno jako pfiklad) jsou uvedeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym vyuZitim hlavnim, doplfuji a rozSifuji Skéalu
moZznosti vyuZiti plochy, ale budou vzdy tvofit jen doplnék k hlavnimu vyuZiti, nebudou
samostatné tvofit hlavni vyuZiti vymezené plochy

e Podminéné pfipustné vyuziti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuziti a pfipadné &innosti
jsou vymezeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou
pfipustné za predpokladu spinéni stanovené podminky

* Nepfipustné vyuziti - funkce, které jsou na plochach, ve stavbach a zafizenich vymezené
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plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na
Zivotnim prostiedi a nesluéuji se s funkci hlavni

« Cinnosti, resp. stavby a zafizeni, neuvedené ani v jedné z podminek regulujici jejich vyuZiti
jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

(0]

o

(el elNeoleo]

je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zdmér lokalizovan (hlavni vyuZiti, pokud je stanoveno,
resp. pfipustné vyuziti)

spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

je vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi

pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykl4 hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)
je v souladu s prioritami a zdsadami koncepce rozvoje v feSeném Uzemi, neohrozZuje
cile ochrany hodnot a jejich rozvoj

je v souladu s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

neni v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

neni v rozporu se zadsadami ochrany pfirody a krajiny

nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

> Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti:

Celé feSené Uzemi je rozdéleno do funkénich ploch podle prevladajici funkce ve vymezené
plose (lokalité). Clenéni funkénich ploch vychazi ze zésad, které jsou stanoveny ve vyhlasce &.
501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi a z metodiky MINIS — minimalni standard
pro zpracovani Uzemnich plant v Pardubickém kraji. Vzhledem k uréitym typickym a svébytnym
podminkam v jednotlivych ¢astech feSeného GUzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly
nekteré funkéni typy jesté rozdéleny do nékolika podtypa.

" Funkce BYDLENI je v feSeném Gzemi vyjadfena podle charakteru zastavby a zplsobu uzivani
dvéma funkénimi typy:

PLOCHY BYDLENI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl - zahrnuji vétSinu
obytnych ploch. Jedna se o lokality pfevazné rodinnych domu, vcetné doplikovych
staveb, které nemaji charakter hospodarskych staveni, ale jedna se spiSe o drobnéjsi
objekty, garaze, kolny, altany, bazény apod.

PLOCHY BYDLENI — bydleni v rodinnych domech — venkovské BV - zahrnuji obytné
plochy pavodni venkovské zastavby v sidle. Jedna se o lokality pfevazné rodinnych
domu, plvodnich staveni, statki apod. véetné doplhkovych staveb, které maji
charakter hospodarskych staveni (stodoly, sypky apod.).

Ll PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezovany dle charakteru staveb, zafizeni a
zpusobu vyuziti.
= obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura — touto plochou s rozdilnym zpusobem vyuZiti je

vymezen areal zakladni skoly a objekt obecniho Uradu
= obfanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS — zahrnuje plo3né vyznamné;si

areal — stavajici sportovni areal TJ Sokol Dolni Redice
= Drobné provozovny a ostatni zafizeni ob&anského vybaveni nejsou samostatné
vymezovany, jsou soucasti pfedevsim ploch smiSenych obytnych a pfipadné ploch bydleni.

. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
» Verejnd prostranstvi — uliéni prostory PV1 a PV2 — byly vyélenény z divodu zduraznéni

urbanistické struktury, ktera je pro sidlo typickd. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu
respektovat a citlivé na ni navézat. Plochy PV2 vymezuji i rozSifené uliéni prostory
s vysokym podilem vefejné zelené, pfipadné predzahradek (sidelni zelené&) apod.
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*=  PLOCHY SMISENE OBYTNE

= Plochy smiSené obytné — centralni SC — zahrnuji plochy pfedevSim s vy$Sim podilem
vefejné infrastruktury, plochy, které jsou nebo budou vnimany jako centrum sidla. Jedna se
o plochy mezi prodejnou smiSeného zbozi, arealem matefské Skoly a hostincem.

= Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim SX — jsou vymezeny v Uzemi na
pfechodu mezi plochami vyroby a plochami bydleni. Jsou to plochy, které mohou byt vyuZzity
jak pro drobnou vyrobu, zemédélskou vyroby v malém rozsahu produkce, sluzby a obchod
tak souvisejici bydleni.

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou rozdéleny do podtypu:
= Dopravni_infrastruktura silniéni_ — silniéni_sit DS1 — plochy a zafizeni pfedevSim statni
silni¢ni sité, vyznamnych mistnich komunikaci - v FeSené Gzemi silnice 1. a lll. tfid, budouci
rychlostni silnice R35
= Dopravni_infrastruktura silniéni mistni DS2 — mistni obsluzné a uc¢elové komunikace, cesty
prevazné mimo zastavené Uuzemi

" PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
= Technickd infrastruktura — inZenyrské sit€ Tl — zahrnuje plochy slouZici stavajicim i
navrhovanym zafizenim a stavbam pro technickou infrastrukturu — v feSeném Gzemi napf.
Cerpaci stanice (vodovod).

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

= Vyroba a skladovani — lehky prumysl VL — zahrnuje vyrobni plochy s vy3Sim objemem
produkce, kde mohou byt provozovany takoveé €innosti, jejichz negativni vlivy nepfesahnou
hranice aredlu, pfipadné neovlivni nejbliz8i plochy napf. bydleni. Naroky na dopravni
obsluhu jsou takové, Ze by nemély byt komunikace, které tuto obsluhu zajiStuji, vedeny
obytnymi plochami resp. urbanizovanym tzemim.

= Drobn4 a femesina vyroba VD — zahrnuje drobnéjsi arealy vyroby a sluzeb i v zastavéném
Gzemi nebo v navaznosti na n&j. Cinnosti zde provozované by nemély svymi pfipadnymi
negativnimi dusledky (hluk, prach, vibrace, dopravni zatéZ apod.) obtéZovat navazujici
plochy a sniZovat pohodu bydleni v nich.

. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE byly rozdéleny do podtypt:

= Zeleh - soukroma a vyhrazend ZS — plochy uZzitkovych a okrasnych zahrad, plochy sadu a
pod. Tyto plochy byly vymezeny pfedevSim na okraji sidla, aby byl ochranén pfirozeny
pfechod mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou, pfipadné v lokalitach, kde neni
Zadouci zahustovani zastavby

= Zeled - ochranna a izolaéni_ZO - plochy zelené sizolaéni funkci umisténé zejména
Vv navaznosti na stavajici i navrhované plochy vyrobni a dopravni, pfi vodoteéi pfipadné na
rozhrani rozdilnych funkci.

= Zeleh — pfirodniho charakteru ZP— ostatni plochy zelené v zastavéném uzemi i mimo néj,
predevSim brfehové porosty vodnich tokl a plochy, které slouzi pro prichod resp. funkénost
skladebnych &asti tzemniho systému ekologické stability v urbanizované tuzemi, v plochach,
kde budou realizovana protipovodhova a protierozni opatfeni

" PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

= plochy smiSené krajinné NSx (index vyjadfuje nékterou nebo vice funkci: z — funkce
zemédélska, p — funkce ptirodni, v — vodohospodarska). Cast zemédélskych ploch, prevazné
trvalych travnich porostlt, ostatni plochy apod. byly vymezeny vtomto funk&nim typu
z davodu ochrany a zduraznéni krajinného razu. Pro zvySeni retenéni schopnost Gzemi jsou
v prostoru mezi zastavénymi, pfipadné intenzivné zemédélsky vyuZivanym Uzemim a
pfirodné hodnotnymi lokalitami a podél vodoteéi vymezeny plochy, kde by mél byt zménén
zpusob jejich obhospodafovani — napf. na trvalé travni porosty. Aby nezastupitelnd funkce
ploch travnich porostu a pastvin v€etné solitérni zelené byla podpofena, jsou tyto plochy
vyClenény do samostatného funkéniho podtypu. Do téchto ploch jsou zafazeny i liniové prvky
lok&lniho systému ekologické stability — pfevazné plochy s kéde NSzp.
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V lokalitach, kde se predpoklada realizace protipovodfiovych a protieroznich opatfeni je
vymezena plocha NSzpv, protoZze kromé funkce pfirodni a zemédélské by tyto plochy mély
mit i funkci vodohospodarskou..

v

= Ostatni funkéni plochy jsou vymezovany v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obec.
pozadavcich na vyuzivani tzemi:

Plochy zemédélské

0 Plochy zemédélsky obhospodarované pudy NZ

Plochy vodni a vodohospodéarské:

o Vodni plochy a toky W

Plochy lesni:

0 Plochylesa NL

Plochy pfirodni:

o Pfirodni krajinna zeleri NP

\ i.5. Vefrejné prosp éSné stavby a opat Feni

Plochy a koridory pro VPS a VPO jsou v Gzemnim planu vymezeny z davodu vymezeni ploch
S moznosti vyvlastnéni a z duvodu ureni pozemku, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch opravnéné osoby (8101 SZ). Pokud se jedn& o "vefejné prospésny zamér" na pozemcich
ve vlastnictvi opravnéné osoby, nejsou plochy pro tyto zaméry v Uzemnim planu definovany jako
plochy pro VPS a VPO (takové vymezeni by postradalo vyznam).

Vybrané zaméry Gzemniho planu jsou charakterizovany jako vefejné& prosp&sné. Uzemni plan
vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni v souladu se
zadanim, nadfazenou UPD (ZUR Pk) a na zakladé provéreni zaméru v ramci vlastniho zpracovani

Uzemniho planu.

Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti

vyvlastnéni.

Vymezené plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastn _éni jsou roz¢lenény podle toho, jaka
vefejné prospésna stavba nebo opatfeni by v nich méla byt realizovana:

» Koridor pro VPS technické infrastruktury - VT. Timto zpusobem je vyznaen koridor pro
budouci vedeni tras inzenyrskych siti. Institut vyvlastnéni (zfizeni vécného bremene) se
uplatni na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi obce Dolni Redice.

» koridory pro VPS dopravni infrastruktury — VD. Takto je vymezen koridor pro realizaci
dopravnich staveb v&etné souvisejicich staveb a opatfeni.

« koridory pro VPS dopravni a technické infrastruktury — VDT. Takto je vymezen koridor pro
realizaci tras technickeé infrastruktury (pfevazné podzemni vedeni tras inZenyrskych siti) a pro
realizaci dopravnich staveb (pfevazné mistnich u€elovych komunikaci).

Verejné prospésna opatreni

(0]

(0]

plochy vymezenych prvki USES resp. jejich &asti vymezenych k zalozeni
(plochy zmén v krajiné) — VU.

Plochy pro realizaci protipovodfiovych a protieroznich opatfeni (ke snizeni
ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami) — VK. Pro realizaci
téchto opatfeni jsou vymezeny jednak pomérné rozsahlé plochy mimo
zastavéné Uzemi. Jedna se o plochy, které jsou ohroZeny vodni erozi, kde by
meél byt rezim obhospodarovani zemédélské pudy volen s timto védomim, aby
se nezvySovalo napf. vybérem péstovanych plodin, nebo zpusobem orby toto
ohroZeni. Technické provedeni a konkrétni lokalizace opatfeni, které budou
eliminovat ohroZzeni zastavéného Uzemi, budou upfesnény podrobnéjsi
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oborovou dokumentaci. Podle zpracovanych dostupnych podkladu jsou
vymezeny plochy a koridory pro konkrétni opatfeni, kter4 vychazeji
z dostupnych podkladu obce, jez problematiku ohrozeni sidla provérovaly.

Pro VPS technické infrastruktury jsou vymezeny koridory, které vyznaduji trasu, do které
budou umistény (mohou byt umistény) jednotlivé linie vedeni systému technické infrastruktury dle
nasledné podrobnéjSi dokumentace (méfitko, v kterém je Uzemni plan zpracovan, neumoZzZiuje
pfesné vymezeni tras TI). Uzemni plan nerozliSuje pro jaké konkrétni vedeni je koridor vyznaéen
(vodovod, kanalizace, plynovod). Prava k pozemkim, do kterych koridory pro VPS zasahuji, lze
vyvlastnit resp. zfidit vécné bfemeno.

\ i.5. Plochy Gzemnich rezerv

Z divodu naznaeni moznosti vhodnych sméri rozvoje vyznacuje Uzemni plan ploch Gzemnich
rezerv.

e R1 plocha Gzemni rezervy na severnim okraji zapadni ¢asti sidla je vymezena pro moznost
rozvoje rodinného bydleni. Tento zamér je dlouhodobé sledovan a je zapracovan
v platné UPD. Tento zamér byl provéfovan podrobné&jsi dokumentaci (Uzemni studii —
Dolni Redice — z&pad, r. 2013). Plocha Gzemni rezervy vyznagené v UP je v této studii
feSena jako Ill. etapa — Uzemni rezerva. Plocha vymezuje Uzemi mezi zastavitelnymi
plochami Z3 a Z4 na zapadé a silnici lll. tfidé na vychodé. Plocha Uzemni rezervy 3,66
ha.

e R2 a R3 - plochy Gzemni rezervy na severnim okraji zapadni ¢asti sidla jsou vymezeny pro
moznost rozvoje rodinného bydleni. Plocha Uzemni rezervy R2 je dlouhodobé
sledovana a je zapracovana v platné UPD. Rozsifeni plochy a vymezeni Gzemni
rezervy R3 je vyznaceno na zakladé Zadosti majitele pozemku. JelikozZ ale tzemni plan i
platna UPD vymezuje dostatek ploch pro rozvoj bydleni, je plocha vyzna&ena shodné
s plochou navazujici a to jako Uuzemni rezerva. Plocha Gzemni rezervy R2 - 0,91 ha a
R3 -1,21 ha.

e R4 plocha uzemni rezervy na severnim okraji stfedni ¢asti sidla je vymezena pro moznost
rozvoje rodinného bydleni. Plocha Uzemni rezervy R4 je dlouhodobé sledovana a je
zapracovana v platné UPD. Plocha izemni rezervy 1,82 ha.

* R5 plocha uzemni rezervy na severnim okraji centralni ¢asti sidla je vymezena pro moznost
rozvoje ob&anského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni. Plocha vypliuje
zbytkovou plochu mezi arealem matefské Skoly a stavajici novou rodinnou zastavbou,
ze severu je vymezena stavajici iéelovou komunikaci. Sidlo velikosti Dolnich Redic
s tak velkym rozvojovym potencialem bude ¢asem pocitovat deficit ploch pro sportovni
vyZiti obyvatel a toto by bylo jedno z vhodnych mist, kde by toto aktivity mohly byt do
budoucna provozovany. Plocha dzemni rezervy 1,13 ha.

* R6 plocha uzemni rezervy na severnim okraji vychodni ¢asti sidla je vymezena pro
moznost rozvoje rodinného bydleni. Plocha vyplfiuje zbytkovou plochu mezi dvéma
lokalitami stavajici nové rodinné zastavby, ze severu je vymezena stavajici ucelovou
komunikaci. Plocha uzemni rezervy 0,83 ha.

* R7 plocha tuzemni rezervy na severnim okraji vychodni ¢asti sidla je vymezena pro
moznost rozvoje rodinného bydleni. Plocha Uzemni rezervy R7 je dlouhodobé
sledovana a je zapracovana v platné UPD. Navazuje na zastavitelnou plochu Z19.
Plocha uzemni rezervy 1,12 ha.

Vyznaéeni ploch Gzemnich rezerv naznacuje moZznosti dalSiho rozvoje sidla s tim, Ze tyto plochy by
mely byt vyuzivany tak, aby nazna¢eny budouci zpusob vyuziti byl mozny.
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i.6. Podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo Zadanim
pozadovano.

Uzemni plan svymi navrhy vytvafi podminky pro dal3i rozvoj obce.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy v sidle a vytvafi podminky pro jejich rozvoj v oblasti
bydleni, ob&anského vybaveni, v oblasti vefejnych prostranstvi a zelené a vyroby.

Pro potfeby rozvijejicich se lokalit je navrzeno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury
a dopravnich tras.

Rozvojové plochy pro bydleni byly provéfovany s ohledem na jejich vymezeni v platné
Uzemné planovaci dokumentaci. Jako nejvhodné&jSi formu bydleni navrhuje Uzemni plan bydleni
v rodinnych domech. Funkce bydleni je vyznamné zastoupena i v plochach smiSenych obytnych.

Rovnéz i rozvojoveé plochy pro dalsi funkéni sloZky jsou vymezeny uvnitf nebo v pfimé vazbé
na zastavéné uzemi. Vytvareny jsou podminky pro moznost posileni slozky ob&anského vybaveni.

Navrzené feSeni izemniho planu stabilizuje a rozviji socialni pilif udrziteiného rozvoje.

Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany. Zarazenim do jednotlivych typa s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a stanovenymi podminkami jejich vyuZiti jsou plochy rozdéleny do nékolika
kategorii a to pfedevSim podle zplusobu jejich vyuziti a jejich mozného vlivu na Zivotni prostfedi.

Vytvafeny jsou podminky pro rozSifeni nabidky pracovnich pfilezitosti. Navrzené feSeni
Uuzemniho planu stabilizuje a rozviji ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje.

Atraktivita feSeného Uzemi bude vyznamné ovlivnéna realizaci dopravnich staveb nadiazené
silniéni sité, ktera zajisti velice komfortni dopravni spojeni s SirSim tzemim.

Reseni Gzemniho planu vytvafi podminky pro posileni enviromentéalniho pilife udrzitelného
rozvoje. Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni hodnoty Gzemi. Vymezuje plochy pro skladebné
¢asti uzemniho systému ekologické stability (nadregiondlni, regionalni i lokalni drovné). Stanovenymi
podminkami vyuZziti ploch, stanovenou urbanistickou koncepci i koncepci usporfadani krajiny vytvafi
podminky pro posileni krajinného razu. Pfi feSeni krajiny byly respektovany zasady a feSeni
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav. Vytvareny jsou podminky pro sniZzeni ohrozeni
Uzemi vodni erozi a zaplavou.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

j) Zprava o vyhodnoceni vliv @ na udrZitelny rozvoj Gzemi osahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost Fedi

Zadani uzemniho planu predloZil pofizovatel k posouzeni Krajskému Ufadu Pardubického
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi, ktery po posouzeni jeho obsahu a na zakladé kriterii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zadkona 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpist, neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi
(stanovisko  &.j. KrU 420/2014/0ZPZ/Se ze dne 3.1.2014). Dle stanoviska Krajského Gradu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi zn. KrU 86322/2013/0ZPZ/Pe ze dne
16.12.2013 nemuze mit stanovend koncepce vyznamny vliv na vymezené ptaéi oblasti ani na
evropsky vyznamné lokality.

Proto nebylo zpracovano ani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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k) Stanovisko krajského 0 Fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano, nebylo
zadanim UP pozadovano.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 stavebniho zékona zohledn éno,

s uvedenim zavaznych d dGvodd, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano, nebylo
zadanim UP pozadovano.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

m) Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni

zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potieb novych zastavitelnych ploch pro bydleni — vychazi z metodického pokynu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav Gzemniho rozvoje, srpen 2008).

Zastavitelné plochy resp.plochy zmén pro bydleni rodinné vymezené tzemnim planem:

Z1 1,12 ha
z2 1,20 ha
Z3 4,56 ha
Z4 1,23 ha
Z5 0,40 ha
Z6 0,72 ha
z7 0,59 ha
Z8 1,15 ha
Z9 0,75 ha
Z10 0,98 ha
Z11 0,20 ha
Z12 0,20 ha
Z13 0,97 ha
Z14b, d 1,26 ha
Z16 0,94 ha
Z19 2,86 ha
Z20 1,05 ha
Z21 0,37 ha
722 1,11 ha
Z23 0,11 ha
724 0,32 ha
Z25 0,26 ha
726 3,77 ha
Z27a,b (1/2) 0,33 ha
Z27c 0,53 ha
Z28b 0,15 ha
Z33 (1/4) 0,44 ha
zastavitelné plochy celkem 27,57 ha
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Vyvoj pocétu obyvatel v letech 1995 — 2012

Stav Pristé- Vysté- Pfiristek Pfiristek Pfirlstek Uzemni

Rok 1.1. | Narozeni | Zemfeli hovali hovali pfirozeny migraéni celkovy zména 1 Stav 31.12.
1990 744 10 8 31 11 2 20 22 - 766
1991 777 15 15 21 16 - 5 5 - 782
1992 782 8 11 24 11 -3 13 10 - 792
1993 792 7 8 30 11 -1 19 18 - 810
1994 810 9 3 12 6 6 6 12 - 822
1995 822 7 9 17 -2 12 10 - 832
1996 832 9 5 16 11 4 5 9 - 841
1997 841 14 8 20 26 6 -6 - - 841
1998 841 7 5 20 2 -13 -11 - 830
1999 804 5 9 20 -4 -15 -19 - 785
2000 784 4 12 15 -8 6 -2 - 782
2001 768 9 4 6 5 -3 2 - 770
2002 770 13 12 26 13 1 13 14 - 784
2003 784 15 7 14 12 8 10 - 794
2004 794 9 22 27 -1 -6 - 788
2005 788 8 26 19 -1 794
2006 794 14 8 29 18 6 11 17 - 811
2007 811 4 20 13 5 7 12 - 823
2008 823 9 10 31 10 -1 21 20 - 843
2009 843 4 20 19 4 848
2010 848 12 6 15 16 6 853
2011 839 10 11 13 10 -1 841
2012 841 6 7 11 15 -1 836
2013 836 8 5 36 18 3 18 21 - 857
celkovy pfirustek za poslednich (v tabulce vyhodnocenych) let +82 obyvatel

Dokonéené byty

rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 | 2013
Pocet  dokonéenych 3 2 4 3 4 3 2 1 2 3 0 9
bytd

Z vySe uvedenych tabulek vyplyva, Ze za poslednich 11 let se zvySil po€et obyvatel o 82. Nejvétsi
pfirustek obyvatel byl zaznamenam v roce 2008 a 2013 (kdy se nejvétSi pocet obyvatel pfistéhoval.
Za poslednich 10 let bylo dokonéeno 31 bytu.

Pro vypocet potfeby novych bytu je uvazovano s pramérnym nartstem za poslednich 10 let tj. cca 80
obyvatel.
Budeme-li pocitat na jednu domacnost 2,3 obyvatele, pak dochazime k &islu 35 bytu.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni na dalSich 20 let:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 70 b.j.
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti 30 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti

(z blizké polohy 1/36 a R35) 60 b.j
Celkem 160 b.|.
Z toho 10 byti maze byt realizovano v zastavéném Gzemi ........... 150 b.j.

Vzhledem k charakteru sidla a pfedpokladanému zdjmu Zadatelu se odhaduje pomér b.j. takto:
100% byta v rodinnych domech 150 b.j.

Na 1 b.j. v rodinném domé cca 1500 m®(do plochy jsou kalkulovany potfeby pro
komunikace (uliéni prostory), plochy vefejnych prostranstvi v plochach vétSich nez 2ha. Plocha
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obvykla pro jeden rodinny dim bude uvazovana 1000 — 1300m2 s tim, Ze plocha pro RD se muze
liSit podle lokalizace (mensi naroky v kompaktni zastavbée, vétsi parcely v okrajovych ¢astech).

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Pro bydleni v rodinnych domech cca 150 x 1500 = 225000 m?

+ rezerva 25% = celkové potfeba ploch 56250 ha
Potfeba ploch pro bydleni cca 28,125 ha

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu 27,57 ha.

s vr

Uzemni plan vytvafi pro rozvoj bydleni odpovidajici podminky. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch pro bydleni byly vyznamnym zpisobem zohlednény zaméry platné UPD (n&hrady za zménu
vyuziti zemi). PFfi stanoveni potieby je nutno uvazovat s dlouhodobym trendem poklesu zalidnénosti
bytl, stdlym zmenSovanim velikosti cenzovnich domacnosti a podilem transformace trvalého na
druhé bydleni.

Je nutno si pfiznat, Ze urCité procento zastavitelnych ploch nebyva dostupné z hlediska
majetkopravnich vztahu. Miru ovlivnéni timto faktorem lze téZko predpokladat.

Zajem o pozemky pro bydleni mize byt do budoucna vyznamné ovlivnén dobudovanim
nadiazené silniéni sité a muzZe nastat situace, Ze vymezené zastavitelné plochy nebudou dostacujici.
Proto jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv, které do urcité miry ukazuji smér budouciho rozvoje.

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro dalsi funkce v feSeném Uzemi nebyly
zadanim specifikovany.

Plochy vyroby v feSeném uUzemi tvofi vyznamny podil urbanizovanych ploch, resp. ploch
zastavéného uzemi. NejvyznamnéjSi je prumyslova zéna na jiznim okraji sidla. Ten muze byt Casem
vyznamny nejen z hlediska lokalniho, ale i nadmistniho.

v

| vsidle dzemi je provozovana fada drobnéjSich provozoven, které dopliuji nabidku
pracovnich pfileZitosti.

Dokonéenim, z hlediska republikového vyznamu, strategické dopravni stavby — silnice R35,
postaveni feSeného Uzemi s systému osidleni jeSté stoupne a Ize ofekavat, Ze se stane Zadanou
atraktivni adresou.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d tsledk & navrhovaného feSeni na zem édélsky p tdni fond

a na pozemky ur €ené k pin éni funkce lesa

Spravni tizemi obce Dolni Redice (daje dle vefejné databaze CSU):

Celkova vyméra pozemku: 1064 ha
Orna puda 724 ha

Zahrady 36 ha

Ovocné sady 1 ha

Trvalé travni porosty 115ha
Zemeédélska puda (celkem) 876 ha

Lesni puda 98 ha

Vodni plochy 29 ha
Zastavéné plochy 21 ha
Ostatni plochy 41 ha

| Zemédélsky p Gidni fond:

V feSeném Gzemi se vyskytuji p ady s kvalitou t échto p adnich jednotek:

HPJ 04

HPJ 06

HPJ 19

HPJ 20
HPJ 21

HPJ 23

HPJ 51

HPJ 52

HPJ 53

HPJ 54

HPJ 55

HPJ 63

¢ernozemé nebo drnové pudy ¢ernozemni na piscich, mélké (do 0,3 m) prekryvy sprase
na piscich; lehké, velmi vysusné pudy

¢ernozeme typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t€zké puady,
avSak s leh¢i ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené

rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach;
stfedné tézké az tézke, se Stérkem, s dobrymi vldhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
pfevihéené

rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a

Puady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé
na lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech

Regozemé& arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na
zahlinénych piscich a Stérkopiscich nebo terasach, leZzicich na nepropustném podloZi
jilu, slint, flySe i terciernich jilt, vodni rezim je znaéné kolisavy, a to vzdy v zavislosti na
hloubce nepropustné vrstvy a mocnosti piekryvu

Kambizemé oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych Stérkopiscich, teraséach
a morénach, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehli, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s nepravidelnym vodnim rezimem zavislym na srazkach

Pseudogleje modalni, kambizemé& oglejené na leh&ich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), ¢asto s pfimési eolického materialu,
zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké, se sklonem k
do¢asnému previhéeni

oglejené pudy a hnédé pudy oglejené na usazeninach limnického terciéru; stfedné tézké, s
téZkou spodinou, obvykle bez Stérku, malo propustné, docasné zamokiené

oglejené pudy a hnédé pudy, oglejené na raznych jilech, véetné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a
Spatnymi fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle doasné zamokirené

Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, €ernice arenické i pararendziny arenické na
lehkych nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, zpravidla pisc€ité, vysusné

luZzni pudy glejové na nivnich uloZeninach, jilech a slinech; tézké az velmi tézké, vlahové

v oivs
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HPJ 64 Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
uloZeninach, jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim
rezimem, stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

HPJ 67 Gleje modalni na raznych substratech c&asto vrstevnaté ulozenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfredné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé
na vysSce hladiny toku, zaplavované, téZko odvodnitelné

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na okrajich zastavéného Uzemi tak, aby navrZzena
zastavba vyhovovala z hlediska urbanistického, ekonomického a z hlediska technickych podminek.
Doplnény jsou i zastavitelné plochy ve stavebnich mezerach uvnitf zastavéného Uzemi.

NavrZzeny jsou rozvojové plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné, pro dopravni
infrastrukturu, vefejna prostranstvi, zelefi sidelni i krajinnou. Plochy byly provéreny i z hlediska
pfirodnich a krajindfskych hodnot — proto veSkeré rozvojové zaméry pro funkce urbanizovaného
Uzemi navazuji na zastavéné Uzemi nebo dotvéarfeji urbanizované Uzemi, plochu sidel zkompaktriuji a
nevytvareji zbytkové plochy, které by byly nevhodné pro zemédélské obhospodarovani. Pokud
takové vznikly (na severnim okraji zastavby), pak je to na zakladé skute¢nosti, Ze majitelé téchto
pozemku zatim o realizaci zastavby neuvaZzuji.

Rozvojové plochy vyroby jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici vyrobni aktivity (arealy)
pfedevsim v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

Charakteristiky a lokalizace jednotlivych rozvojovych ploch je uvedena v kapitole i. Komplexni
zdUvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty — textové ¢asti oduvodnéni tzemniho planu.

Vymezeni vétSiny zastavitelnych ploch vychazi z feSeni platné UPD. Jejich vymezeni bylo
provéfovano a upfesfiovano. Obecné je mozno tyto plochy charakterizovat: lezi uvnitf zastavéného
Uzemi nebo na zastavéné Uzemi sidel bezprostiedné navazuji. Plochy nenarusuji organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuji hydrologické poméry v Gzemi ani sit zemédélskych
Gcelovych komunikaci.

Zemédélska puda ve Il. tfidé ochrany se nachéazi vyhradné v zastavéném Gzemi pfi toku
Redického potoka.
Zemeédélska puda v nezastavéném Uzemi je ve lll. a IV. tfidé ochrany.

Kromé& z&boru ZPF pro zastavitelné plochy jsou v tabulkové ¢&asti vyhodnoceny zabory
zemédélského pudniho fondu také pro plochy zmén v krajiné v€etné ploch vymezenych pro systém
USES. Vyhodnoceni je provedeno v souladu s metodickym doporuéenim Odboru Gzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP s tim, Ze nad ramec tohoto
doporuceni jsou vyhodnoceny veSkeré zabory. V tabulkové ¢&asti je vyhodnoceni provedeno
s ohledem na druh pozemku, kvality pady — tfidy ochrany a investic do pudy.
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Tabulky Vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledk & navrhovaného FeSeni na zem édélsky p adni fond
Katastralni zemi Dolni Redice

Vyhodnoceni zabor 0 pro zastavitelné plochy

zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) LG A il 2 ) G
celkovy (ha) . .
oznaceni & vers zabor mves:: e
24boru zpusob vyuZiti plochy 2PF a . ° valé do pady
(ha) | omd |3 |5 % 8 | tawni 1] n m V.| V. (ha)
8] = e < °:’_ porosty
(0] <

Z1b BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,5975 | 0,2999 0,1803 0,4802

0,0169 0,1004 0,1173
Z1c Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,2537 0,2537 0,2391

0,0146

Z2b Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,4371 | 0,4371 0,4371
Z2c BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,4316 | 0,4316 0,4316
Z3c BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,1221 0,1221 0,1221
Z3e Bl - bydl. v RD - pfiméstské 1,1947 | 1,1947 0,6357 0,5590
23f BI - bydl. v RD - pfiméstské 1,2290 | 1,2290 0,3729 | 0,8561 odvodnéni
Z3g BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,2756 | 0,2756 0,2508 | 0,0248
Z24b Bl - bydI. v RD - pfiméstské 0,9912 | 0,9912 0,7233 0,2679 odvodnéni
Z4c Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,9556 | 0,9556 0,9556 odvodnéni
25 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,3964 0,3964 0,3964
26 BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,7151 | 0,7151 0,4062 | 0,3089
z7 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,5896 | 0,5896 0,2013 0,3883
Z8b Bl - bydl. v RD - pfiméstské 1,0068 1,0068 1,0068 odvodnéni
29 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,7499 | 0,7499 0,7499 odvodnéni
210 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,9768 | 0,9768 0,6863 0,2905 odvodnéni
211 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,2002 | 0,2002 0,2002 odvodnéni
212 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,2000 | 0,2000 0,2000 odvodnéni
213 BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,9689 | 0,9689 0,4694 0,4995 odvodnéni
Z14b Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,7747 | 0,7747 0,7416 0,0331 odvodnéni
Z214d Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,3774 | 0,3774 0,3774 odvodnéni
Z16b BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,8584 0,1202 0,1202

0,7382 0,6953 | 0,0429
Z19a Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,8811 0,8811 0,8811
Z219c BI - bydl. v RD - pfiméstské 1,9785 | 1,9785 1,1552 0,8233 odvodnéni
Z20b Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,8658 | 0,8658 0,8658
221 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,3647 | 0,3647 0,3647
722 BI - bydl. v RD - pfiméstské 1,1135 | 1,1135 1,1135 odvodnéni
223 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,1092 0,1092 0,1032 0,0060 odvodnéni
224 Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,2955 0,2955 0,2955
225 BI - bydl. v RD - pfiméstské 0,2632 0,2632 0,2632
Z26al BI - bydl. v RD - pfiméstské 1,0024 1,0024 0,1683 0,8341
72622 BI - bydl. v RD - pfiméstské 2,7493 | 2,7493 0,1384 2,6109
227c Bl - bydl. v RD - pfiméstské 0,2709 0,2709 0,2709
plochy bydleni celkem (mimo pl. v ZU) 20,9801 | 18,3284 2,6517 0,1384 | 11,9575 | 8,8842
plochy bydleni v zastavéném tGzemi celkem 3,2163 | 0,8658 1,0024 | 1,3481 0,9979 | 0,5185 1,6999
Z15 SC - pl.smiené obytné - centralni 0,5443 | 0,5443 0,0151 | 0,5292
227a :Secp\',;l:'z"se”e obytné - se 0,6036 0,6036 0,4712 0,1324
227b f;‘ecpv';:’z"se”e obytné - se 0,3112 0,3112 0,0893 0,2219
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228b SX- plsmitené obytné - se 0,1476 0,1476 0,0017 | 0,1459

spec.vyuz.
233 fgecpv'ysl:’z"se”e obytné - se 1,7551 | 1,7551 1,7551
pI: smis. obyt. celkem (mimo pl.< 0,2 hav
ZU) 3,2142 | 2,2994 0,0000 0,9148 0,5756 | 0,5292 | 2,1094
pl. smis. obyt. celkem (v ZU < 0,2 ha) 0,1476 | 0,0000 0,1476 0,0000 0,0000 | 0,0017 | 0,1459
Zla PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,2660 0,2660 0,1413 0,1247
Z2a PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,1274 | 0,1274 0,1274
Z3b PV1 - vef.prostr. - uli¢ni prostory 0,6868 | 0,6868 0,3960 0,2908 odvodnéni
Z3d PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,3546 | 0,3546 0,1916 0,1630 odvodnéni
Z4a PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,4699 | 0,4699 0,3190 0,1509 odvodnéni
Z8a PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,1289 0,1289 0,1289
Z14a PV1 - vef.prostr. - uli¢ni prostory 0,1679 | 0,1679 0,1511 0,0168 odvodnéni
Z16a PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,0741 | 0,0741 0,0741
Z17 PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,0620 0,0620 0,0620
Z18 PV1 - vef.prostr. - uli¢ni prostory 0,0616 0,0616 0,0616
Z26b PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,2386 0,0129 0,2257 0,2386
Z28a PV1 - vef.prostr. - uliéni prostory 0,0505 0,0505 0,0505
Z3h PV2 - vef.prostr. - s vy$.pod.zelené 0,1884 | 0,1884 0,0141 0,1743 odvodnéni
pll. vefr. prostr. celkem (mimo pl. <0,2 hav 27646
ZU) ! 2,0691 0,0749 0,6206 0,3006 | 1,5435 | 0,9205
pl. veF. prostr. celkem (v ZU <0,2 ha) 0,1121 | 0,0000 0,1121 0,0000 0,1121 | 0,0000 | 0,0000
Z2d Z0 - zelef ochranna a izolagni 0,2041 | 0,2041 0,2041
Z4d ZO - zeleri ochranna a izolaéni 0,3920 | 0,3920 0,3920 odvodnéni
Z227d Z0 - zeleri ochranna a izolaéni 0,0725 0,0725 0,0725
Z3a ZP - zeler pfirodniho charakteru 0,5037 0,5037 0,5037
Z14c ZP - zelefs ptirodniho charakteru 2,9609 | 2,9609 2,0060 0,9549 odvodnéni
pl. zelené celkem 4,1332 | 3,5570 0,5762 0,0725 | 3,1058 | 0,9549
217 DS2 - dopr. infrastr.silniéni mistni 0,1349 | 0,1349 0,0784 | 0,0565 odvodnéni
732 DS1 - dopr. infrastr.silni¢ni - silnié.sit | 0,4546 | 0,4546 0,3728 0,0818 odvodnéni
pl. a koridory dopr. infr. celkem 0,5895 | 0,5895 0,4512 | 0,1383
220a VD -vyr.a sklad. - drob.a 0,1860 | 0,1860 0,1860

remesl.vyroba
229a ;’eDn;e‘;‘f’r;;k;aad' -drob.a 0,5926 | 0,5926 0,5926 odvodnéni
Z29b VL - vyr.a sklad. - lehky pramys| 0,3165 | 0,3165 0,3165 odvodnéni
230 VL - vyr.a sklad. - lehky pramysl 5,2369 | 5,2369 3,6112 1,6257 odvodnéni
Z31 VL - vyr.a sklad. - lehky pramysl 3,8827 | 3,8827 3,8827 odvodnéni
234 VL - vyr.a sklad. - lehky pramysl| 5,7753 | 5,7753 3,6283 2,1470 odvodnéni
235 VL - vyr.a sklad. - lehky pramysl 4,8580 | 4,8580 4,2400 0,6180 odvodnéni
slil\g\)'/roby a sklad. celkem (mimo pl. <0,2ha 20,6620 20,6620 15,3622 | 52998
pl. vyroby a sklad. celkem (v ZU <0,2ha) 0,1860 | 0,1860 0,1860
ZABOR ZPF CELKEM (dle metodikyu MZPa | 55 3436 | 47,5054 0,0749 4,7633 1,0871 | 32,9494 | 18,3071
MMR)
Zabor ZPF nad rémec metodiky 3,6620 | 1,0518 0,2597 ( 1,0024 | 1,35 1,11 0,52 |2,0318
Z19b zadbor neni vyhodnocen jako zdbor ZPF - ostatni plocha
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Vyhodnoceni zabor u pro USES

; zabor ZPF podle tfid ochran
zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) P h y
celkovy (ha) . .
. o investice
oznaceni & vers zabor o
. zpUsob vyuziti plochy o - do phdy
zaboru ZPF . 3 | < 5 g trvalé (ha)
(ha) OEZ: 2 |3| 3 S| travni (1] . V. | V.
P | °® < a porosty
o <
Kla NP - pfirodni krajinna zelef 2,0135 2,0135 odvodnéni
Kib NP - pfirodni krajinna zelefi 2,0257 2,0257 odvodnéni
Kic NP - pfirodni krajinna zelen 0,0280 0,0280
K2 NP - pfirodni krajinna zelen 2,8968 2,8968
K3 NSzp - plochy smigené krajinné 2,7546 2,7546 odvodnéni
K4 NSzp - plochy smigené krajinné 3,4762 3,4762 odvodnéni
K5a NP - pFirodni krajinna zeler 6,4897 1,8324 4,6573
K5b NP - pfirodni krajinna zelen 0,4589 0,4589
K5¢ NP - pfirodni krajinna zelen 1,6630 1,6630
K6 NP - pfirodni krajinnd zeler 1,6746 1,6746
K7 NP - pFirodni krajinnd zeler 1,1359 1,1359
Kila NP - pfirodni krajinna zelef 0,9208 0,9208 odvodnéni
K11b NP - pfirodni krajinna zelef 0,4850 0,4850 odvodnéni
Kiic NP - pfirodni krajinna zele 0,1497 0,1497 odvodnéni
Zabor pro USES celkem 26,1724 1,8324 | 24,3400
Vyhodnoceni ploch se zm é&nou uzivani - na ploch y smiSené nezastav éného
Uzemi
; zabor ZPF podle tfid ochran
zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) P h v
celkovy (ha) . .
. - investice
oznaceni & vers zabor o ) o
: zpusob vyuziti plochy > N < trvalé do phdy
zaboru ZPF onad | 3 | S > 8 .
. o | 2 3 d travni | | Il. 1. IV. V. (ha)
(ha) pada 3 |8 =3 o
o < o porosty
o <
K9 NSzpv - plochy smi3ené krajinné 42,7265 0,0616 | 42,6649 odvodnéni
K10 NSzpv - plochy smiSené krajinné 12,4686 9,4576 3,0110 odvodnéni
plochy se zménou uzivani celkem 55,1951 9,5192 | 45,6759

Vyhodnoceni rozsahu ploch se zm énou vyuZziti - dopravni stavba naizola €ni zelen (neni
zaborem ZPF)

’ zabor ZPF podle tfid ochran
zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) P (ha) y
o ce[kovy investice
oznaceni o o zabor o °) o
. zpusob vyuziti plochy ’ Eal N S trvalé do pudy
zaboru ZPF orna g = > o 5 (ha)
ha) , DR = " travni |1 Il Il IV. V.
(ha pada S | o =3 o t
= < % porosty
K8 ZO - zeled ochrannad a izolaéni 0,2276 0,2276
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Vyhodnoceni zabor U odbornym odhadem pro dopravni stavby (vymezeno koridory)

celkova
oznaéeni plocha celkovy I1I. tFida IV. tfida V. tfida
zaboru koridoru zabor ZPF | ochrany ochrany ochrany
736 27,5 10,41 4,28 4,95 1,18
7237 20,85 7,52 0,13 7,39 0
738 9,52 2,05 0,75 1,3 0
celkem 57,87 19,98 5,16 13,64 1,18

\ Pozemky ur €ené k pin éni funkci lesa:

V feSeném Uzemi se nachazi pouze 98 ha lesni pudy, tj 9,2% z plochy feSeného Uzemi. Jedna se
pouze o zépadni &ast lesniho masivu Zernov (lesy zvlastniho uréeni) a drobné plochy lest
hospodarskych v jihozpadni ¢asti feSeného tuzemi.

RozsahlejSi plochy lesa se nachazeji mimo feSené Uzemi — severovychodné od feSeného
Uzemi. Jednd se o lesy, které se tahnou od Hradce Kralové jihovychodnim smérem, pfes Borohradek
az k Chocni.

Nejsou navrhovany konkrétni plochy pro zalesnéni. MoZnost zalesnéni je uvedena jako
podminéné pfipustné vyuziti v plochach smiSenych krajinnych (NSzp) a plochach zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ1).

K zaboru PUPFL nedochdzi, koridor pro rychlostni silnici R35, ktera je verejné prospésnou
stavbou, je zpfesnén tak, aby k zaborum lesa nedochazelo.
Z&bor lesa neni tudiz ani popisovan. Plochy lesa sice lezi ve rozsahu budouciho silniéniho
ochranného pasma, ale dle podrobnéjsi dokumentace, kteréa provérila podminky realizace pro stavbu
silnice, tyto plochy dotéeny nebudou.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

Doplni pofizovatel po vefejném projednani.

p) Vyhodnoceni p Fipominek

Doplni pofizovatel po vefejném projednani.

q) Udaje o po étu list & odGvodn éni GUzemniho planu a po étu vykres G k nému pFipojené

grafické ¢asti
I. Uzemni plan

[I.LA — textova €ast oduvodnéni tzemniho planu (pocet stran 89)
[I.B — graficka ¢ast:

II.B1L Koordina¢ni vykres 1:5000
[I.B2  Vykres SirSich vztaha 1:50000
II.B3  Vykres prfedpokladanych zabort pudniho fondu 1:5000
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Poucéeni

Proti Uzemnimu planu Dolni Redice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisu)

mistostarosta obce Dolni Redice starosta obce Dolni Redice

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Uc€innosti patnactym dnem po vyvéSeni verejné vyhlasky.



