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Obec Dolni Redice

o T v Dolnich Redicich dne ..........cccoovvoveeeene.

Zastupitelstvo obce Dolni Redice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujici zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

vydava

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Dolni Redice
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Tato izemn & planovaci dokumentace - Uzemni plan Dolni  Redice - Fesi spravni

tzemi obce Dolni Redice, které je tvo Feno jednim katastralnim Gzemim - k. (. Dolni ~ Redice

¢l.1.

(dale jen FeSené uzemi).

Zakladni pojmy

Administrativa — Gfady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, podnikatel(

dokongeni vystavby — za dokonceni vystavby je povazovano umoznéni uzivani stavby v souladu
s pravnimi pfedpisy

Drobné hospodéarfské zvifectvo — dribez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, ko¢ky, exotické
ptactvo

Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podminujici stavbu hlavni, napf.:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m® zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m” zastavé&né plochy a do 5 m
vysky

- bazény do 40 m® zastavéné plochy

Kratkodobé shromazdovani odpadu — shér komundalniho odpadu do popelnic a kontejner(,

inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejner(, recyklovatelného odpadu do specialnich nadob,
se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Maximélni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou
zastavéného stavebniho pozemku. Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dim muize byt vétsi.
Negativni G€inky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, , emise, vibrace, teplo, otfesy, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci ap..... z provozované ¢innosti, zatézujici uzemi
bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych pfedpisi — normovou
hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsaZeny v pfislusné &eské technické normé CSN, jehoz
dodrZeni povaZzuje konkrétni ustanoveni za splnéni jim stanovenych poZadavk()

nezastavéné Uzemi (dle 82, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného Uzemi
nebo do zastavitelné plochy

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych doma — 2
n.p. s podkrovim

Odstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel; obvykle ¢asové omezeno napf. po
dobu zaméstnani, ndkupu, naloZeni vozidla... (krdtkodobé a dlouhodobé)

Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umozniujici vicedenni rekreaéni pobyt s moznosti
pfenocovani, stravovani, atd., s moznosti rekreacniho vyziti

Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného
narozi, ktery je uréen k zastavéni; v zastavbé rodinnych domi se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkl stavajicich rodinnych dom( véetné volného
pozemku na naroZzi ulic, uréeny k zastavbé& vhodnym objektem pfi respektovani urbanistickych a
architektonickych zasad a zaroven bude zajiSténo neruSené uzivani sousednich staveb a pozemku
(nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky sourodého funk&éniho vyuziti (shodné vymezeni do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti).

SluZby — nevyrobni i vyrobni, slouZici ob&andm k zajistovani jejich dennich potfeb — napf. femesla,
sezonni a opravarenské sluzby, sluzby pe€ovatelské, zdravotni, pdjéovny, poradenstvi...atd.
Stavby a zafizeni pro bydleni maijitele resp. spravce aredlu — zafizeni, tj. byt ¢i byty v napf.
administrativni budové v ramci areélu (vyroby, sluzeb, Skolstvi, zdravotnictvi apod.) nebo stavba,
resp. stavby v ramci arealu, jejichz hlavni funkci (min. 50% podlahové plochy mistnosti a prostor{
je ur€ena pro bydleni) je zajiSt&ni bydleni pro majitele arealu nebo spravce arealu, ktery tuto
¢innost pro majitele arealu zajistuje napf. Skolnik. Nejednd se o ubytovnu pro zaméstnance.
Viladdm — ¢&inZovni vila - typové na pfechodu mezi rodinnym domem (do 3 bytovych jednotek) a
domem bytovym (vice bytovych jednotek). Za viladim Ize povazovat hmotové mensi bytovy dim o
kapacité cca 4-8 bytovych jednotek s vySkou max. 3 nadzemni podlazi (pokud neni Uzemnim
planem, regulaénim planem nebo UGzemni studii stanoveno pro konkrétni plochu jinak)
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s vyuzitelnym podkrovim. Architektonickym pojetim a hmotovym vyrazem odpovida vétsi rodinné
vile. Za nadzemni podlazi se povazuje i podlazi prekryté sttechou mansardového typu. Charakter
zastavby - solitérni objekty.

= Stavba pro vyrobu a skladovéni je stavba uréena pro primyslovou, femeslnou a jinou vyrobu, popF.
sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materialtl, kromé staveb pro
skladovani produktl Zzivoc¢iSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a
poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedki vyzivy, pfipravki
na ochranu rostlin a rostlinnych produktdl a pro zemédélské sluzby, dalSi rozliSeni funkénich
regulativll je pro potfeby Gzemniho planu vymezeno takto:

- Vyroba smiSend — vyroba, kterd neni pfipustna v jinych funkénich plochach pfedevSim z
davodl vysSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tondz vozidel), i z ddvodl pFekracovani limitd
pFipustného zatizeni tzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuji hranice areald.
Jde napf. o vyrobu potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a
stavebnich hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich
predmétll. Tyto plochy jsou vyuZivany i pro obcéanské (komeréni) vybaveni predevsim
souvisejici s provozovanymi vyrobnimi &i skladovacimi ¢innostmi — napf. prodejni sklady,
prodejny. Provozovany zde mohou byt i vyrobni ¢innosti na bazi femesel, opravarenské a
servisni sluzby (vyrobni sluzby) atd. V plvodnich zemédeélskych arealech — zemédelska
vyroba a souvisejici provozy vyuZzivajici a zpracovavajici produkty, plodiny a suroviny
produkované zemédélskou vyrobou.

- Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych naroku
na prepravu (Cetnost i tondz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostfedi, které
nepfesahuji hranice jednotlivych aredll, resp. vyrobnich objektl. Jde o vyrobu femesinou,
sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

=  Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici ukladani
sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach, napajecky apod.

= urbanizované Uzemi — pfedstavuje plochu zastavéného Uzemi v&etné ploch prestavby
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

= Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

= Vefejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcani a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou

= zahajeni vystavby — za zahgjeni vystavby v lokalité, resp. zastavitelné ploSe, je povazovana
realizace jakékoliv stavebni ¢&innosti, terénnich Udprav ¢&i vystavba technické a dopravni
infrastruktury

= Zahradkarskad chata — v souladu s vyhlaSkou ministerstva financi €.3/2008 Sb. v platném znéni,
tzn. ocefovaci vyhlaska:“ zahradkaiska chata s obestavénym prostorem nejvyse 110m°® a
zastavénou plochou nejvy$e 25m° v&etn& verand, vstup(l a podsklepenych teras, mlze byt
podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi

= Zafizeni je chipano jako ¢ast objektu &i provozovna, vyuzitd pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v rdmci administrativni budovy)

=  Zménou v Uzemi (dle 82, odst.1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadani,
véetné umistovani staveb a jejich zmén

Pojmy pouZzité p Fi stanoveni podminek prostorového uspo  fadani:

Stavebni pozemek:

pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gdzemnim rozhodnutim a
nebo regula¢nim planem. Pro U¢ely tzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci
—tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastav&nou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi prameéty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfl se nezapocitavaji. U objektl poodkrytych (bez
nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Pro G¢ely izemniho planu je chpana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna
plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapogitavaji.
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Zastavény stavebni pozemek:
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Pro u¢ely tzemniho
planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci
zastavény stavebni pozemek.

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cést zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni parcela.
Pro uc€ely tzemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. ploSny rozsah
plochy soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pfipadné plochy zelené jako soucasti arealu.

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

¢l.2.
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Je vymezeno v souladu s platnou legislativou a je
vyznaden stav k datu 01/2017. V grafickych pfilohach navrhu Gzemniho planu dolni Redice (1.B1
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a 1.B2 Hlavni vykres) je zastavéné Uzemi vyznaceno plochou resp.
hranici zastavéného Gzemi.

b)  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje jeho hodnot

¢l.3.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany priority a zdsady koncepce rozvoje v feSeném
Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) posileni vyznamu sidla Dolni Redice, jehoZ postaveni ve struktufe osidleni ovlivni jeho lokalizace
ve vztahu k zdméru realizace nadrazené dopravni sité (D35 a pfelozka silnice

b) vytvoreni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj feSeného Gzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifl
(ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan v souladu s vymezenymi
plochami zmén (plochy pro realizaci zamérd) pro funkce urbanizovaného Uzemi (bydleni, plochy
smiSené obytné a vyrobu), pro vefejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu, dopravni
infrastrukturu, ob&anské vybaveni /jako sou¢ast ploch smiSenych obytnych pfipadné vyrobnich/ a
vefejna prostranstvi). Posilovan bude dle prostorovych moznosti systém sidelni zelené
v zastavéném Uzemi. Ve vétSich zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi (v€éetné vefejné zelené)alespon v minimalnich parametrech v souladu s pravnimi
predpisy. Rozvoj ve formé rlstu efektivity vyuzivani je pfirozené mozny i ve stabilizovanych
plochach. Sou¢asné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty
Gzemi.

c) sidlo Dolni Redice si zachové svoiji typickou urbanistickou strukturu — obytna a smiena zastavba
podél prdjezdného Useku komunikace sidlem ve sméru V — Z. Posilovany budou funkce
centralniho Uzemi v prostoru tézisté sidla (okoli kfizovatky silnic III. tfidy (111/29817 a 111/32253) .
Obytné ¢asti sidla budou stabilizovany, dale rozvijeny budou predevS§im mimo rozsah limitQ
vyuziti Gzemi. Respektovany budou stavby a arealy obc&anského vybaveni.

d) vyznamné plochy vyroby lezici na jiznim okraji sidla budou stabilizovany, rozvijeny budou
pfedevsim ve vazbé na stavajici silnici lll. tfidy pochazejici touto ¢asti FeSeného Uzemi ve sméru
S-J

e) pro rekreaci budou vyuzivany pfedevS§im soukromé zahrady v rodinné zastavbé. Pro denni
rekreaci budou vyuZivany plochy rozSifenych vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. Formou
rekreace bude i nadale forma druhého bydleni — uzivani zastavby pro vikendové a sezénni
vyuZziti (chalupafri).

f) respektovan bude stavajici systém silni¢ni dopravy véetné dlouhodobé sledovanych zamérd na
jeho Upravy a rozvoj

9) respektovani limitd vyuziti Gzemi
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h)

)

k)

vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zamérd vyplyvajicich z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace

stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a podnikani i systému sidleni zelené

snaha o zachovani kompaktniho charakteru sidla pfi zohlednéni zaméri a jejich realnosti
vlastnikll nemovitosti, stanoveni podminek zajiStujicich pfiméfeny a postupny rozvoj zastavby
(etapizace, Uzemni rezervy)

ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot, ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych
hodnot v 4zemi

ochrana prvkll vSech zastoupenych Grovni Gzemniho systému ekologické stability
ochrana a posileni systému sidelni zelené

ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi (plochy les
- Zernov), posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim Gzemi — vytvofeni podminek pro
obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci v feSeném
Gzemi

respektovani podminek pro stabilizaci a pfipadné rozvoj ploch pro sportovni aktivity. Uzemné
chrénit plochy pro dalSi rozvoj sportovnich ploch.

stabilizace stavajicich vyrobnich arealll, vytvofeni podminek pro jejich pfiméreny rozvoj pfi
respektovani navaznosti na silniéni systém, limitd vyuziti Gzemi a hodnot tzemi

respektovani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

zachovani volné prostupnosti krajiny

Urbanisticka koncepce v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a

systém sidelni zelen é

c.1. Urbanisticka koncepce

¢l.4.

Pfi rozhodovani o zménach v dzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé
feSené Gzemi:

¢l.5.

Uchovani kvalit obytného prostfedi a jeho rozvoj

Stabilizace vyrobnich ploch a vytvofeni podminek pro jejich dalSi rozvoj véetné moznosti posileni
ob&anského vybaveni za podminky zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni

Posileni vyznamu centra sidla, vytvofeni podminek pro posileni slozky ob¢anského vybaveni
Zkvalitnéni dopravniho napojeni ve sméru od jihu (silnice 111/32253), od nadfazeného silni¢niho
systému

Zkvalitnéni vefejnych prostranstvi (chodniky, cyklostezky, drobné plochy upravené zelené, apod.)
pfedevSim v jizni ¢asti zastavéného GUzemi ve vazbé na vyrobni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé
feSené Gzemi:

a)

b)

Sidlo si nadéle poneché& a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou rozvijeny dalSi
funkce doplfiujici a zkvalitiiujici podminky v feSeném Uzemi — ob&anské vybaveni, vyroba, vefejna
prostranstvi, sidelni zelen a rekreace.

Respektovana bude historicky zaloZena struktura sidla podél, prijezdného Gseku silnice llI. tFidy,

zaloZzena uli¢ni sit predevsim v obytnych ¢astech sidel. Respektovan bude prichod vodotece
zastavénym Gzemim.
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c)

d)

e)

f)

)

h)

)

k)

0)

Pro novou obytnou vystavbu budou pfednostné vyuzivany lokality uvnitf zastavéného uzemi,
v prolukach a v lokalithch dlouhodobé sledovanych zaméri. Rozvojové lokality, pokud budou
vymezeny mimo zastavéné Uzemi, budou na néj navazovat v logickych urbanistickych vazbéch,
budou navazovat na zaloZzenou dopravni strukturu sidla

Nové rozvojové lokality pro bydleni pfedevSim na okrajich sidel jsou a budou vymezovany
predevsim pro individualni bydleni v rodinnych domech, upfednostfiovany budou izolované rodinné
domy. Pokud budou realizovany kompaktni formy zastavby, napf. fadové rodinné domy, pak
takové budou realizovany jen vyjimeéné s ohledem na charakter okolni zastavby a nebudou
realizovany na okraji sidla ve vazbé na volnou krajinu. Pokud budou realizovany bytové domy, pak
pouze jako ojedinélé objekty pfedevSim ve vazbé na centralni ¢ast sidla a v hmotovém FeSeni typu
viladomu.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni budou umistovany tak, aby posilovaly vyznam centra
sidla. Dale mohou byt vyuzivany lokality ve vazb& na prljezdny Usek silnice IlIl. tfidy.
Respektovany budou lokality stavajicich staveb a zafizeni, které jsou v souladu s dlouhodobou
koncepci. DalSi stavby ob&anského vybaveni mohou byt umistovany v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch i v ostatnich ¢astech sidla, pfedevsim pak do jeho jizni ¢asti. Zastavba
bude umistovéana tak, aby nezddoucim zplsobem nezvySovala dopravni zatéz v obytném prostredi
a v souladu s pravnimi pfedpisy byla feSena moznost jejich dopravniho napojeni.

Pro sportovni aktivity bude vyuzivan stabilizovany sportovni areal. Z dlouhodobého hlediska bude
chranéna plocha pro moznost dalSiho rozvoje sportovnich ploch ve vazbé na centralni ¢ast sidla.

Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosné stabilizovany, pfi jejich vyuziti bude vyuZivano
Uzemnim planem vytvofenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou nastaveny tak, aby

negativniho ovlivnéni riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pro moznost rozvoje vyrobnich aktivit budou vyuzivany plochy ve vazbé na stabilizované plochy
vyroby a plochy smiSené vyroby. Pro rozvoj vyrobné& obsluzné zoény v jizni &asti sidla bude
podminkou rekonstrukce stavajici komunikace Ill. tfidy tak, aby Sifkovym usporfadanim a
konstrukénim feSenim odpovidala predpokladané dopravni zatézi (parametrim vozidel, které
budou zajiStovat dopravni obsluhu vyrobnich ploch).

V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je pfipustna integrace
drobnych vyrobné obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuZiti
jednotlivych typl ploch pro bydleni) bez negativnich vlivli na okoli, na obytné a Zivotni prostiedi.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovany a
dopliiovany. RozSifovany budou systémy inzenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlepSeni prostupnosti Gzemi budou respektovany a v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami dopliiovany Ucelové komunikace. Respektovany budou cesty prochazejici feSenym
Gzemim.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability na
nadregionalni, regionalni a lokalni drovni. Doplhovany budou linie vyznamné krajinné liniové
zelené. Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v
souladu se systémem ekologické stability (pfedevsim ve vazbé na vodni toky, G¢elové komunikace
a cesty v krajiné. Skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability Gzemni plan vymezuje
jako zavazné véetné ochranného rezimu.

Do krajiny budou doplhiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotee a cesty v krajiné tak, aby
nebyl naruSen systém obhospodarovani zemédelské pldy. PFi vyuzivani ploch v krajiné budou
respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smiSené krajinné s pfevahou trvalych travnich
porostl z divodl zvySeni retenéni schopnosti krajiny a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny,
ochrany cennych Gzemi v krajiné, dopInéni ploch krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych casti
USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou pfevazné jako samostatna plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Do vzdéalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany aktivity, které by byly
s timto limitem v rozporu, pouze ve vyjime¢nych a odivodnitelnych pfipadech.

Respektovany budou stanovené podminky vyuZiti vSech typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Obecné podminky prostorového usporadani jsou stanoveny u vybranych typd ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (tam kde to je Gc¢elné a Ize dovodit pfedpokladany zplsob vyuziti), jejichz hlavni
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vyuziti pfeduréuje charakter zastavby.

p) Kromé& vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je mozna dalSi vystavba uvnitf
zastavéného Uzemi, pokud splni podminky, ze zamysSleny zamér vystavby:

* je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZziti typu plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ve kterém je zamér lokalizovan

*  spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

e je vsouladu scharakterem U(zemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot dzemi

* pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)

* je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

*  neni v rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

*  nenivrozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

* nenaruSuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

q) Zastavitelné plochy jsou a v dalSich zmé&nach UP budou vymezovany v navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo na dalSi zastavitelné plochy, v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i
technickou infrastrukturu, pfi respektovani limit(i a ostatnich omezujicich vliv(.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

¢l.6.
0 c.2.aZASTAVITELNE PLOCHY
Pouzité zkratky:

Pz - plocha zmény

ZP - zastavitelna plocha

KzZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku

KNZSP — koeficient nezastaveénych ploch zastavénych stavebnich
pozemk( — koeficient zelené

OoP - ochranné pasmo

RD - rodinny diim (rodinné domy)

NP - nadzemni podlazi

USES - bzemni systém ekologické stability

us - lzemni studie

HOz - hlavni odvodfiovaci zafizeni

¢l.7.
Spole¢na lokalni podminka— pro celé feSené Uzemi — respektovany budou podminky vyplyvajici ze
skuteénosti, Ze celé feSené Uzemi lezi v tzemi s archeologickymi nalezy.

¢l.8.
a. Vymezeni pojmd pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:
1) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (déle KZSP) — udava maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku

2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemk( (dale KNZSP resp. koeficient
zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného
stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku

3) stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy
(zastavitelné plochy a plochy pfestavby) je chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni
(nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny dim (zahrnuje i stavby dopliikové ke stavbé
hlavni)

4) lokdlni podminky uvedené v nasledujicich tabulkach jsou pouze informativni pro rychly pfehled o
vyznamnych limitech vyuziti Gzemi ve vymezené rozvojové plose

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice, bifezen 2017



UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP PO VP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

b. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1) maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim je 1200 m?

2) Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

ZASTAVITELNE PLOCHY
a)

Zastavitelné plocha Z1

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

Nenfi stanovena

funk éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z1b, Z1c)

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z1a)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemkd dle KN

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzité podkrovi
o0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
v lokalité (Z1b a Z1c) je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni),
podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminky, ze v
GUzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (z provozu na planované dalnici Il. tfidy D35)
zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domd,
zastavba bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

lokélni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena (1. etapa)

b)

Zastavitelné plocha Z2

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy a plochy

Z1

plocha

1,20 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funk éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z2b, Z2c)

krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  éni prostory (Z2a)

= ZO - zelen - ochranna a izola €éni (Z2d)
Podminky » vnitini uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemku dle KN a zasady zpracované US
uspo fadani , = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
technické podminky, podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované US)
podminky ochrany 0o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5

ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni

v lokalité (Z2b a Z2c) je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni),
podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminky, ze v
GUzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prok&zano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (z provozu na planované dalnici Il. tfidy D35)
Zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domd,
zastavba bude situovdna smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

lokélni podminky

Zohlednéna bude funk&nost meliora¢niho systému

etapizace

Vystavba v lokalité bude zahgjena az v dobé, kdy bude zahajena
vystavba RD na min. 70% plochy Z1 a min. 40% z nich bude
dokonceno, resp. bude mozno je uzivat vsouladu s pravnimi
pfedpisy.
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c)

Zastavitelné plocha Z3

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

4,56 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfimeéstské (Z 3c, Z3e, Z3f, Z3Q)
ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z3b, Z3d)

= PV2 - vefejna prostranstvi — s vyS§Sim podilem zelen & (Z3h)

= ZP - zelen — pfirodniho charakteru (Z3a)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady zpracované US
prostorového = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého

podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované US)

o0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni), podminéné pfipustna
za predpokladu splnéni podminky, Zze v Gzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano neprekro€eni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na
planované dalnici Il. tfidy D35)
Zéastavba v ploSe zmény Z3c bude situovana mimo informativni
rozsah zaplavového Uzemi resp. vySkova uroven 1.NP bude min
30cm nad hladinou nad pfedpokladanou Q100, pro vyuziti plochy
budou stanoveny konkrétni podminky vodopravnim (fadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zaméru. Srazkové vody budou
likvidovany na pozemku stavby v souladu s pravnimi pfedpisy (napf.
vsakovani, kombinace retence a regulovaného odtoku). V &asti
arovné terénu pfi feSeni oploceni zachovana moznost pro odtok
vody pro pfipad zaplavy.

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a ochranna pasma technické
infrastruktury

etapizace

Neni stanovena (1. etapa)

d)

Zastavitelna plocha Z4

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy a plochy

Z3

plocha

1,23 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z 4b, Z4c)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én =  PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z4a)

= ZO - zelen - ochranna a izola €éni (Z4d)
Podminky = vnitfni usporadani lokality bude respektovat zasady zpracované US
prostorového = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého
uspo fadani , podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované US)

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni), podminéné pfipustna
za predpokladu spinéni podminky, Zze v Gzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokdzano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na
planované dalnici Il. tfidy D35)

lok&lni podminky

Zohlednéna bude funk&nost meliora¢niho systému

etapizace

Vystavba v lokalité bude zahgjena az v dobé, kdy bude zahgjena
vystavba RD na min. 70% plochy Z3 a min. 40% z nich bude
dokonéeno, resp. bude mozno je uzivat v souladu s pravnimi
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etapa: UPRAVENY NAVRH UP PO VP

pfedpisy.

e)

Zastavitelné plocha Z5

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

0,40 ha

podminka zprac. US

Nenfi stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pFiméstské

ploch zm én "

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
VySkova droven 1.NP zastavby bude min. 30cm nad
pfedpokladanou hladinou Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny
konkrétni podminky vodopravnim Gfadem a spravcem toku v dalsi
fazi pfipravy zameéru
V ploSe zmény budou srazkové vody likvidovany na pozemku
stavby v souladu s pravnimi predpisy (napf. vsakovani, kombinace
retence a regulovaného odtoku). V &asti plochy pfiléhajici
k prdjezdnému Useku silnice bude v misté nejnizsi Grovné terénu pfi
feSeni oploceni zachovana moznost pro odtok vody pro pfipad
zaplavy.

lokélni podminky

plocha lezi v Gzemi s vysokym rizikem ohrozeni zaplavou

etapizace

Neni stanovena

f)

Zastavitelna plocha Z6

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,72 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
dopravni napojeni lokality bude feSeno z pfilehlé silnice Ill. tfidy

lokalni podminky

Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

Neni stanovena

9)

Zastavitelna plocha Z7

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,59 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
dopravni napojeni lokality bude feSeno bud od zapadu v koordinaci
s vnitfnim usporadanim plochy Z6 nebo z jihovychodu

lokalni podminky

Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

Nenfi stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice, bifezen 2017
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h)

Zastavitelné plocha Z8

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

1,15 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z8b )

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z8a)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
dopravni napojeni lokality bude feSeno od zapadu z navrhovaného
vefejného prostranstvi
pfi vyuziti lokality budou respektovany vodohospodarské pomeéry
v Uzemi
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemku
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Udrzby vodnich tokid véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pAsmo vodnich tokl

etapizace

Neni stanovena

i)

Zastavitelné plocha Z9

lokalizace

Stredni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Gzemi

plocha

0,75 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pFiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min0,4
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Gdrzby vodnich tokd véetné HOZ

lok&lni podminky

Respektovano bude manipula¢ni pasmo vodnich tok(
Zohlednéna bude funké&nost melioraéniho systému

etapizace

Nenfi stanovena

)]

Zastavitelné plocha Z10

lokaliza ce

Stredni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného GUzemi

plocha

0,98 ha

podminka zprac. US

Nenfi stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pFiméstské

ploch zm én

Podminky » zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

o0 KNZSP min0,4
ostatni zastavba nebude vysSkou pfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost (drzby vodnich tokd véetné HOZ

lok&lni podminky

Respektovano bude manipula¢ni paAsmo vodnich tok(
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena
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k)

Zastavitelné plocha Z11

lokalizace

Stfedni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,3

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Gdrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoznéna budouci
realizace protieroznich resp. protipovodfiovych opatfeni

lok&lni podminky

Respektovano bude manipula¢ni pasmo vodnich tok(
Zohlednéna bude funk&nost meliora¢niho systému

etapizace

Neni stanovena

1)

Zastavitelné plocha Z12

lokalizace

Stredni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného GUzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk éni vymeze ni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pFiméstské

ploch zm én

Podminky » zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,3

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnim (severnim) zastavéném stavebnim
pozemku situovana do jizni ¢&asti, smérem do krajiny bude
orientovana zahrada

lok&lni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

m)

Zastavitelné plocha Z13

lokalizace

Stredni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného GUzemi

plocha

0,97 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pFiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZzitého
prostorového podkrovi

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnich (severnich) zastavénych stavebnich
pozemcich situovana do jizni ¢€asti, smérem do krajiny bude
orientovana zahrada
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZznéna budouci
realizace protieroznich resp. protipovodnovych opatfeni (na jiznim
okraji plochy)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Nenfi stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice, bifezen 2017
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n)

Zastavitelné plocha Z14

lokalizace

Stfedni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

4,28 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni = Bl -bydleniv rodinnych domech - pfiméstské (Z14b, Z14d)
ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  €éni prostory (Z14a)
= 7P — zelen — pfirodniho charakteru (Z14c)
Podminky » zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi
uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4
technické podminky, 0 KNZSP min0,4
podminky ochrany = ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni

krajinného razu

Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy
na pozemky rodinnych dom(, bude FeSeno v souladu s platnou
legislativou

lok&lni podminky

Zohlednéna bude funk&nost meliora¢niho systému
Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

0)

Zastavitelné plocha Z15

lokalizace

Centralni ¢ast sidla

plocha

0,54 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk éni vymezeni =  SC - plochy smiSené obytné — centralni

ploch zm én

Podminky » zastavba bude max. 0 2 NP s moznosti vyuzitého podkrovi
prostorového = min. 30% plochy bude vyuzito jako vefejné prostranstvi véetné
uspo fadani , vefejné zelené

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lok&lni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

p)

Zastavitelna plocha Z16

lokalizace

Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,94 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z16b)

ploch zm én =  PV1 - verejnd prostranstvi — uli €ni prostory (Z16a)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZzitého
prostorového podkrovi pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemk
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost (drzby vodnich tokd véetné HOZ

lok&lni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice, bifezen 2017
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q)

Zastavitelné plocha Z17

lokalizace

Vychodni ¢4st sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,14 ha

podminka zprac. US

Nenfi stanovena

funk éni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni ~ €ni mistni
ploch zm én

Podminky * Nejsou stanoveny

prostorového

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lok&lni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

r

Zastavitelné plocha Z19

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

2,95 ha

podminka zprac. US

Moznosti vyuZziti budou provéfeny Uzemni studii

funk éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pFiméstské (Z19a, Z19c)

ploch zm én = PV1 - vefFejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z19b)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy
na pozemky rodinnych dom(, bude FeSeno v souladu s platnou
legislativou
plocha je podminéné zastavitelna, pokud bude zajiSténo dopravni
napojeni v parametrech dle platné legislativy (napojeni na silnici Ill.
tridy)
v ploSe budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu s platnou
legislativou (87, odst.2 a §22, vyhl. & 501/2006 Sbh.) a to Uzemni
studif, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené Ih(té zpracovana,
pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich fazi pfipravy zamérl v
lokalité

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

s)

Zastavitelna plocha Z20

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,78 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezen i

VD - vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba (Z20a)

ploch zm én = ZO —zelen — ochranna a izola €ni (Z20b)
Podminky = zastavba pro bydleni (majitele a spravce) bude max. o 1NP
prostorového s moznosti vyuzitého podkrovi

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KZSP pro zéastavbu pro bydleni max. 0,3

0 KNZSP pro zéastavbu pro bydleni min 0,5

0 ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty

bydleni

v lokalité (Z20a) je vystavba objektdl a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (napf. bydleni majitele),
podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminky, ze v
Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano neprekroceni

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice, bifezen 2017
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maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chrdnénych venkovnich prostorech
(hluk ze stavajici zkuSebni stfelnice) resp. takova zastavba bude
umistovana mimo rozsah limitni izofony

zastavba pro vyrobu bude vysokd max. 4 — 5m po fimsu od

v s

e

s rostlym terénem, KZSP max. 0,7

lok&lni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

)

Zastavitelna plocha 221

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,37 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZzitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
Sitkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy
na pozemky rodinnych domd, bude feSeno v souladu s platnou
legislativou

lokélni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

u)

Zastavitelna plocha 222

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,89 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z22a,b)

ploch zm én = ZS - zelen — soukroma a vyhrazena (Z22c)

=  PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z22d)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o0 INP s moznosti vyuzitého
prostorového 0 KZSP max. 0,3

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
Sitkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy
na pozemky rodinnych domd, bude feSeno v souladu s platnou
legislativou

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Nenfi stanovena

v)

Zastavitelné plocha 223

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,19 ha

podminka zprac. US

Nenfi stanovena

funk éni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého
prostorového 0 KZSP max. 0,4

uspo Fadani , 0 KNZSP min0,4

technické podminky, = ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
podminky ochrany » vlokalité je vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny

krajinného razu

hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni), podminéné pfipustna
za predpokladu spinéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim
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fizeni bude prokdzano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na
planované dalnici Il. tfidy D35)

umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemk
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Gdrzby vodnich tokid véetné HOZ

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Nenfi stanovena

w)

Zastavitelna plocha Z24

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné& od Redického potoka

plocha

0,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni = Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkl
bude FeSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Gdrzby vodnich tokid véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZznéna budouci
realizace protieroznich resp. protipovodhovych opatfeni ( jizné a
zapadné od zastavitelné plochy)

lokélni podminky

Zohlednéna bude funk&énost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

X)

Zastavitelna plocha Z25

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné& od Redického potoka

plocha

0,493 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni = BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkl
bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena
moznost Gdrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoznéna budouci
realizace protieroznich resp. protipovodnovych opatfeni (severné a
zapadné od zastavitelné plochy)
vySkova Uroven 1.NP zastavby bude min. 30cm nad pfedpokladanou
hladinou Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny konkrétni
podminky vodopravnim Ufadem a spravcem toku v dalSi fazi
pfipravy zadméru

lokalni podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena
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y)

Zastavitelné plocha 226

lokalizace

zapadni &ast sidla, jizné od Redického potoka

plocha

3,95 ha

podminka zprac. US

Moznosti vyuZiti budou provéreny Gzemni studii

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z26a)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z26b)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o 1NP s moznosti vyuzitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi (v okrajovych jiznich ¢astech
uspo fadani , v kontaktu s volnou krajinou max. 1NP s moznosti vyuzitého

podkrovi)

o KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoznéna budouci
realizace protieroznich resp. protipovodnovych opatfeni (jizné od
zastavitelné plochy)
vySkova Urovef 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény Z26a)
bude min. 30cm nad predpokladanou hladinou Q100, pro vyuZziti
plochy budou stanoveny konkrétni podminky vodopravnim Grfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zameéru
Sitkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy
na pozemky rodinnych domd, bude feSeno v souladu s platnou
legislativou
v ploSe budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu s platnou
legislativou (87, odst.2 a 8§22, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) a to Uzemni
studii, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené |lhité zpracovana,
pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich fazi pripravy zamérd
v lokalité
realizace pfistupovych komunikaci bu