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A1 — textova ¢ast UP

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické Casti uzemniho planu v souladu s § 58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla pribézné aktualizovana dle stavu
v Uzemi b&hem zpracovani UP.

Dal$i aktualizace hranice zastavéného Uzemi probé&hla pfi zpracovani Zmény & 1 UP
Chvojenec, nasledné pak pfi zpracovani Zmény &. 2 UP ke dni 1. 3. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacCena v téchto vykresech uzemniho planu:

- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodafstvi, vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, telekomunikace.

Redené Uzemi je vymezeno hranici spravniho tzemi obce, které je tvofeno k.u. Chvojenec o
celkové rozloze 991 ha.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi s aktualnim stavem pozadavki na uzemni planovani
v feSeném uzemi. Koncepce UP respektuje stavaijici urbanistickou strukturu obce, kterou déale
rozviji; navrhové lokality jsou tak pfevazné situovany v okrajovych €astech v navaznosti na
stavajici zastavbu.

V UP je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor pro prelozku komunikace
[1/298 Rokytno — Byst.

- hlavni cile rozvoje
Z hlediska vymezeni rozvojovych uzemi navrhuje uUzemni plan dostateCny rozsah ploch
zejména pro bytovou vystavbu a obCanskou vybavenost. Soucasné zajistuje koordinaci funkci
v feSeném uzemi se zaméry nadmistniho vyznamu, uvedenymi vZUR Pk (pfelozka
komunikace 11/298).

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Navrzena koncepce rozvoje zohlednuje pfirodni hodnoty v Uzemi, pfedevsim lesni a prirodni
plochy, vodni plochy a toky a prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory ). UP rovnéz
respektuje urbanistickou strukturu obce v&. kulturnich hodnot v uzemi a pamatek mistniho

vyznamu a zajistuje koordinaci funkci s navazujicim uzemim.

- charakter tzemi - urbanisticka struktura
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Urbanisticky zaklad obce je tvoren uli€ni oboustrannou zastavbou podél hlavni prdjezdnich komunikaci.
Historicky nejstarSi je zastavba podél komunikace lll.tf. Rokytno — Chvojenec — Vysoké Chvojno,
novodobé&jsi cast podél silnice 1/35 Hradec Kralové — Vysoké Myto. Na tyto hlavni silnice navazuji mistni
komunikace, a to zejména ve stfedni ¢asti obce.

Terén zastavéné Casti obce je pfevazné rovinaty, vyjimku tvofi zastavba v severni ¢asti podél mistni
komunikace, ktera stoupa smérem lesu.

Obec nema vyrazny Ustfedni prostor (naves), centrum je patrné v misté kfizeni silnic I. a lll. tf. ve
stfedni ¢asti obce a je tvofeno soustfedénim objektl ob&anské vybavenosti a novym objektem kaplicky
sv. Anezky Ceské z r. 2019.

S vyjimkou nékolika zemédélskych staveb v arealu zemédélské vyroby a bytovek ve stfedni ¢asti obce
neni méfitko zastavby vyrazné naruseno nevhodnymi objekty. Obec je tvofena prevazné nizkopodlazni
zastavbou venkovského charakteru.

- popis tzemi z hlediska SirSich vztahu:

Obec Chvojenec lezi v severovychodni €asti okresu Pardubice cca 4 km severozapadné od Holic, 10
km od Hradce Kralové a 14 km od Pardubic. Pfevazna Cast zastavéného Uzemi se rozklada podél
komunikaci lll.tf. - €.29821 Rokytno — Chvojenec a &. 3053 Chvojenec — Vysoké Chvojno, pfipadné
podél silnice 1.tF.€.35.

Obec nalezi v ramci Pardubického kraje do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Holice,
katastralné je feSené Uzemi tvofeno jednim katastralnim izemim, a to k. 4. Chvojenec.

Z geomorfologického hlediska nalezi Uuzemi k Hercynskému systému, provincii Ceska Vysogina,
subprovincii Ceska tabule, oblasti Vychodo¢eska tabule. Reliéf tohoto Uzemi Ize charakterizovat
prevazné jako nizinny s nadmorskou vyskou cca 245 m, severné v plochach lesa dosahuje nejvyssi bod
vy$ky 305 m. n. m.

Pfevazna Cast feSeného uzemi je zemédélsky intenzivné vyuzivana s minimem ploch krajinné zelené.
RozsahlejSi plochy lesa se rozkladaji az v severni Casti katastru s celkovou rozlohou 277 ha, coz
predstavuje 28 % rozlohy uzemi. Vodni plochy se témér nevyskytuji, nejvyznamnéjsim vodnim tokem je
Chvojenecky potok, protékajici podél severni strany zastavéného uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1Urbanisticka koncepce

m urbanisticky navrh vychazi z aktualnich pozadavkl na uzemni rozvoj v obci za sou€asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a z uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (funk&nich ploch) v feSeném uzemi.

m obec bude tvofit uceleny sidelni utvar; rozvojové lokality zastavitelnych ploch jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na
dopravni i technickou infrastrukturu.

m z hlediska funk&niho vyuziti tvofi charakter obce pfevazné kombinace ploch bydleni a
obcanské vybavenosti, doplnény plochami vyroby.

= &lenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je v souladu s metodikou MMR CR ,Standard
vybranych ¢&asti uzemniho planu®. Jednotlivé plochy se déli na plochy stabilizované
(zastavéného nebo nezastavéného uzemi), plochy zmén a uzemni rezervy. Plochy zmén jsou
déleny na plochy zastavitelné (ozn. Z) a plochy transformacni (ozn. T), plochy Uzemnich
rezerv jsou oznaceny (R).
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- funkéni typy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

- lokality pro rozvoj bytové vystavby:
- zastavitelné p. 2. (1, 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 13, 15, 17a, 17b, 18, 19, 20, 34, 36, 37, 38, 39)
Z.(26-1, 28-1, 29-1, 30-1a, 30-1b, 31-1, 32-1)
- transformac¢ni plocha T.1, T.9, T.10, T.11, T.13

- plochy dopravni infrastruktury silniéni:
- zastavitelna plocha, Z.21, Z.22, Z.24-1
- transformacni plocha T.3, T.6

- lokality pro vymezeni ploch obéanské vybavenosti:
- zastavitelné plochy Z. (6, 12, 16a, 16b)
- transformacni plocha T.2, T.7-1,T.12

- lokality pro vymezeni ploch skladovani:
- zastavitelna plocha Z.25-1

- lokalita pro zrizeni poldru
- plocha zmény v krajiné K.1

- lokalita pro zfizeni vodni plochy
- plocha zmény v krajiné K.2-1

- plochy verejnych prostranstvi
- zastavitelna plocha Z.9

- lokality pro vymezeni ploch vyroby:
- zastavitelna plocha Z.33

- lokality pro vymezeni ploch jinych specifickych:
- zastavitelna plocha Z.35
- transformacni plocha T.8

- koridor dopravni infrastruktury silnicni: CPZ.D43

- plochy tzemni rezervy pro bytovou vystavbu: R.1, R.2

m kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna vystavba uvniti zastavéného uzemi - v
ramci pfisluSnych funkénich ploch, pfi spinéni regulativi uvedenych v textové cCasti a

podminek stavebniho zakona v€. navazujicich vyhlasek

m nova zastavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury,
pfipadné bude navrzeno jejich pfelozeni do vhodnéjsi trasy.

m pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit menSiho rozsahu, nerusicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funk&ni regulace vytvoreny
podminky pro situovani téchto Cinnosti v ramci ploch SV (smiSené obytné venkovské). Tyto
aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné funkce.

m systém zelené v zemeédélsky vyuzivané krajiné zapadné od obce je doplnén o plochy a linie
zeleng, které jsou vymezeny v projektu KPU a soucasné tvofi prvky lokalniho USES
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m komunikaéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zlstane zachovana i do budoucna.
Pfi realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit'.

V zapadni Casti feSeného Uzemi je vymezen koridor CPZ.D43 pro navrhovanou pielozku
komunikace 11/298 Rokytno - Byst (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43).

m pro zlepSeni prostupnosti Uzemi byly vyznaCeny navrhované cesty dle zpracovaného
projektu KPU

m vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na
regionalni i lokalni drovni

m chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti (LU) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové plochy. Aktivity, situované do vzdalenosti
30 m od hranice lesa (ochranné pasmo) budou individualné posouzeny pfislusnym organem
statni spravy.

3.2 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

- ZASTAVITELNE PLOCHY
SV - smisené obytné venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, mezi komunikacemi lll.tf. v navaznosti na stavajici
ZA1 zastavbu
0,8599

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich silnic lll.tf., nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- lokalita podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je
nutno prokazat, ze nebudou piekroceny max. pfipustné hladiny hluku z provozu
dopravy z navrhované prelozky 11/298 v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

- v souladu s uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou RD
situovany v severni €asti lokality (v plochach SV)

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - smisené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni ¢ast obce
Z2 . _ 0,6375
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
lokalizace: zapadni ¢ast obce
Z3 . Co (e o 0,2080
dopravni napojeni: pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo8na vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z4 i L L i 0,4017
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pFistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréena pro rozsifeni stavajicich
obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z.5 i L o ) 0,2850
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné spoleénym pfipojenim s plochou Z6
z komunikace 1/35
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfFipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal3i fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech
04 /2026 10




Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spInéni pfislusnych predpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavaijici zastavéni, a to:
- v architektonickém Fedeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci /35 smérem na Byst
z8 dopravni napojeni, specifické podminky: 1.0700
- pristup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35 ’
- v dalSi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, jehoZ soucasti bude parcelace pozemki,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozZadovat dolozit spInéni
platnych hygienickych limitt hluku z dopravy na stavajici silnici €. 1/35 a z ¢innosti
provozovanych ve stavajicim arealu autoservisu a pneuservisu, a to na té hranici
lokality Z8 pro bydleni, ktera je nejblize vySe zminénym zdrojum hluku.
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfFislusnych predpisti a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipulacni pruh 6m od bfehové Cary dle
platného zakona
- pfed zapoc&etim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéii zejména
vazbu na lok. Z10
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):
- minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
ZA10 . .. ey 2 . 2,6400
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici mistni komunikace
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové ¢ary dle
platného zakona
- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat tzemni studii, ktera provéri vyuziti
lokality v€. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.€.9 UP
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):
- minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
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SV - smisené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z11

lokalizace: stfedni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup napojenim na I/35 spole¢né s lokalitou Z13

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno prokazat, Zze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech

- v pripravné fazi vystavby prokazat realnost napojeni na stavajici /35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi spInéni pfFislusnych pfedpist a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.

- podél vodniho toku respektovat manipulacni pruh 6m od bfehové &ary dle
platného zakona

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

zasady prostorové regulace:

Minimalni plo8na vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,9505

Z13

lokalizace: stfedni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup napojenim na 1/35 spolecné s lokalitou Z11

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal8i fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech

- v pfipravné fazi vystavby prokazat redlnost napojeni na stavajici 1/35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi splnéni pfislusnych pfedpist a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.

- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové Cary dle
platného zakona

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

1,0270
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

215

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu

- severni Cast lokality podél stavajici zastavby je uréena pro realizaci mistni
komunikace

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno prokazat, Zze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice
I/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech

- v pripadé navrhu napojeni na 1/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfislusnych pfedpistd a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,6060

ZA7a
ZA7b

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu a trasu VN 35 kV v&. OP

- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je zapadni ¢ast lokality (zastavba
na p.p.€. 862) podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi
je nutno prokazat, ze nebudou prekro€eny max. pfipustné hladiny hluku
z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

- v pripadé navrhu napojeni na 1/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfislusnych predpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35

napojeni nha inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technickd infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

1,8812
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

218

lokalizace: vychodni ¢ast obce mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou
dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu

- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, v€. ochrannych pasem

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,1434

219

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, v€. ochrannych pasem

- pred zapocCetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.9 UP

zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v uzemni studii):

- minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
- zastavbu RD situovat do severni ¢asti lokality

1,2060

Z2.20

lokalizace: vychodni okraj obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup z mistni komunikace, napojené na silnici lll.tF.
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu

zakladni zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

0,2844
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.26-1

lokalizace: zapadni okraj obce, jizn& od komuniace llI.tf. smé&r Rokytno

dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici mistni komunikace, nebo z ploch stavajici zastavby

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo§na vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,8343

SV - smisSené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.28-1

lokalizace: zapadni okraj obce, severné od komunikace lll.tf. smér Rokytno

dopravni napojeni:

- pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréena pro rozsifeni stavajicich

obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavaijici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,1634

SV - smiSené obytné venkovské

Cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.29-1

lokalizace: stfedni ¢ast obce, u pozarni nadrze

dopravni napojeni:
- pristup z mistni komunikace, navazujici na silnici llI.tF.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo§na vymeéra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,5362
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.30-1a
Z2.30-1b

lokalizace: stfedni ¢ast obce, jizni okraj zastavby

dopravni napojeni:

pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita uréena pro rozsSifeni stavajicich
obytnych ploch

napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodl ze stavajici zastavby

Reseni pfipadné nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feseni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,0947

SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.311

lokalizace: vychodni ¢ast obce, v sousedstvi arealu zemédélské vyroby

dopravni napojeni, specifické podminky:

pfistup ze stavajici mistni komunikace

nutno respektovat trasu vodovodu a sdélovaciho kabelu

v dalSi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitd hluku z c¢innosti provozovanych ve stavajicim
zemédélském aredlu (stabilizovana plocha s funkci VZ), a to na zapadni hranici
lokality Z31.1 pro bydleni, ktera je v pfimém kontaktu se stavajicim zemédélskym
arealem.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo§na vymeéra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,8850
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.32-1

lokalizace: vychodni okraj obce, pfi Silnici lll.tF. smér Vysoké Chvojno

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici silnice III.tF.

- v dalsi fazi fizeni (Gzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spInéni
platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici . 111/3053, a to na
jizni hranici lokality Z32.1 pro bydleni, ktera je v pfimém kontaktu s touto
komunikaci.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo§na vymeéra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavaijici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,4354

SV - smisené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.34

lokalizace: zapadni okraj obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice III.tf. smér Rokytno

- v dalsi fazi fizeni (Uzemni fFizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemki,
zasitovani pozemk, stavebni Fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici €. 111/29821, a to na
jizni hranici lokality Z.34 pro bydleni, ktera je v kontaktu s touto komunikaci.

- severni Cast lokality v OP lesa

- pred zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.10 UP

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,7114
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zdpadni okraj obce, jizné od silnice III.tf.

Z.36 i L 0,6210
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

SV - smisSené obytné venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od silnice Ill.tF.

Z.37 i L. 0,5222
dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici silnice llI.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

SV - smisené obytné venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce, pfi silnici lll.tf. smér Vysoké Chvojno
Z.38 i L 0,6062
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
SV - smisSené obytné venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce, severné od silnice Ill.tf. smér Vysoké Chvojno
Z.39 i L. . i 0,1988
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze silnice lll. tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
DS — doprava silni¢ni
Cislo podminky vyuziti plochy Plocha
(ha)
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Byst
Z.21 S i 0,2260
specifické podminky: ]
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Holice
Z.22 T i 0,6410
specifické podminky: ]
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
04 /2026 19




Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

DS — doprava silni¢ni

cislo

podminky vyuziti plochy

Plocha
(ha)

Z2.24-1

lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- urceno jako technické zazemi obce (odstavna plocha, pfip. vybudovani garaze)

0,3040

VS - skladové arealy

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z2.25-1

lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- uréeno pro skladovani nezavadnych inertnich materialt a hmot

0,2327

OK - obéanské vybaveni komeréni

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z.6

lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Byst

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno

prokézat, Ze nebudou pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy

ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfFislusnych pfedpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

0,2050
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Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

OK - obéanské vybaveni komeréni

Z12

lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze spole¢ného vjezdu s lokalitou Z11 a Z13, pfipadné pfimym pfipojenim
na komunikaci 1/35

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazZovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- v pripadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni prislusnych predpisi a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,2580

Z.16a
Z.16b

lokalizace: jizni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Holice

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pred
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekro€eny max. pripustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- plochu primarné pfipojit na silnici I/35 prostfednictvim mistnich komunikaci, nikoliv
novym pifimym pfipojenim.

- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfFislusnych pfedpisli a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.

zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém rfeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,6795

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

2.9

lokalizace:
stfedni €ast obce u silnice 1/35 a v navaznosti na navrhovanou cyklostezku

0,1060
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VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od silnice Ill. tf. 29821
Z.33 i L e L i 0,4557
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby
- ur€eno jako hospodaiské zazemi navazujicich ploch
-V dalSi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude doloZeno nepfekroc¢eni platnych
hygienickych limitd hluku z veSkerych &innosti provozovanych v nové navrzené
plose Z.33 — VZ (vyroba zemeédélska) na hranicich se stavajicimi plochami SV —
plochy smiSené obytné venkovské.
XX — specifické jiné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, severné od silnice Ill. tf. 29821 a za Chvojeneckym
Z.35 | potokem 0,0964
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby
- lokalita ur€ena pro chov exotickych zvifat
- PLOCHY TRANSFORMACNI
SV - smiSené obytné venkovské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni ¢ast obce
T.1 i L. 0,3475
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici silnice III.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technickd infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m2
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby
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SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T4

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze silnice lIl.tf. nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- Cast lokality v rozsahu dle grafické Casti je ur€ena pro realizaci mistni komunikace

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,2055

SV - smisSené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.9

lokalizace: stfedni ¢ast obce pfi silnici lll.tf. . 29821 proti hFisti

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice III. tf.

- v dalsi fazi fizeni (Uzemni fFizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemki,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici €. 111/29821, a to na
hranici lokality, ktera je v pfimém kontaktu s touto komunikaci.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém reSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,0744
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SV - smisené obytné venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.10

lokalizace: stfedni ¢ast obce pfi silnici lll.tF. €. 29821 proti hFisti

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice lll. tf., odbockou proti hfisti

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,1495

SV - smisSené obytné venkovské

¢islo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

T.11

lokalizace: vychodni okraj obce, byvaly areal Zivo&iSné vyroby

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich mistnich komunikaci, napojenych na silnici Ill.tF.

- pfed zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéfi vyuziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.¢.10 UP

- soucasti lokality bude vefejné prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy

- bydleni v ploSe je podminéné pfipustné za podminky, Ze bude prokazano dodrzeni
platnych hygienickych limitd hluku ze sousedniho vyrobniho arealu

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m2

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

2,1603
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OK - obéanské vybaveni komeréni

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
T.2 i L T ) 0,1555
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace, pfipadné z ploch stavajici zastavby
- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- dojihozapadniho okraje lokality zasahuje ochranné pasmo lesa
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
OV - ob&anské vybaveni verejné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
T.71 i L. T i 0,3750
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice IIl.tf. smér Vysoké Chvojno
- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu
- pokud by byla v lokalité umistovana funkce bydleni, pak je nutné ji povazovat za
podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajicich
silnicich €. 1/35 a €. 111/3053. V dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoz sou&asti bude
parcelace pozemku, zasitovani pozemk(, stavebni fizeni apod.) bude KHS
pozadovat dolozit spinéni platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na
stavajicich silnicich &. 1/35 a €. 111/3053, a to na té hranici lokality P7.1, ktera je
nejblize vy$e zminénym zdrojiim hluku.
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- vySkova hladina zastavby: max. 2 np + podkrovi
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DS — doprava silni¢ni

Eislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
T.3 i L T ) 0,1800
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bifehové ¢ary dle platného
zakona
lokalizace: podél silnice 1/35 ve stfedni ¢asti obce
T.6 e i 0,0890
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
XX — specifické jiné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, severné od silnice Ill. tf. 29821
T.8 i L. . i 0,4635
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze silnice IlI. tF
- lokalita ur€ena pro chov exotickych zvifat
OV - obéanské vybaveni verejné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce, pfi silnici Ill.tF. smér Vysoké Chvojno
T.12 i L L i 0,6051
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice llI.tf.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni novych staveb bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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BH - bydleni hromadné

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
T.13 i L o ) 0,1566
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice Ill.tf. smér Rokytno
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Reseni novych staveb bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
¢islo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace koridoru: zapadni ¢ast feSeného Uuzemi
CPZ. ifické podmink 17,0500
specifické podminky: .
D43 - koridor pro vystavbu pfelozky silnice 11/298 Rokytno - Byst je zafazen v souladu se (koridor)
ZUR Pardubického kraje (stavba D43) — jako propojeni stavajici 1/35 a budouci
dalnice D35
- zastavitelné plochy vychazejici z vymezeného dopravniho koridoru, které nebudou
soucasti konecné trasy komunikace, budou v nasledné zméné Guzemniho planu bez
nahrady zruSeny a pfevedeny zpét do ploch plvodniho vyuziti
- kfizeni koridoru Z23 s lokalnim biokoridorem LBK 5-6, se stavajicimi silnicemi Il tF.
€.29821 a ¢€.29824 a s trasami stavajici technické infrastruktury budou feSeny
v dal§im stupni PD komunikace 11/298
- PLOCHY ZMEN V KRAJINE - névrhové lokality bez vzniku zastavitelného tizemi
MU - smiSené krajinné vSeobecné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
KA1 lokalizace: suchy poldr na spolecné hranici s k.u. Vysoké Chvojno pfi silnici lll.tF. 3052 | 0,6134
dle zpracované PD — DUR
specifické podminky:
- do severni ¢asti zasahuje ochranné pasmo lesa
WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
K.2.1 | lokalizace: vodni plocha — rybnicek jizné od obce 0,3640
04 /2026 27




Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

3.3 Systém sidelni zelené

m Uzemni plan nevymezuje samostatné stavajici plochy vefejné zelené — ty jsou zahrnuty do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

m nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty
do jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se zejména o zahrady, které jsou
zahrnuty do ploch bydleni a o zelen, ktera je soucasti ploch ob&anské vybavenosti

mVv zastavéném uUzemi jsou samostatné vymezeny plochy zelené jen ve vyjimeénych
pripadech, a to:
- ZZ (zelen zahradni a sadova) - jedna se o pozemky a plochy v zastavéném uzemi
nebo v Uzemi na né&j navazujicim, vyuzivané jako zahrady a sady a které nelze zaradit
do jiné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

m systém sidelni zelené je propojen se systémem zelené ve volné krajiné:
- prostfednictvim vyznamnych ploch soukromé zelené, které navazuji na hranici
zastavéného uzemi
- plochami doprovodné zelené podél vodnich toki

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni (DS) vymezené uzemnim
planem v hlavnim vykrese budou respektovany, v€etné ochrannych pasem.

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné& nutno FeSit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na statni silnici. Parametry sjezdd a MK je
nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpisi a norem. V pfipadé
navrhovanych rozsahlejSich lokalit bude upfednostnéno komunikacni feSeni jako obytné zény
(v dal8im stupni projektové pfipravy).

V zapadni &asti feSeného Gizemi je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor
CPZ.D43 prelozky silnice 11/298 Rokytno — Byst' (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43).

Pé&si a cyklisté

Chodniky pro pési dobudovat v celém rozsahu zastavéného uzemi podél komunikaci Il .tF.
smérem na Rokytno i Vysoké Chvojno a podél vyznamnych mistnich komunikaci

Dal8i chodniky pro péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych rozsahlejSich lokalit pro obytnou zastavbu.

V celém rozsahu feSeného uUzemi je podél komunikace 1.tf.€.35 vymezen prostor pro
vybudovani cyklostezky — lokality Z.21, Z.22, T.6.

Doprava v klidu
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Reseni dopravy v klidu v zastavitelnych nebo transformacnich plochach bude sougasti
uzemnich studii nebo dokumentaci pro navazujici fizeni;
Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni a ob&anské vybavenosti;
4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit' v obci je vyhovuijici. V pfipadé nové vystavby je mozné pocitat s rozSifenim
rozvodné sité postupnym doplnénim vodovodnich fadu a zokruhovanim sité.

Nové rozvody v zastavéném uUzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, v rozsahlejSich zastavitelnych lokalitach jako soucast pfislusnych funkénich ploch.

Vystavbu v zastavéném uzemi i v rozvojovych lokalitach (kromé Z.8, Z.10 a Z.19) je mozZno
pfipojit na verfejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo prodlouzenim hlavniho fadu dle
individualniho technického fedeni

Lokality 2.8, 2.10, 2.34 a T.11: Pro tyto plochy je nutné zpracovat Uzemni studii, ktera bude
fesit i napojeni na inz.sité — podminky viz. kap. 9 UP

4.2.2 Kanalizace

Likvidace odpadnich vod je zajiSténa pomoci tlakoveé splaskove kanalizace s Cisténim
odpadnich vod na spoleéné COV s obci Rokytno. Pro dalSi vystavbu je mozné pocitat
s roz8ifenim splaskové kanalizace do novych lokalit.

Nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou FeSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, nebo jako souéast pfislusnych funk&nich ploch.

Destové vody budou dle mistnich podminek napojeny na stavajici deStovou kanalizaci v obci,
vyustény na terén nebo odvedeny vsakem. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem.

V pfipadé odvedeni destovych vod z nové navrzenych zpevnénych (zastavénych) ploch do
mistnich vodnich toku je nutné toto odvedeni deStovych vod konzultovat s pfisluSnymi spravci
vodnich toku".

Destova kanalizace bude dale rozSifena dle konkrétnich podminek v obci.

V lokalitach 2.8, 2.10, Z.34 a T.11 bude napojeni na inz. sité feSeno v ramci uzemni studie —
podminky viz. kap. 9 UP.

4.2.3 Elektrorozvody

Stavajici vedeni VN 35 kV v&. OP je stabilizované. Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je
vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Pro pokryti pfipadnych zvySenych narokd na
dodavku el. energie budou nékteré stavajici trafostanice pfezbrojeny na vyssi vykon.
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4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V pfipadé pozadavk( na pfipojeni (nové i stavajici objekty) bude provedeno rozsifeni
rozvodné sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feseni.

4.2.6 Nakladani s odpady

V8echny pfipadné tzv. €erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu sloZzek
zivotniho prostredi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcéanské vybaveni

Podél komunikace 1/35 jsou vymezeny rozvojové plochy pro obCanskou vybavenost — lok. Z.6,
Z12,72.16, T.2 (OK — ob&anské vybaveni komercni).

DalSi rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funk&nich ploch OV, OK (obCanska
vybavenost), pfipadné i v plochach SV (smiSené obytné venkovské), a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v zastavéném uzemi
samostatné vymezena (plochy PU), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou soucasti i ostatnich

funk&nich ploch, zejména ploch ob&anské vybavenosti.

Vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejsich rozvojovych lokalitach pro bydleni (Z.8, Z.10
a T.11) bude stanoveno v uzemni studii, a to minimalné v rozsahu dle platné legislativy.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6. :

m vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU )
m zemédélské vSeobecné (AU )

m zemédélské jiné ( AX )

m lesni vSeobecné (LU )

m smiSené krajinné vSeobecné ( MU)

- charakter feSeného Uzemi z hlediska krajiny je definovan pfechodovou krajinou mezi lesnim
komplexem (severni €ast Uuzemi) a otevienou zemédélskou krajinou s venkovskym sidlem.
Charakteristickymi znaky jsou:
— oteviena krajina rovinatého reliéfu s mirnym zvinénim a otevienymi horizonty (jizni a
zapadni smér) bez cizorodych prvk( a prostorovych dominant, krajinna matrice Clenici
Uzemi liniovou zeleni,
— kompaktni sidlo s drobnou strukturou zastavby, vyrobni a skladovaci arealy pfedevSim
v souvislosti se zemédélskym vyuZitim krajiny, pozvolny pfechod sidla do krajiny
(formou orientace zastavby a zahrad).

- s ohledem na charakter feSeného uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné noveé
rozvojové plochy; zastavitelné lokality rozSifuji a doplfuji stavajici zastavéna uzemi. Vyjimku
tvofi koridor CPZ.D43 pro vystavbu prelozky komunikace 11/298.

- pro udrZeni a posileni ekologické stability tzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES).

- ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny)

- v nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé oploceni & ohrazeni (napf. z
vlastnickych davodu), na zemédélskych plochach je mozné umisténi doasného pastevniho
ohrazeni, v odlvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédeélskych kultur (sady, vinice
apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich
je mozné umisténi do€asného oploceni nové vysadby dievin (oplocenky).

- respektovat krajinné hodnoty uzemi — brehové porosty kolem vodotecCi a vodnich ploch,
plochy vymezenych skladebnych prvki USES a veSkeré ekologicky vyznamné plochy
(remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES
Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu. Re$eni USES

bylo zpracovano v souladu a za vzajemné koordinace se soucasné zpracovanym projektem
KPU (Komplexni pozemkova uprava). Tyto prvky jsou soucasti hlavniho vykresu:

04 / 2026 31




Uplné znéni UP Chvojenec po vydani Zmény &. 2

USES BIOKORIDORY BIOCENTRA

NADREGIONALNI K.74 ,Bohdane¢ - Uhersko*

REGIONALNI RBC 968 ,Zernov"
LBK.1-2 LBC.1 ,BéleCsky*
LBK.2-3 ,Nad druzstvem®” LBC.2 ,Habfina“

LBK.5-3 ,Chvojenecky potok* LBC.3 ,TomSovky*“

LBK.5-6 ,Chvojenecky potok“ | LBC.5 ,Pod rybnikem Spacek*
LBK.6-26 ,Bystacka* LBC.26 ,Borky*

LBK.16

LBK.24

LBK.26-968 ,Pod Borkami*

LOKALNI

5.3 Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, které umoziuji
pFistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prdchodnost
feSeného uzemi.

- realizovat rozsifeni cestni sit¢ v souladu se zpracovanym navrhem KPU (Komplexni
pozemkova Uprava) k.u. Chvojenec

5.4 Protierozni opatreni
- UP nevymezuije zvlastni plochy pro protierozni opatieni.

- UCinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch budou
snizovany rozc€lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dfevin podél
uselovych komunikaci, vodoteéi apod. dle navrhu KPU (Komplexni pozemkova Uprava) k.u.
Chvojenec — navrh biokoridoru, biocenter, obnova polnich cest s doprovodnou liniovou zeleni
(interakeni prvky)

- vyuziti agrotechnickych a organizacnich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati obdobi bez
souvislého rostlinného krytu

- vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pomérd, k odnosu pldy erozni Cinnosti vody a dbat o zlepSovani
retenni schopnosti krajiny
5.5 Protipovodnova opatreni
- pro toky v feSeném Uzemi neni hranice inundacniho (zaplavového) uzemi Q1o Stanovena.
- ochranu pfed povodnémi zajistit t&mito opatfenimi:
- realizaci lokality pro zfizeni poldru na vychodnim okraji obce - plocha zmén v krajiné

K.1 (dle zpracované DUR a v koordinaci s UP Vysoké Chvojno)
- zvySenim kapacity Chvojenecké svodnice.
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- obecna opatieni pro zvySeni retence uzemi:
- revitalizace vodnich toku a ploch:
- v blizkosti vodnich tokl zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch, a odvodnéni
uzemi navrhovat tak aby se vyrazné neménily odtokové poméry
- podél vodnich toku v uzemi zachovat dle mistnich podminek volné pfistupny
zatravnény pruh v minimaini Sifce 6 m od bfehové ¢ary, z divodu udrzby a Cisténi.

5.6 Rekreace
- v UP nejsou vymezeny Zadné stabilizované ani navrhové plochy rekreace
- rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno pozadavkem na zachovani funkéni sité polnich a
lesnich cest, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a navrhem na doplnéni cestni site
dle projektu KPU
5.7 Dobyvani nerostt

- v feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové Uzemi nerostnych
surovin.

- v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerosti nebo ploch pro
jeho technickeé zajisténi.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V feSeném uzemi byly vyznaceny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti :

m bydleni hromadné ( BH)

m obCanské vybaveni vefejné ( OV )

m obCanské vybaveni komercni ( OK')

m obCanské vybaveni sport ( OS )

m vefejna prostranstvi vSeobecna ( PU )

m zelen zahradni a sadova ( ZZ)

m zelen sidelni ostatni (ZS )

m smiSené obytné venkovské ( SV)

m doprava silni¢ni ( DS)

m technicka infrastruktura vSeobecna ( TU )
m skladové aredly (VS)

m vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

m smiSené vyrobni vSeobecné ( HU)

m vodni a vodohospodaiské vseobecné ( WU )
m zemédélské vieobecné ( AU )

m zemédélskeé jiné (AX)

m lesni vSeobecné ( LU )

m smiSené krajinné vSeobecné ( MU )

m specifické jiné ( XX )
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BH - bydleni hromadné

A - hlavni vyuziti:

plochy bytovych doml se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)

LrIJesse

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici funkci
bydleni (ve smyslu platné legislativy)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistickeé, motorove

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)
2)

OISR

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu, vyrobni sluzby a pro intenzivni zemédélskou
vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

OV - ob¢anského vybaveni verejné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti slouZici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

LerIegre2
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maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plosna

informacni a reklamni zafizeni
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10) zafizeni drobné vyroby a femesel nerus$ici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy - viz odlvodnéni UP)

podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
nepripustné:

1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priamyslové vyroby

OK - obéanské vybaveni komeréni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuZziti:

pFipustné:
1) plochy a objekty pro maloprodej a sluzby
2) administrativni objekty v&. obsluznych ploch
3) spole€enska centra — zabavni a kulturni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
5) souvisejici plochy a objekty pro skladovani a technické vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) informacni a reklamni zafizeni

podminecné pripustné:
1) bydleni v pfipadég, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
2) plochy malovyroby, femesiné €i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi nepfekraluji limity uvedené v
pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz
odtvodnéni UP) — zejména s ohledem na stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni
plochy pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby
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OS - ob¢anské vybaveni sport

A - hlavni vyuZiti:
plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

arealy a plochy rekreacni a sportovni

sportovni zafizeni a vybaveni

koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
vybaveni socialni a hygienické

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi

11) byty sluzebni a majitelt zafizeni

12) obanska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

ORI ICRSC A

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) obc&anska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femesinické provozy

PU —vefrejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuZiti:
plochy, které jsou vefejné pfFistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikaéni
funkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) vefejna prostranstvi
plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy silniéni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobna architektura
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
trasy liniové technické vybavenosti

SSRGS

podmineéné pripustné:
1) zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obclerstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Zze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné nebo podmineéné pfipustné
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ZZ —zelen zahradni a sadova

A — hlavni vyuZiti:
plochy soukromé zelené v zastavéném Uzemi nebo v jeho navaznosti; zejména zahrady, které
nejsou soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) jednoduché stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné

ZS — zelen sidelni ostatni

A — hlavni vyuZiti:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

zelen krajinna, liniova vé&. prvkd USES

komunikace pési, cyklistické

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
naucné stezky

vodni plochy a toky

RSO A

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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SV - smisené obytné venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

SR

LerI3e

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné doma
a usedlosti s hospodafskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k obasnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouZici k uspokojovani potfeb obyvatel izemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a uc€inky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy a stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorovée

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) détska hristé, informacni, propagacni a reklamni stavby
12) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odGivodnéni UP)

nepripustné :

1)
2)

OISR

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti - SV:

+ minimalni plo§na vyméra nové vymezenych parcel pro RD - 600 m?. Plati pouze v plochach

stavajici zastavby, podminky pro zastavitelné lokality jsou uvedeny v kap.3 UP.

* bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty )

— novostavby vyhradné formou izolovanych RD (nepfipustné jsou dvojdomy, trojdomy,
fadové domy apod.)
— dal$i podminky jsou stanoveny pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap.3 UP

+ stavby ostatni ( obanska vybavenost, provozovny,..)
- max. 1.np. + podkrovi ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )
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DS - doprava silniéni

A - hlavni vyuziti :
plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky silnic I. - llL.tf.,, mistnich a obsluznych
komunikaci, v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen )

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy v€. naspu, zafezd, mosta, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) cyklistické stezky
4) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
5) méstsky mobiliai a drobna architektura
6) zelen liniova a plosna
7) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
8) vodni plochy a toky
9) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné :
1) cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZziti

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuZiti:
plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuZziti:

pripustné:

1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vyméniky, Cistirny a upravny vod apod. )

2) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

3) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci

4) plochy dopravy a manipulacéni plochy

5) odstavna stani

6) zelen liniova a ploSna

7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektl, siti a komunikaci

nepripustné :

1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
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VS - skladové arealy

A — hlavni vyuziti:
obecné - plochy skladovani bez vyrobni &innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

plochy a objekty skladovani

dopravni plochy, odstavna mista a garaze

technicka infrastruktura

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majiteltl zafizeni

I3

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni €innosti

3) plochy rekreace a sportu

4) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP) - s ohledem na stavajici plochy pro bydleni a
rekreaci

VZ -vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuziti:
plochy zemédélské rostlinné i Zivolisné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu
2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské puady (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustfedna )

6) liniové stavby technického vybaveni

7) pfislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a ploSna

10) doplfikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitelt zafizeni

12) fotovotaické elektrarny na terénu

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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HU - smiSené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

ORI ICRSC A

10)

vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

zafizeni a objekty zemé&délské vyroby

dopravni plochy, odstavna stani a garaze

technicka infrastruktura

zahradnictvi, zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majiteltl zafizeni

fotovotaické elektrarny na terénu

nepripustné:

1)
2)
3)
4)

bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni ¢innosti

plochy rekreace a sportu

veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odivodnéni UP) — zejména s ohledem na navazujici stavajici i
navrhované plochy pro bydleni.

WU - vodni a vodohospodaiské vSseobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a

krajiny

B - funkéni

vyuziti:

pripustné:

1)

LgLer

nepr
1)
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pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

ostatni pozemky urCené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti

zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
ucelové komunikace

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

ipustné:
v8echny stavby a Cinnosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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AU - zemédélské vseobecné

A - hlavni vyuZiti :
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuZiti:
pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu
2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy
3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)
4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona
5) opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl,
protipovodnova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
vodni plochy a toky
zelen krajinna, liniova
komunikace péSsi, cyklistické a ucelové
nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
10) liniové stavby technického vybaveni
11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni
12) naucéné stezky

L3

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, Ze nebude narusena

ekologicka diverzita

nepripustné:
1) veskeré innosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podmineéné pfipustné

AX - zemédélské jiné

A - hlavni vyuZiti :
plochy s pfevazujici funkci zemédeélské produkce

B - funkéni vyuZiti:
pFipustné:
zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou vyrobu
péstebni plochy zahradnictvi
souvisejici obsluzné a manipulacni plochy
kompostarny
plochy dopravni a technické infrastruktury, komunikace pési a ucelové
informacni, propagacni a reklamni zafizeni
drobné vodni plochy
zelen krajinng, liniova
stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

LIegre=

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné
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LU - lesni vSeobecné

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevaZzujicim vyuZitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

e

)
)

(924}

7)
8)

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

zelen krajinna, liniova vé. prvka USES

stavajici vodni plochy a toky

opatfeni pfispivajici k vy88i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodiiova a protierozni opatfeni

ucelové komunikace a manipulaéni plochy

stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

naucné stezky

podminec¢né pripustné:

1)

mensi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepripustné:

1)

veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné

MU - smisSené krajinné vSeobecné

A - hlavni vyuziti :

plochy s moznou kombinaci funkci ploch pfirodnich a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

o el

32

zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i ZzivociSnou vyrobu

zelen krajinna a liniova vé&. prvka USES ( biokoridory, a interakéni prvky )
ovocné sady

opatfeni pfispivajici k vyS$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensSich vodnich nadrzi
pfistupové a ucelové mistni komunikace, polni cesty, zemé&deélské, obsluzné
a manipulacni plochy

komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

liniové trasy a nezbytné plochy technického vybaveni

stavby nezbytné pro obhospodafrovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepfiipustné:

1)
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vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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XX — specifické jiné

A - hlavni vyuziti:

1) plochy umozhujici chov exotické zvére

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) stavby a zafizeni pro chov zvifat
2) oplocené vybéhy
3) ucelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy
4) stavby a zafizeni pro udrzbu a potfeby provozu
5) stavby a zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim ( prostory
pro navstévniky, drobny prodej, socialni zafizeni )
6) stavby a zafizeni technické vybavenosti
7) vefejné prostranstvi, plochy zelené

nepripustné:
1) stavby a Cinnosti nesouvisejici s provozem zafizeni pro chov exotické zvére

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a asanacni Uzemi nejsou
vymezeny.

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prosp&$né stavby (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit:

dopravni infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH
koridor pro pfelozku v rozsahu lokality Z23
VD 1 komunikace [1/298
Rokytno — Byst
VD 2 cyklostezka podél dle samostatné PD
silnice 1/35
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8. KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V ramci uzemniho planu jsou stanoveny nasledujici plochy uzemni rezervy:

R.1, R.2 - Uzemni rezerva pro ,plochy smiSené obytné venkovské“ s cilem posileni zastavby
v této ¢asti obce a dobudovani jejiho charakteru jako pfirozeného centra.

Pfi vyuzivani uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana mozZnost budouciho vyuZiti
pfedmétnych ploch R.1 a R.2, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V uzemnim planu byly navrZzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZiti provéfi zpracovani uzemni
studie: plochy zastavitelného uzemi ve vykresové Casti oznacené Z.8, Z2.10, Z.34 a T.11.

Uzemni studie ploch pro bytovou zastavbu budou obecné fesit:

zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely

koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury v&. feSeni odtokovych pomért
stanoveni zasad prostorové regulace a plodného uspofadani lokalit v¢. uliéni Cary tak,
aby jako nezastavitelné rodinnymi domy byly vymezeny &asti parcel orientované do
krajiny

stanoveni intenzity vyuziti pozemku

v rozsahlejSich lokalitach vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle platné legislativy

v pfipadé lok. Z.10 navic:

provéfit moznost propojeni lokality smérem k rozvojovym plocham Z.11, Z.13

- lokality Z.8 a Z.10 feSit jednou uzemni studii

Jako |hata pro pofizeni této Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin:

-do 31.12. 2031
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11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

- textova Cast uzemniho planu ... obsahuje 47 stran A4

- graficka ¢ast:

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a vykres koncepce technické infrastruktury

— vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b vykres koncepce technické infrastruktury

— energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Vykresova Cast je zpracovana digitaini formou a tisky provedeny jako 1 list
pro kaZdy uvedeny vykres.

Zpracoval: A-PROJEKT Pardubice s.r.o
Ing. arch. Pavel Tomanek
Ing. Petr Sedivy

04 / 2026 47




		2026-04-30T08:21:11+0200
	Ing. Petr Šedivý




