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NAVRH ZADANI ZMEN UZEMNIHO PLANU

UPRESNENI OBJEMOVE REGUACE ZASTAVBY

Cilem navrhu upresnéni objemové regulace stavajici i noveé vznikajici zastavby
je ochrana charakteru stabilizovanych lokalit a meéritka a charakteru staveb
v ramci celého mésta Holice. Jedna se predevs§im o velikost a architektonickou
ucelenost, jednotu a vyvazenost domu v jednotlivych lokalitach, o pomér
velikosti novych staveb a velikosti pozemkid na kterych vznikaji, vyvazenost
funkéniho vyuziti jednotlivych staveb. V8e ve vztahu k moznostem mésta a
moznostem dopravni obsluznosti.

Uprava si v8ak neklade za cil omezit nebo zamrazit novou vystavbu, snahou je
priblizit pouziti tzemniho planu ,laickému* stavebnikovi a vylou€it nezadouci
invazivni zaméry stavebnikd.
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Regulace celoplosna

1) Omezeni poétu bytovych jednotek v ramci jednoho rodinného
domu na 2Kks. (stavebni zakon umozriuje 3bytové jednotky)

Cil: Timto regula¢nim prvkem chceme dosahnout omezeni vyuzivani rodinnych doma
jako ubytoven a konverzi rodinnych dom( na ,bytové domy“. Niz8i pocet bytovych
jednotek neni mozny s ohledem na funkcnost vicegenera¢niho bydleni.

Toto reSeni nesmi zpétné ovlivnit stavajici stav — bude slouzit pouze pro nové
pozemky, stavby a Upravy staveb.

Nastroj: doplnéni textu tzemniho planu
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Regulace lokalni

1) Stanoveni minimalni velikosti pozemku pro stavbu rodinného
domu

Cil: zachovat charakter a hustotu vystavby v dané lokalité.

Nastroj: Stanoveni minimalni velikosti pozemku vhodného k vystavbé rodinného
domu v dané lokalité

Koncepéni navrh lokalit a velikosti pozemk pro vystavbu:

Okrajové lokality: minimalni velikost pozemku 1000 - 1200m2
(Koudelka, Podlesi, Podhraz, Rovensko, Staré Holice - ¢ast od pozarni nadrze k
Velinam)

Sirsi centrum: minimalni velikost pozemku 800 - 1000m2
(Staré Holice - ¢ast od vodni nadrze smérem k centru, plochy BI)

Centrum: minimalni velikost pozemku 650 - 800m2
(Plochy SM)
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Regulace lokalni

2) Stanoveni limitniho koeficientu zastavénosti (KZP)

koeficient zastavénosti je pomér mezi sou¢tem vymer vSech zastavénych ploch na
daném pozemku a vymeérou tohoto pozemku.

pojem ,Zastavéna plocha“ nam definuje stavebni zédkon ¢. 183/ 2006 Sb.

Cil: zachovat charakter, méfitko a hustotu vystavby v dané lokalité.

Nastroj: Ciselné stanoveni limitniho koeficientu

Pozndmka: k diskuzi, v rdmci zapracovani Upravy do zmény zvazit vztazeni
koeficientu k minimalni velikosti pozemku v dané lokalité

Koncepéni navrh lokalit a hodnot koeficientu pro vystavbu:

Okrajové lokality: KZP = 0,18 (odpovida nejvétsim stavbam v lokalitach)
(Koudelka, Podlesi, Podhraz, Rovensko, Staré Holice - ¢ast od pozarni nadrze k
Velinam)

Sirsi centrum: KZP = 0,18 - 0,22 (odpovida nejvét§im stavbam v lokalitach)
(Staré Holice - ¢ast od vodni nadrze smérem k centru, plochy BI)

Centrum: KZP = 0,25 (odpovida nejvétsim stavbam v lokalitach)
(Plochy SM)

NAVRH ZADANI ZMEN UZEMNIHO PLANU
UPRESNENI OBJEMOVE REGULACE ZASTVABY
HOLICE 09/21



Regulace lokalni

2) Stanoveni limitniho koeficientu zastavénosti (KZP)
KZP =PZ/PP

ZASTAVENA PLOCHA (PZ)

PLOCHA POZEMKU (PP)
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Regulace lokalni

3) Stanoveni limitniho koeficientu zelené (KZ)

Limitni koeficient ur€uje minimélni podil zapocitatelnych ploch zelené na pozemku
(tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod)

Koeficient zelené je pomér mezi souc¢tem téchto ploch a vymérou tohoto pozemku.

Cil: zachovat charakter, méfitko a hustotu vystavby v dané lokalité.
Nastroj: Ciselné stanoveni limitniho koeficientu

Pozndmka: k diskuzi, v rdmci zapracovani Upravy do zmény zvazit vztazeni
koeficientu k minimalni velikosti pozemku v dané lokalité

Koncepéni navrh lokalit a hodnot koeficientu pro vystavbu:

Okrajové lokality: KZ = 0,7
(Koudelka, Podlesi, Podhraz, Rovensko, Staré Holice - ¢ast od pozarni nadrze k
Velinam)

Sirsi centrum: KZ = 0,7 - 0,65
(Staré Holice - ¢ast od vodni nadrze smérem k centru, plochy BI)

Centrum: KZ = 0,65
(Plochy SM)
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Regulace lokalni

3) Stanoveni limitniho koeficientu zelené (KZ)
Kz = PZI3\ PR

ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE (PZL)

PLOCHA POZEMKU (PP)
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Regulace lokalni

4) Vylouéeni staveb typu ,bungalov“ v hlavnich urbanistickych
osach a stabilizovanych lokalitach.

Cil: Udrzet architektonickou jednotu a ucelenost pfi hlavnich komunikacich v Holicich
a v jiz stabilizovanych lokalitach.

Nastroj: textové a grafické doplnéni do pfisludnych ¢asti UP

Poznamka:

- v ramci doplnéni UP je nutné definovat pojem ,bugalov*.

- v mistech, kde jsou jiZ bungalovy v zajmovych lokalitach vystavené (napf. konec ul.
Staroholické, nebo na Koudelce) se jedn& stav, jehoZ rozsifovani je v ramci Holic
neZadouci

- realizace staveb typu “bungalov’” by neméla byt regulovana(omezovana) v nové
vznikajicich lokalitach a v okrajovych castech stabilizovanych lokalit.
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Regulace lokalni

5) Regulace ploch SM s ohledem na moznosti parkovani

Jedna se o pfirozeny mechanismus branici velkorysé vystavbé v SirSim centru mésta
z divodu vyznamnych parkovacich deficita.

Cil: Omezit (pozor nezakonzervovat ani zamrazit!!!) nadmérnou bytovou vystavbu
v Sir§im centru mésta s ohledem na vyznamny nedostatek parkovacich mist

Nastroj: Stanoveni koeficientu poétu parkovacich mist na 1 jednotku. Navrh vychazi
ze zpracované parkovaci studie firmou HIGHWAY DESIGN s.r.0., kdy je vyhledovy
koeficient pro 5. lety horizont stanoven na 1,5. Z dlvodu dlouhodobé udrzitelnosti
navrhujeme uvazovat s koeficientem 1,7.

Pro relevantnéjSi vystizeni rozliSnosti lokalit v ramci mésta a rostouciho podilu
motorizace doporucujeme diverzifikovat rozlozeni hodnot koeficientu v ramci mésta.

Pro funkéni plochy SM (bydleni): koeficent=1,7 stani/bytovou jednotku
Pro funkéni plochy SM (sluzby): koeficient = parkovani dle normovych hodnot
nebo mensi (ddvodem je snaha o oziveni centra a kratkodoby charakter parkovaciho

stani sluzeb)

Pro funkéni plochy SM centrum (bydleni): koeficient = parkovani dle normovych
hodnot nebo mensi

Plochy pro bydleni (BI, BV): koeficient = 2,0 stani/bytovou jednotku
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