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I. ÚZEMNÍ PLÁN VELINY 

 

1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

Zastavěné území obce bylo v územním plánu vymezeno projektantem v souladu se zák. �. 
183/2006 Sb. na základě aktuální mapy katastru nemovitostí s upZesněním podle průzkumů v terénu k 
datu 14. 12. 2023. Hranice zastavěného území je zakreslena v grafické �ásti dokumentace (Hlavní výkres, 
Výkres základního �lenění území). 

 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 

2.1  HLAVNÍ KONCEP
NÍ CÍLE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE  
Základní principy koncepce územního plánu budou směZovat k vyvá~enému hospodáZskému 

a sociálnímu rozvoji obce pZi důsledném respektování územních podmínek v Zebeném území - 
zejména s ohledem na aspekty zkvalitnění ~ivotního prostZedí a uchování krajináZských hodnot. 

 

Základní principy územního rozvoje obce (v�. kvalitativního):  

• vytváZet pZedpoklady pro adekvátní rozvoj obce vzhledem k její popula�ní základně, pozici 
v birbích územních vztazích (hierarchii v systému osídlení) aj.; 

• respektovat historicky zalo~enou urbanistickou strukturu obce a svébytnost díl�ích sídelních lokalit 
(pZi sou�asném posílení jejich funk�ní propojenosti); 

• chránit a rozvíjet stávající urbanistické, historické a kulturně-civiliza�ní hodnoty (v�etně památek 
místního významu, stavebních a krajinných dominant apod.);   

• udr~et, pZíp. vhodně posílit vhodné ekonomické aktivity v obci a její celkový význam v rámci 
regionu - zejména pak ve sféZe kulturních, sportovně-rekrea�ních a turistických aktivit;  

• iniciovat kvalitativní zlepbování ~ivota v obci - vymezením rozvojových lokalit umo~ňujících 
pZiměZený rozvoj obytné výstavby a dalbích souvisejících funkcí, zkvalitňováním veZejné 
infrastruktury, zlepbováním ~ivotního prostZedí a krajinného zázemí obce; 

• eliminovat ne~ádoucí funkce a �innosti v území - zejména tam, kde ohro~ují �i znehodnocují 
obytnou a rekrea�ní funkci, popZ. chráněné hodnoty v území; 

• vytváZet pZedpoklady pro nové vyu~ití opubtěných �i neadekvátně vyu~ívaných objektů a ploch; 
• prostorově umo~nit dostate�nou protipovodňovou i protierozní ochranu území ve snaze o soulad 

realizovaných opatZení (prvků) s krajinným a urbánním rámcem;  
• chránit pZírodně cenné slo~ky pZírody, zemědělský půdní fond a PUPFL; vytváZet podmínky pro 

celkové zkvalitňování extravilánové slo~ky území; 
• posilovat ekostabiliza�ní funkci krajinného zázemí obce, vytváZet pZedpoklady pro uchování 

původního krajinného rázu; hledat citlivé formy hospodáZského a rekrea�ního vyu~ívání území, 
které jsou v souladu s uchováním pZírodních a kulturně-historických hodnot; 

• v zastavěném území a zastavitelných plochách vytváZet podmínky pro ochranu a rozvoj ploch 
veZejné zeleně a pZírodně-rekrea�ního potenciálu obce jako nedílné sou�ásti kvalitního obytného 
prostZedí; 

• vytváZet pZedpoklady pro posilování identifikace obyvatel s obcí a upevnění spole�enských vazeb, 
(i s vyu~itím místního kulturně-historického potenciálu);  
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2.2  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 
Celé území obce je nutno rozvíjet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pZi 

respektování urbanistických, architektonických, kulturně-historických a pZírodních kvalit Zebeného 
území. Umisťování jednotlivých staveb je nutno podZídit prostZedí, do kterého budou vsazovány, tj. 
musí mít pZiměZené architektonické, prostorové a objemové parametry, ú�inky jejich provozu pak 
nesmí narubovat hodnoty okolního prostZedí. Kromě hodnot chráněných právními pZedpisy a 
rozhodnutími pZíslubných orgánů je územním plánem stanovena nutnost ochrany a rozvoje 
následujících hodnot: 
 

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturn�-historické (v�. archeologických) 
Územním plánem je navrhována ochrana následujících hodnot:  

❑ dochovaná urbanistická struktura obce jako celku s nutností respektovat historicky zalo~ený 
půdorysný typ, hlavní urbaniza�ní osy a jádra osídlení (v�. souvisejících veZejných prostranství);  

❑ památky místního významu, které nejsou registrovány v ÚstZedním seznamu kulturních památek 

eské republiky, ale tvoZí nedílnou sou�ást zdejbího hmotného kulturně-historického dědictví a 
některé z nich plní i funkci pozitivních lokálních stavebních dominant. Jedná se napZ. o: 

 

• Kříž u zvonice - litinový kZí~ se sochou Krista stojící na �tverhranném pískovcovém podstavci pZi 
vstupu na hZbitov; 

• Památník „Obětem 1914-1919“ - kamenný mohylový pomník se vsazenou pamětní deskou na 
�tverhranném podstavci umístěný v par�íku proti obecnímu úZadu (v rámci komplexnějbí úpravy 
veZejných prostranství zamýblen jeho pZesun do pásu zeleně vedle OÚ - rovněž dle ÚP je 
uvažované nové stanoviště vhodnější);  

• Areál hřbitova u kostela sv. Mikuláše; 

• Evangelický hřbitov - malý ohrazený hZbitov ve východní �ásti obce pZi silnici I/36; 
• Budova bývalé školy �.p. 60 - dnes polyfunk�ní obecní objekt se sídlem OÚ, Ma a místní knihovny;  

• Zděná trafostanice - stavebně-historicky hodnotný technický objekt na návsi západně od kostela;  
• Stavby lidové architektury - venkovské usedlosti a související hospodáZské objekty 

s pZevládajícím původním charakterem (někdy roubené �i poloroubené) - napZ. �.p. 1, 2, 23, 49, 
78, 114 aj. (pZípadný přesun roubeného objektu u č.p. 2 do zamýšleného miniskanzenu na ploše 
ZO3 je z hlediska ÚP přípustný); 

 

❑ ochrana Zebeného území jako území s archeologickými nálezy (kategorie ÚAN I); 

 

Hodnoty pZírodní a krajinné 

Na Zebeném území nele~í ~ádná z kategorií zvlábtě chráněných území pZírody, ani ~ádná z 
lokalit soustavy NATURA 2000. Obecná ochrana pZírody a krajiny se vbak týká té~ registrovaného 
VKP Velinský potok, vbech významných krajinných prvků daných ze zákona (lesy, rabelinibtě, 
mokZady, vodní toky, údolní nivy a rybníky) a prvků územního systému ekologické stability (viz dále). 
Kromě nich jsou zvlábtními pZedpisy chráněny i dalbí hodnoty s charakterem limitů: 

• prvky systému ekologické stability: nadregionální biokoridor NRBK.K74 „Bohdane� - Uhersko“ 
v�. jeho ochranné zóny (úsek v Z.ú. navr~en k zalo~ení), lokální biocentra a biokoridory, 
důle~ité interak�ní prvky (v navr~ených úsecích s charakterem budoucí hodnoty); 

• pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa (+ pásmo 30 m od hranice PUPFL); 

• zemědělské půdy I. a II. tZídy ochrany; 
• Chráněné lo~iskové území OstZetín (cihláZská surovina) a výhradní plocha lo~iska Holice - v JZ 

cípu Z.ú.; 

Územním plánem jsou dále navrhovány k ochraně tyto hodnoty pZírodního charakteru: 
• plochy vymezené v územním plánu jako Přírodní všeobecné - NU a Smíšené nezastavěného 

území všeobecné – MU (MU.pz); 
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• Zeleň sídelní ostatní - ZS a dalbí významné prvky sídelní zeleně (parková zeleň na veZejných 
prostranstvích, uli�ní stromoZadí, aleje podél silnic, významná solitérní zeleň v zastavěném 
území i mimo něj); 

• vodní zdroje, prameny;  

• urbanistická a krajináZská funkce vodních toků a ploch v�. doprovodné zeleně; 
• celkový krajinný ráz v�. ochrany měZítka tradi�ního horizontu, krajinných dominant, 

vyhlídkových bodů, os důle~itých výhledů a průhledů do krajiny (na zalesněná návrbí kolem 
obce, Velinskou stráň, lesní enklávy) a uvnitZ jádra obce (zejména pohledové uplatnění 
kostela sv. Mikulábe se zvonicí); 

 

Hodnoty pZírodn�-civiliza�ní a civiliza�ní 
• prostupnost krajiny - stávající cestní síť v krajině, propojení zástavby s pZírodním zázemím; 
• regionální ~elezni�ní trať �. 016 jako Chrudim - Holice - Borohrádek jako důle~itý dopravní, 

civiliza�ní i krajinotvorný prvek;  
• zna�ená turistická stezka (zelená);  
• nau�ná stezka - zrealizované �ásti na území obce (infotabule, altán u kostela aj.); 

• zna�ená cyklotrasa �. 181; 

• cyklostezka Veliny - Borohrádek se 2 odpo�inkovými altány („Veliny - hlavní nádra~í“ a na hranici krajů); 
• ob�anská vybavenost veZejného charakteru (víceú�elové budovy OÚ a hasi�ské zbrojnice, 2 

dětská hZibtě, fotbalové hZibtě se zázemím na ji~ním okraji obce) a dalbí slu~by (prodejna 
smíbeného zbo~í, hostinec);   

• táborová základna Mlýnek u Pilského rybníka; 
• vybavenost technickou infrastrukturou;  

• obslu~nost hromadnou autobusovou dopravou v�. autobusových zastávek; 

• prvky meliora�ní soustavy (investice do půdy); 

 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PYESTAVBY A SYSTÉMU 
SÍDELNÍ ZELEN�  

3.1  URBANISTICKÁ KONCEPCE  

3.1.1  Urbanistická koncepce 

Stanovená urbanistická koncepce obce vychází z charakteristik území v odůvodnění ÚP a 
kromě výbe uvedených odrá~í i následující zásady: 

• respektovat zalo~enou základní kostru urbanistické struktury v Zebeném území, nevytváZet nové 
sídelní lokality v historicky neurbanizovaných prostorech; 

• jádrové sídelní prostory ji~ podstatněji nezahubťovat nově v�leňovanou zástavbou a nenarubit je 
necitlivými funk�ními změnami (pZestavbami) stávajících ploch (objektů); 

• respektovat pZírodní podmínky v�. souvisejících hodnot a limitů (průchod NRBK �ástí Z.ú., pZítomnost 
registrovaného VKP, VKP ze zákona v�. vodních ploch a nivy Velinského potoka s pZítoky aj.); 

• zachovat uplatnění krajinných a pozitivních stavebních dominant v průhledech a dálkových pohledech 
(zejména areál nemovité kulturní památky - kostela sv. Mikulábe); 

• vhodnou formou usměrnit základní architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pZestavby 
realizované v zastavěném území a v navr~ených rozvojových plochách budou svým měZítkem a 
prostorově-hmotovým Zebením respektovat okolní zástavbu, důle~ité pohledové osy v území a 
dalbí podmínky plynoucí z polohy lokality (viz podrobnějbí regulativy rozvojových ploch v kap. 3 a 
podmínky prostorového uspoZádání v kap. 6 ÚP); 
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• ochránit a posílit segment veZejné zeleně uvnitZ zastavěného území a zeleň pZírodního charakteru 
podél vodote�í i v pZechodové zóně do volné krajiny;  

• prostorově zvýraznit a funk�ně posílit pZirozené centrální prostory obce a jejích jednotlivých �ástí 
formou veZejných prostranství (v�. veZejné zeleně), umo~nit jejich revitalizaci; 

• podporovat pZirozené propojení zastavěného území s okolní krajinou, napZ. formou obnovy 
některých cest, revitalizací vodote�í a pZilehlých bZehových porostů pZírodě blízkým způsobem, 
realizací prvků ÚSES, doprovodných interak�ních prvků �i protierozních opatZení; 

• maximálně zklidnit dopravu na průtahu obcí po I/36 a eliminovat hlavní dopravní závady; 
• umo~nit doplnění a zkvalitnění některých segmentů ob�anské vybavenosti a technické infrastruktury; 
• vhodně posílit turistický a rekrea�ní potenciál ve vazbě na stávající prvky a hodnoty v území;  
• stanovit koncepci Zebení krajiny, která je obsa~ena v kap. 5.1 Zebení územního plánu; 

3.1.2  Plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 
Sou�ástí urbanistické koncepce je vymezení následujících ploch s rozdílným způsobem 

využití, jejich~ hlavní, pZípustné, podmíněně pZípustné a nepZípustné vyu~ití je stanoveno v kap. 6 ÚP. 
Specifické podmínky pro vyu~ití jednotlivých zastavitelných ploch jsou pak doplněny v kap. 3.3 ÚP: 
• Bydlení venkovské - BV - stabilizované i návrhové plochy pro bydlení venkovského typu, v�etně 

domů a usedlostí s hospodáZským zázemím, kde mů~e být integrována i ob�anská vybavenost 
lokálního významu a nerubící výrobní �innosti. Rozvojové (zastavitelné) plochy BV jsou situovány 
v návaznosti na plochy stabilizované, zejména v okrajových polohách a prolukách. 

• Občanské vybavení veřejné - OV – tyto plochy jsou samostatně vymezeny stabilizované plochy 
pro významnějbí areály/objekty s veZejnou funkcí (multifunk�ní objekty OÚ a hasi�ské zbrojnice, 
kostel a související objekty); Ostatní stavby a zaZízení dané funkce mohou být zahrnuty v jiných 
druzích ploch; Nově navr~eny jsou 3 zastavitelné plochy s funkcí OV (2 v souvislosti se stavbou obecní 
rozhledny se zázemím, 1 pro realizaci napZ. malého skanzenu lidové architektury); 

• Občanské vybavení – sport - OS - s touto funkcí je vymezena stabilizovaná plocha fotbalového 
hZibtě ji~ně od centra a navr~eny 3 zastavitelné plochy (rozbíZení stávajícího areálu hZibtě kvůli 
doplnění potZebného zázemí, menbí sportovibtě u potoka a nové pZírodní koupalibtě ve východní 
�ásti obce); stávající dětská hZibtě a soukromá sportovibtě nejsou samostatně plobně vymezena, 
ale zahrnuta do okolní funk�ní plochy (ZP, BV); 

• Občanské vybavení komerční - OK - tj. komer�ní vybavenost slou~ící napZ. pro administrativu, 
obchodní prodej, ubytování, stravování a ostatní slu~by; v obci byly stabilizované plochy OK 
samostatně vymezeny v pZípadě prodejny smíbeného zbo~í u hZibtě proti OÚ, pohostinství ve 
východní �ásti obce a zázemí rybáZů u Pilského rybníka; ostatní drobné slu~by nevýrobního i 
výrobního charakteru byly v�leněny jako funkce hlavní, pZípustná �i podmíněně pZípustná do 
jiných funk�ních ploch; Nově navr~ena je 1 zastavitelná plocha OK k doplnění vhodných slu~eb (u 
autobusové zastávky ve východní �ásti obce); 

• Občanské vybavení - hřbitovy - OH - v Z.ú. je do stabilizovaných ploch OH zahrnut katolický hZbitov 
kolem kostela v centru obce a menbí evangelický hZbitov na jihovýchodním okraji zastavěného území 
(bez stanoveného ochranného pásma); 

• Rekreace individuální - RI - stabilizované plochy rodinné rekreace jsou vymezeny na malé 
lokalitě s pZevahou tohoto typu zástavby na SV okraji zastavěného území směrem k Pilskému 
rybníku; Na toto uskupení chat bezprostZedně navazuje i jediná navr~ená zastavitelná plocha RI; 

• Rekreace hromadná - rekreační areály - RH - v obci je takto vymezen areál dětského tábora 
Mlýnek u Pilského (Mlýnského) rybníka na severovýchodním okraji Z.ú.; 

• Výroba drobná a služby - VD - tj. plochy výroby menbího rozsahu, která mů~e bezkonfliktně 
koexistovat v kontaktu s obytným územím; v obci je stabilizovaná funkce VD zastoupena ve větbí 
plobe díky provozu kovovýroby v bývalém zemědělském areálu mezi rybníkem a centrem obce; 
Ostatní drobná výroba a slu~by v obci jsou vzhledem ke svému doplňkovému charakteru k obytné 
funkci plobně zahrnuty pod funkce BV nebo OK; Navr~ena je 1 zastavitelná plocha VD, a to poblí~ 
stávající plochy s touto funkcí; 

• Výroba zemědělská a lesnická - VZ - tj. plochy zemědělské výroby a pZidru~ené drobné výroby; 
v obci je funkce samostatně zastoupena výhradně jako stabilizovaná, a to díky menbímu areálu na 
SZ okraji zastavěného území; 
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• Veřejná prostranství všeobecná - PU a Zeleň - parky a parkově upravené plochy - ZP (viz té~ 
kap. 3.2) tyto plochy jsou územním plánem funk�ně vymezeny veZejně pZístupné plochy, které 
mají významnou prostorotvornou, komunika�ní a v pZípadě zeleně i ozdravnou funkci - tedy 
návesní a uli�ní prostory v�. par�íků a pásů veZejné zeleně v zastavěném území obce, �asto v 
okolí objektů ob�anského vybavení. UvnitZ těchto funk�ních ploch je nutná ochrana stávající 
zeleně, mimo hlavní dopravní tahy je u PU nezbytná zejména podpora funkce obytných ulic; ÚP 
po�ítá s revitalizací některých veZejných prostranství (prostor mezi OÚ a hZibtěm pZi silnici I/36) a 
ploch veZejné zeleně (viz dále); 

• Doprava silniční - DS - stabilizované plochy DS v Z.ú. zahrnují silnici I. tZídy, místní a ú�elové 
komunikace v�. pěbích (pokud nejsou zahrnuty do jiných ploch), v�etně pozemků, na kterých jsou 
umístěny sou�ásti komunikací (náspy, záZezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná a izola�ní zeleň 
apod.) a pozemky staveb dopravních zaZízení a dopravního vybavení (v�. parkovibť), polní cesty dle 
KoPÚ; ÚP po�ítá té~ s prodlou~ením cyklostezky směr Holice podél silnice I/36; 

• Technická infrastruktura všeobecná - TU – tyto plochy jsou vymezeny z důvodu ochrany a rozvoje 
vybavení území technickou infrastrukturou jako~to sou�ásti veZejné vybavenosti; jako funk�ně 
stabilizované jsou do této funkce v obci zahrnuty pozemky u prvků vodohospodáZské infrastruktury 
(areál vodojemu na SZ okraji a 
OV v JV �ásti souvisle zastavěného území obce), pozemek 
zděné trafostanice u kostela a plocha TU s trafostanicí severně od hráze rybníka na JV hranici 
Z.ú.; ostatní elektrické transforma�ní stanice (v�etně 1 navr~ené) nejsou samostatně plobně vymezeny 
jako TU, stejně tak i pZípadné dalbí plobně nevelké prvky technické infrastruktury; 

• Nakládání s odpady - TO - je vymezena stabilizovaná plocha obecního sběrného dvora ji~ně od 
fotbalového hZibtě;   

Dalbí plochy s rozdílným způsobem vyu~ití vymezené v ÚP jsou specifikovány v kap. 3.2 
Vymezení systému sídelní zeleně a v kap. 5.1 Koncepce Zebení krajiny. 

 

3.2  VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN� 

Systém sídelní zeleně je tvoZen jednak zelení v samostatných funk�ních plochách, jednak 
zelení v rámci ostatních ploch s rozdílným způsobem vyu~ití. V ÚP jsou samostatně vymezeny: 

• Zeleň - parky a parkově upravené plochy - ZP - z urbanistického hlediska nejcennějbí prvky 
sídelní zeleně, jejich~ funkce je územním plánem chráněna a posilována; ÚP nově nenavrhuje 
~ádnou plochu ZP, po�ítá vbak s revitalizací díl�ích ploch veZejné zeleně (napZ. par�íku proti 
kostelu, plochy zeleně u OÚ a pZed prodejnou); menbí zelené enklávy mohou být zahrnuty té~ pod 
funkci PU; 

• Zeleň - zahrady a sady - ZZ - tento typ sídelní zeleně (nej�astěji soukromé zahrady, popZ. sady) 
se vyskytuje �asto v rámci jiných funk�ních ploch (pZedevbím BV); samostatné funk�ní plochy ZZ 
jsou v ÚP vymezeny pouze jako stabilizované (v zastavěném území i mimo něj), a to zejména 
v terénně �lenitějbích okrajových polohách zástavby s cílem ochránit vizuálně cenné partie (areál 
kostela), charakter pozvolného pZechodu do volné krajiny, nivu vodote�í v zástavbě, popZ. jako 
odclonění obytné funkce od funkcí kolidujících; 

• Zeleň sídelní ostatní - ZS - plochy zeleně v sídlech udr~ované v pZírodě blízkém stavu, 
vyu~itelné mj. pro průchod interak�ních prvků doplňujících ÚSES; v Z.ú. jde o menbí stabilizované 
plochy zeleně vázané zejména na nivu Velinského potoka a jeho levostranného pZítoku s cílem 
ochránit vodohospodáZskou, ekostabiliza�ní, biologickou a estetickou funkci toků a prostorově 
umo~nit jejich budoucí revitalizaci; 

 

Mimo uvedené funk�ní plochy je systém sídelní zeleně tvoZen: 
• zelení, která je v územním plánu sou�ástí jiných funk�ních ploch (napZ. zahrady zahrnuté do 

obytné funkce, zeleň v rámci areálů ob�anské vybavenosti a veZejných prostranství apod.); 
• zelení solitérní a liniovou (uli�ní aleje, stromoZadí podél silnic, doprovodná a bZehová zeleň - tj. 

stávající interak�ní prvky zeleně pronikající do zemědělských a urbanizovaných segmentů krajiny 
podél cest a vodních toků) apod.; 

 

Kromě respektování stávajících a navr~ených funk�ních ploch zeleně ÚP po�ítá s realizací:   
• zeleně v rámci navr~ených prvků ÚSES a interak�ních prvků v krajině; 
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• zeleně v rámci navr~ených protierozních a vodohospodáZských opatZení dle PSZ KoPÚ; 
 
Pro ochranu sídelní zeleně jsou stanoveny následující principy: 

• budou respektovány stávající plochy zeleně; 
• plochy zeleně budou realizovány v rámci jiných funk�ních ploch, zejména pak v rámci nových 

rozvojových lokalit v podobě zeleně veZejně pZístupné, soukromé a vyhrazené, popZ. zeleně 
ochranné a izola�ní; 
 

3.3  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Ní~e uvedené zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na tradi�ní strukturu osídlení 
v dané lokalitě, prioritně vyplňují proluky v zastavěném území, popZ. na něj bezprostZedně navazují. 
V rámci zastavitelných ploch je nutno respektovat limity vyu~ití území vyplývající ze zvlábtních 
právních pZedpisů a rozhodnutí. V Zebeném území byly územním plánem vymezeny následující 
zastavitelné plochy: 
 

Ozna�ení 
lokality 

Kód druhu 
plochy 

s rozdílným 
zppsobem 

vyu~ití 

Základní charakteristika a podmínky vyu~ití plochy 
  

 
Bydlení venkovské - BV 

Z.B2 BV 

Malá rozvojová plocha BV v proluce stávající zástavby na západním okraji obce;  
- nutno respektovat OP silnice I/36 a vyZebit dopravní napojení s ohledem na 

bezpe�nost silni�ního provozu a v souladu s Zebením pZístupu k sousednímu 
vodárenskému objektu a navr~ené rozhledně (~ádoucí koordinované Zebení 
s plochami Z.O1 a Z.O2); Výstavba na plobe Z.B2 je podmíněna dodr~ením 
hygienických limitů hluku ze stávající silnice I/36; V následujícím územním, resp. 
stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e nebudou pZekro�eny max. pZípustné hladiny 
hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chráněných 
venkovních prostorech; PZípadná protihluková ochrana takto vzniklé zástavby bude 
provedena na náklady investorů této zástavby, a to mimo pozemky silnice I/36; 

- vzhledem k pohledově exponované poloze a blízkosti navr~ené rozhledny je pZi 
rozmístění a hmotovém Zebení zástavby nutno zohlednit vliv na panorama obce a 
související průhledy �i dálkové pohledy v krajině; 

- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 

Z.B3 BV 

Rozvojová plocha BV vyplňující proluku stávající zástavby v centrální �ásti obce;  
- ~ádoucí dopravní napojení z komunikace vedoucí podél západního okraje plochy; 
- výstavba v �ásti plochy Z.B3 spadající do OP silnice I/36 je podmíněna dodr~ením 

hygienických limitů hluku ze stávající silnice I/36; V následujícím územním, resp. 
stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e nebudou pZekro�eny max. pZípustné hladiny 
hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chráněných 
venkovních prostorech; PZípadná protihluková ochrana takto vzniklé zástavby bude 
provedena na náklady investorů této zástavby, a to mimo pozemky silnice I/36; 

- na ji~ním okraji plochy nutno ponechat nezastavěný a neoplocený pruh podél 
vodote�e (minimálně v bíZce 6 m od bZehové hrany); pás pZi ji~ním okraji plochy Z.B3 
o minimální bíZce 30 m od vodote�e bude vyu~it pouze pro zahrady bez realizace 
trvalých nadzemních staveb (vyjma oplocení);    

- obytná zástavba bude seskupena podél stávající hlavní komunikace, tj. co nejblí~e 
k severní hranici plochy Z.B3; 

- minimální výměra pozemku rodinného domu - 2000 m2;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 
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Z.B4   BV 

Rozvojová plocha BV vyplňující �ást proluky mezi fotbalovým hZibtěm a areálem 
drobné výroby ji~ně od centra obce;  
- dopravní napojení a uspoZádání zástavby ~ádoucí Zebit s ohledem na sousední 

zastavitelné plochy Z.O4 a Z.V1; 
- vzhledem k pohledově exponované poloze (průhled na blízký památkově chráněný 

areál kostela z volné krajiny) je pZi rozmístění a hmotovém Zebení zástavby nutno 
zohlednit vliv na panorama obce a související průhledy �i dálkové pohledy v krajině; 

- na východním okraji plochy nutno ponechat nezastavěný a neoplocený pruh podél 
vodote�e (minimálně v bíZce 6 m od bZehové hrany); 

- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1100 m2; 
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 

Z.B5 BV 

Plobně nejvýznamnějbí rozvojová plocha BV navazující na stávající zástavbu na 
jihovýchodním okraji obce; 
- kromě funkce BV jsou zde pZípustné stavby a prvky ob�anského vybavení 

s charakterem veZejné infrastruktury - popZ. v kombinaci s bydlením hromadným 
(domov pro seniory, dům s pe�ovatelskou slu~bou apod.); 

- lokalita bude dopravně napojena ze stávající komunikace lemující severní hranici 
zastavitelné plochy; 

- pro plochu Z.B5 nutno vymezit dostate�né související plochy veZejných prostranství o 
minimální výměZe 1000 m2 bez komunikací; 

- nutno respektovat, ~e �ást plochy spadá do OP 30 m od hranice PUPFL; odstupové 
vzdálenosti budoucích staveb budou minimálně 25 m od kraje lesních pozemků; 

- v plobe (nebo v jejím těsném sousedství) se po�ítá s umístěním nové trafostanice TS 1; 
- výbková regulace zástavby s funk�ním charakterem BV: 1 nadzemní podla~í + 

podkroví, popZ. 2 nadzemní podla~í;  

Z.B6 BV 

Rozvojová plocha BV navazující na stávající zástavbu na východním okraji obce;  
- dopravní napojení lokality Z.B6 bude Zebeno pomocí stávajícího sjezdu; 
- výstavba v �ásti plochy Z.B6 spadající do OP silnice I/36 je podmíněna dodr~ením 

hygienických limitů hluku ze stávající silnice I/36; V následujícím územním, resp. 
stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e zde nebudou pZekro�eny max. pZípustné 
hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chráněných 
venkovních prostorech; PZípadná protihluková ochrana takto vzniklé zástavby bude 
provedena na náklady investorů této zástavby, a to mimo pozemky silnice I/36; 

- nutno respektovat OP elektrického vedení VN lemující východní hranici plochy; 
- nutno respektovat, ~e východní �ást plochy spadá do OP 30 m od hranice PUPFL; 

odstupové vzdálenosti budoucích staveb budou minimálně 25 m od kraje lesních pozemků; 
- nutno zohlednit, ~e severní �ást plochy protíná radioreléová trasa; 
- pro plochu Z.B6 je v ÚP stanoveno poZadí zm�n v území (etapizace), spo�ívající v 

mo~nosti její zástavby a~ po minimálně 50 % realizaci zastavitelné plochy Z.B5; 
- ~ádoucí koordinované Zebení s blízkou plochou Z.O6 a s ohledem na pZípadná 

revitaliza�ní opatZení na Velinském potoce a jeho pZítoku (obnova meandrů, drobných 
vodních ploch pZi soutoku apod.); 

- vzhledem k rozloze a poloze v nivě Velinského potoka je pZi rozmístění a hmotovém 
Zebení zástavby nutno zohlednit vliv na související průhledy �i dálkové pohledy 
v krajině; 

- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1500 m2; 
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví, popZ. 2 nadzemní podla~í; 

Z.B7 BV 

Rozvojová plocha navazující na stávající zástavbu ve východní �ásti obce;  
- dopravní napojení z komunikace vedoucí podél západního okraje plochy; 
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 2000 m2;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 

Z.B8 BV 

Rozvojová plocha navazující na stávající zástavbu ve východní �ásti obce;  
- dopravní napojení z komunikace vedoucí podél západního okraje plochy; 
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1100 m2;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 
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Z.B9a BV 

Rozvojová plocha navazující na stávající zástavbu ve východní �ásti obce;  
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 
- oplocení pozemku RD nebude realizováno blí~e ne~ 6 od hranice pozemku vodního 

toku; 
- v následujícím územním, resp. stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e zde nebudou 

pZekro�eny max. pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních 
prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech; PZípadná protihluková 
ochrana takto vzniklé zástavby bude provedena na náklady investorů této zástavby, 
a to mimo pozemky silnice I/36; 

- v navazujících Zízeních bude respektován prostor pro zlepbení parametrů místní 
komunikace v rámci plochy Z.D14; 

Z.B9b BV 

Rozvojová plocha navazující na stávající zástavbu ve východní �ásti obce;  
- dopravní napojení z navazující místní komunikace; 
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 
- oplocení pozemku RD nebude realizován blí~e ne~ 6 od hranice pozemku vodního 

toku; 
- v navazujících Zízeních bude respektován prostor pro zlepbení parametrů místní 

komunikace v rámci plochy Z.D14; 
- v následujícím územním, resp. stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e zde nebudou 

pZekro�eny max. pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních 
prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech; PZípadná protihluková 
ochrana takto vzniklé zástavby bude provedena na náklady investorů této zástavby, 
a to mimo pozemky silnice I/36 

Z.B10 BV 

Rozvojová plocha navazující na stávající zástavbu v centrální �ásti zastavěného území 
obce;  
- dopravní napojení z komunikace vedoucí podél východního okraje plochy; 
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2, pZi�em~ je mo~né pro 

dosa~ení této výměry vyu~ít i �ást navazující stabilizované plochy BV;  
- výbková regulace zástavby: 1 nadzemní podla~í + podkroví; 
- v následujícím územním, resp. stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e zde nebudou 

pZekro�eny max. pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních 
prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech vů�i provozu z výroby; 

Rekreace individuální - RI 

ZR1 RI 

Rozvojová plocha doplňující uskupení objektů individuální rekreace v severovýchodní 
�ásti obce směrem k Pilskému rybníku; 
- pZi uspoZádání zástavby nutno zohlednit OP elektrického vedení VN protínající 

plochu; 
- nutno respektovat, ~e větbina plochy spadá do ochranného pásma 30 m od hranice 

PUPFL; odstupové vzdálenosti budoucích staveb budou minimálně 25 m od kraje 
lesních pozemků; 

- nutno respektovat blízkost VKP Velinský potok k východnímu okraji plochy; 
- Zebení umísťovaných objektů hlavního vyu~ití by mělo v základních parametrech 

(objemově a výbkově) odpovídat stávajícím objektům RI v sousedství plochy; 

Občanské vybavení veřejné - OV 

Z.O1 OV 

Malá plocha pro umístění rozhledny mezi SZ okrajem zástavby obce a lesem na 
Velinském vrchu; 
- nutno zohlednit ochranné pásmo 30 m od hranice PUPFL; 
- v plobe bude umístěna pouze vlastní rozhledna, nikoliv dalbí objekty souvisejících 

slu~eb (pZípustné jsou pouze informa�ní prvky, drobný mobiliáZ, popZ. pohledově 
nerubící telekomunika�ní zaZízení na konstrukci rozhledny); 

Z.O2 OV 

Malá rozvojová plocha OV v proluce stávající zástavby na západním okraji obce 
zejména pro umístění návbtěvnického zázemí nedaleké rozhledny (souvisejících 
slu~eb, nezbytného po�tu parkovacích míst atd.);  
- nutno respektovat OP silnice I/36 a vyZebit dopravní napojení s ohledem na 

bezpe�nost silni�ního provozu a v souladu s Zebením pZístupu k sousednímu 
vodárenskému objektu, rozvojové plobe bydlení Z.B2 a navr~ené rozhledně (Z.O1); 

- ~ádoucí koordinované Zebení s plochami Z.O1 a Z.B2; 
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Z.O3 OV 

Rozvojová plocha OV v centrální �ásti obce navr~ená zejména k umístění menbího 
skanzenu lidové architektury vhodně doplňujícího sousední areál kostela; 
- kromě vlastního skanzenu lze do plochy umístit i související návbtěvnické zázemí 

(nezbytné slu~by menbího rozsahu v�. stravování, parkovací místa apod.) - vbe 
v architektonickém souladu s objekty skanzenu;  

- vzhledem k pohledově exponované poloze a bezprostZednímu sousedství památkově 
chráněného areálu kostela je pZi rozmístění a hmotovém Zebení staveb nutno 
zohlednit vliv na panorama obce a související průhledy �i dálkové pohledy v krajině 
(zejména od kostela a směrem k němu); 

- z výbe uvedených důvodů je do plochy pZípustné umísťovat pouze stavby charakteru 
tradi�ní lidové architektury (originální pZenesené stavby, popZ. jejich repliky - v�. 
provozních objektů), které svým objemem nepotla�í dominanci kostela sv. Mikulábe;   

Občanské vybavení - sport - OS 

Z.O4 OS 

Plocha OS v centrální �ásti rozbiZující stávající sportovní areál (resp. umo~ňující 
posunutí stávajícího hZibtě a doplnění adekvátního zázemí sportovibtě); 
- - v plobe nebudou umístěny ~ádné nadzemní stavby nesouvisející pZímo se sportovní 

funkcí (kromě vlastní hrací plochy hZibtě jsou pZípustné jen nezbytné doprovodné 
prvky sportovního zázemí - lavi�ky, pZístZebky pro hrá�e a rozhod�í, menbí tribuny, 
ukazatele a drobný mobiliáZ); 

Z.O6 OS 

- Rozvojová plocha OS na východním okraji obce navr~ená zejména k umístění 
pZírodního koupalibtě a souvisejícího zázemí; 

- nutno respektovat OP elektrického vedení VN lemující východní hranici plochy; 
- nutno respektovat, ~e východní �ást plochy spadá do ochranného pásma 30 m od 

hranice PUPFL; odstupové vzdálenosti budoucích staveb budou minimálně 25 m od 
kraje lesních pozemků; 

- ~ádoucí koordinované Zebení s blízkou plochou ZB6 a zohlednění pZípadných 
revitaliza�ních opatZení na Velinském potoce; 

Občanské vybavení komerční - OK 

Z.O7 OK 

Malá rozvojová plocha OK navazující na stávající zástavbu ve východní �ásti obce 
navr~ená pro doplnění vhodných slu~eb;  
- nutno respektovat OP silnice I/36 a vyZebit dopravní napojení s ohledem na 

bezpe�nost silni�ního provozu (~ádoucí napojení z místní komunikace lemující 
východní okraj plochy, nikoliv pZímo ze silnice I/36); 

- umístění staveb a zaZízení vy~adujících ochranu pZed hlukem je podmíněno 
dodr~ením hygienických limitů hluku ze stávající silnice I/36; V následujícím 
územním, resp. stavebním Zízení je nutno prokázat, ~e zde nebudou pZekro�eny 
max. pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb 
a chráněných venkovních prostorech; PZípadná protihluková ochrana takto vzniklé 
zástavby bude provedena na náklady investorů této zástavby, a to mimo pozemky 
silnice I/36; 

- maximální koeficientem zastavění v�. zpevněných ploch 0,4; 
- výbková regulace zástavby: maximálně 2 nadzemní podla~í + podkroví; 
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Výroba drobná a služby - VD 

Z.V1 VD 

Rozvojová plocha VD na ji~ním okraji centrální �ásti obce navazující na stávající 
sběrný dvůr a rozvojové lokality Z.O4 a Z.B4; 
- dopravní napojení a uspoZádání zástavby ~ádoucí Zebit s ohledem na sousední 

zastavitelné plochy Z.O4 a Z.B4; 
- v plobe nebudou umístěny ~ádné provozy ani �innosti s negativním vlivem na okolí 

(tj. pZesahující hranice výrobního areálu); 
- ~ádoucí maximálně respektovat vzrostlou liniovou zeleň podél západní hranice plochy; 
- realizace plochy Z.V1 je podmíněna výsadbou pásu ochranné a izola�ní zeleně podél 

její SV hranice, tj. na linii dotyku s navr~enými plochami Z.B4 a Z.O4; 
- vzhledem k pohledově exponované poloze (průhled na blízký památkově chráněný 

areál kostela z volné krajiny) je pZi rozmístění a hmotovém Zebení zástavby nutno 
zohlednit vliv na panorama obce a související průhledy �i dálkové pohledy v krajině; 

- v plobe nebo její �ásti je pZípustné umístění veZejného �i vyhrazeného parkovibtě, 
pokud jeho dispozi�ní Zebení a provoz na něm nebude v kolizi s hlavní funkcí plochy; 

- maximální výbka nové zástavby nesmí pZesáhnout výbkovou úroveň hZebene stZech 
stávajících objektů v sousední stabilizované plobe VD, u halových objektů pZípustná 
maximální výbka 5 m; 

- maximální koeficient zastavění v�. zpevněných ploch 0,5; 

Doprava silniční - DS 

Z.D14 DS 

místní komunikace (zkvalitnění dopravních poměrů) 
- min. bíZe veZejného prostoru, jeho~ sou�ástí je veZejná komunikace, mezi oplocením 

pozemků RD – 9 m 

Pozn.: Nad rámec uvedeného je třeba u zastavitelných ploch zohlednit i další případné limity a potřebu ochrany 
zastoupených hodnot; 

 

4. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

4.1  OB
ANSKÉ VYBAVENÍ A VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ  
Sou�ástí veZejné infrastruktury jsou plochy ob�anského vybavení pro vzdělávání, zdravotnictví, 

sociální pé�i, zaZízení církevní a administrativní pro správu obce. Tyto plochy je nutno ve struktuZe obce 
hájit a pZednostně vyu~ívat pro veZejné ú�ely. Jejich komer�ní vyu~ívání musí být v souladu s tímto 
zájmem a v návaznosti na něj (napZ. zajibtění kulturního vy~ití obyvatel obce, slu~by související a 
doplňkové apod.). V ÚP jsou pod funk�ním ozna�ením Občanské vybavení veřejné - OV v rámci Z. ú. 
samostatně vymezeny pouze pozemky multifunk�ních objektů obecního úZadu a hasi�ské zbrojnice a 
kostel se souvisejícími objekty. Územním plánem jsou s funkcí OV nově navr~eny 3 zastavitelné plochy 
(Z.O1, Z.O2 a Z.O3), rozbiZující mj. turistický potenciál obce (rozhledna, její zázemí a plocha pro 
skanzen lidové architektury). Malé plochy a prvky ob�anské vybavenosti výbe popsaného charakteru 
mohou být té~ sou�ástí jiných funk�ních ploch (BV, OS, OK, PU, ZP apod.).  

Mimo ob�anské vybavení - veZejnou infrastrukturu jsou územním plánem samostatně vymezeny 
té~ Občanské vybavení - sport - OS. Jako stabilizované jsou v ÚP zastoupeny fotbalovým hZibtěm ji~ně 
od centra obce. Nově jsou pak s funkcí OS navr~eny 3 zastavitelné plochy (ZO4 a ZO6), a to za ú�elem 
rozbíZení stávajícího areálu (v�. posunutí hZibtě a zkvalitnění jeho zázemí) a realizace nového pZírodního 
koupalibtě se zázemím ve východní �ásti obce. Stávající dětská hZibtě a soukromá sportovibtě nejsou 
samostatně plobně vymezena, ale zahrnuta do okolní funk�ní plochy (ZP, BV). 

Občanské vybavení komerční - OK je v obci zastoupeno jako stabilizované (prodejna 
smíbeného zbo~í proti OÚ, pohostinství ve východní �ásti obce a zázemí pro rybáZe u Pilského 
rybníka) i návrhové (lokalita ZO7 Z.O7 ve východní �ásti obce pro doplnění vhodných slu~eb). 

Občanské vybavení - hřbitovy - OH - v Z.ú. stabilizované plochy OH zahrnují hZbitov kolem 
kostela v centru obce a menbí evangelický hZbitov na jihovýchodním okraji zastavěného území.  

Plochy ob�anského vybavení budou respektovány v souladu s jejich hlavním, resp. 
pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím. 

Jako Veřejná prostranství všeobecná - PU a Zeleň - parky a parkově upravené plochy - ZP 
jsou územním plánem funk�ně vymezeny veZejně pZístupné plochy, které mají významnou 
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prostorotvornou, komunika�ní a v pZípadě zeleně i ozdravnou funkci - tedy návesní a uli�ní prostory v�. 
par�íků a pásů veZejné zeleně v zastavěném území obce, �asto v okolí objektů a ploch ob�anského 
vybavení. UvnitZ těchto funk�ních ploch je nutná ochrana stávající zeleně, mimo hlavní dopravní tahy je 
u PU nezbytná zejména podpora funkce obytných ulic. Územní plán po�ítá s revitalizací některých 
veZejných prostranství (v�. ploch zeleně) s cílem posílit jejich urbanistický, sociální a rekrea�ně-pobytový 
potenciál. Tyto záměry se týkají zejména hlavního návesního prostoru, v�etně prostranství mezi OÚ, 
prodejnou a hZibtěm. Úpravy je nutno kombinovat s opatZeními na zklidnění dopravy (v�. zZízení 
bezpe�ného pZechodu pro chodce), po�ítá se i s pZemístěním pomníku padlých na vhodnějbí místo 
vedle OÚ. V rámci větbích rozvojových lokalit BV je v navazujících dokumentacích ~ádoucí vytvoZit 
dostate�né plochy veZejných prostranství (v pZípadě plochy Z.B5 minimálně o celkové rozloze 1000 m2) 
za ú�elem zvýbení kvality bydlení a obsluhy Zebeného území dopravní i technickou infrastrukturou.  

   

4.2  DOPRAVA 

Doprava silni�ní 

Územní plán nemění základní koncepci dopravy v obci. Navr~eno je zklidnění provozu na 
průtahu silnice I/36 zastavěným územím obce a díl�í eliminace dopravních závad (zvýbení bezpe�nosti 
pohybu chodců a cyklistů, zlepbení rozhledových poměrů), a to zejména na kZi~ovatce I/36 se dvěma 
místními komunikacemi u OÚ. }ádoucí je zde pZedevbím realizace bezpe�ného pZechodu pro chodce 
a zpomalení vozidel na I/36 pZed oběma vjezdy do obce (napZ. formou zpomalovacího ostrůvku nebo 
elektronicky Zízené dopravní signalizace). 

Nutná je koordinace dopravních opatZení se záměrem revitalizace hlavního návesního 
prostranství, s navr~eným komunika�ním propojením pro pěbí a cyklisty za OÚ a s úsekem navr~ené 
cyklostezky (popZ. cyklopruhu) podél silnice I/36 v západní �ásti obce směrem na Holice. Z pohledu 
ÚP je ~ádoucí pZedevbím posílení urbanistické funkce návsi jako centrálního veZejného prostranství. 

Dopravní napojení rozvojových ploch bude pZednostně Zebeno prostZednictvím místních komunikací. 

}ádoucí je té~ zlepbení kvality některých místních komunikací, a to i v souvislosti se zpZístupněním 
navr~ených zastavitelných ploch.  

ÚP respektuje polní cesty dle schválených KoPÚ. 
Kromě komunikací v ÚP samostatně navr~ených �i funk�ně vymezených v grafické �ásti (stav), 

budou v rámci rozvojových lokalit (zastavitelných ploch) umisťovány i dalbí komunikace pro vnitZní obsluhu 
území, a to v souladu s pZíslubnými pZedpisy a normami dle daného ú�elu, resp. prodlou~eny místní 
komunikace, které navá~í na stávající dopravní systém. Způsob napojení je nutno Zebit v souvislosti se 
způsobem zástavby jednotlivých lokalit (zejména těch rozsáhlejbích), prioritně vbak prostZednictvím 
místních komunikací (ve snaze eliminovat pZímé napojení na silnici I. tZídy). Vedení místních komunikací 
uvnitZ lokalit bude odvislé od konkrétního zastavovacího plánu a provedené parcelace a bude pZedmětem 
Zebení navazujících dokumentací.  
- bude respektována stávající a navr~ená Doprava silniční - DS a její ochranná pásma; 
- budou respektována veřejnáprostranství všeobecná - PU (místní komunikace v�etně zklidněných 

pro vnitZní obsluhu zejména obytných zón); 
- u silnice I/36 bude respektována zóna havarijního plánování pro silnice I. a II. tZ. v Pardubickém kraji; 

Doprava v klidu 

Parkování vozidel bude i nadále uskute�ňováno zejména na soukromých pozemcích, v profilu 
místních komunikací a na menbích plochách u objektů ob�anské vybavenosti (OÚ, hasi�ská zbrojnice, 
na prostranství pZi silnici I/36 u kostela aj.). 

Územním plánem není nově samostatně navr~eno ~ádné parkovibtě, tato funkce je vbak pZípustná 
v rámci jiných vhodných ploch - stabilizovaných i navr~ených. Jedná se pZedevbím o plochu zázemí 
navr~ené rozhledny s funkcí OV (Z.O2), plochu navr~eného skanzenu (Z.O3) a návrhovou plochu drobné 
výroby Z.V1. Omezený po�et parkovacích míst je ~ádoucí vytvoZit (zachovat) i v souvislosti s revitalizací 
návesního prostranství, úpravou zázemí sportovního areálu a plochy zeleně mezi 
OV a hZbitovem.  

Parkování pro potZeby návrhových obytných lokalit (Bydlení venkovské - BV) bude vesměs 
Zebeno uvnitZ těchto zastavitelných ploch. 
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Doprava nemotorová v�. cyklistické, cykloturistika 

V návaznosti na stávající úsek komunikace pro pěbí a cyklisty ÚP navrhuje realizaci obdobné 
komunikace (cyklostezky) v západní �ásti obce podél silnice I/36 směr Holice. Schematicky navr~eno je i 
komunika�ní propojení pro pěbí a cyklisty, pZevádějící pohyb chodců a cyklistů v exponovaném úseku mimo 
silnici I/36 za objekt za hasi�skou zbrojnici, objekt OÚ a kostel sv. Mikulábe, s následným napojením na 
stávající komunikaci pro pěbí a cyklisty směr Holice. Od kostela sv. Mikulábe je v ÚP navr~eno té~ propojení 
této komunikace se stávající cyklostezkou Veliny - Borohrádek u Pilského rybníka, a to v trase cest dle 
KoPÚ. Toto propojení umo~ní (kromě dopravní obsluhy pZilehlých pozemků) zokruhování trasy vyu~itelné i 
pro cyklisty a in-line bruslaZe. V pZípadě omezených bíZkových poměrů na díl�ích úsecích pZes zastavěné 
území obce lze pZevedení cyklistické dopravy Zebit i vyhrazeným cyklopruhem. Navr~ená opatZení v souvisle 
zastavěném území obce je nutno koordinovat se ~ádoucím zklidněním dopravy na I/36. S vytvoZením 
cyklostezky (�i alespoň se zlepbením podmínek pro cyklisty) po�ítá ÚP rovně~ v souvislosti s 
uva~ovanou rekonstrukcí místní/ú�elové komunikace odbo�ující z JV okraje Velin směr Horní Jelení. Ta by 
znamenala bezpe�nějbí pohyb cyklistů oproti stávající zna�ené cyklotrase, vedené z�ásti po silnici 
II/305 (mimo Z.ú.). 

Územní plán respektuje stávající cyklostezku Veliny - Borohrádek, realizované úseky komunikace 
pro pěbí a cyklisty v centru obce podél silnice I/36 a vedení zna�ené cyklotrasy z Horního Jelení do Holic 
pZes Veliny (v Z.ú. po místní komunikaci a silnici I/36). Navr~ený úsek cyklostezky podél I/36 směrem 
na Holice spolu s uva~ovanou komunikací/cyklostezkou Veliny - Horní Jelení umo~ňuje kvalitnějbí a 
bezpe�nějbí průběh této trasy, navr~ená cyklostezka (cestou dle KoPÚ) spolu s existující cyklostezkou 
Veliny - Borohrádek pak zase zajistí vzájemné propojení hned několika zna�ených cyklotras.  

Pěbí doprava 

Vzhledem k  existenci chodníku podél hlavní urbaniza�ní osy - silnice I/36 (z velké �ásti 
oboustranného a na jedné straně vyu~itelného i pro cyklisty), není v ÚP samostatně navr~ena 
výstavba výhradně pěbích komunikací. Jejich doplnění v potZebných úsecích (u místních komunikací) 
je vbak i nadále ~ádoucí a regulativy pZíslubných funk�ních ploch ho umo~ňují. V rámci celkového 
zklidnění dopravy je ~ádoucí i Zebení bezpe�nějbího pěbího pZekZí~ení komunikace I/36 mezi OÚ a 
prodejnou u hZibtě. Schematicky je navr~eno komunika�ní propojení pro pěbí a cyklisty, pZevádějící pohyb 
chodců a cyklistů v exponovaném úseku mimo silnici I/36 za objekt za hasi�skou zbrojnici, objekt OÚ a kostel 
sv. Mikulábe, s následným napojením na stávající komunikaci pro pěbí a cyklisty směr Holice. ÚP navrhuje 
prodlou~ení komunikace pro pěbí a cyklisty (cyklostezky) směrem na Holice a~ na hranice Zebeného území.  

Územní plán respektuje vedení zna�ené turistické stezky a nau�né stezky v Zebeném území a 
po�ítá s odbo�kou nau�né stezky od silnice I36 k navr~ené rozhledně.  

VeZejná hromadná doprava  

V ÚP jsou respektovány zastávky autobusové hromadné dopravy. Z hlediska regionálních 
vazeb, posílení obslu~nosti a turistické atraktivity obce je ~ádoucí i obnovení osobní dopravy na 
~elezni�ní trati v úseku Holice - Borohrádek s mo~ností zZízení ~elezni�ní zastávky Veliny pZi kZí~ení 
trati se stávající cyklostezkou na severovýchodním okraji Z.ú.    

Doprava ~elezni�ní 

Je nutno respektovat Dopravu drážní - DD a pZíslubná ochranná pásma. Vebkerá opatZení 
v území poblí~ ~elezni�ní trati nesmí narubit stabilitu drá~ního tělesa, provozuschopnost vbech drá~ních 
zaZízení i bezpe�nost ~elezni�ního provozu. ÚP doporu�uje prověZení mo~nosti alespoň �áste�né 
obnovy osobní pZepravy na ~elezni�ní trati v úseku Holice - Borohrádek, popZ. i zZízení ~elezni�ní 
zastávky Veliny.  

Doprava letecká 

Celé Zebené území spadá do ochranného pásma letibtního radioloka�ního prostZedku a SV cíp 
do prostoru pro létání v malých a pZízemních výbkách, co~ je v ÚP vyzna�eno a respektováno. 
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4.3  ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

ÚP nenavrhuje změnu koncepce zásobování vodou. Obec bude i nadále zásobována pitnou 
vodou v rámci vodárenské skupiny Holice ze zdrojů východně od Pobě~ovic, jejich~ vydatnost pokryje 
sou�asnou i plánovanou potZebu vody pro obec. 

V ÚP je jako sou�ást stabilizované funk�ní plochy TU respektován zemní vodojem Veliny na 
SZ okraji zastavěného území obce, jeho~ kapacita je vyhovující i pro plánovaný rozvoj obce. ÚP 
respektuje rovně~ vbechny evidované zdroje vody nacházející se pZímo v Zebeném území.  

Novou zástavbu v rámci rozvojových ploch bude mo~no napojit na stávající vodovodní síť, která 
pokrývá větbinu zastavěného území obce, a to v rámci jednoho tlakového pásma. Kapacita 
vodovodního potrubí a zásobního Zadu je pro sou�asný stav dosta�ující a vodovodní síť bude 
doplňována pouze pro nově navr~ené rozvojové plochy. Do budoucna je tZeba, kromě bě~ných oprav, 
po�ítat s postupnou obnovou starbích sou�ástí vodovodní sítě. 

Pro zastavitelné plochy budou nové vodovodní Zady vedeny prioritně po veZejných 
komunikacích a v maximální mo~né míZe zaokruhovány.    

 

Zásobování po~ární vodou 

Zásobování po~ární vodou bude zajibtěno ze stávajících rozvodů vody pomocí po~árních 
hydrantů. Po~ární zásoba vody je v sou�asné době k dispozici ve vodojemu Veliny a v bývalém 
koupalibti s charakterem po~ární nádr~e na JV okraji obce. Jako zdroj po~ární vody lze vy~ít i rybník 
ji~ně od centra obce, Pilský rybník na SV okraji Z.ú. a závlahovou nádr~ na Velinském potoce na JV 
hranici Zebeného území. 

Pro uva~ovanou výstavbu v rámci rozvojových lokalit bude zajibtěno dostate�né mno~ství po~ární 
vody, na navr~ených vodovodních Zadech budou rozmístěny po~ární hydranty (popZ. vyu~ity hydranty na 
stávajících vodovodních Zadech) a budou zajibtěny pZíjezdové komunikace pro po~ární vozidla. 
 

Nouzové zásobení obyvatelstva pitnou vodou v krizových situacích 

Vzhledem k absenci náhradního zdroje pitné vody bude v pZípadě pZerubení dodávky pitné vody 
(napZ. z důvodu znehodnocení pramenibtě) nutné na pití a vaZení dová~et vodu v cisternách nebo balenou 
vodu. PZi nouzovém zásobování se jako zdroje u~itkové vody mohou vyu~ívat rovně~ místní studny.  

 

4.4  ODVEDENÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD 

ÚP po�ítá se zachováním sou�asné koncepce nakládání s odpadními vodami, kdy v

fungují převážně oddělené sítě splaškové a dešťové kanalizace, při�emž splašková kanalizace (v 
�ásti hlavní stoky provedená jako jednotná) je zaústěna na 
OV na JV okraji zastavěného území.  

Splabkové odpadní vody z rozvojových ploch budou odváděny splabkovou kanalizací do stávající 

OV. Ta byla dimenzována pro cca 500 obyvatel, co~ je dostate�né pro reálně o�ekávaný rozvoj obce. PZi 
100 % naplnění vbech zastavitelných ploch (zejména plochy Z.B5) bude nezbytné znovu posoudit 
kapacitní mo~nosti 
OV (dle aktuální produkce splabkových vod a dalbích charakteristik). Spole�ně 
s vodami srá~kovými mohou být od jednotlivých producentů odváděny pouze odpadní vody vy�ibtěné. 
Nakládání s debťovými vodami je pZi realizaci nové výstavby ~ádoucí vyZebit komplexně, ekologicky 
vhodně a vodohospodáZsky únosně tak, aby nedocházelo ke zhorbování odtokových poměrů. 

Areál �istírny odpadních vod je v ÚP samostatně vymezen jako stabilizovaná funkce 
Technická infrastruktura všeobecná - TU. Respektováno je pZíslubné PHO 
OV o poloměru 50 m.  

 

4.5  ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

V ÚP není navrhována změna koncepce v tomto segmentu technické infrastruktury. Způsob 
napájení obce zůstane i nadále nezměněn, tj. stávajícím vrchním primérním rozvodným systémem 
(odbo�kou z kmenové linky) o napětí 35 kV. Zajibtění výkonu v této lince se vymyká náplni ÚP. 
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Výhledový po~adovaný výkon pro distribuci bude zajibtěn jednak ze stávajících trafostanic, 
které se v pZípadě potZeby pZezbrojí a osadí větbím transformátorem, jednak z nově navr~ené 
trafostanice TS1 (zejména pro potZeby rozvojových lokalit Z.B5, Z.B6 a Z.O6).  

Nová zástavba bude prioritně pZipojována kabelovým sekunderním vedením NN (dle místních 
podmínek). V pZípadě vzniku větbího průmyslového odběru (v plobe Z.V1) bude situace Zebená 
pZezbrojením pZíslubné trafostanice nebo postavením nové trafostanice.  

Stávající vrchní rozvodná síť bude podle mo~ností a po~adavků na výkon posílena a v reálně 
mo~né míZe postupně kabelizována (pZednostně v zastavěném území). 

Je nutno respektovat stávající i výhledová zaZízení pro rozvod elektrické energie v�etně jejich 
ochranných pásem. 

  

4.6  TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE 

 Koncepce radio a telekomunika�ních zaZízení v Zebeném území se nemění. Telekomunika�ní 
síť je v obci jen z�ásti kabelizována a pokryje pZípadné po~adavky v nejbli~bím období. PZipojení nové 
výstavby bude Zebeno v rámci stávající kabelizace, v pZípadě větbího rozsahu samostatně. 

ÚP respektuje stávající radiokomunika�ní a telekomunika�ních zaZízení, vedení a pZíslubná 
ochranná pásma, v�. radioreléové trasy probíhající stZedem obce ve směru Z-V, dálkového optického kabelu 
podél ~elezni�ní trati a komunikace pZi severní hranici Z.ú. a OP letibtního radioloka�ního prostZedku.  

 

4.7  ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM A TEPLEM 

Vzhledem k plynofikaci větbiny urbanizovaného území obce STL plynovodem z VTL regula�ní 
stanice Holice není v ÚP navrhována změna koncepce zásobování plynem a vytápění. Kapacita 
regula�ní stanice (mimo Z.ú.) i plynovodní sítě v obci je dostate�ná pro pokrytí stávajících i 
plánovaných budoucích odběrů.  

ÚP respektuje ochranná a bezpe�nostní pásma plynovodů. Vyzna�ené zákresy plynovodních 
STL sítí jsou pouze schematickým vyjádZením navrhované koncepce zásobování plynem. 

Stávající objekty i zástavbu v navrhovaných lokalitách je ~ádoucí vytápět a zajibťovat ohZev TUV 
ekologicky betrným způsobem (kromě zemního plynu napZ. elektZina - nejlépe v kombinaci s akumulací, 
tepelné �erpadlo, propan-butan, dZevo, biomasa, pasivní i aktivní vyu~ití slune�ní energie - termosolární 
kolektory umístěné vhodně na objektu bez negativního dopadu na tváZnost obce apod.). Je nutné omezit 
pou~ívání fosilních paliv s vybbím obsahem síry a nespalitelných látek, které pZi spalování zne�isťují 
pZízemní vrstvu atmosféry.  

 

4.8  NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Není navrhována podstatnějbí změna koncepce nakládání s odpady v obci. V obci nebude 
zalo~ena ~ádná skládka, vbechny existující i pZípadné v budoucnu vzniklé tzv. �erné skládky budou 
sanovány. Do�asné shroma~ďování objemného, nebezpe�ného a tZíděného komunálního odpadu za 
stanovených podmínek je funk�ně umo~něno ve stávajícím sběrném dvoZe na ji~ním okraji centra obce 
vymezením stabilizované plochy TO. Sběrná místa pro komunální odpad (v�. tZíděného) je mo~no 
umisťovat v rámci jednotlivých funk�ních ploch (zejména veZejných prostranství) jako technickou 
infrastruktura pro obsluhu Zebeného území (dle kap. 6).  

 

5. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZM�NY V JEJICH VYU}ITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATYENÍ, OCHRANA PYED 
POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN APOD. 

5.1  KONCEPCE YEaENÍ KRAJINY 
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Územním plánem je respektována pZíslubnost Zebeného území ke krajinným typům „krajina 
lesozemědělská“ a „krajina lesní“, pZi�em~ jde o „krajinu s pZedpokládanou vybbí mírou urbanizace“. 
Respektován a upZesněn je průběh NRBK.K74 na západní hranici Z.ú. 

Je zohledněna specifická tradi�ní struktura osídlení venkovského typu, kdy zástavba je 
kompaktně seskupena zejména podél hlavní silni�ní komunikace (a soubě~ných vodote�í), bez 
výrazněji vyvinutých sekundárních urbaniza�ních os směZujících do volné (neurbanizované) krajiny. 

Neurbanizované území obce je rozděleno na následující krajinné funk�ní plochy, pro které 
jsou stanoveny podmínky vyu~ití v kap. 6.: 

• Zemědělské všeobecné - AU - plochy s dominantně zemědělskou funkcí s pZeva~ující formou 
intenzivnějbího hospodaZení (na orné půdě), s mo~ným zastoupením trvalých travních porostů i 
nezemědělských pZírodních prvků (rozptýlená a liniová zeleň apod.). V Zebeném území tyto plochy 
zabírají rozsáhlé prostory severně a ji~ně od kompaktního celku zastavěného území a~ k hranici 
lesních komplexů pZi ji~ním a severním okraji Z.ú.;  

• Lesní všeobecné - LU - plochy lesů (hospodáZských, zvlábtního ur�ení) ohrani�ují v podobě 
souvislého lesního komplexu Zebené území ze severu, východu i jihu, pZi�em~ rozsáhlé enklávy 
tohoto komplexu le~í i uvnitZ Z.ú. Menbí plochy lesa se vyskytují také v kontaktu se souvisle 
zastavěným územím (zejména pZi jeho ji~ním a východní okraji). 
ásti lesního komplexu na severu a 
východě Z. ú. v ÚP funk�ně spadají díky vymezeným plobným prvkům ÚSES (LBC) do Přírodních 
všeobecných - NU (viz dále); 

• Přírodní všeobecné - NU - v nich~ je hlavním po~adavkem ochrana pZírody a krajiny, jsou v Z.ú. 
zastoupeny plobnými prvky ÚSES, pZesněji několika lokálními biocentry;  

Pro liniové prvky ÚSES (biokoridory) jsou v územním plánu vymezeny koridory, resp. plochy pZekryvné 
k jiné funkci (LU, AU, MU aj.). Po zpracování projektů ÚSES, kde budou jednozna�ně územně 
vymezeny pozemky pro biokoridory, budou plochy biokoridorů rovně~ vyu~ívány v re~imu ploch NU. 

• Smíšené nezastavěného území všeobecné – MU - plochy v nich~ je kombinace obsa~ených 
funkcí (vzájemný poměr pZírodních slo~ek, ekosystémů) s hospodáZským �i jiným vyu~íváním 
blí~e specifikována indexem. V Zebeném území je ve smíbených plochách nezastavěného území 
zastoupen následující funk�ní typ MU: 

• Přírodní priority, zemědělství extenzivní – MU.pz - menbí zemědělské plochy s extenzivnějbím 
způsobem hospodaZení a významným podílem pZírodní slo~ky umo~ňující nezbytně nutná opatZení 
a zaZízení pro zemědělskou produkci v území s vybbím zastoupením pZírodních prvků; Na Z.ú. jde 
napZ. o enklávy krajinné zeleně, �ást pZechodového pásma mezi zastavěným územím (zahradami) 
a zemědělskou �i lesní krajinou, okraje lesních porostů, pásy podél vodote�í atd., mají �asto 
charakter plobně rozsáhlejbích interak�ních prvků; 

• Vodní a vodohospodářské všeobecné - WU jsou v Zebeném území liniově zastoupeny 
pZedevbím Velinským potokem a jeho levostrannými pZítoky �i meliora�ními svodnicemi; plobně 
jsou s funkcí WU vymezeny jako stabilizované (dle skute�ného stavu - s ohledem na PSZ KoPÚ) 
oba rybníky (Pilský rybník se sousedními menbími nádr~emi na SV okraji Z.ú. a bezejmenný rybník 
ji~ně od centra obce), zavla~ovací nádr~ na JV hranici Z.ú., severněji po toku Velinského potoka 
le~ící bývalé koupalibtě (dnes s funkcí po~ární nádr~e) a několik menbích vodních ploch 
v zastavěném území a za jeho hranicí; existence drobných vodních ploch pZírodního charakteru je 
v ÚP funk�ně umo~něna i v krajinných segmentech a v rámci vhodných funk�ních ploch v 
zastavěném území; 

 

Plochy zm�n v krajin� 

Územní plán samostatně nenavrhuje ~ádnou plochu změn v krajině, po�ítá vbak s revitalizací 
vodote�í, zejména díl�ích úseků Velinského potoka a jeho hlavního levostranného pZítoku v obci (v�. 
pZípadné obnovy menbích vodních ploch v blízkosti jejich soutoku). 

 

Prostupnost krajiny 

Územní plán umo~ňuje zvýbení prostupnosti krajiny respektováním cest v krajině dle KoPÚ. 
Ty slou~í zejména pro zpZístupnění pZilehlých zemědělských pozemků, zlepbují prostupnost a 
turistickou vyu~itelnost krajiny (v�etně vedení propojky od kostela na stávající cyklostezku Veliny - 
Borohrádek). ÚP po�ítá té~ s prodlou~ením nau�né stezky k plánované rozhledně na Velinském vrchu a s 
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cyklostezkou (�i alespoň se zlepbením podmínek pro cyklisty) v souvislosti s uva~ovanou rekonstrukcí 
místní/ú�elové komunikace odbo�ující z JV okraje Velin směr Horní Jelení. Stávající cestní síť v krajině je 
v ÚP respektována. Prostupnost krajiny je ~ádoucí dále zvýbit zkvalitněním (obnovou) větbiny 
existujících ú�elových komunikací - formou rehabilitací lesních a polních cest v souladu s PSZ KoPÚ. 
Kromě významu pro dopravní obsluhu území a rekrea�ní vyu~ití má obnova cest také významný dopad 
na ochranu zemědělské půdy proti vodní a větrné erozi (viz dále).  
 

Dalbí navrhovaná opatZení 

• betrné hospodaZení na zemědělských pozemcích s upZednostněním extenzivních forem, 
respektování niv vodote�í, ochranné zatravnění pozemků - zejména ve vazbě na zastavěné území; 

• ~ádoucí obnova tradice solitérních stromů v krajině a doplnění mimolesní zeleně (interak�ní prvky) 
dZevinami pZirozeného charakteru; některé krajináZsky významné stromy �i jejich seskupení (v�. 
liniových) jsou vyzna�eny v Hlavním výkrese ÚP; 

• eliminace pZípadného narubení pZírodních hodnot v�. krajinného rázu stanovenými základními 
regulativy zástavby (v kap. 3.3 a 6 ÚP); 
 

5.2  PROTIPOVODGOVÁ A PROTIEROZNÍ OCHRANA, REVITALIZA
NÍ OPATYENÍ 
Yebeného prostoru se netýká re~im území zvlábtní povodně pod vodním dílem, nebylo zde 

stanoveno ani záplavové území. ÚP vbak respektuje a chrání pZirozené inunda�ní prostory podél 
Velinského potoka a jeho pZítoků. K reten�ní a ekostabiliza�ní funkci niv (v�. bZehových porostů) je 
~ádoucí pZihlí~et i pZi konkrétních rozvojových záměrech a stavebních aktivitách v území.  

Územní plán se zaměZuje na Zebení problémů po pZívalových srá~kách, kdy splachy z polí 
ohro~ují zejména severní hranu zástavby obce. PZejímá té~ soubor komplexnějbích protierozních a 
vodohospodáZských opatZení z PSZ KoPÚ.  

K posílení reten�ní schopnosti území, a tím ke zvýbení protipovodňové ochrany by měla 
významně pZispět i revitaliza�ní opatZení, s nimi~ ÚP po�ítá: 

• revitalizace vodote�í - zejména díl�ích úseků Velinského potoka a jeho hlavního levostranného 
pZítoku v obci, a to v�etně pZíp. obnovy drobných rybní�ků u soutoku, návratu k pZirozené podobě 
koryta, posílení interak�ních prvků ve formě bZehových porostů apod.; 

PZi návrzích úprav toků a zaZízení na nich je tZeba (po konzultaci se správcem toku) pZiměZeně 
respektovat stávající bZehové porosty i ~ádoucí charakter koryt vodote�í coby krajinotvorného prvku. 
PZi zástavbě území je nutno dbát na to, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území byly po 
výstavbě srovnatelné se stavem pZed ní, tzn. aby nedocházelo ke zhorbení odtokových poměrů v tocích. 

 

Protierozní opatZení 
Realizace liniových i plobných prvků ÚSES (zejména LBC.1, LBC.3 a LBK.1), interak�ních 

prvků a opatZení posilujících reten�ní schopnosti území v rámci protipovodňové ochrany (revitalizace 
vodote�í, pZíp. obnova menbích vodních ploch) by měla výrazně pZispět také k ochraně půdy proti 
erozi. Aspekt protierozních opatZení je ~ádoucí promítnout i do technického Zebení komunikací 
navr~ených ÚP v souladu s PSZ KoPÚ a pZi pZípadné úpravě těch stávajících (u komunikací pZíkopy, 
s doprovodnými výsadbami aj.). Na erozně problematických pozemcích s mo~ností soustZeděných 
pZítoků pZívalových debťových vod (zejména rozlehlé a sva~itějbí zemědělské plochy) budou za ú�elem 
zdr~ení vody v krajině uplatňovány následující obecné zásady: vhodná organizace půdního fondu 
s respektováním mezí, remízků atd., betrné způsoby obhospodaZování a pZípadná stavebně technická 
opatZení (zatravněné pásy, průlehy apod.) ohleduplná k pZírodním hodnotám v�. krajinného rázu.  

V souladu s PSZ KoPÚ územní plán samostatně navrhuje realizaci těchto protierozních a 
vodohospodáZských opatZení k ochraně ZPF, resp. ke zvýbení reten�ní schopnosti krajiny (půdního profilu):  

a/ technická opatZení: 

• PEO 1 - protierozní mez s pZíkopem (ji~ně od centra obce, východně od rybníka); 

• PEO 2 - protierozní mez s pZíkopem (SZ od centra obce v lokalitě Hradovský); 

• PEO 3 - protierozní mez s průlehem (SV od centra obce, na severním úpatí Velkého kopce); 

• PEO 6 - záchytný pZíkop u polní cesty (SV od centra obce v lokalitě U hrubky); 
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• OP 9 - záchytný pZíkop (SV od centra obce pZi severní hranici souvisle zastavěného území); 
 

b/ organiza�ní, agrotechnická opatZení:   

• PEO 4 - protierozní osevní postup (v pásu severně od centra obce v lokalitě V lou�kách); 
• PEO 5 - protierozní osevní postup (Z od centra obce v lokalitě Na Hradcích); 

 

5.3  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  
V souladu se ZÚR Pardubického kraje územní plán respektuje, popZ. upZesňuje tyto skladebné 

prvky nadregionálního ÚSES: 

- nadregionální biokoridor NRBK.K74 „Bohdane� - Uhersko“ (mezofilně-hájový typ), kopírující 
západní hranici Z.ú.; ÚP upZesňuje jeho průběh zejména v místě kontaktu s obytnou zástavbou pZi 
kZí~ení se silnicí I/36 tak, aby byla co nejvíce umo~něna funk�nost NRBK.K74; ten je v ÚP 
vymezen jako veZejně prospěbné opatZení VU.1; 

Větbina Zebeného území (kromě pásu pZi východní hranici Z.ú.) le~í v ochranné zón� 
uvedeného nadregionálního biokoridoru, co~ je v ÚP respektováno. 

Územní plán dále pZi zohlednění souvisejících dokumentací (v�. PSZ KoPÚ) respektuje a 
upZesňuje tyto skladebné prvky lokálního ÚSES: 

- lokální biocentra LBC.1, LBC.3 a LBC.15 (v Z.ú. jen �ást), LBC.18 (v Z.ú. jen okrajová �ást), 
LBC.19, LBC.24 (v Z.ú. jen malá �ást), LBC.25 a LBC.23 (pouze souběh hranice obou LBC s 
hranicí Z.ú.); 

- lokální biokoridory LBK.1, LBK.2 (v Z.ú. jen �ást pZi severní hranici) a LBK.3 (pouze okrajově pZi 
východní hranici a dva kratbí úseky v JV a SV cípu Z.ú.); 

Prvky regionálního ÚSES v Zebeném území nejsou zastoupeny, jejich funkce je zde 
zajibťována nadregionálními a z�ásti i lokálními prvky (vzhledem k jejich rozloze a poloze).  

ÚSES je v ÚP (koordinovaně s PSZ KoPÚ) doplněn stávajícími i navr~enými interak�ními 
prvky (zejména podél polních cest a vodních toků - které mají zároveň povahu VKP ze zákona), popZ. 
plochami NSpz. 

Biocentra jsou v ÚP vymezena jako Přírodní všeobecné - NU. Pro liniové prvky ÚSES 
(biokoridory) jsou vymezeny koridory, resp. plochy pZekryvné k jiné funkci (LU, AU, MU aj.). Po zpracování 
projektů ÚSES, kde budou jednozna�ně územně vymezeny pozemky pro biokoridory, budou plochy 
biokoridorů rovně~ vyu~ívány v re~imu ploch NU. 

 

5.4   REKREACE 

Územní plán respektuje významnou rekrea�ní funkci Zebeného území. VytváZí podmínky 
k rekrea�nímu vyu~ívání zastavěného území, a to napZ. stabilizací sportovibť a návrhy jejich doplnění 
(rozbíZení areálu fotbalového hZibtě, nové menbí sportovibtě a pZírodní koupalibtě se zázemím ve 
východní �ásti obce), rozbíZením ob�anské vybavenosti (v�. návrhu plochy zázemí pro rozhlednu, 
plochy pro menbí skanzen lidové architektury, doplnění plochy slu~eb), rozbíZení plochy individuální 
rekreace, umo~něním revitalizace ploch veZejných prostranství v�. ploch veZejné zeleně aj. 

Obdobně ÚP zvybuje mo~nost rekrea�ního vyu~ití krajinného zázemí obce (nezastavěného 
území). Respektovány a posilovány jsou pZírodně-civiliza�ní hodnoty s turistickou atraktivitou 
(zna�ená turistická stezka a cyklotrasa, nau�ná stezka), ÚP navrhuje plochu pro rozhlednu, po�ítá 
s doplněním odbo�ky nau�né stezky, trasováním nových cyklostezek (komunikací pro pěbí a cyklisty) 
směr Holice a Horní Jelení, navrhuje zokruhování stávající cyklostezky Veliny - Borohrádek formou 
propojky od Pilského rybníka ke kostelu, mj. ve snaze o větbí vazbu obce na ~elezni�ní trať s cílem 
posílit její dopravní a turistický význam. ÚP respektuje drobné sakrálně-pietní památky a významné 
stromy v krajině atd., a to v souladu s podmínkami vyu~ití funk�ních ploch nezastavěného území 
uvedených v kap. 6.  

V ÚP byla samostatně vymezena stabilizovaná Rekreace individuální - RI (seskupení chat na 
SV okraji obce) s navazující zastavitelnou plochou Z.R1 stejné funkce. Areál letního tábora u Pilského 
rybníka byl stabilizován jako Rekreace hromadná - rekreační areály - RH. Vyu~ívání původně 
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obytných objektů k rekreaci bylo vzhledem k tradi�ně venkovskému charakteru větbiny obytné 
zástavby zahrnuto jako pZípustná funkce do Bydlení venkovského - BV. 

 

5.5  DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 

Do JZ cípu Zebeného území okrajově zasahuje Chráněné lo~iskové území OstZetín a výhradní 
plocha lo~iska Holice, co~ ÚP respektuje. Vzhledem k absenci tě~by nerostů na Zebeném území nejsou 
v rámci územního plánu vymezeny ~ádné plochy.  

 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYU}ITÍ S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍHO VYU}ITÍ), 
POKUD JE MO}NÉ JEJ STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, POPYÍPAD� 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO 
USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU (NAPY. VÝaKOVÉ 
REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝM�RY 
PRO VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKo A INTENZITY JEJICH VYU}ITÍ) 

Yebené území je �leněno na následující plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, pro ně~ jsou 
stanoveny podmínky vyu~ití, kterým musí odpovídat zejména umisťování staveb a změny staveb, 
realizace opatZení a dalbí způsoby vyu~ití území. 

PZi umisťování a změnách staveb, realizaci opatZení a dalbích způsobech vyu~ití je nutno 
zároveň uplatňovat limity vyu~ití vyplývající z právních pZedpisů a rozhodnutí správních orgánů a 
z dalbích vlastností území. 

PZi vyu~ití konkrétních zastavitelných ploch, tzn. pZi vymezování pozemků, umisťování staveb 
a pZi změnách staveb a změnách vyu~ití pozemků, je nutno zároveň vycházet ze specifických 
podmínek pro vyu~ití ploch, které jsou uvedeny v kap. 3.3 této dokumentace a z limitů vyplývajících 
z této dokumentace. Dále je nutno uplatňovat limity vyu~ití území vyplývající z obecných právních 
pZedpisů a rozhodnutí správních orgánů.  

PZípadné výbkové stavby (rozhledny, zaZízení technické infrastruktury) mimo plochy 
stanovené v ÚP jsou pZípustné pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz a panorama obce.  

V pZípadě dot�ení ochranného pásma lesních pozemků (30 m) stavební aktivitou v rámci 
zastavitelné plochy �i zastavěného území, bude dodr~ena minimální odstupová vzdálenost budoucích 
staveb 25 m od kraje lesních pozemků. 

 

6.1  PLOCHY BYDLENÍ  

Bydlení venkovské - BV 

hlavní vyu~ití: 

- bydlení venkovského charakteru; 

pZípustné vyu~ití: 

- pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení typu rodinného domu, tradi�ní venkovské chalupy �i 
usedlosti s hospodáZským zázemím; 

- dalbí funkce (obslu~ná sféra a nerubící výrobní �innosti), které jsou slu�itelné s bydlením ve 
venkovském prostoru; 

- pozemky, stavby a zaZízení pro rodinnou pobytovou rekreaci a komer�ní pobytovou rekreaci 
menbího rozsahu (typu penzionu apod.); 

- doplňkové stavby ke stavbám hlavním (gará~e aj.); 
- pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení - veZejné infrastruktury pZevá~ně místního významu;  
- veZejná prostranství s pěbími a cyklistickými komunikacemi, drobnými zpevněnými plochami (napZ. 

k umístění turistického mobiliáZe, nádob pro shroma~ďování separovaného komunálního odpadu), 
veZejnou zelení, dětskými a menbími sportovními hZibti - slou~ícími pZedevbím pro danou lokalitu; 
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- pozemky soukromé a vyhrazené zeleně, zahrady s hospodáZskými stavbami slou~ícími pZevá~ně pro 
samozásobení; 

- menbí vodní plochy a prvky (v�. pZíp. revitaliza�ních opatZení); 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- pozemky staveb zemědělských usedlostí - tzn. bydlení s obytnými a hospodáZskými zahradami a se 

zemědělskými stavbami pro chov dobytka nebo domácích zvíZat, pro uskladnění a posklizňovou 
úpravu produktů rostlinné výroby, a to v objemech odpovídajících zemědělské malovýrobě, popZ. se 
stavbami pro odstavování zemědělské techniky potZebné pro výbe uvedené �innosti, které 
charakterem svého provozu nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí, nesni~ují kvalitu 
okolního prostZedí a nezvybují dopravní zátě~ v území nad pZípustnou mez; 

- pozemky, stavby a zaZízení drobné a Zemeslné výroby a slu~eb (výrobních i nevýrobních), za 
podmínky, ~e charakterem svého provozu nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí, 
nesni~ují kvalitu okolního prostZedí a nezvybují dopravní zátě~ v území nad pZípustnou mez;  

- pozemky, stavby, zaZízení a �innosti komer�ní ob�anské vybavenosti (v�. administrativní) za 
podmínky, ~e svým provozováním a kapacitou nenarubí u~ívání staveb, pozemků a zaZízení ve svém 
okolí, nesní~í kvalitu okolního prostZedí a nezvýbí dopravní zátě~ v lokalitě nad pZípustnou míru; 

- pozemky, stavby a zaZízení stavby ob�anského vybavení s charakterem veZejné infrastruktury - 
popZ. v kombinaci s bydlením hromadným (domov pro seniory, dům s pe�ovatelskou slu~bou 
apod.) - v plobe Z.B5;   

nepZípustné vyu~ití: 
- stavby, zaZízení a �innosti, které svým provozováním narubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém 

okolí, sni~ují kvalitu okolního prostZedí nebo zvybují dopravní zátě~ v území nepZípustnou míru; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- novostavby �i pZestavby stávajících staveb musí respektovat urbanistickou strukturu a 
architektonický charakter tradi�ní zástavby, sva~itost terénu apod.;  

- pZi nové výstavbě �i pZestavbě stávajících staveb bude minimalizován rozsah terénních úprav a 
výměra zpevněných ploch; 

- nepZípustné je nově umísťovat Zadové a srubové domy;  
- doplňkové stavby musí být svým charakterem pZizpůsobeny stavbě hlavní; 
- podla~nost: max. 1 nadzemní podla~í + podkroví (u stávajících jinak výbkově Zebených staveb ve 

stabilizovaném území max. 2 nadzemní podla~í + podkroví);  
- odlibné objemové Zebení je mo~né pouze pZi pZestavbách ji~ stávajících staveb, které těmto 

po~adavkům neodpovídají na základě dZíve vydaných stavebních povolení a za podmínky, ~e se 
nebudou negativně uplatňovat v průhledech a dálkových pohledech; 

prvky regula�ního plánu pro plochy zna�ené ve výkresu základního �len�ní indexem U1: 

- novostavby rodinných domů budou mít obdélný půdorys (pZíp. půdorysy tvaru L a T), preferované 
zastZebení stZechou sedlovou �i polovalbovou o sklonu min. 30o, nepZípustné jsou stZechy ploché 
a pultové; 

- oplocení pozemků na styku s veZejným prostranstvím bude průsvitné v min. 80 % celkové délky a 
o max. výbce 1,5 m; 

- je nepZípustná realizace mobilních domů jako hlavních staveb na pozemku; 
- barevnost fasád bude Zebena v tlumených světlých tónech; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 

6.2  PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ   

Ob�anské vybavení veZejné - OV  

hlavní vyu~ití: 

- ob�anské vybavení, které je sou�ástí veZejné infrastruktury; 

pZípustné vyu~ití:  
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- pozemky, stavby a zaZízení slou~ící napZ. pro vzdělání a výchovu, sociální a zdravotnické slu~by, 
pé�i o rodinu, kulturu, sakrální ú�ely, veZejnou správu a ochranu obyvatelstva; 

- stavby a zaZízení pro sport a tělovýchovu jako sou�ást areálů ob�anského vybavení; turistické prvky; 
- pozemky veZejných prostranství v�. veZejné zeleně; zeleň soukromá a vyhrazená; 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území (v�. 

ploch s nádobami pro shroma~ďování separovaného komunálního odpadu); 

podmíněně pZípustné vyu~ití:  

- stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů, správců, popZ. o slu~ební byty; 
- pozemky, stavby a zaZízení ob�anské vybavenosti komer�ní, která není sou�ástí veZejné 

infrastruktury za podmínky, ~e bude funkcí doplňkovou k vyu~ití hlavnímu a trvale neznemo~ní 
veZejnou funkci v budoucnu; 

- rozhledna - v plobe Z.O1;  

nepZípustné vyu~ití:  
- stavby, zaZízení a �innosti, které jsou v rozporu s vyu~itím hlavním, pZípustným a podmíněně 

pZípustným vyu~itím; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- max. 2 nadzemní podla~í + podkroví;  

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 
Ob�anské vybavení komer�ní - OK 

hlavní vyu~ití: 

- ob�anské vybavení komer�ního charakteru malého a stZedního rozsahu; 

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky staveb a zaZízení ob�anské vybavenosti komer�ního charakteru; 
- pozemky staveb a zaZízení ob�anské vybavenosti, která je sou�ástí veZejné infrastruktury; 
- pozemky veZejných prostranství, veZejné, vyhrazené a ochranné zeleně; 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 

podmíněně pZípustné vyu~ití:  

- stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů a správců, �i slu~ební byty; 

nepZípustné vyu~ití:  

- stavby, zaZízení a �innosti, které budou v rozporu s vyu~itím hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným;  

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- max. 2 nadzemní podla~í + podkroví;  

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 
Ob�anské vybavení  - sport - OS 

hlavní vyu~ití:  

- plochy pro tělovýchovu, sport a krátkodobou rekreaci; 

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky, stavby a zaZízení pro sport a tělovýchovu; 
- pozemky staveb a zaZízení pro krátkodobou rekreaci;  
- pozemky veZejných prostranství v�. veZejné zeleně, zeleň soukromá a vyhrazená; 
- menbí vodní plochy a prvky (v�. souvisejících revitaliza�ních, protipovodňových a protierozních opatZení); 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 

podmíněně pZípustné vyu~ití:  

- doprovodné stavby a zaZízení malého rozsahu a dalbí �innosti doplňující hlavní a pZípustné vyu~ití 
za podmínky, ~e nebudou narubovat funkci hlavního vyu~ití a kvalitu prostZedí; 

- pZírodní koupalibtě se zázemím - v plobe Z.O6; 
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nepZípustné vyu~ití:  

- stavby, zaZízení a �innosti, které jsou v rozporu s vyu~itím hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

-   max. 2 nadzemní podla~í + podkroví; architektonické Zebení objektů zohledňující okolní prostZedí; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Ob�anské vybavení - hZbitovy - OH  

hlavní vyu~ití: 

- plochy hZbitovů a veZejných pohZebibť; 

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky staveb a zaZízení pro pohZbívání a související stavby a zaZízení provozního vybavení; 
- pozemky staveb pro ob�anské vybavení, sakrální ú�ely a slu~by související s vyu~itím hlavním; 
- plochy zeleně veZejné a vyhrazené; 
- stavby a zaZízení dopravního a technického vybavení pro obsluhu lokality;  

nepZípustné vyu~ití: 
- stavby, zaZízení, plochy a �innosti nesouvisející s pZípustným vyu~itím; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- návrhy staveb a změn staveb budou individuálně posuzovány; 

 

6.3  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

Výroba drobná a slu~by - VD 

hlavní vyu~ití:  

- výroba a skladování bez negativních dopadů na okolí; slu~by a obchod; 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky staveb výroby, výrobních slu~eb a Zemeslné výroby, pozemky staveb pro skladování, 

které svým provozováním a technickým zaZízením nenarubí u~ívání staveb a zaZízení ve svém 
okolí a nesni~ují kvalitu okolního prostZedí a svým charakterem a kapacitou nezvybují dopravní 
zátě~ v území; 

- pozemky pro obchodní zaZízení a nevýrobní slu~by; 
- pozemky dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 
- pozemky staveb pro krátkodobé skladování odpadů;  
- plochy zeleně; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- bydlení, ubytování, ob�anská vybavenost za podmínky, ~e nenarubí vyu~ití hlavní;  
- pozemky pro zemědělství za podmínky, ~e svým provozováním a technickým zaZízením nenarubí 

u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí, nesní~í kvalitu okolního prostZedí a svým charakterem a 
kapacitou nezvýbí dopravní zátě~ v území; 

- fotovoltaická elektrárna - za podmínky pZednostního umístění na stZechách objektů, bez 
negativního vlivu na tváZnost obce, dálkové průhledy a pohledy; 

nepZípustné vyu~ití: 
- takové stavby, zaZízení a �innosti, které svým provozováním a technickým zaZízením narubují 

u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí, sni~ují kvalitu okolního prostZedí a svým charakterem a 
kapacitou zvybují dopravní zátě~ v území; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- stavby ve stabilizovaném území max. do 1 nadzemního podla~í + podkroví; 
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- hmotový a architektonický výraz objektů bude podZízen jejich pZirozenému zapojení do okolního 
prostZedí, zejména pak bezproblémovému působení v průhledech a dálkových pohledech; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Výroba zem�d�lská a lesnická - VZ 

hlavní vyu~ití: 

- stavby a zaZízení zemědělského charakteru (pro chov hospodáZských zvíZat, pro pZípravu a 
skladování krmiv a steliva, pro pěstování rostlin, skladování a úpravu produktů rostlinné výroby; 

- stavby a zaZízení pro agroturistiku, hippoterapii apod. (ubytovací zaZízení typu penzion, sportovní 
plochy, stravovací zaZízení, provozní zázemí areálu); 

- stavby a zaZízení pro odstavování nákladní a zemědělské techniky; 

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky staveb výroby zemědělské rostlinné a ~ivo�ibné (stavby pro uskladnění a posklizňovou 
úpravu plodin, stavby pro ustájení a chov zvíZat v�etně skladování a pZíprava krmiva a steliva, 
uchování produktů, do�asné uchování odpadů, skladování strojů a nástrojů, pěstování rostlin, servis); 

- stavby a zaZízení pro zemědělské slu~by;  
- stavby a zaZízení veterinární pé�e; 
- pozemky staveb nezemědělského charakteru - výrobních �i servisních slu~eb a Zemeslné výroby, 

pozemky staveb pro skladování;  
-  pozemky pro obchodní zaZízení a nevýrobní slu~by; 
-  pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 
-  plochy zeleně a vodní plochy; 
- protipovodňová a protierozní opatZení;   

podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- fotovoltaická elektrárna - za podmínky pZednostního umístění na stZechách objektů, bez 
negativního vlivu na tváZnost obce, dálkové průhledy a pohledy; 

- stavby a zaZízení stravovací za podmínky pZímé funk�ní vazby na provoz areálu; 

nepZípustné vyu~ití: 

- takové stavby, zaZízení a �innosti, které svým provozováním a technickým zaZízením narubují �i 
omezují hlavní vyu~ití; 

- velkokapacitní chov prasat;  
- stavby a zaZízení průmyslové výroby;  
- rodinné a bytové domy;  
- skládky odpadů; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- nové stavby ve stabilizovaném území max. do 1 nadzemního podla~í + podkroví; 
- hmotový a architektonický výraz objektů bude podZízen jejich pZirozenému zapojení do okolního 

prostZedí, zejména pak bezproblémovému působení v dálkových pohledech; 
 

6.4  PLOCHY REKREACE  

Rekreace individuální - RI 

hlavní vyu~ití: 

-  rekreace individuálního rodinného charakteru a zahrádkaZení; 

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky staveb slou~ící individuální rekreaci a pro zahrádkaZení, zahrádkáZské domky; 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 
- veZejná prostranství a odpo�inkové plochy; 
- pozemky dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 
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podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- pozemky staveb a zaZízení pro sport, jde-li o funkci doplňkovou k vyu~ití hlavnímu a pZípustnému; 

nepZípustné vyu~ití: 

- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- max. do 1 nadzemního podla~í + podkroví; 
- pZípadné nové objekty umisťovat tak, aby nedoblo k ne~ádoucímu zahubtění ploch RI a negativnímu 

vlivu na urbanistické a krajináZské kvality lokality;  

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 
Rekreace hromadná - rekrea�ní areály - RH 

hlavní vyu~ití: 
- pobytová rekreace hromadného charakteru; 

pZípustné vyu~ití: 
- pozemky, stavby a zaZízení slou~ící komplexně hromadné rekreaci (veZejné ubytování a stravování); 
- doprovodné stavby k hlavní budově (napZ. chatky, stany), tábornické prvky aj.; 
- pozemky, stavby a zaZízení pro sport a rekreaci jako doplňková funkce k funkci hlavní; 
- pozemky a stavby kulturních, vzdělávací a spole�enských zaZízení lokálního významu 

souvisejících s provozem areálu; 
- pozemky, stavby a zaZízení komer�ní vybavenosti - veZejné stravování, maloobchodní prodej 

vybraného sortimentu souvisejícího s rekreací a ostatní slu~by ur�ené prioritně pro u~ivatele 
rekrea�ního zaZízení; 

- pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu dané lokality; 
- pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území (v�. ploch 

s nádobami pro shroma~ďování separovaného komunálního odpadu, areálové 
OV aj.); 
- veZejná prostranství, plochy zeleně, pobytové louky, drobná architektura a mobiliáZ, menbí vodní 

plochy a prvky; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití:   
- stavby pro bydlení - pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálu, slu~ební byty; 

nepZípustné vyu~ití:  
- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- max. do 1 nadzemního podla~í + podkroví; 
 

6.5  PLOCHY ZELEN�  

ZeleH - zahrady a sady - ZZ 

hlavní vyu~ití: 
- plochy větbinou soukromé zeleně v sídlech, které nejsou sou�ástí jiných typů funk�ního vyu~ití (tj. 

plochy zahrad, sady, louky a malé zorněné plochy);   

pZípustné vyu~ití:   
- zahrady obytně-rekrea�ní a produk�ní; 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu lokality; 
- drobné vodní toky a plochy v�. pZíp. revitaliza�ních opatZení  
- veZejná prostranství a pozemky s charakterem veZejné zeleně 
- protipovodňová a protierozní opatZení 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
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- doplňkové stavby zvybujících pobytovou, rekrea�ní �i produk�ní vyu~itelnost ploch ZZ - zahradní 
domky, bazény, sportovní zaZízení soukromého charakteru, doplňkové stavby k obytné funkci 
(individuální gará~e) apod. za podmínky, ~e jsou situovány v zastavěném území; 

nepZípustné vyu~ití:  
- jiné vyu~ití ne~ je uvedeno jako hlavní nebo pZípustné;   

podmínky prostorového uspoZádání:  
- doprovodné stavby pZípustné v území budou svým charakterem v maximální mo~né míZe 

odpovídat hlavní stavbě a prostZedí, do kterého jsou v�leňovány; 

 

ZeleH sídelní ostatní - ZS  

hlavní vyu~ití:  

- pozemky zeleně v kontaktu se zastavěným územím udr~ované v pZírodě blízkém stavu napZ. jako 
sou�ást územního systému ekologické stability;  

pZípustné vyu~ití:  

- plochy zeleně v pZírodě blízkém stavu;  
- vodní plochy a toky; 
- prvky územního systému ekologické stability;  
- protipovodňová, protierozní a revitaliza�ní opatZení; 

podmíněné vyu~ití: 

- stezky pro pěbí a cyklisty, drobná vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpo�inkové 
plochy, amfiteátry, dětská hZibtě apod.) za podmínky, ~e nebude narubeno hlavní vyu~ití v�. 
funk�nosti pZípadného prvku systému ekologické stability; 

- pozemky, stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury pro obsluhu Zebeného území, 
pokud jejich trasování mimo plochy ZS není reálně mo~né; 

nepZípustné vyu~ití: 

- oplocování pozemků;  
- stavby, zaZízení a �innosti neslu�itelné s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím; 

 

6.6  PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

VeZejná prostranství vbeobecná - PU 

hlavní vyu~ití:  
- plochy veZejně pZístupné bez omezení, které mají významnou prostorotvornou, pobytovou �i 

komunika�ní funkci; 

pZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné s ú�elem veZejných prostranství, které zvybují 

vyu~itelnost těchto ploch pro obyvatele (napZ. altány, informa�ní kiosky, veZejná WC, dětská 
hZibtě, menbí sportovibtě, pZístZebky a �ekárny veZejné dopravy, vodní prvky, umělecká díla, 
doprovodný mobiliáZ apod.) 

- menbí plochy zeleně veZejného charakteru (jako doplňková funkce); 
- pozemky, stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury (v�. ploch s nádobami 

pro shroma~ďování separovaného komunálního odpadu), pěbí a cyklistické komunikace; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- parkovibtě, pokud není v rozporu s hlavním vyu~itím; 
- protipovodňová, protierozní a revitaliza�ní opatZení, pokud nejsou v rozporu s hlavním vyu~itím; 

nepZípustné vyu~ití: 
- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 
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ZeleH - parky a parkov� upravené plochy - ZP 

hlavní vyu~ití:  
- plochy systému sídelní zeleně veZejně pZístupné, které mají významnou prostorotvornou, 

rekrea�ní, popZ. krajinotvornou funkci; 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky veZejně pZístupné zeleně; 
- travnaté plochy s výsadbami vhodné druhové skladby, sadové (popZ. krajináZské) úpravy; 
- drobné vodní toky a plochy (v�. pZíp. souvisejících revitaliza�ních opatZení); 
- stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné s ú�elem ploch veZejné zeleně, tedy jako 

stavby doplňkové, zvybující kvalitu a vyu~itelnost těchto ploch jako veZejného prostoru (napZ. 
altány, informa�ní kiosky, oddychová místa, veZejná WC, dětská hZibtě, menbí sportovibtě, 
pZístZebky veZejné dopravy, plochy s nádobami pro shroma~ďování separovaného komunálního 
odpadu, vodní prvky, umělecká díla, doprovodný mobiliáZ apod.); 

- pěbí a cyklistické komunikace; 
- drobné zpevněné plochy; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- pozemky, stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury pro obsluhu Zebeného území, 

pokud jejich trasování (umístění) mimo plochy ZP není reálně mo~né; 

- na plobe ZP mezi hZbitovem a areálem 
OV je v nezbytném rozsahu pZípustné parkování vozidel 
na vyhrazených místech; 

- krátkodobé shroma~ďování odpadu ze zeleně - pouze pro ú�ely obce;  

nepZípustné vyu~ití: 
- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

 

6.7  PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Doprava silni�ní - DS 

hlavní vyu~ití: 
- plochy a koridory silni�ní dopravy, v�etně dopravy v klidu a dalbích zaZízení neliniového 

charakteru (pokud tyto plochy nejsou sou�ástí jiných funk�ních ploch); 
- místní a ú�elové komunikace (v�. cest pro obsluhu zemědělských a lesních pozemků); 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky, stavby a zaZízení silnic v�etně pozemků sou�ástí komunikací (odvodnění komunikací, 

záZezy, násypy, opěrné a zárubní zdi, mosty, stavby a opatZení protihlukové �i protierozní ochrany aj.); 
- pozemky, stavby a zaZízení místních a ú�elových komunikací v�etně pozemků sou�ástí komunikací; 
- pozemky, stavby a zaZízení pro dopravu v klidu (odstavné a parkovací plochy); 
- pozemky, stavby a zaZízení pro veZejnou dopravu (zastávky veZejné autobusové dopravy a jejich vybavení); 
- pozemky, stavby a zaZízení drobných slu~eb pro pěbí, cyklisty (odpo�inková místa aj.) i motoristy; 
- komunikace pro pěbí a cyklisty; 
- zeleň na dopravních plochách (vegeta�ní doprovod); 
- doplňkový mobiliáZ a drobná zaZízení technické infrastruktury;  
- pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- umístění nádob pro shroma~ďování separovaného komunálního odpadu (pouze na vhodných 

plochách parkovibť, mimo komunikace); 
- �erpací stanice pohonných hmot - pouze v plobe DS mimo I/36 u severního okraje plochy Z.B6; 

nepZípustné vyu~ití:  
- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné nebo podmíněně pZípustné vyu~ití; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- nejsou stanoveny 
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Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Doprava drá~ní - DD 

hlavní vyu~ití: 

- plochy ~elezni�ní dopravy, v�etně souvisejících pozemků a staveb;  

pZípustné vyu~ití: 

- pozemky, stavby a zaZízení ~eleznic v�etně souvisejících pozemků (záZezy, násypy, opěrné a 
zárubní zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.); 

- pozemky, stavby a zaZízení související s ~elezni�ním provozem (nádra~ní, provozní a správní 
budovy, zastávky, nástupibtě, nákladové stavby a prostory, depa apod.) v�etně slu~eb pro cestující;  

- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- stavby a zaZízení pro turistiku a komer�ní vyu~ití (odpo�inková místa, slu~by, sklady, obchodní 
zaZízení) za podmínky, ~e nebude narubeno hlavní a pZípustné vyu~ití;  

nepZípustné vyu~ití: 

- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 
 

6.8  PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY   

Technická infrastruktura vbeobecná - TU 

hlavní vyu~ití: 
- plochy a areály technické infrastruktury; 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky staveb a zaZízení pro zásobování vodou;  

- pozemky staveb a zaZízení pro zásobování energiemi; 
- pozemky staveb a zaZízení pro zásobování teplem a plynem; 
- pozemky staveb a zaZízení pro telekomunikace a radiokomunikace; 
- pozemky staveb a zaZízení pro odvádění, �ibtění a likvidaci odpadních vod a nakládání s kaly; 
- pozemky dopravní infrastruktury pro obsluhu Zebeného území; 

- plochy zeleně; 
- protipovodňová a protierozní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- telekomunika�ní a radiokomunika�ní výbková zaZízení pouze v pZípadě, ~e nebudou mít negativní 

vliv na krajinný ráz a zdraví obyvatel; 

nepZípustné vyu~ití:  

- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní a pZípustné vyu~ití; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- nejsou stanoveny; 

 

Nakládání s odpady - TO 

hlavní vyu~ití: 

- plochy staveb a zaZízení slou~ících pro do�asné ukládání, tZídění a zpracování odpadů;  

pZípustné vyu~ití:  

- pozemky, stavby a zaZízení pro do�asné ukládání a zpracování odpadů - v�. sběrného dvora pro 
do�asné shroma~ďování objemného, nebezpe�ného a tZíděného komunálního odpadu; 

- dopravní a technická infrastruktura související s obsluhou pZedmětného území; 
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- zeleň doprovodná, ochranná a izola�ní; 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- není stanoveno; 

nepZípustné vyu~ití:  
- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

 

6.9  PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ  

Vodní a vodohospodáZské vbeobecné - WU 

hlavní vyu~ití:  
- vodní toky (Zeky, potoky, náhony a drobné vodote�e), pZehrady, rybníky, jezera, mokZady a ostatní 

vodní nádr~e, které plní funkci vodohospodáZskou, ekologicko stabiliza�ní, biologickou, rekrea�ní, 
estetickou, hospodáZskou, bezpe�nostní (protipovodňovou, protipo~ární) apod.;  

pZípustné vyu~ití:  
- vodní toky a plochy v�etně bZehové zeleně; 
- technické stavby a zaZízení pro obsluhu a ochranu území (pZemostění, jezy, jímání vody, výpusti, 

hráze, �epy, kaskády, ochranné a opěrné zdi, protipovodňová a revitaliza�ní opatZení, drobná 
energetická zaZízení aj.); 

- chov ryb a vodních ~ivo�ichů; 
- prvky ÚSES; 

podmíněně pZípustné vyu~ití:  
- rekrea�ní vyu~ití - u vodních ploch vhodných �i ur�ených k tomuto ú�elu; 
- stavby a zaZízení pro chov ryb - podmínkou je soulad s platnými pZedpisy; 
- do�ibťování pZed�ibtěných odpadních vod - pouze v souladu s platnými pZedpisy a v místech 

k tomu ur�ených (navr~ená �istící nádr~, stávající rybník)    

nepZípustné vyu~ití: 
- stavby, zaZízení a �innosti nesouvisející s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím 
- oplocování pozemků vodních toků v Zebeném území a vodních ploch v nezastavěném území; 

 

6.10  PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  

Zem�d�lské vbeobecné - AU 

hlavní vyu~ití: 

- pozemky zemědělského půdního fondu, mimo zastavěné území a zastavitelné plochy a koridory 
dopravní infrastruktury; pZevá~ně se jedná o ornou půdu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také 
drobné plochy krajinné zeleně; 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky orné půdy, trvalých travních porostů, sady, zahrady;  
- liniové nebo plobné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remízky, meze, stromoZadí, drobné 

interak�ní prvky a vodní plochy); 
- stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury; 
- stavby, zaZízení a opatZení slou~ící k ochraně území (protipovodňová, protierozní, 

vodohospodáZská a revitaliza�ní opatZení - poldry, travnaté průlehy, odvodňovací a záchytné 
pZíkopy, protipovodňové valy, ochranné opěrné nebo zárubní zdi, ochranné zatravnění, 
agrotechnická �i organiza�ní opatZení aj.); 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- zalesnění, revitalizace ploch v�. vodote�í, vodní plochy a toky a stavby pro jejich obhospodaZování 
- podmínkou je respektování zásad ochrany ZPF a ochrany pZírody a krajiny; 
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- stavby a zaZízení pro zemědělskou prvovýrobu vázané na konkrétní lokalitu nezbytné pro 
obhospodaZování zemědělské půdy v nezastavěném území a pastevectví (~laby, pZístZebky pro 
dobytek, seníky apod.) - podmínkou je respektování zásad ochrany ZPF; 

- dopravní plochy nutné pro obhospodaZování pozemků a k zajibtění prostupnosti krajiny - 
podmínkou je respektování zásad ochrany ZPF; 

- ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - pouze pZi zajibtění zásad ochrany ZPF (i s 
ohledem na hlediska ochrany pZírody a krajinného rázu); 

- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu - 
drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.), drobná 
myslivecká a obdobná zaZízení (posedy, krmelce, v�elíny) - pokud neznemo~ňují obhospodaZování 
pozemků; 

- zaZízení technického vybavení pro obsluhu sousedících staveb v zastavěném území nebo 
zastavitelných plochách - napZ. pZípojky TI, podzemní jímky, vodní zdroje atd.;  

- v rámci koridoru pro vymezení prvků ÚSES je mo~no plochy vyu~ívat dle hlavního, pZípustného a 
podmíněně pZípustného vyu~ití pouze do doby plobného vymezení konkrétního biokoridoru 
pZíslubných bíZkových parametrů s tím, ~e po konkrétním územním vymezením biokoridoru, budou 
prvky ÚSES vyu~ívány v re~imu PZírodní vbeobecné - NU (viz bod 6.12); 

nepZípustné vyu~ití: 
- větrné a fotovoltaické elektrárny; 
- stavby a zaZízení pro zemědělství jiné, ne~ jsou uvedeny v podmíněně pZípustném (napZ. stavby 

pro trvalé kapacitní ustájení hospodáZských zvíZat);  
- oplocování pozemků v krajině; 
- silnice I. - III. tZídy, neveZejné zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno 

v pZípustném, resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou cest dle PSZ KoPÚ a rozbíZení 
stávajících komunikací); 

- dalbí stavby, opatZení a �innosti, které nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným 
vyu~itím; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- pZípadné výbkové stavby (rozhledny, zaZízení technické infrastruktury) jsou z hlediska ÚP 
pZípustné pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz a panorama obce; 
  

6.11  PLOCHY  LESNÍ    

Lesní vbeobecné - LU 

hlavní vyu~ití: 

- plochy lesa se zastoupením produk�ních (hospodáZských) i mimoproduk�ních funkcí - ochranných 
(pZírodních), ekostabiliza�ních, krajinotvorných a rekrea�ních; 

pZípustné vyu~ití:  
- plochy PUPFL; 
- pozemky staveb a zaZízení lesního hospodáZství (lesnické ú�elové komunikace a plochy, hrazení 

bystZin a str~í, odvodnění lesní půdy, myslivecká zaZízení, protierozní a protipovodňová opatZení); 
- malé vodní plochy a toky, prameny a drobná vodárenská zaZízení bez samostatné funk�ní plochy; 
- cyklotrasy, cyklostezky, turistické trasy a nau�né stezky s konkrétním umístěním na lesních 

cestách; 
- nezbytné stavby a zaZízení technického vybavení a stavby a zaZízení nevy~adující odnětí 

pozemků ur�ených k plnění funkcí lesa podle ustanovení pZíslubných právních pZedpisů (v�. 
drobného mobiliáZe v pZírodě blízkém provedení - informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.); 

- stávající plochy trvalých travních porostů, orné půdy a mimolesní zeleně; 
- protipovodňová, protierozní a revitaliza�ní opatZení; 

podmíněně pZípustné vyu~ití:  
- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 

drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (rozhledny, informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.), 
drobná myslivecká a obdobná zaZízení (posedy, krmelce, v�elíny) aj. - pokud neznemo~ňují 
obhospodaZování pozemků; 

- zaZízení technického vybavení pro obsluhu sousedících staveb v zastavěném území nebo 
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zastavitelných plochách - napZ. pZípojky TI, podzemní jímky, vodní zdroje atd.; 
- ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely za podmínky souladu s platnými pZedpisy; 
- v rámci koridorů pro vymezení prvků ÚSES je mo~no plochy vyu~ívat dle hlavního, pZípustného a 

podmíněně pZípustného vyu~ití pouze do doby plobného vymezení konkrétního biokoridoru 
pZíslubných bíZkových parametrů s tím, ~e poté budou prvky ÚSES vyu~ívány v re~imu Přírodní 
všeobecné - LU (viz bod 6.12); 

nepZípustné vyu~ití: 

- stavby, opatZení a �innosti nesouvisející s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím; 
- oplocení pozemků (vyjma do�asného, napZ. pro lesní bkolky); 
- silnice I. - III. tZídy, neveZejné zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno 

v pZípustném, resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou cest dle PSZ KoPÚ a rozbíZení 
stávajících komunikací); 

- stavby a zaZízení pro zemědělství (vyjma zaZízení pro chov v�el); 
- větrné a fotovoltaické elektrárny; 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- pZípadné výbkové stavby (rozhledny, zaZízení technické infrastruktury) jsou z hlediska ÚP 
pZípustné pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz a panorama obce; 
 

6.12  PLOCHY PYÍRODNÍ  

PZírodní vbeobecné - NU 

hlavní vyu~ití: 
- lesní porosty, krajinná zeleň, vodní plochy, popZ. sou�ásti ZPF, je~ souhrnně vytváZejí plochy 

původních, pZírodních a pZírodě blízkých ekosystémů a zajibťují tak uchování druhového a 
genového bohatství spontánních druhů a organismů - fauny a flóry; 

- plochy NU jsou vymezeny na základě zvlábtních pZedpisů pro zajibtění ochrany a ~ádoucího 
vývoje prvků územního systému ekologické stability a dalbích ekologicky cenných území, jejich~ 
kategorie stanoví pZíslubný zákon; 

pZípustné vyu~ití:  
- pozemky ur�ené k plnění funkce lesa s mimoproduk�ními způsoby hospodaZení v�etně zalesnění; 
- pozemky ZPF - ur�ené pro extenzivní hospodaZení způsobem betrným k pZírodním danostem; 
- plochy zeleně zajibťující mimoproduk�ní funkce krajiny a pZíznivé působení na okolní ekologicky 

méně stabilní �ásti krajiny; 
- stavby a opatZení v zájmu zabezpe�ení prostoru pro relativně nerubenou existenci a vývoj 

pZírodních a pZírodě blízkých spole�enstev a v zájmu ochrany pZírody a krajiny; 
- turistika po vyzna�ených cestách, nau�né stezky aj.; 
- plochy ú�elových komunikací zejména pro obhospodaZování zemědělských a lesních pozemků, 

trasování cyklostezek apod.; 
- pozemky vodních toků a vodních ploch udr~ované v pZírodě blízkém stavu, prameny a drobná 

vodárenská zaZízení bez samostatné funk�ní plochy; 
- stavby a zaZízení slou~ící k ochraně území (protipovodňová a protierozní opatZení apod.);  
podmíněně pZípustné vyu~ití: 
- stávající �innosti produk�ního charakteru lze realizovat bez mo~nosti zvybování jejich intenzity - 

charakter mimoproduk�ních funkcí zemědělského a lesního půdního fondu musí být v souladu se 
zájmy ochrany pZírody a krajiny; 

- pZípustné vyu~ití a změny vyu~ití území (změna kultury pozemku) jsou podmíněny souladem se 
zájmy ochrany pZírody a krajiny; 

- výstavba liniových in~enýrských sítí, jejich~ trasování mimo pZírodní zónu není reálně mo~né - 
pokud nebude zásadně narubena pZírodní funkce plochy; 

- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 
drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.), drobná 
myslivecká a obdobná zaZízení (posedy, krmelce, v�elíny) - pokud nenarubují pZírodní (ochranné) 
funkce plochy; 

nepZípustné vyu~ití: 
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- stavby, opatZení a �innosti, které nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím; 
- oplocení pozemků (vyjma do�asného, napZ. pro lesní bkolky); 
- silnice I. - III. tZídy, neveZejné zpevněné komunikace jiného charakteru, ne~ je uvedeno 

v pZípustném, resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou cest dle PSZ KoPÚ a rozbíZení 
stávajících komunikací); 

- stavby a zaZízení pro zemědělství (vyjma zaZízení pro chov v�el); 
- větrné a fotovoltaické elektrárny; 
podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

- pZípadné výbkové stavby (zaZízení technické infrastruktury) jsou z hlediska ÚP pZípustné pouze 
v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz a panorama obce; 
 

6.13  PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  

Smíbené nezastav�ného území vbeobecné - pZírodní priority, zem�d�lství extenzivní - MU.pz 

hlavní vyu~ití: 

- plochy pZevá~ně krajinné zeleně zajibťující ve vyvá~eném poměru mimoproduk�ní a produk�ní 
funkce - trvalou existenci pZírodě blízkých nebo pozměněných ekosystémů a zemědělsky 
obhospodaZovaných ploch se zastoupením pZírodních a kulturních prvků; 

pZípustné vyu~ití:  

- zeleň zajibťující mimoproduk�ní funkce krajiny a pZíznivé působení na okolní ekologicky méně 
stabilní �ásti krajiny; 

- pozemky ZPF pro extenzivní způsoby hospodaZení (hospodaZení způsobem betrným k pZírodním 
danostem bez zvybování intenzity vyu~ití); 

- vodní toky a vodní plochy udr~ované v pZírodě blízkém stavu v�. revitaliza�ních opatZení; 
- protipovodňová, protierozní a vodohospodáZská opatZení; 
- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 

drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.); 
- stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury (v�. liniových in~enýrských sítí); 

podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- zalesnění (podmíněno dodr~ením podmínek ochrany pZírody a ZPF); 
- pozemky ú�elových komunikací zejména pro obhospodaZování zemědělských a lesních pozemků, 

pro zajibtění průchodnosti krajiny - podmínkou je respektování zásad ochrany ZPF, resp. KoPÚ; 
- turistika po zna�ených cestách; 
- stavby a opatZení k zadr~ování vody v krajině, ke zpomalení odtoku (zasakovací pásy, poldry, 

travnaté průlehy, protipovodňové valy, odvodňovací pZíkopy a dalbí protierozní a protipovodňová 
opatZení betrná k pZírodě) - podmínkou je respektování zásad ochrany ZPF; 

- zaZízení technického vybavení pro obsluhu sousedících staveb v zastavěném území nebo 
zastavitelných plochách - napZ. pZípojky TI, podzemní jímky, vodní zdroje atd.; 

- ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - pouze pZi zajibtění zásad ochrany ZPF (i s 
ohledem na hlediska ochrany pZírody a krajinného rázu); 

- v rámci koridorů pro vymezení prvků ÚSES je mo~no plochy vyu~ívat dle hlavního, pZípustného a 
podmíněně pZípustného vyu~ití pouze do doby plobného vymezení konkrétního biokoridoru pZíslubných 
bíZkových parametrů s tím, ~e poté budou prvky ÚSES vyu~ívány v re~imu Přírodních všeobecných - NU 
(viz 6.12); 

nepZípustné vyu~ití: 

- stavby, opatZení a �innosti, které nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím; 
- oplocování pozemků s výjimkami stanovenými v souladu s po~adavky ochrany pZírody a krajiny, 

změny kultur na ornou půdu, zahrady a sady, terénní úpravy, úpravy vedoucí ke změnám vodního 
re~imu, odtokových poměrů a vzhledu krajiny; 

- větrné a fotovoltaické elektrárny; 
- stavby a zaZízení pro zemědělství jiné, ne~ jsou uvedeny v podmíněně pZípustném (napZ. stavby 

pro trvalé kapacitní ustájení hospodáZských zvíZat);  
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- silnice I. - III. tZídy, neveZejné zpevněné komunikace jiného charakteru, ne~ je uvedeno 
v pZípustném, resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou cest dle PSZ KoPÚ a rozbíZení 
stávajících komunikací); 

podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- pZípadné výbkové stavby (rozhledny, zaZízení technické infrastruktury) jsou z hlediska ÚP 
pZípustné pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz a panorama obce; 

 

7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ 
K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH 
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Územním plánem je stanoveno následující veZejně prospěbné opatZení (VPO) s mo~ností 
vyvlastnění zakreslené ve Výkresu veZejně prospěbných staveb, opatZení a asanací:  

Ozna�ení Kategorie, název, základní popis a lokalizace VPO Obec 

VU.1 
Veřejně prospěšná opatření - založení prvků územního systému ekologické stability: 
nadregionální biokoridor NRKK.K74 „Bohdane� - Uhersko“ (U04 v ZÚR); 
v�etně vlo~ených lokálních biocenter; 

Veliny 

 

8. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ PRÁVO 

V územním plánu Veliny nejsou stanoveny ~ádné veZejn� prosp�bné stavby nebo veZejná 
prostranství a opatZení s pZedkupním právem ve prospěch obce Veliny.  

9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ 
O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ 
STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POYÍZENÍ A 
PYIM�YENÉ LHoTY PRO VLO}ENÍ DAT O TÉTO STUDII DO 
EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
INNOSTI 

Takové plochy �i koridory nejsou vymezeny. 

10. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 50 ODST. 6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 V rámci ÚP nejsou navr~ena ~ádná kompenza�ní opatZení. 

11. STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 

  V ÚP je stanoveno poZadí změn v území (etapizace) u zastavitelných ploch Z.B5 (etapa I.) a 
Z.B6 (etapa II.). Zastavění plochy Z.B6 (resp. vyu~ití dle regulativů funkce BV a specifických regulativů 
pro plochu Z.B6 z kap. 3.3) je podmíněno minimálně polovi�ní (50 %) realizací dalbí rozsáhlé 
zastavitelné plochy Z.B5 - viz Výkres pořadí změn v území (etapizace). 



  Územní plán Veliny – úplné znění po vydání Změny č. 1 

 

33 

 

12. DEFINICE POJMo, KTERÉ NEJSOU OBSA}ENY V PRÁVNÍCH 
PYEDPISECH 

 Ve vztahu k obslu~ným funkcím (ob�anské vybavenosti v�etně slu~eb) pZedstavuje zaZízení 
místního významu zaZízení slou~ící zejména pro obyvatele dané lokality a s ur�itou (lokálně 
diferencovanou) docházkovou vzdáleností. 

Ob�anská vybavenost - zahrnuje zaZízení veZejné infrastruktury a zaZízení vybavenosti komer�ní, 
tzn. souhrnně zaZízení pro správu a administrativu, zaZízení bkolská a výchovná, zaZízení pro kulturu, 
zaZízení pro tělovýchovu a sport, zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e, zaZízení maloobchodu, slu~eb 
nevýrobních a výrobních, zaZízení veZejného ubytování a stravování;  

Komer�ní ob�anská vybavenost - slou~í napZ. pro administrativu, obchodní prodej, 
ubytování, stravování a dalbí slu~by; 

Dosavadní vyu~ití - vyu~ití, které z funk�ního nebo urbanistického hlediska není v souladu se 
stanoveným funk�ním vyu~itím, ale po dobu ~ivotnosti dané stavby je pZípustné; 

Podkroví - prostor nad nadzemním podla~ím vymezený konstrukcí krovu; 
Mobilní dpm - do�asná stavba mobilního charakteru, resp. výrobek s vlastností stavby 

(stavebně nespojená se zemí) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavební buňka, obytný 
kontejner, obytný pZívěs, ~elezni�ní vagón, karavan apod.;  

Prphledné oplocení – takové oplocení, které nebrání komplexnímu vizuálnímu vnímání spojitého 
prostoru sídla, a to ve vztahu mezi veZejnými prostranstvími a soukromými pozemky, neboť charakter 
oplocení se zcela zásadně spolupodílí na celkovém charakteru zástavby. 

 

13. ÚDAJE O PO
TU LISTo ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO
TU VÝKRESo 
GRAFICKÉ 
ÁSTI 

Po�et stran textové �ásti ÚP:            37 stran formátu A4 

Obsah grafické �ásti ÚP:                                                                                                                
1. Výkres základního �len�ní území          (měZítko 1 : 5 000) 
2. Hlavní výkres           (měZítko 1 : 5 000) 
3. Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací       (měZítko 1 : 5 000) 
4. Výkres poZadí zm�n v území (etapizace)                (měZítko 1 : 5 000) 

 


