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Tato izemn & planovaci dokumentace - Uzemni plan Dolni  Redice - Fesi spravni

tzemi obce Dolni Redice, které je tvo Feno jednim katastralnim Gzemim - k. (. Dolni ~ Redice

¢l.1.

(dale jen FeSené uzemi).

Zakladni pojmy

Administrativa — Ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, podnikatel(

dokoné&eni vystavby — za dokoné&eni vystavby je povaZzovano umoZzZnéni uzivani stavby
v souladu s pravnimi pfedpisy

Drobné hospodérské zvifectvo — drubez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podmirujici stavbu hlavni, napf.:

- stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustgjeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych
plynu;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m* zastavéné plochy a
do 5 m vySky

- bazény do 40 m? zastavéné plochy

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a
kontejneru, inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejneru, recyklovatelného odpadu
do specialnich nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢&i
odstranovani (likvidace)

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi
denni potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou
zastavéného stavebniho pozemku. Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dim muze
byt vétsi.

Negativni_ucinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, , emise, vibrace, teplo, otfesy,
prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci ap..... z provozované &innosti,
zatézujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych
pfedpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsaZeny v pfislusné
geské technické normé CSN, jehoZ dodrZeni povazuje konkrétni ustanoveni za splnéni
jim stanovenych pozadavku)

nezastavéné uzemi (dle 82, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného
uzemi nebo do zastavitelné plochy

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych
domu — 2 n.p. s podkrovim

Odstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel, obvykle ¢asové omezeno
napf. po dobu zaméstnani, nakupu, naloZeni vozidla... (krdtkodobé a dlouhodobé)
Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umoznujici vicedenni rekreaéni pobyt s
moznosti pfenocovani, stravovani, atd., s moznosti rekrea¢niho vyziti

Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné
nezastavéného narozi, ktery je uréen k zastavéni; v zastavbé rodinnych domi se
prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkl stavajicich
rodinnych domu véetné volného pozemku na naroZzi ulic, uréeny k zastavbé vhodnym
objektem pfi respektovani urbanistickych a architektonickych zasad a zaroven bude
zajiSténo neruSené uzivani sousednich staveb a pozemkl (nebude snizena pohoda
bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi
pozemky sourodého funkéniho vyuziti (shodné vymezeni do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti).
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Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici ob&anum k zajistovani jejich dennich potfeb — napf.
femesla, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, pujcovny,
poradenstvi...atd.

Stavby a zafizeni pro bydleni_maijitele resp. spravce aredlu — zafizeni, tj. byt &i byty
v napf. administrativni budové vramci aredlu (vyroby, sluzeb, Skolstvi, zdravotnictvi
apod.) nebo stavba, resp. stavby vramci arealu, jejichz hlavni funkci (min. 50%
podlahové plochy mistnosti a prostort je uréena pro bydleni) je zajiSténi bydleni pro
majitele aredlu nebo spravce arealu, ktery tuto &innost pro majitele aredlu zajistuje napf.
Skolnik. Nejedné se o ubytovnu pro zaméstnance. Viladum — &inZovni vila - typové na
pfechodu mezi rodinnym domem (do 3 bytovych jednotek) a domem bytovym (vice
bytovych jednotek). Za viladum lze povazovat hmotové mensi bytovy dum o kapacité cca
4-8 bytovych jednotek s vySkou max. 3 nadzemni podlazi (pokud neni Gzemnim planem,
regulaénim planem nebo Gzemni studii stanoveno pro konkrétni plochu jinak)
s vyuZzitelnym podkrovim. Architektonickym pojetim a hmotovym vyrazem odpovida vétsi
rodinné vile. Za nadzemni podlazi se povazuje i podlazi pfekryté stfechou mansardovéeho
typu. Charakter zastavby - solitérni objekty.

Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro prumyslovou, femesinou a jinou
vyrobu, popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a
materiall, kromé staveb pro skladovani produktu Zivoc€iSné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou Upravu produkti rostlinné vyroby, skladovani a
pfipravu prostfedkd vyZivy, pfipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro
zemeédélské sluzby, dalSi rozliSeni funkénich regulativi je pro potfeby Uzemniho planu
vymezeno takto:

- Vyroba smiSend — vyroba, kterAd neni pfipustna v jinych funk&nich plochach
pfedevsim z duvodu vySSi dopravni zatéZe (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z davodu
pfekraovani limitu pfipustného zatizeni tzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak
nepfesahuji hranice arealt. Jde napf. o vyrobu potravinarskou, textilni,
elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracuijici,
servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétu. Tyto plochy jsou
vyuzivany i pro obcéanské (komeréni) vybaveni pfedevdim souvisejici
s provozovanymi vyrobnimi ¢&i skladovacimi ¢&innostmi — napf. prodejni sklady,
prodejny. Provozovany zde mohou byt i vyrobni ¢innosti na béazi Femesel,
opravarenské a servisni sluzby (vyrobni sluzby) atd. V puvodnich zemédélskych
aredlech — zemédélska vyroba a souvisejici provozy vyuzivajici a zpracovavajici
produkty, plodiny a suroviny produkované zemédélskou vyrobou.

— Vyrobni_sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez
velkych narokl na prepravu (Cetnost i tondz vozidel), bez negativnich dopadu na
Zivotni prostfedi, které nepfesahuji hranice jednotlivych aredlt, resp. vyrobnich
objektu. Jde o vyrobu Femeslinou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky apod.

urbanizované Uzemi — predstavuje plochu zastavéného Uzemi v&etné ploch prestavby |,
zastavitelnych ploch a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

Verfejna sprava — verejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcéanu a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

zahdjeni vystavby — za zahdjeni vystavby v lokalité, resp. zastavitelné ploSe, je
povazovana realizace jakékoliv stavebni ¢innosti, terénnich Uprav &i vystavba technické a
dopravni infrastruktury

Zahradkarska chata — v souladu s vyhlaSkou ministerstva financi ¢.3/2008 Sb. v platném
znéni, tzn. ocehovaci vyhlaska:* zahradkarska chata s obestavénym prostorem nejvyse
110m* a zastavénou plochou nejvyse 25m? véetn& verand, vstupl a podsklepenych
teras, muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi
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= Zafizeni je chipéano jako &ast objektu &i provozovna, vyuZitd pro jinou funkci nez
pfevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v rdmci administrativni
budovy)

= Zménou v uzemi (dle 82, odst.1, pism. a) je zména jeho vyuZziti nebo prostorového
usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén

Pojmy pouzité p Fi stanoveni podminek prostorového uspo  Fadani:

Stavebni pozemek:

pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby GUzemnim
rozhodnutim a nebo regulaénim pladnem. Pro tcely tzemniho planu je chpéan stavebni pozemek
v ¢asove roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjsSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyifu se nezapocitavaji. U objektu
poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich ¢&asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
prumétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Géely tzemniho planu je chapana stavba
v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaji.

Zastavény stavebni pozemek:

pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami. Pro u€ely uzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné
budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavena plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cast zastavéného stavebniho pozemku, kterd neni v katastru nemovitosti evidovana jako
stavebni parcela. Pro Uéely uzemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je
posuzovan min. plosny rozsah plochy soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pfipadné plochy
zelené jako soucasti aredlu.

a) Vymezeni zastav éného uzemi

¢l.2.
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Je vymezeno Vv souladu s platnou
legislativou a je vyznaéen stav k datu 06/2016. V grafickych pfilohach navrhu Gzemniho
planu dolni Redice (1.B1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi a 1.B2 Hlavni vykres) je zastavéné
uzemi vyznaéeno plochou resp. hranici zastavéného tuzemi.

b)  Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje jeho hodnot

¢l.3.
Pfi rozhodovani o zménéach v Gzemi budou respektovany priority a zasady koncepce rozvoje v
feSeném Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a)  posileni vyznamu sidla Dolni Redice, jehoZ postaveni ve struktufe osidleni ovlivni jeho
lokalizace ve vztahu k zaméru realizace nadiazené dopravni sité (D35 a pfelozZka silnice

b)  vytvofeni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho
pilifd (ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan v souladu s

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

d)

f)

9)
h)

)

k)

p)

Q)
n

vymezenymi plochami zmén (plochy pro realizaci zaméru) pro funkce urbanizovaného
GUzemi (bydleni, plochy smiSené obytné a vyrobu), pro vefejnou infrastrukturu
(technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, ob&anské vybaveni /jako soucast
ploch smiSenych obytnych pfipadné vyrobnich/ a vefejna prostranstvi). Posilovan bude
dle prostorovych moZnosti systém sidelni zelené v zastavéném Uuzemi. Ve vétSich
zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (véetné verejné
zelené)alespofi v minimalnich parametrech v souladu s pravnimi pfedpisy. Rozvoj ve
formé rastu efektivity vyuZivani je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.
Soucéasné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

sidlo Dolni Redice si zachova svoji typickou urbanistickou strukturu — obytna a smiena
zastavba podél prujezdného Useku komunikace sidlem ve sméru V — Z. Posilovany
budou funkce centralniho Gzemi v prostoru téZisté sidla (okoli kfizovatky silnic Ill. tfidy
(/29817 a I1I/32253) . Obytné ¢&asti sidla budou stabilizovany, dale rozvijeny budou
pfedevSim mimo rozsah limita vyuZziti Gzemi. Respektovany budou stavby a arealy

ob&anského vybaveni.

vyznamné plochy vyroby lezZici na jiznim okraji sidla budou stabilizovany, rozvijeny
budou predevsim ve vazbé na stavajici silnici lll. tfidy pochazejici touto ¢asti FeSeného
Gzemi ve sméru S — J.

pro rekreaci budou vyuzZivany predevSim soukromé zahrady v rodinné zastavbé. Pro
denni rekreaci budou vyuZivany plochy rozSifenych vefejnych prostranstvi s verejnou
zeleni. Formou rekreace bude i nadale forma druhého bydleni — uzivani zastavby pro

vikendové a sezonni vyuZiti (chalupari).

respektovan bude stavajici systém silni¢ni dopravy vcetné dlouhodobé sledovanych
zameéru na jeho Upravy a rozvoj

respektovani limitu vyuZziti uzemi
vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zadméru vyplyvajicich z nadfazené tuzemné
planovaci dokumentace

stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a podnikéni i systému sidleni zelené

snaha o zachovani kompaktniho charakteru sidla pfi zohlednéni zamérd a jejich
realnosti vlastniki nemovitosti, stanoveni podminek zajiStujicich pfiméfeny a postupny
rozvoj zastavby (etapizace, Uzemni rezervy)

ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot, ochrana stavajicich architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi

ochrana prvkl vSech zastoupenych drovni tzemniho systému ekologické stability
ochrana a posileni systému sidelni zelené

ochrana krajinného radzu a pfirodnich hodnot v severovychodni ¢asti reSeného Uzemi
(plochy les - Zernov), posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim Gzemi —
vytvofeni podminek pro obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni
ekostabilizacnich funkci v feSeném tuzemi

respektovani podminek pro stabilizaci a pfipadné rozvoj ploch pro sportovni aktivity.
Uzemné chranit plochy pro dalSi rozvoj sportovnich ploch.

stabilizace stavajicich vyrobnich aredlu, vytvorfeni podminek pro jejich pfiméfeny rozvoj
pfi respektovani navaznosti na silniéni systém, limita vyuZiti tzemi a hodnot Gzemi

respektovani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

zachovani volné prostupnosti krajiny
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c)

Urbanisticka koncepce v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a

systém sidelni zelen é

c.1. Urbanistick& koncepce

¢l.4.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné
pro celé feSené Uzemi:

¢l.5.

Uchovani kvalit obytného prostfedi a jeho rozvoj

Stabilizace vyrobnich ploch a vytvofeni podminek pro jejich dalSi rozvoj véetné moZznosti
posileni ob&anského vybaveni za podminky zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni
Posileni vyznamu centra sidla, vytvofeni podminek pro posileni sloZzky ob&anského
vybaveni

Zkvalitnéni dopravniho napojeni ve sméru od jihu (silnice 111/32253), od nadfazeného
silniéniho systému

Zkvalitnéni vefejnych prostranstvi (chodniky, cyklostezky, drobné plochy upravené
zeleng, apod.) pifedevsim v jizni ¢4sti zastavéného tUzemi ve vazbé na vyrobni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné
pro celé feSené Uzemi:

a)

b)

d)

f)

Sidlo si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou
rozvijeny dalsi funkce doplnujici a zkvalitiiujici podminky v feSeném Uzemi — ob&anské
vybaveni, vyroba, vefejna prostranstvi, sidelni zelen a rekreace.

Respektovana bude historicky zalozena struktura sidla podél, prujezdného Useku silnice
lll. tfidy, zaloZend& uli¢ni sit pfedevSim v obytnych ¢astech sidel. Respektovan bude
pruchod vodotece zastavénym Gzemim.

Pro novou obytnou vystavbu budou pfednostné vyuzivany lokality uvnitf zastavéného
Gzemi, v prolukach a v lokalitach dlouhodobé sledovanych zaméri. Rozvojové lokality,
pokud budou vymezeny mimo zastavéné Uzemi, budou na né&j navazovat v logickych
urbanistickych vazbach, budou navazovat na zaloZzenou dopravni strukturu sidla

Nové rozvojové lokality pro bydleni pfedevsim na okrajich sidel jsou a budou vymezovany
pfedevsSim pro individualni bydleni v rodinnych domech, upfednosthovany budou
izolované rodinné domy. Pokud budou realizovany kompaktni formy zéstavby, napf.
fadové rodinné domy, pak takové budou realizovany jen vyjimeéné s ohledem na
charakter okolni zastavby a nebudou realizovany na okraji sidla ve vazbé na volnou
krajinu. Pokud budou realizovany bytové domy, pak pouze jako ojedinélé objekty
predev3im ve vazbé na centralni ¢ast sidla a v hmotovém feSeni typu viladomu.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni budou umistovany tak, aby posilovaly vyznam
centra sidla. Dale mohou byt vyuzivany lokality ve vazbé na prijezdny usek silnice Il
tfidy. Respektovany budou lokality stavajicich staveb a zafizeni, které jsou v souladu
s dlouhodobou koncepci. DalSi stavby ob&anského vybaveni mohou byt umistovany
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch i v ostatnich ¢&astech sidla,
pfedevSim pak do jeho jizni ¢asti. Zastavba bude umistovana tak, aby nezadoucim
zpUusobem nezvySovala dopravni zatéz v obytném prostfedi a v souladu s pravnimi
predpisy byla feSena moznost jejich dopravniho napojeni.

Pro sportovni aktivity bude vyuZivan stabilizovany sportovni areal. Z dlouhodobého
hlediska bude chranéna plocha pro mozZnost dalSiho rozvoje sportovnich ploch ve vazbé
na centralni ¢ast sidla.

g) Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosné stabilizovany, pfi jejich vyuZziti bude
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h)

)

K)

0)

p)

vyuzivano Uzemnim planem vytvofenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou
eliminovalo ohrozeni vzajemného negativniho ovlivnéni raznych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Pro mozZnost rozvoje vyrobnich aktivit budou vyuzZivany plochy ve vazbé na stabilizované
plochy vyroby a plochy smiSené vyroby. Pro rozvoj vyrobné obsluzné zény v jizni ¢asti
sidla bude podminkou rekonstrukce stavajici komunikace lll. tfidy tak, aby Sifkovym
uspofadanim a konstrukénim feSenim odpovidala predpokladané dopravni zatézi
(parametrum vozidel, které budou zajiStovat dopravni obsluhu vyrobnich ploch).

V plochéch bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je pfipustna
integrace drobnych vyrobné& obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych
podminek vyuZziti jednotlivych typu ploch pro bydleni) bez negativnich vlivi na okoli, na
obytné a Zivotni prostfedi.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale
provéfovany a doplfiovany. RozSifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych
lokalit.

Pro zlep3eni prostupnosti GUzemi budou respektovany a v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami doplfiovany ucelové komunikace. Respektovany budou cesty
prochazejici feSenym Uzemim.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvka systému ekologické
stability na nadregionalni, regionalni a lokalni Urovni. Doplfiovany budou linie vyznamné
krajinné liniové zelené. Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené
s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické stability (pfedevsim ve vazbé na
vodni toky, Uc€elové komunikace a cesty v krajiné. Skladebné ¢€asti tzemniho systému
ekologickeé stability uzemni plan vymezuje jako zavazné v€etné ochranného rezimu.

Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak,
aby nebyl naruSen systém obhospodarovani zemédeélské pudy. Pfi vyuzivani ploch
v krajiné budou respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smiSené krajinné
s pfevahou trvalych travnich porostd z duvodu zvySeni retenéni schopnosti krajiny a
posileni ekostabilizanich funkci krajiny, ochrany cennych Gzemi v krajiné, doplnéni ploch
krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych &asti USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou pfevazné jako samostatna plocha
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany
aktivity, které by byly s timto limitem v rozporu, pouze ve vyjimeénych a oduvodnitelnych
pfipadech.

Respektovany budou stanovené podminky vyuziti vSech typu ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuZiti. Obecné podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny u
vybranych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (tam kde to je Ucelné a Ize dovodit
pfedpokladany zpusob vyuZiti), jejichz hlavni vyuZziti pfeduréuje charakter zastavby.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je moZna dalSi vystavba uvnitf
zastavéného Uzemi, pokud splni podminky, Zze zamysleny zamér vystavby:

 je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan

» splhuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

 je vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi

* pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykla hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)

e je vsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

* neniv rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

* neni v rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny
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* nenaruSuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

q) Zastavitelné plochy jsou a v daldich zmé&nach UP budou vymezovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo na dalSi zastavitelné plochy, v mistech s vyhovujicim napojenim
na dopravni i technickou infrastrukturu, pfi respektovani limiti a ostatnich omezujicich
vlivl.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby

¢l.6.
0 C.2.aZASTAVITELNE PLOCHY

Pouzité zkratky:

Pz - plocha zmény

ZP - zastaviteln& plocha

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku

KNZSP — koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich
pozemku — koeficient zelené

OoP - ochranné pasmo

RD - rodinny dim (rodinné domy)

NP - nadzemni podlaZzi

USES - Uzemni systém ekologické stability

us - Gzemni studie

HOZ - hlavni odvodnovaci zafizeni

¢l.7.
Spole€na lokalni podminka— pro celé feSené Uzemi — respektovany budou podminky vyplyvajici
ze skute€nosti, Ze celé feSené Uzemi lezi v Uzemi s archeologickymi nélezy.

¢l.8.
a.Vymezeni pojmd pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmeén:
1) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil
zastavéneé plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku

2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemku (dale KNZSP resp.
koeficient zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy
zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vyméfe plochy zastavéného
stavebniho pozemku

3) stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé rozvojové
plochy (zastavitelné plochy a plochy prestavby) je chapén jako stavebni pozemek pro
stavby hlavni (nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny dim (zahrnuje i stavby
doplikové ke stavbé hlavni)

4) lokalni_podminky uvedené v nasledujicich tabulkach jsou pouze informativni pro rychly
prehled o vyznamnych limitech vyuZiti Gzemi ve vymezené rozvojové plose

b. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1) maximélni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m?

2) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku
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¢l.9.
ZASTAVITELNE PLOCHY
a)

Zastavitelna plocha Z1

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lIl. tfidy

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z1b, Z1c)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én » PV1 - verfejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z1a)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemku dle KN

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzité
podkrovi

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
v lokalité (Z1b a Z1c) je vystavba objektlu a zafizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni),
podminéné pfipustna za pfedpokladu splnéni podminky, Ze v
Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované
dalnici Il. tfidy D35)
zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domu,
zastavba bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizac e

neni stanovena (1. etapa)

b)

Zastavitelna plocha Z2

lokalizace zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy a
plochy Z1
plocha 1,20 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zépad

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z2b, Z2c)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én * PV1 - verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z2a)

= ZO - zelen - ochrannd a izola €ni (Z2d)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni
prostorového pozemku dle KN a zasady zpracované US

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzitého
podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované
Us)

o0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
v lokalité (Z2b a Z2c) je vystavba objektu a zafizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni),
podminéné pfipustna za pfedpokladu splnéni podminky, Ze v
Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované
dalnici Il. tfidy D35)
Zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domu,
zastavba bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k
uliénimu prostoru)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

lok&Ini podminky = Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace = \Vystavba v lokalité bude zahajena az v dobé&, kdy bude
zahdjena vystavba RD na min. 70% plochy Z1 a min. 40%
Z nich bude dokoné&eno, resp. bude mozno je uZivat v souladu
S pravnimi predpisy.

c)

Zastavitelna plocha Z3

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

4,56 ha

podminka zprac. US

» Plocha je souéasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funk €éni vymezeni

= Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z 3c, Z3e,

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én Z3f, Z39)
= PV1 - verfejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z3b, Z3d)
= PV2 - vefejna prostranstvi — s vy§Sim podilem zelen & (Z3h)
= ZP - zelen — pfirodniho charakteru (Z3a)
= 7S - zelen soukroma a vyhrazend (Z3i)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady
prostorového zpracované US

= z4stavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZitého
podkrovi (podminky prostorového uspofadani dle zpracované
us)

o KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5

= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni

= vlokalit¢ je vystavba objektt a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni),
podminéné pfipustna za pfedpokladu spinéni podminky, Zze v
Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované
dalnici Il. tfidy D35)

= Zastavba vploSe zmény Z3c bude situovana mimo
informativni rozsah zéplavového GUzemi resp. vySkova droven
1.NP bude min 30cm nad hladinou nad pfedpokladanou
Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Gfadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru

= V ploSe zmény Z3i nebudou do doby realizace komplexnich
protipovodfiovych opatfeni, ktera zajisti, aby plocha nelezela
v rozsahu zéplavového Uzemi, realizovany Zadné stavby ani
opatreni, které by nezadoucim zplsobem ovlivnily odtokové
poméry v Uzemi, napf. UOpravy terénu, doplikové stavby,
oploceni s podezdivkou apod.

lok&Ini podminky

= Respektovany budou trasy a ochrannad pasma technické
infrastruktury

etapizace

= Neni stanovena (1. etapa)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,



UZEMNI PLAN DOLNi REDICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

d)

Zastavitelna plocha Z4

lokalizace zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy a
plochy Z3

plocha 1,23 ha

podminka zprac. US

Plocha je sougasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z 4b, Z4c)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én » PV1 - verejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z4a)

= ZO — zelen - ochranna a izola €ni (Z4d)
Podminky = vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady
prostorového zpracované US

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuzitého
podkrovi (podminky prostorového usporadani dle zpracované
Us)

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou piesahovat objekty bydleni
v lokalité je vystavba objekti a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevSim bydleni),
podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminky, Ze v
Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano
neprekroéeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované
dalnici Il. tfidy D35)

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace = Vystavba v lokalit¢ bude zahajena az v dobé, kdy bude
zahdjena vystavba RD na min. 70% plochy Z3 a min. 40%
Z nich bude dokoné&eno, resp. bude moZzno je uZivat v souladu
S pravnimi predpisy.

e)

Zastavitelna plocha Z5

lokalizace

7 v 7z

zapadni ¢ast zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

0,40 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z5a)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én » 7S — zelen soukroma a vyhrazend (Z5b)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou piesahovat objekty bydleni
VySkova Uurovent 1.NP zastavby bude min. 30cm nad
predpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim uUfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zameru
V ploSe zmény Z5b nebudou do doby realizace komplexnich
protipovodfiovych opatfeni, ktera zajisti, aby plocha nelezela
v rozsahu zaplavového Uzemi, realizovany zadné stavby ani
opatreni, které by nezadoucim zplsobem ovlivnily odtokové
poméry v Uzemi, napf. Upravy terénu, doplikové stavby,
oploceni s podezdivkou apod.

lok&lni podminky

plocha leZi v Gzemi s vysokym rizikem ohroZeni zaplavou

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP

f)

Zastavitelna plocha Z6

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného
azemi

plocha 0,72 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého

prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= dopravni napojeni lokality bude FeSeno z pfilehlé silnice Il
tfidy

lokalni podminky

= Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

= Neni stanovena

9)

Zastavitelna plocha Z7

lokalizace zapadni Cast zastavby sidla, severni okraj zastavéného
azemi
plocha 0,59 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funk éni vymezeni

= Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= dopravni napojeni lokality bude feSeno bud od zapadu
v koordinaci s vnitftnim  uspofadanim plochy Z6 nebo
Z jihovychodu

lokalni podminky

= Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

= Neni stanovena

h)

Zastavitelna plocha Z8

lokalizace zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného
azemi
plocha 1,15 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funk €éni vymezeni

= Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z8b)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z8a)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzitého
prostorového podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5

= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni

= dopravni napojeni lokality bude feSeno od zapadu
Z navrhovaného vefejného prostranstvi

= pfi vyuziti lokality budou respektovany vodohospodéarské
poméry v Uzemi

= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP

vyznamneé ztizena moznost udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

» Respektovano bude manipulaéni pdsmo vodnich tokud

etapizace

= Neni stanovena

i)

Zastavitelna plocha Z9

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,75 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funk €éni vymezeni

= Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

o KNZSP min 0,4
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost Udrzby vodnich tokd véetné HOZ

lokalni podminky

» Respektovano bude manipulaéni pdsmo vodnich tokud
= Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

= Neni stanovena

)

Zastavitelna plocha Z10

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Stiedni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha 0,98 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemkl bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo
vyznamné ztizena moznost Udrzby vodnich tokd véetné HOZ

lok&Ini podminky

= Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku
= Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

= Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP

K)

Zastavitelna plocha Z11

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,2 ha

podmi nka zprac. US

= Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni » Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzitého
prostorového podkrovi

o KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamneé ztizena moznost udrzby vodnich toku véetné HOZ
= zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodriovych
opatfeni

lok&Ini podminky

= Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku
= Zohlednéna bude funkénost meliora¢niho systému

etapizace

= Neni stanovena

1)

Zastavitelna plocha Z12

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni » Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

o KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= zastavba bude na krajnim (severnim) zastavéném stavebnim
pozemku situovana do jizni ¢asti, smérem do krajiny bude
orientovana zahrada

lokalni podminky

= Zohlednéna bude funkénost meliora¢niho systému

etapizace

= Neni stanovena

m)

Zastavitelna plocha Z13

lokalizace

Stfedni €ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,97 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni » Bl —bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi

o KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= zastavba bude na krajnich (severnich) zastavénych
stavebnich pozemcich situovana do jizni ¢asti, smérem do
krajiny bude orientovana zahrada
= zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP

budouci realizace protieroznich
opatfeni (na jiznim okraji plochy)

resp. protipovodhovych

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

n)

Zastavitelna plocha Z14

lokalizace

Stfedni &ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

4,28 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z14b , Z14d)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z14a)
= ZP —zelen — ptirodniho charakteru (Z14c)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi
uspo radani , 0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost meliora¢niho systému
Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

0)

Zastavitelna plocha Z15

lokalizace

7 v 7z

Centralni ¢ast sidla

plocha

0,54 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

SC - plochy smiSen ¢é obytné — centralni

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = z4stavba bude max. 0 2 NP s mozZnosti vyuZzitého podkrovi
prostorového = min. 30% plochy bude vyuZito jako vefejné prostranstvi véetné
uspo radani , verejné zelené

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

p)

Zastavitelna plocha Z16

lokalizace

7 v 7z

Vychodni €&st sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,94 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domec h - pfiméstské (Z16b)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - vefejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z16a)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni
umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemkl bude feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo
vyznamneé ztizena moznost Gdrzby vodnich toku véetné HOZ

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST
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etapa: UPRAVENY NAVRH UP

lok&Ini podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

Q)

Zastavitelna plocha Z17

lokalizace

7 v 7z

Vychodni &st sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,14 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vyme zeni = DS2 — dopravni infrastruktura silni ~ €ni mistni
ploch zm én

Podminky = Nejsou stanoveny

prostorového

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

n

Zastavitelna plocha Z18

lokalizace

Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,07 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk éni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni ~ €ni mistni
ploch zm én

Podminky = Nejsou stanoveny

prostorového

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

S)

Zastavitelna plocha Z19

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

2,95 ha

podminka zprac. US

MozZnosti vyuZiti budou provéreny tzemni studii

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z19a, Z19c)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 - verfejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z19b)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZzitého
prostorového podkrovi pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou
plocha je podminé&né zastavitelnq, pokud bude zajisténo
dopravni napojeni v parametrech dle platné legislativy
(napojeni na silnici Ill. tiidy)
v ploSe budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu
s platnou legislativou (87, odst.2 a 8§22, vyhl. €. 501/2006 Sb.)
a to Uzemni studii, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST
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etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Ihaté zpracovana, pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich
fazi pfipravy zaméru v lokalité

lokalni podminky

= Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
= Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

= Neni stanovena

)

Zastavitelna plocha 220

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,78 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €éni vymezeni = VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba
ploch zm én (Z20a)

= ZO —zelen — ochranng a izola €ni (Z20b)
Podminky = zastavba pro bydleni (majitele a spravce) bude max. o 1INP
prostorového S moznosti vyuzitého podkrovi

0 KZSP pro zéstavbu pro bydleni max. 0,3
0 KNZSP pro zastavbu pro bydleni min 0,5
0 ostatni zéstavba nebude vySkou presahovat
objekty bydleni
= v lokalité (Z20a) je vystavba objektu a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (napf. bydleni majitele),
podminéné pfipustna za pfedpokladu splnéni podminky, Ze v
Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano
neprekroéeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech (hluk ze stavajici zkuSebni stfelnice)
resp. takova zastavba bude umistovana mimo rozsah limitni
izofony
= zastavba pro vyrobu bude vysokd max. 4 — 5m po fimsu od

sy v s

s s

stény s rostlym terénem, KZSP max. 0,7

lok&Ini podminky

= Nejsou stanoveny

etapizace

= Neni stanovena

u)

Zastavitelna plocha Z221

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,37 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funk €ni vymezeni

= Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4
0 KNZSP min 0,4
= ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
= Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lok&Ini podminky

= Nejsou stanoveny

etapizace

= Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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etapa: UPRAVENY NAVRH UP

v)

Zastavitelna plocha 222

lokalizace

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,89 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z22a,b)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = ZS —zelen — soukroma a vyhrazena (Z22c)

= PV1 - verfejna prostranstvi — uli €ni prostory (Z22d)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového 0 KZSP max. 0,3
uspo radani , 0 KNZSP min 0,5

ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

lokalni podminky

Zohlednéna bude funké&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

w)

Zastavitelna plocha 223

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,19 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk €ni vymezeni = Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového 0 KZSP max. 0,4

uspo radani , 0 KNZSP min0,4

ostatni zastavba nebude vySkou prfesahovat objekty bydleni

v lokalité je vystavba objektu a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni),
podminéné pfipustna za pfedpokladu spinéni podminky, Zze v
Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované
dalnici Il. tfidy D35)

umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamneé ztizena moznost udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

X)

Zastavitelna plocha 224

lokalizace

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP

pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost udrzby vodnich tokd véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni (jizné a zapadné od zastavitelné plochy)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

y)

Zastavitelna plocha 225

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha 0,26 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €éni vymezeni = BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské

ploch zm én

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min 0,4
ostatni zastavba nebude vySkou pifesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich
pozemklU bude feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo
vyznamné ztizena moznost udrzby vodnich toku véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodiovych
opatfeni (severné a zapadné od zastavitelné plochy)
vySkova daroven 1.NP zastavby bude min. 30cm nad
pfedpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim GOfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zaméru

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

2)

Zastavitelna plocha Z26

lokalizace

zapadni &ast sidla, jizné od Redického potoka

plocha

3,95 ha

podmi nka zprac. US

MozZnosti vyuZziti budou provéfeny Uzemni studii

funk €éni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z26a)

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én = PV1 — verFejnd prostranstvi — uli  €ni prostory (Z26b)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné max. o 2NP bez podkrovi (v okrajovych jiznich

¢astech v kontaktu s volnou krajinou max. 1INP s moZnosti
vyuzitého podkrovi)

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vySkou pfesahovat objekty bydleni
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemozZnéna
budouci realizace protieroznich resp. protipovodriovych
opatfeni (jizné od zastavitelné plochy)
vySkova uroven 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény
Z26a) bude min. 30cm nad pifedpokladanou hladinou Q100,
pro vyuZiti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Ufadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru
Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou

= vploSe budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu
s platnou legislativou (87, odst.2 a 8§22, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)
a to Uzemni studii, v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené
lhaté zpracovéana, pak bude jejich vymezeni soucasti dalSich
fazi pfipravy zamérua v lokalité

= realizace pfistupovych komunikaci bude koordinovana
s navrhem protipovodnovych opatieni

lok&Ini podminky = Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému
= Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
etapizace = Neni stanovena
aa)
Zastavitelna plocha 227
lokalizace stfedni &ast sidla, jizné od Redického potoka, severné od
vyrobnich areald
plocha 1,26 ha
podminka zprac. US = Neni stanovena
funk €ni vymezeni » Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z27 c)
ploch zm én = SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuziti m

(Z27a, Z27b)
= ZO — zelen — ochranna a izola €ni (Z27d)

Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

uspo Fadani , 0 KZSP max. 0,4

technické podminky, 0 KNZSP min 0,3

podminky ochrany = ostatni zastavba nebude vySkou presahovat objekty bydleni
krajinného razu = vy3kova Uroven 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény

Z27a a Z27c) bude min. 30cm nad predpokladanou hladinou
Q100, pro vyuziti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Ufadem a spravcem toku v dalSi fazi pfipravy
zaméru

= vploSe zmény Z27b je realizace zastavby s hlavni funkci
bydleni podminéné pfipustnd za predpokladu spinéni
podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokdzano nepfekro€eni limitnich hodnot negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi, pfedevSim maximalni pfipustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z
¢innosti provozovanych na blizkych plochach s hlavni funkci -
vyroba).

= Sifkové parametry vefejného prostranstvi, ze kterého budou
vjezdy na pozemky rodinnych domu, bude feSeno v souladu
s platnou legislativou. Ostatni budou feSeny s ohledem na
prostorové naroky dopravni obsluhy (parametry vozidel).

lok&lIni podminky = Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace = Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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bb)

Zastavitelna plocha Z28

lokalizace stfedni ¢ast sidla, jizné od Redického potoka, severné& od
vyrobnich aredlu

plocha 0,2 ha

podminka zp rac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

SX — plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én (Z228hb)

= PV1 — verejna prostranstvi — uli  €ni prostory (Z28a)
Podminky = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého
prostorového pfipadné& max. o 2NP bez podkrovi

0o KZSP max. 0,4

0o KNZSP max. 0,2
v ploSe zmény Z28b je realizace zastavby s hlavni funkci
bydleni podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokdzano neprekroceni limitnich hodnot negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi, predevsim maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych wvnitfnich i venkovnich prostorech (z
¢innosti provozovanych na navazujicich stabilizovanych
plochéch s hlavni funkci — vyroba /VD/).
Zastavba pro podnikani bude vysok& max. 4 — 5m po fimsu od

e

s s

stény s rostlym terénem, KZSP max. 0,7

VySkova daroven 1.NP zéastavby bude min. 30cm nad
pfedpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim GOfadem a
spravcem toku v dalSi fazi pfipravy zaméru

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

cC)

Zastavitelna plocha 229

lokalizace stfedni &ast sidla, jizné od Redického potoka, zapadné od
vyrobnich areald
plocha 0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

VD - vyroba a skladovani — drobna a Ffemeslna vyroba

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én (Z29a)

» VL —vyroba a skladovani — lehky pr  amysl (Z29b)
Podminky = zastavba bude vysokd max. 4,5 — 5,5 m po fimsu, resp.
prostorového okapni hranu, od nejniz§iho mista priniku obvodové stény

ey s

mistem praniku obvodové stény srostlym terénem,
technologickd zafizeni budou posuzovana individuainé.
V pfipadé objektu s rovnou stfechou bude fimsa max. 5,5 -
terénem.

zastavba a realizace zpevnénych ploch jsou v zastavitelné
ploSe podminéné pfipustné, pokud bude prokazano, Ze feSeni
odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnozstvim srazkovych vod zastavéné
Gzemi sidla Dolni Redice (FeSeno napf. akumulaci srazkovych
vod v misté spadu s moznosti jejich druhotného vyuZiti,

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym odtokem téchto
vod mimo zastavéné Gzemi)

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
etapizace = Neni stanovena

dd)

Zastavitelna plocha Z30

lokalizace JiZzni ¢ast sidla, zapadné od silnice lll. tfidy

plocha 6,03 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk éni vymezeni = VL — vyroba a skladovani — lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni
prostorového hranu, od nejnizSiho mista priniku obvodové stény s rostlym
uspo radani , terénem, hreben max. 8,5 -10 m nad nejnizSim mistem
technické podminky, pruniku obvodové stény s rostlym terénem. V pfipadé objektu
podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 — 8 m nad nejnizSim
krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnoZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (Fe$eno
napf. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nakladni), negativné
vyznamneé neovlivitoval sidla v kontaktnim Gzemi

= technologicka zafizeni, pokud budou vy3Si nez zastavba,
budou umistovany do severni &asti plochy zmény, dle
konfigurace terénu do niz3i polohy

= aredl bude na zapadni strané doplnén pasem izolaéni zelené
(feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
pfilehly prostor stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatézi indukované potifebami vyrobni zony (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = Respektovany budou trasy, ochranna a bezpecnostni pasma
technické infrastruktury

= Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace = Neni stanovena (1. etapa)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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ee)

Zastavitelna plocha Z32

lokalizace Jizné od sidla, zapadné od silnice lll. tfidy, severozdpadné
od stavajici kfizovatky stavajici silnice 1/36 a silnice lll. tfidy

plocha 0,46 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ €ni — silni €ni sit’

ploch zm én

Podminky » plocha bude vyuzita pro zafizeni pro sluzby motoristim véetné
prostorového Cerpaci stanice pohonnych hmot

uspo radani , = prostorové a hmotové feSeni zastavby aredlu nebude vytvaret

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu
zastavitelna plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
pfilehly prostor stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

ff)

Zastavitelna plocha Z33

lokalizace

Jizni okraj sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy,

plocha

1,76 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €ni vymezeni

SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

ploch zm én

Podminky = obytnd zastavba bude max. o 2 NP s moznosti vyuZitého
prostorového podkrovi, KZSP max. 0,5, KNZSP min. 0,3

uspo radani , v ploSe zmény je realizace zastavby s hlavni funkci bydleni

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

podminéné pfipustna za predpokladu spinéni podminky, Ze v
GUzemnim, resp. stavebnim Ffizeni bude prokazano
neprekroéeni limitnich hodnot negativnich vlivi na Zivotni
prostiedi, pfedevSim maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z &innosti
provozovanych  na  navazujicich  stabilizovanych i
navrhovanych plochach s hlavni funkci — vyroba (VD, VL a
VS)

ostatni zastavba pro sluzby, vyrobu ¢&i zemédélstvi bude

s

s s

KZSP max. 0,7

plocha je podminéné zastavitelnd, pokud bude realizovana
komunikace po severnim okraji lokality pro zajiSténi dopravni
obsluhy, napojend na silnici Ill. tfidy pres plochu pfestavby P9

lok&Ini podminky

Zohlednéna bude funk&nost melioraéniho systému

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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99)

Zastavitelna plocha Z34

lokalizace Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy

plocha 6,57 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk €ni vymezeni » VL —vyroba a skladovani - lehky pr amysl

ploch zm én

Podminky = zastavba bude vysokad max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni
prostorového hranu, od nejnizSiho mista priniku obvodové stény s rostlym
uspo Fadani, terénem, hfeben max. 10 m nad nejnizS8im mistem praniku
technické podminky, obvodové stény srostlym terénem. V pfipadé objektu
podminky ochrany s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad nejnizSim
krajinného razu mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokadzano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhor3uje
odtokové podminky a nezatéZuje dalSim mnozZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (feSeno
napf. akumulaci sraZzkovych vod v misté spadu s moZnosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné Gzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedevSim nakladni), negativné
vyznamneé neovlivitoval sidla v kontaktnim tGzemi

= technologicka zafizeni, pokud budou vy33i neZ zastavba,
budou umistovany do severni &asti plochy zmény, dle
konfigurace terénu do nizSi polohy

= aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolaéni zelené
(feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
predevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od jihu a
vychodu

= zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prilehly prostor stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci
mistni komunikace, svymi prostorovymi parametry odpovidat
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zony (tonézi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky = respektovany budou trasy, ochrannd a bezpecénostni pasma
technické infrastruktury

= zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace = vystavba v lokalit¢ bude zahdjena az v dobé, kdy bude

dokonéena prestavba v ploSe zmény Pla, resp. bude mozno ji

uZivat vsouladu s pravnimi predpisy a bude zahajena

prestavba v ploSe zmény P1b min. na 60% plochy zmény a na

min. 30% plochy zmény bude pfestavba dokoncena, resp.

bude moZno ji uZivat v souladu s pravnimi pfedpisy

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury Z36

lokalizace

Zapadni okraj feSeného Uzemi

plocha

27,5 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ éni — silni €ni sit’

uspo radani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én
Podminky = minimalizovany budou zasahy do lokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny véetné pozemku uréenych

k plnéni funkci lesa

feSeno bude kfiZzeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silniéni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény souéasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraniho systému

etapizace

neni stanovena

i)

Zastavitelna plocha - karidor dopravni infrastruktury Z37

lokalizace

Jihozépadni ¢ast feSeného Uzemi

plocha

20,87 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ éni — silni €ni sit’

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = minimalizovany budou zasahy do lokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny véetné pozemku uréenych
uspo Fadani , k pInéni funkci lesa

feSeno bude kfiZzeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silni¢ni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény souéasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraniho systému

etapizace

neni stanovena

)

Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury Z38

lokalizace

Jihovychodni €4st feSeného Uzemi

plocha

9,52 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funk €éni vymezeni

DS1 — dopravni infrastruktura silni ~ éni — silni €ni sit’

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

ploch zm én

Podminky = minimalizovany budou zasahy do Ilokalit vyznamnych
prostorového z hlediska ochrany pfirody a krajiny v€etné pozemkl uréenych
uspo fFadani , k pInéni funkci lesa

feSeno bude kfizeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf.
vodni toky, ostatni silniéni sit véetné Uc¢elovych komunikaci,
technicka infrastruktura, systém ekologické stability apod.
vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych
skladebnych &asti USES apod. budou provadény soucasné
nebo po dokonéeni dopravni stavby

lok&lIni podminky

zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému

etapizace

neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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¢l.10.

0 c.2.b PLOCHY PRESTAVBY

| Plocha pFestavby P1

lokalizace

Jizni okraj sidla, vychodné od silnice lll. tfidy

plocha 4,03 ha

podminka zprac. US Neni stanovena.

funk éni vymezeni = VD - vyroba a skladovani - drobnd a Femeslnd vyroba
(Pla)

= VS — plocha smiSené vyrobni (P1b)

Podminky
prostorového

uspo fadani ,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni

sy w7

sy s

x v s

mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

= plocha pfestavby je podminéné vyuZitelna, pokud bude
v dalSich fazich pfipravy zameéru, napf. v Gzemnim nebo
stavebnim  fizeni, prokdzéano neprekroCeni platnych
hygienickych limitd hluku z €innosti provozovanych v ploSe
zmény (ploSe prestavby) viéi stavajici i navrhované zastavbé
v plochach SX - plochy smiSené obytné - se specifickym
vyuzitim, jejiz stanovené podminky vyuZiti umozZiuji mj. i
realizaci zastavby s hlavni funkci bydleni

= plocha pfestavby je podminéné vyuZitelna, pokud bude
prokazano, Ze feSeni odvadéni srdzkovych vod nezhorSuje
odtokové podminky a nezatéZzuje dalSim mnozZstvim
srazkovych vod zastavéné Gzemi sidla Dolni Redice (Fe$eno
napf. akumulaci srédzkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné Ffizenym
postupnym odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi)

= provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné
MUK Casy a prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby
zvySeny podil dopravy (pfedeviim nakladni), negativné
vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim Gzemi

= areal bude na vychodni a jizni strané doplnén pasem izola¢ni
zelené (feSeno uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feSeni zastavby arealu nebude vytvéaret
nezadouci vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude
pfedevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od vychodu

= vyuziti plochy bude respektovat potfebu rozSifeni pfilehlého
prostoru stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni
komunikace tak, aby svymi prostorovymi parametry odpovidal
dopravni zatéZi indukované potfebami vyrobni zény (tonazi a
parametrim vozidel) a bude umoznovat realizaci alespon
jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

= pfes plochu zmény P1b bude umozZné&no vedeni mistni
komunikace, kterd zajisti dopravni obsluhu ploch lezicich
vychodné (napf. Z33 a dalSich stabilizovanych ploch)

lokalni podminky

etapizace

Neni stanovena (1. etapa)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0.

, Pardubice,
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c.3. Systém sidelni zelen &

¢l.11.
PFi rozhodovani o zménach budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené:

a) Respektovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelen&. Uzemni plan je chrani tim, ze
je vymezuje jako samostatny druh ploch s rozdilnym zplusobem vyuZiti tj. jako plochy
sidelni zelené, které jsou cClenény na typy: zelen - soukroma a vyhrazena, zelen -
ochrannd a izola¢ni a zelen - pfirodniho charakteru. Za soucast systému sidleni zelené je
nutno povazovat i plochy zafazené do ploch vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) a
uliéni prostory (se zastoupenim zelené — napf. stromofadi, Zivé ploty, solitérni zelen,
doprovodna zelen podél vodoteci apod.).

b) V zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou vymezovana verejna prostranstvi
v prostorovych parametrech dle platné legislativy.

c) Pfed neZadouci vystavbou budou chranény plochy verejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené.

d) Mimo uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento
systém i nadale tvoren plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen
vefejné pfistupnou (napf. v plochach vefejnych prostranstvi), zeleft soukromou (zahrady v
ramci ploch bydleni, zeleh v arealech ob&anského vybaveni resp. ploch smiSenych, zelen
v aredlech vyrobnich apod.).

e) Okraje zastavéného Gzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a
nadale budou (dle podminek v lokalit€) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i
nadale budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledl vytvaret pfirozeny
ramec sidel. Okraje sidla budou v odivodnénych pfipadech doplnény pasem zeleng,
napf. zatravnéné pasy jako ochrana zastavéného tuzemi pfed vodni erozi).

f) Respektovan bude a budou vytvareny podminky pro Gzky kontakt systému sidelni zelené
se skladebnymi &astmi systému ekologické stability.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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d) Koncepce ve fejné infrastruktury v €etné podminek pro jeji umis t'ovani

\ d.1. Dopravni infrastruktura

o d.1.1 Silni €ni doprava, doprava v Kklidu

¢l.12.

Respektovana bude vymezena stavajici silniéni sit':

a) silnice I. alll. tfid, které prochazi feSenym tuzemim

b) mistni obsluzné a G&elové komunikace, které zajistuji dopravni obsluhu celého feSeného
azemi

c) cestni sit v krajiné

d) stavajici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

¢l.13.

Respektovany budou Gzemnim planem vymezené:

a) stavajici silnice I. a lll. tfidy vyznac¢ené kromé prichodu téchto silnic zastavénym GUzemim
jako plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

b) dulezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury -
dopravni infrastruktura silniéni mistni

c) stavajici silnice lll. tfidy, komunikace mistni obsluzné a uéelové pfi prichodu zastavénym
Uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory
¢l.14.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany Uzemnim planem navrzené:

a)_,dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit™:
* plochy zmén (zastavitelné plochy): 232, 236, 237, Z38

b) plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktury silniéni mistni*:
* plochy zmén: 17

c) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktura —
doprava v klidu*:

e Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro dopravu v klidu

* nové parkovaci plochy musi logicky vzniknout v navrZzenych zastavitelnych
plochach 219, 7226, 230, , Z34
» surcitym podilem parkovacich ploch je uvaZzovano i v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (stavajicich i navrhovanych).
d) plochy zmén pro vefejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v

plochach ,vefejna prostranstvi — uli€ni prostory“, které jsou mj. vyuzivany pro silniéni
dopravu:

* Zla, Z2a, Z3b, Z3d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z18, Z19b, Z22d, Z26b, Z28a

* Nova verfejna prostranstvi mohou logicky vzniknout v rdmci realizace zastavby
v zastavitelnych plochach 26, 27, Z8, 79, 210, Z13 a 227

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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¢l.15.

PFfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a) stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moznosti rozSifeny na poZzadované parametry

b) pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy

c) nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a
pfistup poZzarni techniky a integrovaného zachranného systému

o d.1.2 Zelezni éni doprava
¢l.16.

Uzemni plan nevymezuije plochy pro tento druh dopravy. ReSeného Gzemi se Zelezni¢ni doprava,
ani jeji pfipadna ochranna pasma nedotykaji.

0 d.1.3 Letecka doprava
¢l.17.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.
Celé feSené uzemi lezi v OP radiolokaénich zafizeni letist.

v v s

o d.1.4 Doprava p éSi a cyklisticka
¢l.18.

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi budou respektovany zasady:

a) V zastavéném Uzemi, predevSim podél prujezdného Useku silnice Ill. tfidy a dalSich
vyznamnych mistnich komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon
jednostranné chodniky

b) respektovany budou stavajici cyklistické trasy a cyklostezky prochazejici FeSenym
Guzemim

c) respektovana bude navrzena trasa stezky pro péSi a cyklisty podél silnice 111/32254 mezi
zastavénym Uzemim obce a kfizovatkou se sil. 1/36

d) pro vedeni turistickych tras a cyklotras muze byt vyuzivano stavajicich komunikaci —
pozemnich a ucelovych

v v s

a) trasovani komunikaci pro péSi a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti
primarné uréené pro dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuziti i dalSich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

¢l.19.

Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo
plochu komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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d.2. Technickd infrastruktura

¢l.20.

o d.2.1 Vodni hospoda Fstvi

PFi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

¢l.21.

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi v€etné rezimu jejich
ochrannych, resp. manipula¢nich pasem

do ochrannych (manipulaénich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by
mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta

respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni véetné manipulacniho pasma.
Do HOZ1. — Odvodnéni Casy Il.2 nebude zausténa Zadna dalsi kanalizaéni sit pro
vypousténi odpadnich ani deStovych vod

v lokalitach uréenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou
destové vody druhotné vyuzivany, event. feSeny vsakem na pfilehlych pozemcich)

respektovany budou koridory (PO 1 — PO 6) a smér pro protipovodfiova opatieni dle
zpracované studie

respektovan bude smér pro odvadéni pripadnych prebyteénych srazkovych vod z ploch
zmén pro vyrobu a dopravu pfi sil. 111/32253 (odvedeni mimo zastavéné Uzemi obce)

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro rfeSené Uzemi je a do
budoucna bude Vodéarenska soustava Vychodni Cechy - skupinovy vodovod Pardubice

Uzemni plan navrhuje vsouladu s PRVK prodlouZeni vodovodni sit¢ do dosahu
zastavitelnych ploch

respektovan bude navrhovany systém spladkové kanalizaéni sité v&etné pfipadnych
staveb a zafizeni (navrh v souladu s PRVK)

odpadni vody budou odvadény splaskovou kanalizacni siti na centralni Cistirnu odpadnich
vod Holice (zausténa do Redického potoka)

destoveé vody ze stavajicich zastavénych ploch budou i nadale odvadény nesoustavnou
deStovou kanalizaci do vodote€i

v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci napf. v dokumentaci pro Uzemni
nebo stavebni fizeni feSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru

0 d.2.2 Energetika

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizaéni soustavy (VN
35kV)

respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN vé&etné jejich ochrannych pasem

narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné
nové vybudovanym zafizenim

respektovany budou stavajici VTL a STL plynovody a plynarenska zafizeni.

respektovany budou navrZzené trasy pro moznou plynofikaci zastavitelnych ploch a
neplynofikovanych zastavénych lokalit

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (optickd, metalickd) véetné
ochrannych pasem

respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikaénich zafizeni

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,
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h) respektovan bude prachod radioreléovych spojl

i) respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokaénich zafizeni letist

o d.2.3 Nakladani s odpady
¢l.22.

Pfi rozhodovani o0 zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) odstranovani komunalnich odpadu bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (shérem
do speciélnich nadob napf. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i nadéle budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfistupnych lokalitdch, pro sbér tfidéného odpadu budou vyuZzZivany i dalsi
mozné zpusoby napf. sbér do specialnich pytld a moznost ukladani na sbérném dvore
obce

c) nebezpeény, velkoobjemovy a kovovy odpad bude i nadale shromaZzdovan na sbérném
dvore obce a bude odvazen specializovanou firmou

d) pro sbér a manipulaci s biologickym (nezavadnym) odpadem bude vyuZivdno misto ve
vyrobnim (zemédélském) arealu ur¢ené obecné zavaznou vyhlaskou

e) odpady produkované v ramci vyrobnich areall a vyrobnich objektll budou likvidovany
v souladu s pravnimi pfedpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit

d.3. Obanské vybaveni

¢l.23.

PFi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni v feSeném Gzemi.
Jako samostatny funkéni typ jsou tzemnim planem vymezeny plochy:

» obc&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)
» obc&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Ostatni objekty a zafizeni ob&anského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZziti mozno
uZivat a realizovat pfedevSim v plochach smiSenych obytnych — centralnich pfipadné
v plochéach vyrobnich prfedevsim jako souéast arealu. Jako zafizeni lokalniho vyznamu
jsou pfipustné i v plochach bydleni.

b) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost - vefejnou
infrastrukturu, kterymi jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umoZziuji
stanovené podminky vyuziti dalSich typd ploch s rozdilngm zpldsobem vyuziti
Vv urbanizovaném Gzemi.

¢) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuzivany Gzemnim planem vymezené
rozvojové plochy (plochy zmén) pro ob&anské vybaveni resp. plochy smiSené obytné -
centralni:
zastavitelna plocha:

0 Z15-vymezend v centralni ¢asti sidla
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d.4. Vefejna prostranstvi

¢l.24.
Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany a stabilizovany budou vefejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako
plochy:

e vefejna prostranstvi — uliéni_prostory PV. Plochy s kédem PV1 charakterizuji

urbanistickou strukturu sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury). Plochy

vefejnych prostranstvi, na nichZz se vyznamnym podilem uplatfiuje i vefejna zelen,

jsou napf. v plochach rozSifenych uliénich prostord ozna¢eny koédem PV2.
Vymezeny jsou tyto plochy zmén:

o] plocha zmény Z1a, Z2a, Z3b, Z3d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z18, Z19b, Z26b,
Z28a

b) DalSi plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené mohou byt i souéasti
dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nez plochy vefejnych prostranstvi, napfr.
ploch bydleni, obéanského vybaveni nebo ploch smiSenych obytnych .

c) Funkce vefejného prostranstvi bude prfednostné posilovana v centralnim Uzemi sidla.
Podél prujezdnych Usekl statni silniéni sité a pfipadné vyznamnych mistnich obsluznych
komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.

d) Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich péSich tahu, pfipadné
cyklistickych tras apod.

e) V zastavitelnych plochach a plochach pretavby budou vefejna prostranstvi vymezovana
v prostorovych parametrech dle platné legislativy.

d.5. PoZadavky civilni ochrany

¢l.25.
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:
a) Ochrana Uzemi p fed pruchodem pr Glomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Katastralni Gzemi obce Dolni Redice neni ohroZovano pralomovou vinou z VD Il. kategorie.
Na katastralnim uzemi Horni Redice se nachazi Redicky rybnik. Zde pfi intenzivnich
srazkach v roce 2006 doslo k preliti hraze rybnika. Je zde realna moznost ohroZeni obce.

Obci protéka Redicky potok. Po celém vodnim toku je vybudovan monitorovaci systém -
vyska hladiny, srazkomérna stanice. Obec ma zpracovany , Digitalni povodiovy plan obce
Dolni Redice".

b) Zény havarijniho planovani

Respektovany budou stanovené zoény havarijniho planovani. ReSenym Gzemim prochézi
stavajici silnice I. tfidy a VTL plynovod, které maji stanovena pasma havarijniho planovani.
Dal3i vyznamnou linii, ktera bude FeSenym Uzemi prochézet je zamér dalnice Il. tfidy D35.
Lze pfedpokladat, Ze i tato silnice bude mit stanoveno pasmo havarijniho planovani.

Na spravnim Gzemi obce Dolni Redice se nenachazi 7adny nebezpeény objekt nebo
zafizeni, ktery by spadal do dikce zakona 59/2006 Sb.,0 prevenci zavaznych havérii
zpusobenych  vybranymi  nebezpe€nymi chemickymi latkami nebo chemickymi
pfipravky...(zakon o prevenci zavaznych havarii).

Obec ma zpracovanou pfipravu (plan) pro pfipad vzniku mimofradnych udalosti.

c) Ukryti obyvatelstva v.d _tsledku mimo_Fadnych udalosti

V obci se nenachazi staly tlakovy ukryt. Pfi nevojenském ohroZeni lze poéitat pouze
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s takovym ukrytim obyvatelstva, které je k dispozici okamZité, tj. improvizovanym ukrytim s
vyuzitim pfirozenych ochrannych vlastnosti staveb (budov).

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pfipadé potfeby evakuace jsou v obci planovana pfijimaci a evakuaéni stiediska:

,Evakuaéni a 3kolici stfedisko" &p.300, ulice Dasicka, Dolni Redice
«  Z&kladni $kola v Dolnich Redicich

e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci.

Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Sklady CO ani humanitarni zakladna v obci neni. V pfipadé potfeby bude v obci uréen
vydejni sklad - obecni objekt.

f) Vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo sou €asné zastavénd Uzemi a
zastavitelna uzemi obce

Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochach takové zaméry, které by vyuZivaly
nebezpeénych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi
stanoveny v dalSich fazich pfipravy zaméru.

g) Zachranné, likvida €ni_a obnovovaci prace pro odstran éni_nebo snizeni Skodlivych
uéink i kontaminace, vzniklych po mimo__Fadné udalosti

Pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZzity
» plochy v arealu sbérového dvora,
e parkovisté v centru obce,
e pfipadné manipulaéni plocha (v arealu zemédélského objektu firmy Solvit)

h) Ochrana p fed vlivy nebezpe énych latek skladovanych v tzemi

Na spravnim Uzemi obce se, kromé technické infrastruktury, nenachézi zadny zdroj
mozného Uniku nebezpecnych latek, kde by byla stanovena zéna ochrannych opatreni, nebo
zona havarijniho planovani. UP takové zdroje (plochy, stavby, zafizeni) nenavrhuje.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektric __kou energii

Nouzové zasobovani vodou bude zajiSténo dopravou pitné vody cisternou (VaK Pardubice)
a balenou vodou. Zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z domovnich studni.

Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné
pristupnych mistech v dochazkovych vzdalenostech ve v3ech obytnych ¢astech sidla.

Samostatné bude voda zabezpe&ena pro matefskou Skolu a pro zakladni skolu.

j) PoZéarni ochrana

Pozarni voda je zabezpecena z hydrantu skupinového vodovodu Pardubice. Stavajici ur¢ené
pozarni hydranty maji kazdoro€ni revize ( jsou uvedeny na mapovém serveru
www.gobec.cz/dolni-redice). Pro ostatni vystavbu bude poZarni voda zajiSténa ze stavajicich
i nové realizovanych hydrantu pro odbér poZarni vody.

k) Z&imy obrany stétu

Objekt duleZity pro obranu statu se na katastralnim tzemi obce nenachézi.
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Koncepce uspo fadani krajiny v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény
Vv jejich vyuziti, zemni systém ekologické stabilit y, prostupnost krajiny, protierozni

opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobn é

e.l. Systém krajinné zelen &

¢l.26.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné
zelené:

a) Zpusob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter
zemédélské krajiny, ktera pokryvéa vétSinu feSeného uzemi

b) Pfi planovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady:
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

0 zastavitelné plochy mimo zastavénd Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi

0 zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

0 zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

c) Zplsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter
lesozemédélské krajiny, ktera se nachazi na z4padnim a severovychodnim okraji
feSeného uzemi

d) PfFi planovani zmén a vyuzivani lesozemédeélské krajiny budou respektovany zasady:

o0 Lesni hospodarstvi sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa

0 zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech technické
a dopravni infrastruktury

o chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuZzivanych ploch

o rekreaéni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lUzek prfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny

e) Prevazovat i nadale budou v krajiné feSeného Uzemi plochy zemédélské pudy, které
budou €lenény systémem ucelovych komunikaci.

f) Respektovany budou stavajici plochy lesa v rozptylu na zdpadnim okraji feSeného Uzemi
a Vveétsi plochy lesa které vstupuji do severovychodniho &asti feSeného Gzemi. Pfi
vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od hranice lesa,
pfipadné v oduvodnénych pfipadech bude pfisluSnym orgdnem stanovena minimalni
vzdalenost staveb od okraje lesa (napf. min. 25m) (umistovani staveb s vyjimkou
dopravni infrastruktury, pfipadné technické infrastruktury se nepfedpoklada) .

g) Na zemédélskych plochach Gzemni plan umozhuje zalesnéni — jako podminéné pfipustné
vramci podminek vyuZiti zemédélskych ploch. Pro zalesnéni budou vyuzivany

s o v

h) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi predevsim
z vymezeni skladebnych &asti systému ekologické stability — dzemni plan navrhuje nové
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)

k)

plochy krajinné zelen& predevsim v plochach navrzenych skladebnych prvka USES
(pfedevsim v plochéch biocenter).

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostt. Uzemni plan vymezuje
tyto plochy vétSinou jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Stanovené podminky
jejich vyuziti zabranuji jejich ploSnému zornéni a pfispivaji tak k zachovani a posileni
retenénich schopnosti krajiny a krajinného razu.

Vyznamna krajinna liniova zelef (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich
prvkll pfevazné bude navazovat na cesty a vodote¢e a nebude tak dochéazet ke ztizeni
obhospodarovani ¢i naruSeni organizace ZPF v Uzemi.

Respektovany budou navrzené zaméry pro rozvoj systému krajinné zelené v rozvojovych
(nezastavitelnych) plochach — s funkénim vymezenim NP — pfirodni krajinn& zelen: Kla,
K1b, K2, K5a, K5b, K5c¢, K6, K7.

Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim
vymezenim NSx — plochy smiSené krajinné: K3, K4, K9, K10.

Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim
vymezenim ZO — zelefi ochrannd a izolaéni: K8.

e.2. Koncepce uspo Ffadani krajiny

¢l.27.

Pfi rozhodovani o zménéach a vyuzivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

c)

Respektovano bude Uzemnim pldnem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi jako
¢asti feSeného Uzemi do nasledujicich krajinotvornych druhG  ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, resp. do jejich typu a podtypu a budou respektovany stanovené
podminky jejich vyuZiti (kap.f.):

o Plochy vodni a vodohospoda rské:
- vodni plochy a toky (W)

o Plochy zem édélske :
- plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)

o Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy p fArodni:
- pfirodni krajinna zelen (NP) — svysokym pfirodnim potencidlem, s potfebou
ochrany pfirodnich prvkd. Nej¢astéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni uréené
skladebné ¢asti systému ekologické stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich
nejblizsi okoli apod..

0 Plochy smiSené nezastav éného Uzemi:
- plochy smiSené krajinné (NSx) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (pfevazujici) zpusob vyuziti. Charakter mozného (vhodného)
zpusobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. Vyuziti
takovych ploch bude koordinovano, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zpusob
uzivani) ve vzajemném souladu.

Prevazné ¢ast feSeného Uzemi si zachové do budoucna prevadzné zemédélsky charakter,
prevaZzovat budou zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy

Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi bude vyuzivana s pfevahou krajinotvornych funkci
(respektovany budou plochy lesa, trvalych travnich porostu, vodni plocha, ochranny rezim
skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability a ostatni pfirodni hodnoty
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d) V zapadni ¢asti fFeSeného Uzemi, pfestoze bude vyznamné dotéen pruchodem délnice II.
tfidy D35, budou maximalné chranény rozptylené plochy lesa.

e) Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — pfedevSim chranéné Casti krajiny (napf.
vyznamné krajinné prvky, pfirodni rezervace, EVL — Natura 2000 — ptaéi oblast) a dalSi
napf. bfehové porosty vodoteéi a vodnich ploch, plochy vymezenych skladebnych prvkd
Uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky,
plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.), menSi plochy lesnich
porostu.

f) Chranéna budou veSkera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna
Gzemi.

g) Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplfiovan v potfebnych lokalitach €i Usecich. Obnovovéana bude
tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemku apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany
stavajici vyznamné stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

h) Vétsi zemédélské plochy budou dale v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
roz€lenovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvku a
dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizku (na hife vyuzitelné plochy u rozcesti, u
vodoteci, na vyvySené koty nad sidly, kefové k patam stozaru elektrického vedeni apod.,
pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dfevin véetné kefového patra).

i) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvafeny pfechodové pasy
travnich porostu.

i) Ve volné krajiné je nepfipustnd realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho wvyrazu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

k) V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné
oploceni €i ohrazeni napf. z vlastnickych divodu. Na zemédélskych plochach je mozné
umisténi do¢asného pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pfipadech oploceni trvalych
zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany
pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je moZzné umisténi doasného oploceni nové
vysadby drevin (oplocenky).

[) Vyuzivani krajiny, v€etné rekrea¢niho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a
krajiny a ochrany krajinného razu.

m) PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné K1

lokalizace Severni ¢ast feSeného uzemi

plocha 2,01 ha (K1a), 2,03 ha (K1b)

funk €ni vymezeni = NP — pfirodni krajinna zele n (Kla,b)
specifikace vyuziti e LBC 24 k zalozeni

lok&lni podminky

Plocha zmény v krajiné K2

lokalizace Vychodni ¢ast feSeného Uzemi, severné od sidla
plocha 2,9 ha

funk €ni vymezeni = NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuziti e LBC 23 k zalozeni

lokélni podminky
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Plocha zmény v krajiné K3

lokalizace

Vychodni ¢ast FeSeného Gzemi, severné od sidla

plocha

2,76 ha

funk €ni vymezeni

= NSzp — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZiti
lokélni podminky

« Cast NRBK K74 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K4

lokalizace

Vychodni €ast feSeného Uzemi, severné od sidla

ploc ha

3,70 ha

funk €ni vymezeni

= NSzp — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuziti
lokalni podminky

« Cast NRBK K74 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K5

lokalizace

Jihozdpadni okraj feSeného tzemi

plocha

6,63 ha (K5a), 0,46 ha (K5b), 1,66 ha (K5¢)

funkéni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuZiti
lokélni podminky

« Cast RBC 1757 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K6

lokalizace

JiZni okraj feSeného Uzemi

plocha

1,67 ha

funk €ni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e LBC 19 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K7

lokalizace

Jihovychodni okraj feSeného Uzemi

plocha

1,14 ha

funk €ni vymezeni

= NP — pf¥irodni krajinna zele n

specifikace vyuziti
lokélni podminky

« Cast LBC 21 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K8

lokalizace

Jihovychodni okraj feSeného Uzemi, severné koridoru pro
prelozku silnice 1/36

plocha

0,23 ha

funk €ni vymezeni

= 70 — zelen — ochranna a izola éni

specifikace vyuZiti
lokélni podminky

« Cast NRBK K74 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K9

lokalizace

7 v 7z

severni okraj sidla, severné od vychodni ¢4sti sidla

plocha

42,73 ha

funk €ni vymezeni

= NSzpv — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZiti
lok&lni podminky

* V ploSe realizace protieroznich a protipovodfiovych opatieni,
» zplUsob hospodareni na zemédélské pudé, ktery nebude
ohroZovat zastavéné Uzemi vodni erozi
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Plocha zmény v krajiné K10

lokalizace

severni okraj sidla, severné od zgpadni ¢asti sidla

plocha

12,47 ha

funk €ni vymezeni

=  NSzpv — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZziti
lok&lni podminky

» V ploSe realizace protieroznich a protipovodhovych opatfeni
» zpusob hospodafeni na zemédélské pudé, ktery nebude
ohroZovat zastavéné Uzemi vodni erozi

| e.3. Navrh systému USES

¢l.28.

a) Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES (nadregionalni, regionalni a
lokélni), které budou v feSeném Uzemi respektovany.

b) Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

c) Vymezeny jsou prvky Gzemniho systému ekologické stability:
- Nadregionalni USES:

0 feSenym Uzemi je trasovan NRBK K74 (osa mezofilni hijova v Sifce min.
50m)

- Regionalni USES:
0 do NRBK K74 je vlozeno RBC 968 Zernov (severovychodni okraj feSeného

Gzemi)
o do NRBK K74 je vlozeno RBC 1757 Casy (jihozapadni okraj feSeného
dzemi)
- Lokalni USES:

o Lokalni biocentra:

do NRBK K74 je vloZzeno severné od sidla navrzené lokalni biocentrum:
LBC 23 (17 LBC)

Do NRBK K74 je jizné od sidla, jizné od silnice I. tfidy vloZeno navrZené
lokalni biocentrum: LBC 16 (17 Podhoranka). Severni ¢ast LBC, ktera
zasahuje do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury (Z37 a Z38),
bude zaloZena aZ po realizaci pfelozky silnice 1/36.

Severné od centra sidla je vymezeno navrzené lokalni biocentrum: LBC
24 (17 LBC)

Zapadné od sidla, na hranici feSeného Uzemi je vymezeno navrzené
lok&lni biocentrum: LBC 13 (17 LBC). Severovychodni ¢ast LBC, ktera
zasahuje do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury (Z36), bude
zaloZena az po realizaci délnice IlI. tfidy D35

Jizné od sidla je vymezeno funkéni lokélni biocentrum: LBC 14 (17 LBC)
Na jiznim okraji feSeného Uzemi jsou vymezena lokalni biocentra : LBC
19 (17 Cimholec) a LBC 21 (17 Horanek)

o0 lokalni biokoridory:

ve sméru V — SZ je trasovan mezi lokalni biokoridor LBK 22 — 23, 23 —
24,24 -8

jihozapadné od sidla je podél trasy navrhované D35 trasovan lokalni
biokoridor LBK 13 — 14 a 14 — 15 (RBC 1757)

jizné od silnice I. tfidy je vymezen LBK 16 - 17, ktery vychazi z LBC 16
vychodnim smérem

Vv jizni Easti feSeného Uzemi je vymezen lokalni biokoridor LBK 20 -21,
ktery je veden ve sméru 'V - Z
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d)

Systém ekologické stability doplfuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové
zelené v parametrech interakénich prvku, doprovazejici zejména komunikace, cesty,
pfikopy €i vodotec€e v krajiné.

\ e.4. Protierozni a protipovod rfova opat feni

¢l.29.

a)

b)

c)

d)

e)

Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatieni. V grafickych pfilohach
vyznacuje plochy, ve kterych se predpokladdd mozZzna realizace protieroznich
(protipovodniovych) opatfeni — napf. poldry, Uprava stavajicich vodnich tokud, odlehéeni
stavajicich vodnich toku. Jejich pfesna lokalizace bude nasledné upfesnéna dle podrobné
dokumentace. U&inky eroze (vodni i vétrné) neé&len&nych zemédélskych ploch Ize vedle
vhodného zpusobu vyuZzivani snizovat roz€lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené
v podobé pasu dfevin podél ucelovych komunikaci, vodote€i apod. Tato opatfeni jsou
pfipustna v plochach nezastavéného Gzemi.

Nova zastavba bude v lokalithich dotéenych rozsahem zaplavového uUzemi (i
nevyhlaSeného) realizovana za predpokladu, Ze:

0 budou realizovana takova lokaini protipovodniova opatreni, ktera ochrani reSenou
lokalitu, pfipadné realizaci komplexnich protipovodhovych opatfeni bude
redukovan rozsah zéplavového Uzemi tak, Ze feSena lokalita nebude rozsahem
zaplavového uzemi dotéena

0 budou splnény stanovené podminky (napf. vodopravnim Gfadem, spravcem toku)
pro realizaci zastavby, které budou stanoveny s ohledem na to, aby nebyly
zhorSeny odtokové poméry v lokalit¢ a kontaktnim Uzemi a nebylo zvySeno
ohroZeni zéplavou pro dalSi stavajici zastavbu a plochy (napf. Gpravou terénu,
nevhodnym typem oploceni s vysokou podezdivkou apod.)

Zornéné plochy budou uzivany tak, aby jak plochy zemédélské pudy, tak zastavéna
Uzemi nebyla ohroZena erozi.

Zemédélskeé vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemku. V lokalitach ohroZzenych erozi
nebudou péstovany Sirokofadkové plodiny — napf. kukufice, brambory, fepa, bob sety,
s6ja, slunecnice apod.

Protierozni opatieni jsou dulezita z hlediska ekologického a krajinafského, sleduji posileni
ekologické stability Uzemi. Soubor obecnych protieroznich opatieni zahrnuje z hlediska
krajiny:
e revitalizaéni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich
nadrzi
* zachovani a zfizovani pfirozenych pfekazek povrchového odtoku — doplnéni
mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteCi
(interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru ¢&i mistnimi
tradi¢nimi odradami ovocnych stromi — remizky, meze, prulehy, pfikopy,
mokrady, pfirozené nadrze
» stanoveni vhodného funkéniho vyuziti Uzemi podél vodnich tokud a jejich
Gdolnich niv v souladu s jejich ekologickymi, protipovodiovymi a rekrea¢nimi
funkcemi

«  zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z duvodu infiltracnich €i protieroznich
spolu se stavajici ekologickou kostrou uzemi (pfedevsim biokoridory) do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi;

» pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich v nivach
vodotedi
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* zemédélské vyuZzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi
omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

» ochrana vodnich zdroju nachazejicich se vfeSeném UGzemi a respektovani
pfistupu k vodotecim, ochrana meliora¢nich zafizeni

» respektovani ochranného pasma vodnich toku (u vodnich tokud, které jsou
vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvySe do 10m o d bfehové &ary, u
vyznamnych vodnich tokd nejvySe do 8m, u drobnych toku nejvySe do 6m od
bfehové ary toku)

* vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatieni, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméru v lokalité

f) pfi vyuZivani Gdzemi, predevsim volné krajiny, budou respektovany zasady a opatreni
vymezené a stanovené v komplexnich pozemkovych Upravach

\ e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

¢l.30.
PFi rozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuzZivany predevSim UGzemnim planem
vyznacené vyznamné cesty zajiStujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni
turistickych a cyklistickych tras. Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury
silniéni mistni, které prochazeji uzemim. Cestni sit v krajiné muizZe byt doplnéna
v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit zajiStujici
postupnost krajiny stabilizovana.

b) Respektovany budou tzemnim planem vytvoifené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi
do systému cyklostezek a cyklotras v Sir§im Gzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st  anovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou ¢eno
umist'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro G €ely uvedené v 818 odst.5

stavebniho zakona), pop fipadé stanoveni podmin éné pfipustného vyuziti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (nap Fiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani stavebnich pozemk
a intenzity jejich vyuziti)

\ f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp  tsobem vyuziti (funk €éni regulace)

¢l.31.
a) Celé rfeSené Uzemi je na zakladé uréeného stavajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho
Gcelu vyuziti tj. podle hlavniho vyuziti roz€lenéno do jednotlivych typu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

b) Stanovenym podminkam vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani, musi je
respektovat Ucel a umistovani staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich
uzivani.

c) Stavby a zafizeni, zpusob vyuZiti ploch resp. &innosti, neuvedené ani v jedné ze
stanovenych podminek vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné)
pfislusné plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou povazovany za pfipustné za
podminky, ze:

* jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zpusobem
VyuZziti resp. s pfipustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve které je zamér
lokalizovan

» splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

e jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

» pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykla hustota zastavby v lokalit¢ (nebude dochazet k nepfiméfenému
zahusStovani)

* jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

*  nejsou Vv rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

e jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny

* nenaruSuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuji vyznamné horizonty a
pohledové osy

d) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dam je 1000 m2

e) Stanovené koeficienty (KZSP a KNZSP) budou pouzity pro proluky v zastavéném Uzemi
plosné vyméry vétSi nez 2000 m2. V ostatnich pfipadech bude moZnost zastavby
posouzena individualné pfi dodrzeni podminek platné legislativy

f) Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku
g) Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
1. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil

zastavéné plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku

2. Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemki (dale KNZSP
resp. koeficient zelené — udava minimélni podil plochy vyhrazené zelené
(nezastavéné plochy zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové
vymeéfe plochy zastavéného stavebniho pozemku
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3. stavebni pozemek — v nésledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je chapan jako stavebni pozemek pro stavby

hlavni (nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby
doplikové ke stavbé hlavni)

Resené Gzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo pozadovaného zp dsobu vyuZiti
¢lenéno do nasledujicich druh & ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou

s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi
jednotlivé typy p Fipadn é podtypy ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuziti v élenéni:

dale podrobn éji

¢l.32.
Druh plochy RZV Typ p Fip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy obc¢anské vybaveni — verejna infrastruktura oV
ob &anského N ) P . e
vybaveni: obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0N
Plochy smiSené plochy smiSené obytné — centralni SC
obytné plochy smiSené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit’ DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silni&ni mistni DS2
Pli?] ?Pg&fjﬂ:@ke technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — lehky pramysl VL
skladovani vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba VD
vyroba a skladovani — se specifickym vyuZzitim - stfelnice VX
Ploc\%rzrtr)wrl]?ene plochy smiSené vyrobni VS
Plochy ve Fejnych verejna prostranstvi — uliéni prostory PV1
prostranstvi vefejna prostranstvi — s vy3sim podilem zelené PV2
Plochy zelen & zelen - soukroma a vyhrazena ZS
(sidelni) zelen - ochranna a izolaéni Z0
zelen — pfirodniho charakteru ZP
oot B vodi lochy a toy w
Plochy v gy " P
zemédélské plochy zemédéelsky obhospodarované pudy NZ1, NZ2
Plochy lesni plochy lesa NL
Plochy p firodni pfirodni krajinna zelen NP
Plochy smiSené
nezastav éneho plochy smiSené krajinné NSx
uzemi
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Podminky vyuziti jednotlivych typ

u ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti::

Plochy bydleni
¢l.33.
Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské BI
Hlavni vyuziti: = bydleni
Charakteristika = bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

uzitkovymi zahradami

PFipustné vyuziti
hlavni:

rodinné domy v&etné doplikovych drobnych staveb
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,

komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené vcetné
méstského mobiliare

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
sidla (max. zastavéna plocha stavebniho pozemku 600 m?)
napr. :

= pro sluzby a maloobchod
= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

0 ojedinélé bytové domy ve vazbé na centralni ¢ast sidla do
max. 2 NP s vyuZitym podkrovim

o] détska hfisté, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci slouzici
obyvatelim sidla (max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku 600 m?)

o] parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

0 stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardze) pro
obsluhu Uzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
pfedevsim na pozemcich rodinnych doma

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizaénich opatreni

o] stavby a zarizeni pro kradtkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

0 izolaéni a doprovodna zelen

o] stavby, zafizeni a opatfeni kochrané Gzemi napf.
protipovodriova ochrana

Podmin éné » stavby a zafizeni pro socialni ucely a pfechodné bydleni pfiméfené

pFfipustné vyuZziti

kapacity za podminky nesniZzeni pohody bydleni a kvality prostfedi,
hmotové FfeSeni objekti bude respektovat charakter rodinného domu
pfipadné& max. viladomu

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
o] stavby pro vyrobu v€etné drobné a femesiné s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostfedi
0 vicepodlazni a hromadné garaze, garaze pro nakladni vozidla
a autobusy
0 stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a
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vyrobky, stavby pro velkoobchod
0 stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu
veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady
prostorového
uspo radani:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve
stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé proluk v lokalithch s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana uliéni ¢ara.

zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti bude ve stejnych  prostorovych (predevsim
vyskovych) parametrech jako objekty bydleni

zastavba rodinnych domu max. 2 NP s moznosti vyuZzitého (obytného)
podkrovi, v okrajovych ¢&astech sidla v kontaktu s nezastavénym
Uzemim bude z&stavba o 1 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného)
podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi hodnotu
0,6. Hmotové charakteristiky objektt (podlaznost, zplsob zastfeSeni,
charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spole€nymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako
prostorovy celek. KNZSP min. 0,25. Konkrétni podminky stanovené pro
zastavitelné plochy resp. plochy zmén jsou uvedeny pro jednotlivé
plochy v ¢4sti c.2.
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¢l.34.
Bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
Hlavni vyuziti: = bydleni
Charakteristika = bydleni vrodinnych domech s okrasnymi a uZitkovymi zahradami

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

s moznosti  samozasobitelského  malovyrobniho  zemédélského
hospodéarstvi, s moznosti vyuZiti doplrikovych staveb venkovského
charakteru (hospodarsskymi objekty) napf. pro chovatelstvi, péstitelstvi
a zahradnickych cinnosti s moznosti integrace podnikatelskych aktivit
bez negativnich vlivd na Zivotni prostfedi

PFipustné vyuziti
hlavni:

rodinné domy venkovského charakteru s doplfikovymi hospodéarskymi
objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami, chovem drobnych zvifrat
a omezenym chovem hospodaiského zvifectva

rodinné domy pfiméstského charakteru v€éetné doplfikovych drobnych
staveb

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

vefejnd prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,

v v

komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené v€etné mobilidre

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
sidla (max. zastavéna plocha stavebniho pozemku 1000 m?)
napr.:

= pro sluzby a maloobchod
= stavby a zafizeni pro veterinarni pédi

o] stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika

0 stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a Femesinou
vyrobu, které negativné neovlivni Zivotni a obytné prostfedi
sidla, nesnizi pohodu bydleni

o] stavby a plochy pro zemédélskou malovyrobu predevsim
rostlinného charakteru (napf. péstebni plochy, skleniky,
foliovniky, sady apod.), které negativné neovlivni Zivotni a
obytné prostfedi sidla, nesnizi pohodu bydleni

0 détska hfisté a odpocinkové plochy

0 drobné plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

0 mistni  obsluzné  komunikace, Ucelové  komunikace,
komunikace pro péSi a cyklisty

0 odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi, stavby
pro odstavovani vozidel (gardze) na pozemcich rodinnych
doma

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizacnich opatreni

o] stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

0 stavby, zafizeni a opatfeni kochrané Gzemi napf.
protipovodriova ochrana

Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:

o] vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

0 stavby a zafizeni pro prumyslovou a lehkou vyrobu

0 stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity,
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femeslinou a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

0 stavby a zafizeni pro velkoobchod a komeréni ob&anské

vybaveni typu hyper a supermarketu

0 vicepodlazni a hromadné garaze,

0 stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu
veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
piekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady
prostorového
uspo radani:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve
stabilizovanych lokalithich bude vychazet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara resp. odstup staveb od
verejného prostranstvi.

zastavba rodinnych domd bude — max. 2 NP s moznosti vyuzitého
podkrovi, respektovan bude prevaZzujici typ zastifeSeni (sedlova stfecha
event. polovalba, nebo valba), doplfikové hospodarské objekty —
sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku nepfevySi 0,7, pokud neni podrobnymi
podminkami stanovenymi UP pro zastavitelné plochy uvedeno jinak,
pfipadné neni upfesnéno Uzemni studii €i regulaénim pldnem. KNZSP
min 0,3.
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Plochy ob €anského vybaveni

¢l.35.

Obcanské vybaveni - vefejna

infrastruktura OV

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni verejného charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejné obcanské vybaveni tvofené prevazné monofunkénimi
plochami, aredly, pfipadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a sociélni sluzby
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
stavby a zafizeni pro kulturu a spole€enské aktivity

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:
0 stavby a zafizeni pro obchod a sluzby
0 stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
0 mistni  obsluzné  komunikace, 0&elové  komunikace,
komunikace pro pési a cyklisty
o] odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t)
0 manipulaéni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani
vozidel
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho
odpadu
0 verejna, izolaéni a doprovodna zeleri, mobiliaf
0 uzitkové a okrasné zahrady jako souc€ast aredlu (napf. v
aredlech skolstvi a sociélnich sluzeb)
o détska hristé
0 sportovni hfisté jako souéast areélu
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim hlavnim a takové, které svym méfitkem, vySkou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Gzemi
napr.:

0 stavby pro vyrobu v€etné drobné a femesiné

o0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani

odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
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¢l.36.

Obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS
Hlavni vyuziti: = sport

Charakteristika = gport - organizovany i rekreacni pfevazné mistniho vyznamu

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvicny, fitcentra, apod.) vcetné
nekrytych: napf. hfisté, kurty, kluzisté

tribuny, hledisté, zafizeni slouzici divakum

socialni a hygienické zazemi sportovcu i divaka,

klubovny, zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

(0]
(0]

O O O0OO0OO0Oo

(@)

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

zafizeni pro vefejné stravovani (napf. bufet, obcerstveni
apod.)

zafizeni pro maloobchod souvisejici s provozovanou €innosti
pobytové louky, vefejna zelef

détska hristé

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
komunikace pro péSi a cyklisty

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a specialni
mechanizaci

Gcelové a pfistupové komunikace,
dopravni obsluhy

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily slouZici
obsluze dazemi

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodhova
ochrana

manipulaéni  plochy

Podmin éné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

= veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim
hlavnim napf.:

(0]

(0]
0
0

stavby a zafizeni pro bydleni s vyjimkou bydleni majitele resp.
spravce arealu

stavby a zafizeni pro motoristicky sport

stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani
odpadu

= veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
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Plochy smiSené obytné

¢l.37.
Plochy smiSené obytné - centralni SC
Hlavni vyuZiti: = neni stanoveno
Charakteristika = smiSené funkce — vefejné a komercéni vybaveni, administrativa,

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

verejna sprava, sluzby, bydleni véetné ubytovani

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni s pifevahou zafizeni ve
verejném zajmu — zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, péc€i o rodinu pfip. ochranu
obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni, kterd nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochéach,
jsou slucitelné s bydlenim napf.:
stavby pro maloobchod
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro spole¢enské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro sluzby

0 stavby a zafizeni pro ubytovani
stavby pro bydleni s moznosti integrovaného obcanského vybaveni v
objektu nebo v doplhkovych stavbach
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty
plochy vefejné zelené véetné méstského mobiliafe
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi nap¥. protipovodnova ochrana

O O O0OO0Oo

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
o0 stavby pro ,Cisté" bydleni
ucelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
autobusové zastavky, pfistfesky a mobiliar
vefejna a izolaéni zelen
drobné architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

O O0OO0OO0OO0OO0OOo

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni, nejsou slucitelné s bydlenim a takové, které svym
méritkem, vy3Skou, architektonickym vyrazem naruSuji obraz lokality a
kontaktniho Uzemi napf¥.:
o0 stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s
negativnim vlivem na Zivotni prostiedi
0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstranovani odpadu
veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
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¢l.38.

Plochy smiSené obytné - se specifickymvyuZzitim SX

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy wvytvafi pfechod mezi plochami s hlavni funkci vyroba a
skladovani a obytnymi ¢astmi sidla: smiSené funkce — komercni a
vefejnd vybavenost, administrativa, sluzby, vyrobni sluzby, drobna
vyroba na bazi femesel, zemédélska vyroba v malém rozsahu
produkce - bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné prostredi, bydleni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro bydleni prfevazné charakteru rodinnych domua véetné
doplrikovych drobnych staveb
stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného ob&anského vybaveni v
objektu nebo v doplhkovych stavbach
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZzitkovou, péstebni
plochy v rozsahu malé a samozasobitelské produkce
stavby a zafizeni zejména komeréniho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych
plochéch, jsou sluditelné s bydlenim napf.:

0 stavby a zafizeni pro maloobchod

0 stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

o0 stavby a zafizeni pro sluzby
stavby a zafizeni vefejného vybaveni napf.:

0 pro zajisténi ochrany obyvatel — napf. hasi¢ské zbrojnice

o0 pro technické sluzby a servis
vefejnd prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné
méstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — nap¥. protipovodniova ochrana

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

0 stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a drobnou vyroby na bazi
femesel bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostredi
Gcelové komunikace, manipulaéni plochy
odstavné a parkovaci plochy
verejna a izolacni zelen
drobna architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

O O0OO0OO0OO0Oo

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodhova, na ochranu
majetku apod.

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni, takove, které svym
méritkem, vy3Skou, architektonickym vyrazem naruSuji obraz lokality a
kontaktniho Uzemi napft.:

o0 stavby pro vyrobu véetné zemeédeélské a vyrobni sluzby s
negativnim vlivem na Zivotni prostiedi, ktery pfesahuje hranice
vyrobnich objektu resp. areall

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
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(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Plochy dopravni infrastruktury

¢l.39.

Dopravni infrastuktura silniéni - silniéni sit DS1

Hlavni vyuziti: = doprava

Charakteristika = provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silnicni sit a

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyznamné mistni komunikace

PFipustné vyuziti
hlavni:

= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaéeni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci
na obydlena Uzemi — zejm. protihlukova opatfeni véetné terénnich

Pfipustné vyuZziti

» stavby, zafizeni a zpusob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

0 stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (napf. autobusoveé
zastavky — pristfesky a zalivy)

0 ve vazbé na statni silniéni sit - stavby a zafizeni pro sluzby
motoristim — napf. &erpaci stanice pohonnych hmot véetné
obcerstveni, my¢ky aut, servisu apod. v konkrétnich lokalitach
vymezenych pro tento u0cel Uzemnim planem pfipadné
v souladu s projektovou dokumentaci dopravni stavby

o plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

o stavby a zafizeni technické infrastruktury  vetné
vodohospodarskych opatfeni (destove vody)

o0 stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systéml — dopravnich
resp. se systémem ekologické stability, s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky apod.

0 plochy doprovodné a izolaéni zelené

o manipulaéni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikace

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodfiova
ochrana

Podmin éné = nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené za podminky

pFipustné vyuziti

vysadeb aZ po realizaci dopravni stavby

= plochy pfirodni zelené (skladebné &asti SES) za podminky souladu
s feSenim navrZzenym v projektové dokumentaci dopravni stavby
(dokumentace k Gzemnimu resp. stavebnimu povoleni), platnou UPD.
Vysadby budou realizovany sou€asné nebo po dokonéeni dopravni
stavhy

NepFipustné vyuZziti:

= vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim
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UZEMNI PLAN DOLNi REDICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST
¢l.40.
Dopravni infrastuktura silniéni mistni DS2
Hlavni vyuziti: = doprava
Charakteristika = provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

objekty a plochy pfevazné mimo kompaktné zastavéné Uzemi,
prevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zastavby
(bez ohledu na vlastnictvi)

PFipustné vyuziti
hlavni:

pozemni komunikace silni€ni mimo stéatni silniéni sit’

Gcelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici (celové
zemédélskeé ¢&i lesnické prepravé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a
pésiny, dulezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni
vyznamnych cilu

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — nap¥. protipovodniova ochrana

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o0 plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silniéniho provozu
0 péSi a cyklistické stezky
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
o0 stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systému — dopravni
stavby s napf. s technickou infrastrukturou a pod.
0 plochy doprovodné a izolaéni zelené
Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
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Plochy technické infrastruktury

¢l.41.

Technicka

infrastruktura - inZenyrské sité TI

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

transport ¢i Uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn,
elektricka energie, pitha voda a pod), odvadéni a c¢isténi odpadnich
vod, nakladéani s kaly

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
plochy, stavby a zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi a likvidaci
odpadnich vod a produktu €isténi

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni provozniho vybaveni
Gcelové komunikace, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolaéni zelen
stavby a zafizeni pro ochranu GUzemi — napf. protipovodriova
ochrana

O o0ooo

Podmin éné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy vyroby a skladovani

¢l.42.

Vyroba a skladovani - lehky prumysl VL

Hlavni vyuZiti:

vyroba, skladovani a manipulace s materialy

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyroba, ktera zpravidla neni pfipustna v jinych funkénich plochach, ma
vyznamné naroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provozu
nepresahuje hranice areald

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni C¢&innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvka

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysi
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o0 stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové
prodejny — jako soucast vyrobnich areall
0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuZzitim napf.:
= zafizeni vefejného stravovani drobnd (bufety,
obdéerstveni, kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)
= zdravotnicka zafizeni mala (napf. ordinace,
laboratore)
0 stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych
¢innosti v areélu VL
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
véetné separovaného, separaéni a recyklaéni dvory,
kompostarna
0 stavby a zafizeni pro obchod — stavebniny, hobby, zahradnické
potfeby, vybaveni doml a domacnosti apod.
0 Ucelové komunikace, manipulaéni plochy
o plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich
a nakladnich automobilt a mechanizaénich prostredku
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro
druhotné vyuZziti nebo akumulaci srazkovych vod
o stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich U¢€inkd
umistovanych staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité
provozovanych
0 verejna a izolaéni zelen
o0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhiova
ochrana, ochrana majetku apod.
Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuZziti

Nepfipustné vyu?ziti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim napf:.:
0 stavby pro Zivo&iSnou zemédélskou vyrobu
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bytu sluzebnich a ubytovani — za
predpokladu splnéni hygienickych pozadavku na tyto stavby a
zafizeni)
0 stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
0 stavby a zafizeni pro socialni pééi a kulturu
stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni
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prostredi presahujicimi hranice arealu

¢l.43.

Vyroba a skladovani - drobna a

femeslina vyroba VD

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych narokd
na pfepravu, bez negativnich dopadd na Zivotni prostfedi resp.
pfipadné negativni dusledky zde provozovanych ¢innosti jsou
eliminovany na hranicich vyrobnich objektu

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro skladovéani v uzavienych objektech a manipulaéni
plochy

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast aredlu — prodejni sklady,
vzorkové prodejny

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
o0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
véetné separovaného (separacni dvur)
0 Ucelové komunikace, manipulaéni plochy
o0 plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizaénich
prostfedkl slouzici obsluze Gzemi
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro
druhotné vyuZiti nebo akumulaci srdzkovych vod
0 stavby a zafizeni pro ochranu obyvatel — napf. poZarni
zbrojnice
0 stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G&inku
umistovanych staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité
provozovanych
0 vefejna aizola¢ni zelen
0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhova
ochrana, ochrana majetku
Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

NepFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:
o0 stavby pro bydleni (s vyjimkou domu a bytu majitelt a spravcu)
0 stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivo€iSnou vyrobu
o vyroba prumyslového charakteru
stavby a €innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi
hranice objektl pfipadné areall
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¢l.44.

Vyroba a
stfrelnice VX

skladovani -

vyroba se specifickym vyuzitim -

Hlavni vyuZiti:

zkuSebni strelnice

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

zkuSebni stfelnice provozovana v souvislosti s vyrobni ¢innosti
v lokalité (jako cast arealu), jejiz vliv (dasledky provozované cinnosti)
negativné neovlivni sousedni obytné plochy

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby, zafizeni a plochy pro provozovani zkuSebni stielnice

stavby a zafizeni pro zabezpedeni prostoru zku3ebni stfelnice

stavby, zafizeni a opatfeni pro eliminaci negativnich dusledku
provozované &innosti zkuSebni strelnice (napf. hluk)

Pripustné vyuziti
doplrikové:

Stavby a zafizeni technické infrastruktury
Izolagni zelen

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyu?ziti:

Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy smiSené vyrobni

¢l.45.
Plochy smiSené vyrobni VS
Hlavni vyuziti: = vyroba
Charakteristika = vyroba, vyrobni sluzby, zemédélskd vyroba, stavebni vyroba,

hlavniho vyuZiti:

skladovani a manipulace s materidly. Zpravidla nejsou pfipustné v
jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozi nepresahuji hranice areald

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby, zafizeni, plochy a ¢&innosti zemédélské vyroby v plose
souc€asnych, resp. byvalych zemeédélskych arealu, jejichz negativni
vlivy nezasahuji nejbliz8i obytné plochy

stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, jejiz negativni vlivy nezasahuji
nejblizsi obytné plochy

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichZz negativni vlivy nezasahuiji
nejblizSi obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a €innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvki

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysi

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro administrativu

doplrikové: = stavby a zafizeni pro obchod jako soudast aredlu — prodejni sklady,

vzorkové prodejny

= zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim:
= zafizeni pro stravovani drobna (bufety, ob&erstveni, kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)

= stavby a zafizeni pro veterinarni péci

= (cCelové komunikace, manipulaéni plochy

= plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a nékladnich
automobil a mechaniza¢nich prostfedku

» stavby pro gardzovani osobnich a nakladnich automobild a
mechaniza¢nich prostfedku

= stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro druhotné
vyuZiti nebo akumulaci srdZzkovych vod

= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (napf. sbérny dvar), které
svym rozsahem, umisténim a zpUsobem provozovani negativné
neovlivni nejblizsi obytné plochy

» stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G€inkd
umistovanych staveb a negativnich dusledkd ¢innosti v lokalité
provozovanych

= vefejna a izolaéni zelen

Podmin éné = stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby za

pFfipustné vyuZziti

podminky, Ze bude v naslednych krocich pfipravy zadméru (napf. v
DUR) prokazano, ze pfipadné negativni vlivy véetné& napf. zvySené
dopravni zatéZe neovlivni (nezasadhnou) nejblizSi obytné plochy,
neovlivni obytné prostfedi a nesnizi pohodu bydleni v nich (napf.
kompostérna)

Nepfipustné vyu?ziti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi, presahujicimi hranice aredld (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zdpach, zneéistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov apod.)

stavby pro primyslovou vyrobu

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o. , Pardubice,




UZEMNI PLAN DOLNi REDICE

etapa: UPRAVENY NAVRH UP pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy ve fejnych prostranstvi

¢l.46.

Vefejna prostranstvi — uliéni prostory PV1

Vefejnd prostranstvi—s vyS§Sim podilem

zelené PV2

Hlavni vyuZiti:

verejné prostranstvi

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

PV1 verejna prostranstvi v uliénich prostorech zajistujici veSkerou
dopravni obsluhu prilehlych ploch, slouzZici mistni dopravé véetné pési
a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi)

PV2 vefejna prostranstvi v mistech rozSifeni uliéniho prostoru
s vyznamnym podilem ploch verfejné zelené, funkce dopravni je
potlacena na nezbytné nutnou miru pro obsluhu prilehlych ploch

PFipustné vyuZiti
hlavni:

v

ulice, rozSifené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni
pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prichodu zastavénym
dzemim, mistni obsluzné a ucelové komunikace slouZici obsluze
Uzemi)

komunikace s prioritou péSiho provozu

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:
0 zafizeni pro hromadnou dopravu osob - nhapf.
autobusu (zalivy, pfistiesky)
odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silniéniho provozu
drobné upravené plochy slouZici odpoc&inku
mobiliaF, drobna architektura a vodni prvky
stavajici cirkevni stavby, drobné sakralni stavby
drobné vytvarna dila, pomniky, pamatniky
plochy vefejna zeleng, parkové upravené plochy
plochy izolaéni zelené
obratisté, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
revitalizaéni opatieni na vodnim toku
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

zastavky

o

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0OO

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
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Plochy zelen é (sidelni)

¢l.47.
Zelen -soukromd a vyhrazenéa ZS
Hlavni vyuZiti: = sidelni zeler soukroma a vyhrazena
Charakteristika = plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétSinou pini

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

doplrikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

PFipustné vyuziti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell navazujicich
obytnych objektl

péstebni plochy pro samozasobitelsky
ovocnych sadu

rozsah produkce véetné

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell — napfr.
pfistteSky a altany, bazény apod., v parametrech staveb
nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohldSeni

o0 izolaéni a doplfujici pfirodni plochy zelené

0 trvalé travni porosty

0 drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

o vodni prvky napf. jezirka, vodni toky vcetné revitalizanich
opatieni

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Uzemi (napf. ploty)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodnova
ochrana

Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuZziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
stavby a zafizeni pro reklamu
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¢l.48.

Zelen -ochranna a izolaéni Z0

Hlavni vyuziti: = zelen izolaéni

Charakteristika = izolace mezi plochami charakterové rdznymi, resp. pro eliminaci

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

negativnich vlivd cinnosti na plochach provozovanych napr. vdici
zdrojim znecisténi (hluk, prach a pod.); zeleri lemujici liniové prvky v
Uzemi (napfr. podél komunikaci, vodoteci)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy tj. izolace mezi funkéné nesluéitelnymi plochami
dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich
porostu

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o trvalé travni porosty

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouZzici obsluze ¢&i ochrané Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Ucelové a pfistupové komunikace

pfilehlych ploch

vodni toky v&etné revitalizacnich opatfeni

0 Vv blizkosti sidel a podél komunikaci opatfeni proti negativnimu
vlivu dopravy na komunikaci na obydlena Gzemi — zejm.
protihlukova opatieni v€etné terénnich

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodhova
ochrana

O O O0OO0Oo

zajistujicich  obsluhu

o

Podmin éné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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¢l.49.
Zelen - prfirodniho charakteru ZP
Hlavni vyuziti: = zelen jako soucéast urbanizovaného Uzemi
Charakteristika = plochy sidelni zelené prfevazné ve vazbé na vodotece jako skladebné

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

¢asti uzemniho systému ekologické stability s funkci estetickou,
ekostabilizacni, vodohospodarskou a rekreacni

PFipustné vyuziti
hlavni:

drfevinné porosty skupinoveé a liniové s podrostem ke
upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru

liniové a bfehoveé porosty

trvalé travni porosty, pobytové louky

verejna zeleh v pfirodé blizké podobé, parkové porosty okrasné
vodni plochy, protipovodiova a protierozni opatfeni a stavby

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
0 pési komunikace
0 cyklistické stezky
o détska hristé, drobna sportovni hfisté bez naroku na zazemi
(napf. pétanque)
0 odpocivadla, altany, odpoc&inkovy mobiliaf
o technickeé stavby, slouZici obsluze &i ochrané uzemi
o vodni toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizani opatfeni
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 UcCelové a pfistupové komunikace zajiStujicich obsluhu
pfilehlych ploch
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
veskeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi
stavby a €innosti, které negativnim zpusobem ovliviiuji prostiedi sidla
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Plochy vodni a vodohospoda Fské
¢l.50.
Vodni plochy a toky W
Hlavni vyuZziti: = vodni plochy a toky
Charakteristika = plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni,

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouzici vodnimu hospodéfstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé
krajiny

technické stavby, slouZici obsluze &i ochrané Uzemi a vodniho dila
(protipovodnové hraze, retenéni nadrze, jezy, hrdze, ochranné ¢&i
opérné zdi)

stavby a zafizeni pro kfiZzeni liniovych systémua (mosty, lavky)

liniova a doprovodnd zelen, bifehové porosty

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o0 vodni plochy a toky slouzici hospodarskému vyuZiti: chov ryb,
vodnich Zivo&ichu
stavby a zafizeni technického vybaveni
ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni pro ochranu GUzemi — napf. protipovodnova
ochrana

O O 0O

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
zachovani krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim
fadem vodniho dila napf:

0 zafizeni pro rekreaci

0 zafizeni pro hospodarské vyuZziti — napf. zasobniky krmiva

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na pfirodni
kvality tzemi

stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy zem édélské

¢l.51.

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ1

Hlavni vyuZiti:

zemédélska puda

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin,
chov hospodéarskych zvirat

PFipustné vyuziti
hlavni:

orna puda

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice véetné jejich
ochrany

Pfipustné vyuZziti

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf¥.:

0 Ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

0 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistfesSky a
napajecky pro pasouci se hospodéarska zvirfata — ovce, koné apod.,
senik, ohradniky)

o stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou
zabezpeceny proti prusaku a smyvum. U polnich hnojist maze byt
vhodnost umisténi podminéna doloZzenim hydrogeologického
posudku.

0 péSsi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

o liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(remizky, meze, stromoradi)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

o0 revitalizaéni Upravy vodnich tokd,

o drobn& architektura, sakralni stavby (napf. kapli€ka, kfizek, bozi
muka)

0 skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)

o stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané& Udzemi (napf.
protierozni, protipovodriova)

o stavby, =zafizeni a jinA opatfeni pro zemédélstvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro
odstranovani jejich dusledkud

Podmin éné = za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami

pFipustné vyuziti

o zakladané prvky tzemniho systému ekologické stability

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody
(moZznosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,
posouzenim na krajinny rdz apod.)

o zalesnéni

0 drobnd architektura, drobné sakralni stavby (napf. kFizky,
kapli¢ky, boZi muka)

0 sohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky,
odpadkové koSe, pfistfeSky pro posezeni turistl, (turisticky)
informacni systém (informacni tabule, smérovky, rozcestniky
apod.)

0 noveé zakladané vodni plochy a toky
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NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jina opatieni uvedené v 8§18 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

veSkeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality tzemi
a krajinny raz

¢l.52.

Plochy zemédélské —samozasobitelské NZ2

Hlavni vyuZiti:

péstebni €innost v rozsahu samozasobitelské produkce

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

zemédélské cginnosti v malém rozsahu soukromych zahumenkd, sadd a
zahrad mimo hranice zastavéného Uzemi

PFipustné vyuZiti
hlavni:

trvalé zemedeélské kultury — napf. péstebni plochy, sady, zahrady,
vinice,

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

orna puda

Pripustné vyuziti

Izolaéni zelen ,liniové a skupinové formy nelesni zelené

doplikové: = ploty, pfistfeSky pro skladovani naradi
= (cCelové komunikace a cesty zajiStujici prostupnost krajiny
= pési a cyklistické komunikace
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné = neni stanoveno

pFipustné vyuziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohrozZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl apod.

veskeré stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality Uzemi
a krajinny raz
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Plochy lesni

¢l.53.
Plochy lesa NL
Hlavni vyuziti: = pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Charakteristika = lesni porosty hospodarské, ochranné, nebo lesy zvlastniho uréeni

hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

PFipustné vyuziti
hlavni:

lesni porosty pro hospodéarské a rekreaéni vyuziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni
hospodarstvi)
0 péstebni plochy pro lesni hospodafrstvi - lesoSkolky
0 UcCelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodarstvi,
pro dopravni obsluhu stavajicich objektu v krajiné
0 stavby a zafizeni technického vybaveni, stavby a zafizeni pro
potfeby myslivosti
0 pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o0 vodni plochy a toky véetné revitaliza¢nich opatfeni
0 drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky,
boZi muka apod.)
Podmin éné = neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality Gzemi

stavby pro individualni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

z davodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
lesnich pozemkl (s vyjimkou kratkodobé ochrany v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zajmu
ochrany pfirody)

stavby, zafizeni a jina opatieni uvedené v 818 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.
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Plochy p Firodni

¢l.54.
Pfirodni krajinna zelen NP
Hlavni vyuZziti: = chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelef
v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality
Charakteristika = zakladni systém krajinného prostredi, ktery je dal rozvijen uplatnénim

hlavniho vyuziti:
(informativni text)

pfirozenych procest a mechanizmd — zachovani a obnova prirodnich a
krajinnych hodnot Uzemi

PFipustné vyuZiti
hlavni:

= ¢&innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym
pusobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

= ¢innosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivogisné
sféry

= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

0 vyznamné krajinné prvky

prvky azemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)

zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality

stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

prvky dulezité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu

krajinného razu

= pfirozené drfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)

= travnaté porosty, kvétnaté louky

= mokfady a pramenisté

= vodni toky v€etné revitalizaénich opatfeni

= brfehova a doprovodnéa vegetace vodoteci a fi¢nich niv

= |esni porosty

O o0ooo

Pfipustné vyuZziti

» stavby, zafizeni a zpusob vyuziti slugitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o stabilizaéni vegetace svahu
0 pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
0 Ucelové komunikace
Podmin éné pokud bude v naslednych procesech pfipravy zdméru napf. v Gzemnim

pFfipustné vyuZziti

fizeni prokdzano, Zze zadmér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody
a krajiny, podminkami zachovani krajinného rdzu a neni v rozporu
s podminkami ochrany pudniho fondu:
o vodni plochy
o technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici
obsluze a ochrané Gzemi
o drobn& architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapliky,
boZi muka apod.)
0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napf.
protierozni a protipovodriova)

Nepfipustné vyu?ziti:

= stavby a zafizeni pro reklamu

= intenzivni formy hospodareni

= rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu

= terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, pfedevsim skladovani a zneSkodnovani

= jakdkoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou tzemi

= stavby a &innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 818 odst.5 SZ, které snizuji
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nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

= oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu
v zajmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu
ochrany pfirody

Plochy smiSené nezastav

¢l.55.
Plochy smiSené krajinné NSx
Hlavni vyuZiti: = neni stanoveno
Charakteristika = plochy prfevazné trvalych travnich porosti a luk, rozptylena zeleri v
hlavniho vyuZiti: krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich

systémd krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevSim
uplatnénim prirozenych procesd a mechanizmd, pini funkci ekologicko
— stabiliza¢ni, zemédélskou, rekreacni, izola¢ni a ochrannou

(informativni text)

PFipustné vyuZiti Indexem (X) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:

hlavni: 0 p - pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

USES) napf.:
= prvky Uzemniho systému ekologické stability
= pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem
bylin a kefovych porostl, remizy
= mokfrady a pramenisté
= bfehova a doprovodna vegetace vodoteci
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= stabiliza¢ni vegetace svahu
= liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest

0 z - zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pudnim
fondu, nejedna se o intenzivni formy obhospodarovani) napf.:

= trvalé travni porosty — louky, pastviny

= kultury zvySujici retenéni schopnosti krajiny — plochy
s neintenzivni formou zemédélského vyuZziti

= extenzivné vyuZzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné Uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky* v€etné jejich
ochrany)

0 Vv -—vodohospodarska (vodohospodarské stavby, opatfeni) napf.
= vodni plochy a toky
» protierozni stavby a opatfeni (napf. poldry, prilehy,
zasakovaci pasy, tiné apod.)
= protipovodnové stavby a opatfeni (napf. hrdzky, obtoky, zidky
apod.
= revitalizani opatfeni

Pripustné vyuziti = stavby, zafizeni a zplUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
doplikove: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:
o drobné architektura, sakralni stavby (kapli¢ka, kfizek, bozi muka)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

UCelové komunikace

pési, cyklistické a jezdecké stezky

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro shnizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZzeni a pro
odstranovani jejich diusledki

O 00O
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0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
o vodni toky v€etné revitalizaénich opatfeni

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude

prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se

zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody

(moznosti zalesnéni mohou byt dle poZzadavku organu ochrany pfirody

v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim,

posouzenim na krajinny raz apod.):

o zalesnéni

o stavby slouzici zemédélské vyrobé - obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné oddvodnitelné, pokud jsou
zabezpeceny proti prusaku a smyvam. U polnich hnojist je tfeba
vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobilidf — nap¥. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 vodni plochy a toky

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
hlavnim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby a &innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostu apod.

z ddvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
pozemkU (s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu
hospodarskych zvifat a zvére)

Dopl rikova charakteristika ploch s rozdilngm zp  dsobem vyuZiti

¢l.56.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi, pfi uzivani Gzemi bude respektovano upfesnéni vyuziti

ploch:

a) vyznamna liniova zelefi — liniova zelen podél cest

Ochranné rezimy
¢l.57.

\ Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES: |

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES lIze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohroZeni €i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

= umistovani staveb

= terénni Upravy VveétSiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a
opatifeni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace,
v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

» (prava vodnich tokd a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitaliza¢nich
opatfeni a opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

= téZba nerostl

*» zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné
pudy a redukce ploch lesa
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» rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu
» zneSkodfovéani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych &asti tzemniho
systému ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni piné
funkce biokoridort a biocenter a porostu je tvoficich (jednd se predevSim o dostate€nou
vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet souéasné i budouci
vzrostlé dreviny z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)

c) Casti LBC (LBC 13 a LBC16), které zasahuji do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury
(236,237 a Z38), budou zaloZeny az po realizaci dopravni stavby, pfipadné budou oba
zameéry realizovany soucasné ve vzajemné koordinaci.

(Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody a krajiny. Upfesnfujici omezeni jsou rizna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s
organem Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.)

\ f.2. Podminky prostorového uspo Fadani

¢l.58.
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny:

0 V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné
plochy resp. plochy zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového
usporadani — napf. podlaznost, koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient
nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd, event. lokélni podminky)

a

o kapitole f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti u vybranych typu

ploch (urbanizovaného GUzemi) s rozdilnym zpusobem vyuziti

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu
¢l.59.
Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina zemédélska (dle ZUR
Pk)

o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského ptdniho fondu

0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi

0 zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast
odluvodnénych pripadech

0 zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

0 zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

b) Respektovany budou zdsady stanovené pro krajinny typ - krajina lesozemédélska (dle
ZUR PK)

0 Lesni hospodarstvi sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjSi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

0 zastavitelné plochy mimo zastavénd uUzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa
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0o zébor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych oduvodnénych pfipadech technické
a dopravni infrastruktury

0 chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch

o rekreaéni ubytovaci zafizeni s vysSi kapacitou luzek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny

a) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provaddény pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zviasté

v v

chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztaha v krajiné.

b) K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych €innostem, které by mohly sniZit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové
péce.

c) V krajiné bude udrzovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb
podél vodoteci, komunikaci a cest, pfipadné skupin stromu (orientaéni body v krajiné).

d) Doplhovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hufe zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy
pozemka.

e) Nové vystavba obytnych objektl (rodinnych domu) pfedevsim v okrajovych ¢astech sidla
a v ¢astech vybihajicich do voIné krajiny bude pfevdzné o 1NP s moznosti vyuZitého
podkrovi, stfecha sklonita. Zastavba bude orientovana smeérem k sidlu, do krajiny budou
orientovany plochy zahrad.

Vyznamneé krajinné prvky (VKP)
¢l.60.
Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) vyuziti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni
nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

b) K zasahum, které by mohly vést k poskozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohroZeni &i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takovée
zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové
zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemki,
Upravy vodnich tokl a nadrzi a téZba nerostu.

¢) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkd navrhovany nové vodni plochy, maze byt
jejich umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

¢l.61.
PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti v3ech vlastnikd a uZzivatell pozemku tvoficich
jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd,
obce i stét.

b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit

e

stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem
narusovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.
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g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a

opat Feni k zaji$ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

\ g.1. Verejné prosp é3né stavhy

¢l.62.

a) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prosp&sné stavby, pro které lze prava k
pozemkUim vyvlastnit:

A. Dopravni infrastruktura:

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD1 koridory pro realizaci VPS —dalnice Il. tfidy D35 se vSemi jejimi objekty a
VD2 souvisejicimi stavbami v€etné mimouroviiovych kiizovatek s napojenim na
stavajici silniéni sit
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD3 koridor pro realizaci VPS — pfeloZzka silnice 1/36 se vSemi jejimi objekty a
souvisejicimi stavbami s napojenim na stavajici silniéni sit
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VD4 plocha pro realizaci VPS — mistni komunikace na severnim okraji sidla (kolem
zastavitelné plochy Z216)

B. Technicka infrastruktura:

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VT1 koridory pro VPS - doplnéni systému technické infrastruktury v zastavéném
VT2 Uzemi a jeho doplInéni do dosahu zastavitelnych ploch

C. Dopravni a technicka infrastruktura (koridor pro spole¢né vedeni DI a TI):

Oznaéeni Popis VPS
VPS
VDT1 |Plocha a koridor pro VPS — mistni u€elovou komunikaci vedenou v koridoru
verejného prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné plose Z26
Oznaéeni Popis VPS
VPS
VDT2 |Plocha a koridor pro VPS — mistni u€elovou komunikaci vedenou v koridoru
verejného prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné plose Z18
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b) Pro linie inZenyrskych siti bude pfevazné zfizovano vécné biemeno (pokud budou trasovany
po pozemcich jinych subjekti — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Dolni Redice, pro
jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upfesnény dle podrobné dokumentace.

| g.2. Vefejné prosp &3na opat Feni

¢l.63.
Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospé&3na opatieni, pro ktera lze prava k
pozemkUim vyvlastnit:

D. Uzemni systém ekologické stability:

+ plochy pro nadregionélni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO
VU1
VU2
VU3
vVus8
VU9

VU10

plochy a koridory pro VPO - nadregiondlni biokoridor NRBK K74 (osa mezofilni)
vcetné vloZenych biocenter (LBC 23, LBC 16)

« plochy pro regionalni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU4 | plocha pro VPO - regionélni biocentrum RBC 1757 Casy

« plochy pro lokalni prvky USES:

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU5 | plocha pro VPO - lokalni biocentrum LBC 24
VU6
VU7

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU11 |plocha pro VPO - &ast lokdlniho biocentra LBC 21 k zaloZeni

Oznaéeni Popis VPO
VPO

VU12 |plocha pro VPO - &ast lokalniho biocentra LBC 19 k zaloZeni
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E. protierozni a protipovodriova opatreni:

Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK1 |plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni
v ploSe zmény Z3a
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK2 | plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v plo3e
zmény Z14c
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK3 |plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodnovych opatieni v ploSe
zmeény v krajiné K10
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK4 | plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni v plo3e
zmény Vv krajiné K9
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK5 | Koridory pro VPO — pro realizaci protipovodnovych opatfeni v zapadni casti
sidla, jizné od Redického potoka
VK6
VK7
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK8a |Koridory pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodiovych opatieni ve
VK8b vychodni ¢asti centra sidla a na rozhrani zastavitelnych ploch Z13 a Z14
Oznaéeni Popis VPO
VPO
VK9 | koridor pro VPO — pro realizaci protipovodiovych opatieni ve vychodni casti
sidla, jizné od Redického potoka

g.3. Stavby k zaji§ tovani obrany statu

¢l.64.

Uzemni plan takové stavby nenavrhuije.

g.4. Asanace a asana ¢€ni Upravy

¢l.65.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich

¢isel pozemk 0, ndzvu katastralniho Gzemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Verejné prosp éSné stavby

¢l.66.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro daldi vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

h.2. Verejné prosp éSna opat reni

¢l.67.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro daldi vefejné prospé&sna opatfeni, pro kterd lIze uplatnit
pfedkupni pravo.

h.3. Vefrejna prostranstvi |

¢l.68.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi a neuréuje pozemky pro tato
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prosp éch obce Dolni Redice.

Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst. 6 stavebniho zakona

¢l.69.
Kompenzaéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni
vlivu tzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacéi oblast nebylo pozadovano.

Vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory tzemnich rezerv:
. R1 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R2 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R3 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R4 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R5 — plocha pro ob&anské vybaveni — télovychovnéa a sportovni zafizeni (OS)
. R6 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R7 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R8 — plocha pro vyrobu a skladovani — lehky primysl (VL)
. R9 — plocha pro vyrobu a skladovani — lehky primysl (VL)
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¢l.71.
PFi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

» provéfena bude realnost zaméru a podminky budouciho vyuZiti plochy

» Plochy GUzemnich rezerv budou chranény pfed zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) v€etné zmén
v uzivani pozemku (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

k) Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno

dohodou o parcelaci

¢l.72.
Uzemni plan takové nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno

zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek proj  eji poFizeni a pFfiméfené |h Gty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci €innosti

¢l.73.
Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti:
« Z19
e Z 26 (vétsi zapadni Cast)

¢l.74.
Pfi pofizeni tzemnich studii budou dodrZeny tyto stanovené podminky:
a) Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani lokality:
= Dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém
= Dopravni uspofadani uvnitf lokality
= Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji uspofadani uvnitf lokality
= Stanovi dle potfeby podminky prostorového usporfadani napf.:
o uliéni, stavebni ¢ary
0 prostory pro umisténi objektu
o koeficient zastavéni
o koeficient zelené
o limity pro hmotové feSeni objektl
= Plochy vefejnych prostranstvi v€éetné vymezeni ploch vefejné zelené (v souladu
s platnou legislativou — (87, odst.2 a 822, vyhl. €. 501/2006 Sb.), ploch vhodnych pro
umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — napf. détska hristé, plochy pro
kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na separovany
odpad)
= je-li to Ucelné, dil¢i etapizaci vystavby s ohledem na majetkové poméry v lokalité, na
moznosti feSeni technické &i dopravni infastruktury
= posoudi urbanistické souvislosti v kontaktnim Uzemi
= Pfipadné& vymezi plochu pro zafizeni obéanského vybaveni lokalniho vyznamu

b) Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena
zastupitelstvem obce a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pifed zahajenim
Uzemniho fizeni pro stavby v lokalité resp. pfed zmé&nou vyuZiti Uzemi, nejdéle do 5ti let
po vydani tzemniho planu.
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m) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno
vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu vrozsahu podle p Filohy ¢€.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regula ¢€ni plan z podn étu nebo na zadost, a u
regula éniho planu z podn étu stanoveni p fimérené Ih lty pro jeho vydani.

¢l.75.
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

n) Stanoveni po Fadi zmén v Gzemi (etapizace)

¢l.76.
a) Zastavba v lokalitach rozSifujicich zastavéné Gzemi bude probihat ve sméru od
zastavéného Uzemi smérem do krajiny

b) etapizace je stanovena pro vybrané plochy zmeén:
1. etapizace E1 pro zastavitelné plochy Z1 a Z2
e E1-1 - zastavitelna plocha Z1 - 1. etapa
* E1-2 - zastavitelna plocha Z2 — 2. etapa
2. etapizace E2 pro zastavitelné plochy Z3 a Z4
* [E2-1 - zastavitelna plocha Z3 — 1. etapa
* E2-2 — zastaviteln& plocha Z4 — 2. etapa
3. etapizace E4 pro plochy zmény P1, Z34 a Z35
» E4-1-plocha pfestavby P1 — 1. etapa
* E4-2 — zastavitelna plocha 234 — 2. etapa

c) Podrobné podminky etapizace pro jednotlivé plochy zmén jsou stanoveny v kapitole c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

d) Casti LBC (LBC 13 a LBC16), které zasahuji do vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury (Z36,Z37 a Z38), budou zaloZzeny az po realizaci dopravni stavby, pfipadné
budou oba zaméry realizovany sou¢asné ve vzajemné koordinaci.

o) Udaje o po étu list G Gzemniho planu a po é&tu vykres G k nému p Fipojené grafické éasti

¢él.77.

Uzemni plan:

I.A — textova ¢ast Uzemniho planu (pocet stran: 81)
I.B — grafickéa &ast izemniho planu:

I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
[.B2a Hlavni vykres 1:5000
I.B2b Verejna infrastruktura — energetika, spoje, doprava 1:5000
I.B2c Vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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