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ZMENA é. 1

UZEMNIHO PLANU

DOLNI REDICE

Zastupitelstvo obce Dolni Redice, p¥isluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci
¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu DOLNI REDICE,

kterou se méni Uzemni plan Dolni Redice takto:

I. Textova cast

1. V kapitole ,,a) Vymezeni zastavéného Uzemi” se v ¢l. 2. nahrazuje datum 01/2017 datem 30. 05. 2019,
zrusuje se slovo: ndvrhu v druhé vété a ve slové ,Dolni” se nahrazuje pismeno d pismenem D.

2. V kapitole ,b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot” se v¢l. 3.,
odstavci a) doplfiuje na konec véty text: 1/36).

3. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce n)
pro zastavitelnou plochu Z14 nahrazuje vyméra plochy 4,28 vymérou 4,08 (ha).

4. V kapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce
bb) pro zastavitelnou plochu Z29 nahrazuje vyméra plochy 0,91 vymérou 0,72 (ha).

5. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce
ee) pro zastavitelnou plochu Z33 nahrazuje vyméra plochy 1,76 vymérou 1,06 (ha).

6. V kapitole c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v €l. 8 v tabulce
ff) pro zastavitelnou plochu Z34 v fadku etapizace se za text ,v ploSe zmény P1a” dopliiuje text: a
realizovana zastavba na plose 1/Z1a, za textem ,v ploSe zmény P1b“ se zrusSuje text min. a nahrazuje
textem: , resp. zahdjena realizace zastavby na plose zmény 1/Z1b min., za textem ,,na 60%" se dopliuje
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text: souctu vyméry obou, ve slové ,plochy” se zrusuje pismeno y, , za textem ,na 30%" se doplfiuje
text: souctu vymeéry obou a ve slové ,plochy” se zrusuje pismeno y.

7. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 na konec

doplnuji 3 tabulky zastavitelnych ploch:

)

Zastavitelna plocha 1/Z21

lokalizace

Jizni okraj sidla, vychodné od plochy prestavby PO1

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

= VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
= VS — plochy smiSené vyrobni

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Podminky pro plochu zmény I/Z1a:

= Pfes severni okraj plochy zmény bude umoZnéno vedeni mistni
komunikace, kterd zajisti dopravni obsluhu ploch leZicich vychodné (napf.
Z33 a dalsich stabilizovanych ploch).

Podminky pro plochu zmény I/Z1b:

= Aredl bude na vychodni a jizni strané doplnén pdsem izolacni zelené
(FeSeno uvnitr aredlu — stromové a kerové patro).

= Prostorové a hmotové reSeni zdastavby aredlu nebude vytvaret
nezadouci vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude
predevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od vychodu.

Podminky pro celou zastavitelnou plochu:

= Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni hranu, od

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude v dalSich
fazich pripravy zaméru, napf. v Uzemnim nebo stavebnim Fizeni,
prokdzano neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z ¢innosti
provozovanych v ploSse zmény v0c¢i stavajici i navrhované zastavbé
v plochdch SX — plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim, jejiz
stanovené podminky vyuZiti umoznuji mj. i realizaci zastavby s hlavni
funkci bydleni.

= Zastavitelna plocha je podminéné vyuZzitelna, pokud bude prokazano, ze
reSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnozstvim srazkovych vod zastavéné Uzemi sidla Dolni
Redice (Fedeno napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného wvyuziti, zasakovanim, pripadné Ffizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi).

= Provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvySeny podil dopravy
(pfedevsim  nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla
v kontaktnim uzemi.

lokalni podminky

= Zohlednéna bude funkénost meliora¢niho systému.

etapizace = Neni stanovena (1. etapa).
kk)
Zastavitelna plocha 1/Z22
lokalizace Jihovychodni okraj sidla
plocha 0,015 ha
podminka zprac. US = Nenistanovena
funkéni vymezeni ploch = Bl - bydleni — v rodinnych domech - pfiméstské
zmén
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Podminky prostorového = Vyskova hladina staveb vedlejSich nebude presahovat vysku staveb
usporadani, hlavnich - pro bydleni (realizace stavby hlavni se nepredpokladad).

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace =  nenistanovena

1)

Zastavitelna plocha 1/234

lokalizace Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tFidy

plocha 2,66 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch = VL-vyroba a skladovani — lehky primysl

zmén

Podminky prostorového = Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni hranu, od
usporadani, nejnizsiho mista praniku obvodové stény s rostlym terénem, hreben max.
technické podminky, 10 m nad nejnizsim mistem priniku obvodové stény s rostlym terénem.
podminky ochrany V pfipadé objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad
krajinného razu nejnizs$im mistem prdniku obvodové stény s rostlym terénem.

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuzitelnd, pokud bude prokazano, ze
reSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnozstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (Fedeno napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi).

= Provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvyseny podil dopravy
(pfedevsim  nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla
v kontaktnim uzemi.

= Technologickd zafizeni, pokud budou vyssi nez zdstavba, budou
umistovany do severni ¢asti navazujici plochy zmény 734, dle konfigurace
terénu do nizsi polohy.

= Aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolacni zelené (feSeno
uvnitf arealu — stromové a kefové patro).

=  Prostorové a hmotové reseni zastavby aredlu nebude vytvaret nezddouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v ddlkovych pohledech od jihu a vychodu.

= Zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude pftilehly prostor
stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potrebami
vyrobni zény (tonazi a parametrim vozidel) a bude umoZriovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace.

lokalni podminky = Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému.

etapizace = yystavba vlokalité bude zahdjena az v dobé, kdy bude dokoncena

prestavba v plose zmény Pla a realizovana zastavba na plose I/Z1a, resp.

bude mozno ji uzivat v souladu s pravnimi predpisy, a bude zahdjena

prestavba v plose zmény P1b, resp. zahajena realizace zastavby na plose

zmény 1/Z1b min. na 60% souctu obou ploch a na min. 30% ploch zmén

budou dokonceny zmény v Uzemi

8. Vkapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.1.
Dopravni infrastruktura, v €l. 13, v odst. c) se ve druhé odrazce na konec véty dopliiuje text: a |/Z34

9. V kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.2.
Technicka infrastruktura, v ¢l. 19, odst. f) se na konec véty doplriuje text: , v plose zmény 1/Z34 bude
reSeno odvadéni srazkovych vod v souladu se stanovenou zdsadou
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10. V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.5.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pozadavky civilni ochrany se v odstavci b) Zény havarijniho planovani zrusuje text prvniho odstavce:
Respektovdny budou stanovené zény havarijniho pldnovdni. Resenym tzemim prochdzi stdvajici silnice
I. tfidy a VTL plynovod, které maji stanovend pdsma havarijniho pldnovdni. Dalsi vyznamnou linii, kterd
bude resenym tzemi prochdzet je zamér ddlnice Il. tfidy D35. Lze predpoklddat, Ze i tato silnice bude
mit stanoveno pdsmo havarijniho pldnovdni.

V kapitole e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné, v podkapitole e.2.
Koncepce usporadani krajiny, v¢l. 26, vodst. a) se vdruhé odrazce vzdvorce zruSuje text NZ a
nahrazuje textem: NZ1 a NZ2

V kapitole f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pFipustného wvyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro tUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyufZiti),
v podkapitole f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (funkcni regulace), v €l. 31
se ve tretim fadku tabulky ,Plochy smiSené obytné” v druhém sloupci , Typ pfip. podtyp plochy RVZ“
nahrazuje text venkovské textem: se specifickym vyuzitim a ve tretim sloupci ,kdd“ se nahrazuje text
SV textem: SX

V kapitole j) Vymezeni plocha a koridor( izemnich rezerv, v ¢l. 69 se zrusuje posledni odrazka:
e R9-—plocha pro vyrobu a skladovdni — lehky primysl (VL)

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci prvniho fadku zrusuje text: a Z35 a nahrazuje textem:, I/Z1 a 1/Z34

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci druhého radku dopliuje za , plochu prestavby P1“ text: a zastavitelna plocha 1/Z1

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci tfetiho fadku doplriuje za ,zastavitelnou ploch Z34“ text: a I/234

V kapitole o) Udaje o poctu listl Gzemniho pldnu a poctu vykresd k nému pripojené grafické ¢asti v €l.
76 se v zavorce za textem ,pocet stran” rusi text: 70 a nahrazuje textem 69.

7 v

Il. Graficka €ast Zmény €. 1 tzemniho planu Dolni Redice:

Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Dolni Redice obsahuje vyfez téchto grafickych pfiloh, které byly

soucasti ,vyrokové ¢asti“ platného uzemniho planu:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

e Hlavni vykres 1:5000
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ZMENA é. 1

UZEMNIHO PLANU

DOLNI REDICE

Zastupitelstvo obce Dolni Redice, p¥isluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci
¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu DOLNI REDICE,

kterou se méni Uzemni plan Dolni Redice takto:

I. Textova cast

1. V kapitole ,,a) Vymezeni zastavéného Uzemi” se v ¢l. 2. nahrazuje datum 01/2017 datem 30. 05. 2019,
zrusuje se slovo: ndvrhu v druhé vété a ve slové ,Dolni” se nahrazuje pismeno d pismenem D.

2. V kapitole ,b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot” se v¢l. 3.,
odstavci a) doplfiuje na konec véty text: 1/36).

3. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce n)
pro zastavitelnou plochu Z14 nahrazuje vyméra plochy 4,28 vymérou 4,08 (ha).

4. V kapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce
bb) pro zastavitelnou plochu Z29 nahrazuje vyméra plochy 0,91 vymérou 0,72 (ha).

5. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 v tabulce
ee) pro zastavitelnou plochu Z33 nahrazuje vyméra plochy 1,76 vymérou 1,06 (ha).

6. V kapitole c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v €l. 8 v tabulce
ff) pro zastavitelnou plochu Z34 v fadku etapizace se za text ,v ploSe zmény P1a” dopliiuje text: a
realizovana zastavba na plose 1/Z1a, za textem ,v ploSe zmény P1b“ se zrusSuje text min. a nahrazuje
textem: , resp. zahdjena realizace zastavby na plose zmény 1/Z1b min., za textem ,,na 60%" se dopliuje

1
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text: souctu vyméry obou, ve slové ,plochy” se zrusuje pismeno y, , za textem ,na 30%" se doplfiuje
text: souctu vymeéry obou a ve slové ,plochy” se zrusuje pismeno y.

7. Vkapitole c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené, v podkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v ¢l. 8 na konec

doplnuji 3 tabulky zastavitelnych ploch:

)

Zastavitelna plocha 1/Z21

lokalizace

Jizni okraj sidla, vychodné od plochy prestavby PO1

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

= VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
= VS — plochy smiSené vyrobni

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Podminky pro plochu zmény I/Z1a:

= Pfes severni okraj plochy zmény bude umoZnéno vedeni mistni
komunikace, kterd zajisti dopravni obsluhu ploch leZicich vychodné (napf.
Z33 a dalsich stabilizovanych ploch).

Podminky pro plochu zmény I/Z1b:

= Aredl bude na vychodni a jizni strané doplnén pdsem izolacni zelené
(FeSeno uvnitr aredlu — stromové a kerové patro).

= Prostorové a hmotové reSeni zdastavby aredlu nebude vytvaret
nezadouci vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude
predevsim jeji uplatnéni v dalkovych pohledech od vychodu.

Podminky pro celou zastavitelnou plochu:

= Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni hranu, od

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude v dalSich
fazich pripravy zaméru, napf. v Uzemnim nebo stavebnim Fizeni,
prokdzano neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z ¢innosti
provozovanych v ploSse zmény v0c¢i stavajici i navrhované zastavbé
v plochdch SX — plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim, jejiz
stanovené podminky vyuZiti umoznuji mj. i realizaci zastavby s hlavni
funkci bydleni.

= Zastavitelna plocha je podminéné vyuZzitelna, pokud bude prokazano, ze
reSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnozstvim srazkovych vod zastavéné Uzemi sidla Dolni
Redice (Fedeno napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného wvyuziti, zasakovanim, pripadné Ffizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi).

= Provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvySeny podil dopravy
(pfedevsim  nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla
v kontaktnim uzemi.

lokalni podminky

= Zohlednéna bude funkénost meliora¢niho systému.

etapizace = Neni stanovena (1. etapa).
kk)
Zastavitelna plocha 1/Z22
lokalizace Jihovychodni okraj sidla
plocha 0,015 ha
podminka zprac. US = Nenistanovena
funkéni vymezeni ploch = Bl - bydleni — v rodinnych domech - pfiméstské
zmén
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Podminky prostorového = Vyskova hladina staveb vedlejSich nebude presahovat vysku staveb
usporadani, hlavnich - pro bydleni (realizace stavby hlavni se nepredpokladad).

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace =  nenistanovena

1)

Zastavitelna plocha 1/234

lokalizace Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tFidy

plocha 2,66 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch = VL-vyroba a skladovani — lehky primysl

zmén

Podminky prostorového = Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni hranu, od
usporadani, nejnizsiho mista praniku obvodové stény s rostlym terénem, hreben max.
technické podminky, 10 m nad nejnizsim mistem priniku obvodové stény s rostlym terénem.
podminky ochrany V pfipadé objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad
krajinného razu nejnizs$im mistem prdniku obvodové stény s rostlym terénem.

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuzitelnd, pokud bude prokazano, ze
reSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnozstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (Fedeno napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi).

= Provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvyseny podil dopravy
(pfedevsim  nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla
v kontaktnim uzemi.

= Technologickd zafizeni, pokud budou vyssi nez zdstavba, budou
umistovany do severni ¢asti navazujici plochy zmény 734, dle konfigurace
terénu do nizsi polohy.

= Aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolacni zelené (feSeno
uvnitf arealu — stromové a kefové patro).

=  Prostorové a hmotové reseni zastavby aredlu nebude vytvaret nezddouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v ddlkovych pohledech od jihu a vychodu.

= Zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude pftilehly prostor
stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potrebami
vyrobni zény (tonazi a parametrim vozidel) a bude umoZriovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace.

lokalni podminky = Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému.

etapizace = yystavba vlokalité bude zahdjena az v dobé, kdy bude dokoncena

prestavba v plose zmény Pla a realizovana zastavba na plose I/Z1a, resp.

bude mozno ji uzivat v souladu s pravnimi predpisy, a bude zahdjena

prestavba v plose zmény P1b, resp. zahajena realizace zastavby na plose

zmény 1/Z1b min. na 60% souctu obou ploch a na min. 30% ploch zmén

budou dokonceny zmény v Uzemi

8. Vkapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.1.
Dopravni infrastruktura, v €l. 13, v odst. c) se ve druhé odrazce na konec véty dopliiuje text: a |/Z34

9. V kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.2.
Technicka infrastruktura, v ¢l. 19, odst. f) se na konec véty doplriuje text: , v plose zmény 1/Z34 bude
reSeno odvadéni srazkovych vod v souladu se stanovenou zdsadou
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10. V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole d.5.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pozadavky civilni ochrany se v odstavci b) Zény havarijniho planovani zrusuje text prvniho odstavce:
Respektovdny budou stanovené zény havarijniho pldnovdni. Resenym tzemim prochdzi stdvajici silnice
I. tfidy a VTL plynovod, které maji stanovend pdsma havarijniho pldnovdni. Dalsi vyznamnou linii, kterd
bude resenym tzemi prochdzet je zamér ddlnice Il. tfidy D35. Lze predpoklddat, Ze i tato silnice bude
mit stanoveno pdsmo havarijniho pldnovdni.

V kapitole e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné, v podkapitole e.2.
Koncepce usporadani krajiny, v¢l. 26, vodst. a) se vdruhé odrazce vzdvorce zruSuje text NZ a
nahrazuje textem: NZ1 a NZ2

V kapitole f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pFipustného wvyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro tUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyufZiti),
v podkapitole f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (funkcni regulace), v €l. 31
se ve tretim fadku tabulky ,Plochy smiSené obytné” v druhém sloupci , Typ pfip. podtyp plochy RVZ“
nahrazuje text venkovské textem: se specifickym vyuzitim a ve tretim sloupci ,kdd“ se nahrazuje text
SV textem: SX

V kapitole j) Vymezeni plocha a koridor( izemnich rezerv, v ¢l. 69 se zrusuje posledni odrazka:
e R9-—plocha pro vyrobu a skladovdni — lehky primysl (VL)

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci prvniho fadku zrusuje text: a Z35 a nahrazuje textem:, I/Z1 a 1/Z34

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci druhého radku dopliuje za , plochu prestavby P1“ text: a zastavitelna plocha 1/Z1

V kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), v ¢l. 75, v odst. b), odraZce 3. se u etapizace
E4 na konci tfetiho fadku doplriuje za ,zastavitelnou ploch Z34“ text: a I/234

V kapitole o) Udaje o poctu listl Gzemniho pldnu a poctu vykresd k nému pripojené grafické ¢asti v €l.
76 se v zavorce za textem ,pocet stran” rusi text: 70 a nahrazuje textem 69.

7 v

Il. Graficka €ast Zmény €. 1 tzemniho planu Dolni Redice:

Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Dolni Redice obsahuje vyfez téchto grafickych pfiloh, které byly

soucasti ,vyrokové ¢asti“ platného uzemniho planu:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

e Hlavni vykres 1:5000

ZMENA é&.1 UZEMNIHO PLANU DOLNI REDICE



GRAFICKA CAST
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI REDICE
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1 : 5000

LEGENDA :

platny UP stav

Zména ¢.1
navrh

— I

" " .............. "g @@@@@@@@@@ |

I
L] IL_LL
L] I

®

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K DATU 30. 05. 2019
PLOCHA ZASTAVENEHO UZEMi K DATU 30. 05. 2019
HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

OZNACENI ZASTAVITELNE PLOCHY

UZEMNI REZERVY




ZMENA ¢./1 UZEMNIHO PLANU DOL
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI

IR

: 50

[ =
]
e

Posilnici

ooooo
@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@0

[/71

'
Y

Mala strana

/72 ‘

q




GRAFICKA CAST
HLAVNIi VYKRES



ZMENA é&. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

HLAVNI VYKRES

LEGENDA :

. név vyuziti pl
platny UP stav zastavit. plocha zmény v

zména

— I I

" ". .............. "

@@@@@@@@@@

I

L L Lz | | |
L Ltz || I |
L | I LR |
I T T | |
I I I |
L | | |
L [ w | RS | |
L FEERHE I |
L[ P ] I I |
L | I | |

1: 5000

%

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K DATU 30. 05. 2019
HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

OZNACENI ZASTAVITELNE PLOCHY

OZNACENi PLOCHY ZMENY

OZNACENI UZEMNi REZERVY

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE - SE SPECIFICKYM VYUZITIM
VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA
PLOCHY SMISENE VYROBNI

VEREJNA PROSTRANSTVI - ULICNi PROSTORY

OZN. ZASTAVITELNE PL. SE STANOVENYMI PODMIN. ETAPIZACE
- PORADI ETAPY




—

ZMENA &./1 UZEMNIHO PLANU DOL
HLAVNi VYKRES |

LN S |

Posilnici

@ﬂ 4

x<

: 500

Mala strana

AN

/éerv n 2/19




ODUVODNENI
ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

DOLNI REDICE

ODUVODNENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

priloha ¢.:

ILA

Porizovatel dokumentace:

Obec DOLNI REDICE
Objednatel: Obec DOLNI REDICE
Zhotovitel: T| Atelier "AURUM" s.r.o0., Pardubice
JARCH‘TEKTPRA URBAN{S;,,U;! zodpovédny projektant: Ing. arch. lvana Petr(
Zaka,zka: REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT 19/11
Datum: 06/2019

Zména é. 1 UP DOLNI REDICE — p¥iloha TEXTOVA CAST ODUVODNENI



Ve spolupraci zpracovali:

zpracovatel a pofizovatel Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Redice

zpracovatel uzemniho planu: porizovatel uzemniho planu:

Atelier "AURUM" s.r.0., Obec Dolni Redice

Pardubice

ateliéﬂ

s.r.o.|

ARCHITEKTURA © URBANISMUS
REGIONALNi UZEMNi MANAGEMENT

]

Jirdskova 21, 530 02 Pardubice Holicka 210
tel.: 466 612 213-14 533 75 Dolni Redice
mob.: 602 137 322
aurum@aurumroom.cz
www.aurumroom.cz
www.uzemniplany.eu

Autorsky kolektiv: Oprdavnéna osoba:

Zodpovédny projektant: Ing. Kamila Zarubova

Ing. arch. lvana Petrd, A0 00966

Zpracovatelsky kolektiv:

Ing. arch. lvana Petri
Ing. arch. Jana Pllpytlova
Ing. arch. Dana Suchankova
Ing. Pavel Petr(

Olga Lukasova

Zména &. 1 UP DOLNI REDICE - pfiloha TEXTOVA CAST ODUVODNEN{




Obsah:

d)

e)

g)

h)

i)
j)

k)
1)

Postup pfi pofizeni UzemNiNO PIANU ........oii i e e e et e e e s eata e e e esata e e e sntaeeesantaeeesanes 4
Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem .....4
Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ............ccccveveveeeireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeesaeaees 4
Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami tzemniho rozvoje
PardUDICKEN0 KFa ... eveiieeeieee ettt e e ettt e e ettt e e e e tb e e e e e ab e e e e eabeeeeesseeesennsaeaeensaeaean 4
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahll ........cccoveviieniiicciece e, 10
Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.......... 10
Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpis(.................... 12
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozZpori......cccceeceeeceeeccieeeiiee e eee e 12
Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho
PlANU porizované ZKraCeNYM POSTUPEM ....ccc.uiiiiieieeeccteee ettt e eette e e este e e e e tre e e e s aaeeeessseeeeassaeeeansseeesansrenaans 13
Vyhodnoceni spInéni poZadavki ZAdaN .........c.cecciieiiieiiie et e et tre e abee e areeeanas 13
Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odlvodnénim potreby jejich VYMezeni.......cccociiieiiiiiiieie e 13
Komplexni zdlvodnéni pfijatého FesSeni véetné vybrané varianty .........cccceceeeeieeeiiieeciee e e 14
Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivli na Zivotni prostfedi.........cccveeeeveeeceeeciee i 19
Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SZ) .......ccccvvveeveiieiecciiee e, 19
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .........ccccvveciveiinicie e 20

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch20
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky pidni fond a na pozemky

UFCENE K PINENT TUNKCE TESA ... ettt e e et e e et e e e e e are e e e e tbaeeeensaeeeessaeesenraeaeas 21

ZemMEdEISKY PUANT FONG: . .eiiiiieieeeeee ettt e e et e e e et e e e e e eate e e e eetbaeeeseasaeeeseataeaesssraeaesnns 21
Rozhodnuti o0 ndmitkach a jejich 0dUVOANENT ........eeiiiiiiie et 22
VYhodNOCENT PFIPOMINEK......oeiiiiiie ettt e e ettt e e e ete e e e e e ttae e e e abaeeeeeataeeeeestaeaeeassaeaesansaeeennes 22
Udaje o poctu listl odéivodnéni tzemniho planu a poctu vykres k nému piipojené grafické asti............ 22

Zména &. 1 UP DOLNI REDICE - pfiloha TEXTOVA CAST ODUVODNEN{



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI REDICE

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni tizemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmény ¢.1 UP Dolni Redice.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

‘ Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

(dale jen PUR; PUR CR 2008 schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady €. 929, Aktualizace €. 1 schvalena dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady)

Z PUR CR vyplyva pro Uzemni pldn Dolni Redice resp. jeho Zménu €. 1 pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Republikové priority
jsou naplfiovany platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Zdméry fe$ené Zménou ¢. 1 UP Dolni Redice
neméni stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce
usporadani krajiny stanovené platnym tzemnim planem.

Redené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice, poiadavky z toho
vyplyvajici jsou fe$eny v platné UPD.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami uzemniho rozvoje
Pardubického kraje

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 29. 4. 2010 (nabyly
uéinnosti dne 15. 5. 2010), aktualizace ¢.1 — vydana usnesenim ¢. Z/229/14 ze dne 17. 9. 2014. (nabyti
uéinnosti dne 7. 10. 2014) a aktualizace ¢.2 — vydana usnesenim ¢. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019.

Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje stanovené priority Uzemniho pldnovani kraje pro
zajisténi udriitelného rozvoje jsou naplfiovany platnou UPD. Zaméry fe$ené Zménou ¢&. 1 UP Dolni Redice
nemeéni stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce
usporadani krajiny.

PZN. Sedy text psany kurzivu je text odtivodnéni platného UP — uvedeno pro moZnost porovndni.
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Stanovené pozadavky ZUR Pk (priority
akcentované UP Dolni Redice)

Reseni Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolni Redice

(01) jako zakladni pozadavek sledovat vyvazenost
a udrzitelnost rozvoje uzemi

Zména ¢. 1 tyto pozadavky respektuje.

(05) vytvaret podminky pro umisténi a realizaci
potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti
kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

paterni trasy R35 v koridoru Opatovice nad
Labem — DaSice — Vysoké Myto — Litomys| —
Détfichov u Moravské Trebové

Zména C. 1 tyto zaméry respektuje a neméni jejich vymezeni ani
stanovené podminky pro né.

(06) respektovat a chranit pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi:

pfirodni hodnoty, biologickda rozmanitost a
ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny

ochrana pozitivnich znakd krajinného razu
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel
(urbanistické struktury, architektonické i
pfirodni dominanty), zabranit a omezit
fragmentaci krajiny

chranit obyvatelstvo pred zdravotnimi riziky a
narusenou kvalitou prostredi

ochrana pred vznikem prostorové socidlni
segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost obyvatel

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit

Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy, které tyto

podminky a zasady respektuji.

(07) hospodarské Cinnosti v Uzemi stabilizovat a
vyvazené rozvijet s prihlédnutim ke:

kvalité Zivota obyvatel

efektivnimu vyuzivani zastavéného Uzemi a
zachovani celistvosti sidel
intenzivnéjSimu rozvoji
turistiky a rekreace
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi
v krajiné, ucelné ¢lenéni pozemkové drzby dle
KPU

mimoprodukéni funkce lest

rozvoj systému dopravni obsluze a technické
vybavenosti Uzemi

uroven Tl — doddvka vody a zpracovani
odpadnich vod — zajisti vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i budoucnosti
podminky pro rozvoj
efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu
prostfedi, scilem minimalizace negativnich
vlivu a rizik

cestovniho ruchu,

decentralizované,

Zména €. 1 vymezuje nové vyrobni
plochy, které navazuji na vyrobni plochy vymezené v platném UP
jako plochy zmény a stanovuje pro né podminky korespondujici
s platnou UPD, je? byly stanoveny v souladu se ZUR Pk.

Zména ¢. 1 méni jednu z ploch uzemnich rezerv pro vyrobu (R9)
vypousti zfeSeni a vyznacuje ji jako zastavitelnou plochu pro
vyrobu (VL).
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Zména ¢&. 1 v téchto aspektech platny UP neméni.

Rozvojova oblast republikového vyznamu
OB4 - zasady pro usmérnovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi
(tykajici se feseného Uzemi)

(12)

a) zlepsit vazby Pardubice na stavajici D11 novou

trasou 1/36 a na budouci R35 ve smérech: 1/36
(Casy) — Holice

e)rozvoj ekonomickych Aktivit soustiedovat do
ploch svazbou na Zeleznici a silnice nadfazené

oy - Zména ¢. 1 tyto plochu lezici vychodné od
sité, pristav a letisté

této komunikace rozsifuje jiznim smérem az knavrzenému

f) orientovat ekonomické aktivity do plochy | kqridoru pro prelozku trasy I/36 (plocha zmény 1/234).
brownfields

g) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti Zména & 1 navazuje na tento aredl vymezenim nové

kvalitni vefejné dopravy a svazbou na sidla | ,5stavitelné plochy pro vyrobu (I/Z1b).
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou

m) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot uzemi

n) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability

Zména ¢&. 1 v téchto aspektech platny UP neméni.

Rozvojova oblast republikového vyznamu
OB4 - ukoly pro tzemni planovani (tykajici
se feseného Uzemi)
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13)
b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuziti sohledem na
kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny

Zména ¢. 1 provérila
novy zamér pro rozsifeni ploch pro funkci bydleni. Vymezila 1
drobnou plochu pro bydleni jako rozsiteni stavajici stabilizované
plochy pro bydleni.

c) provéfit moznosti zlepSeni silnicni sité ve
vazbach na vybranou komunikaéni sit,
sledovanou v ZUR — R 35, I/36...

e)respektovat pozadavky na ochranu ptacich Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka.
oblasti... Komarov, evropsky vyznamnych lokalit
... Zernov,..,pfirodnich rezervaci...Zernov,

f) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit
vymezeni skladebnych ¢asti USES za podminek
stanovenych odst.(112) v ZUR Pk

g) v izemnich planech obci fesit vazby navazujici
silniéni sité na budouci MUK na R35 a 1/37
s cilem snizit zatizeni obytného Uzemi sidel

h) vazemnich planech obci ovéfit mo2nosti Zména €. 1 v téchto aspektech platny UP neméni.

vyuZiti ploch souvisejicich s tézbou Stérkopisku
pro rekreaci

Plochy a koridory dopravy mezinarodniho
a republikového vyznamu

(73) ZUR zptestiuji na Gzemi Pardubického kraje
dopravni koridor republikového vyznamu R35 | Zména ¢. 1 tento koridor respektuje. Neméni jeho vymezeni ani
Opatovice n.L. — Vysoké Myto..... stanovené podminky.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho
vyznamu

Silnice I. tfidy

(83) j) koridor pro umisténi stavby D12 — | Zména €. 1 tento koridor respektuje. Neméni jeho vymezeni ani
prelozka silnice 1/36 Horni Redice stanovené podminky

Plochy a koridory technické infrastruktury
(108)

b) vzaplavovych Uzemich Ize vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odlvodnénych pripadech

Zména &. 1 UP DOLNI REDICE - pfiloha TEXTOVA CAST ODUVODNEN{



Zména ¢. 1 nevymezuje nové rozvojové
plochy, které by byly vkontaktu sinformativné vyznacenym
zaplavovym uzemim.

Plochy a koridory nadregiondlniho a
regionalniho USES

(110) ZUR vymezuji na nadregionaln{ Grovni:

b) osy nadregiondlnich biokoridord, jejichz
funkcnost je nutno zajistit: K74 — Bohdanec —
Uhersko v Sifce minimdalné 40m

(111) ZUR vymezuji na regionalni Grovni:

a) funkéni regiondlni biocentra: 968 Zernov,
1757 Casy

Zména ¢. 1 respektuje skladebné casti nadregionalniho a
regiondlniho USES vymezené vplatném UP, neméni jejich
vymezeni a stanovené podminky.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(121)

v feSeném Uzemi se vyskytuji tyto krajinné typy:
d) krajina lesozemédélska

e) krajina zemédélska

g) uUzemi spredpoklddanou wvyssi mirou
urbanizace

(122)

stanovené zasady péce o krajinu pfi planovani
zmén v Uzemi a pro jejich Setrné vyuzivani

a) vytvaret podminky pro ochranu vsech
prirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuzivani

b) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkcnosti a vzhledu krajiny...

c) rozvijet retencni schopnost krajiny

d) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné
dle pfislusnych zdkonu

e) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi
sidel, zejména proluk a prestavbovych Uzemi
pred vymezovanim zastavénych ploch ve
volné krajiné

f)  cestovni ruch rozvijet ve formach ptiznivych
pro udrzitelny rozvoj, Zména €. 1 tyto podminky respektuje.

g) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel...

h) pfi navrhovani rozvojovych Uzemi, jejichz
vyuziti umozni umistovani staveb, které
mohou narusit krajinny rdz, vyhodnotit jejich
vliv na krajinny rdz a negativni dopady
eliminovat

Krajina lesozemédélska a zemédélska -
zasady pro planovani zmén vuzemi a
rozhodovani o nich

(131) zZUR stanovuji tyto zasady pro planovani
zmén vuzemi a rozhodovani o nich (krajina
lesozemédélska):
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a) Lesni hospodarstvi smérovat k diferencovanéjsi
a prirozenéjsi skladbé lesl a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim
hospodarenim

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci
navrhovat pouze v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi stim, Zze
zastavitelné plochy nebudou vymezovany na ukor
ploch lesa

c) zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych
odlvodnénych pripadech technické a dopravni
infrastruktury

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a
zemédélské krajiny, zejména udrZovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostd a
zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou
lGZzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny

(133)

ZUR stanovuji tyto zadsady pro planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani
zemédélského pudniho fondu

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci
navrhovat v nezbytné nutné mirfe pfi zohlednéni
krajinnych hodnot tuzemi

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a
doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky
apod.)

d) zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni
sité

Regeni Zmény ¢. 1 se nedotyka Gzemi, které ZUR Pk zahrnuje do
krajinného typu — krajina lesozemédélska.

Zména ¢&. 1 v téchto aspektech platny UP neméni.

ZUR vymezuji a pozaduji respektovat vefejné
prospésna opatieni, bezprostiedné se
dotykajici obce Dolni Redice

(142)

- D01 - rychlostni silnice R35 se vsemi jejimi
objekty a souvisejicimi stavbami vietné
mimourovniovych kfizovatek a napojenim na
stavajici silniéni sit — Opatovice nad Labem —
hranice kraje

- D11 prelozka silnice 1/36 Sezemice — Casy

- UO4 — NRBK K74 — Bohdane¢ — Uhersko

Zména ¢&. 1 respektuje fedeni platného UP a nenavrhuje nové
plochy pro VPS nebo VPO.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha

Regeni Zmény ¢&. 1 UP neovlivni $ir$i vztahy v GUzemi. Zménou jsou vymezeny 2 plochy zastavitelné
plochy jako RZV - vyrobni plochy (VL) na jiznim okraji sidla, které navazuji na rozvojové plochy vymezené

v v

v platném UP. Déle je vymezena jedna drobna zastavitelnd plocha pro funkci bydleni jako roziiteni
stabilizované zastavby RD )rozsifeni stavajiciho zastavéného pozemku.

Zaméry, ale i stabilizované plochy systém(, které navazuji na ir$i Gzemi, jsou Zménou ¢&. 1 UP
respektovany v podobé, jak byly reSeny platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM” s.r.o.

d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi ZMENY &.1 UZEMNiIHO PLANU DOLNi REDICE

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je napliovan platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Zména ¢. 1 fesi vytvoreni podminek pro moznost rozsireni
navrzenych ploch vyroby, které navazuji na vyznamné
vyrobni aredly v jizni ¢asti sidla. Tyto plochy jsou umistény
tak, Ze jsou dobre dopravné napojitelné na nadfazenou
silniéni sit.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim tucelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidla. Tyto jsou nadale sledovany a
provérovany. Zména ¢&. 1 UP tesi plochy vyroby a drobnou
plochu pro rozsifeni bydleni, jejichz provéreni bylo
pozadovano navrhem na poftizeni zmény UP.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Platny Uzemni plan byl, v souladu se stavebnim zdkonem
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 1
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk(l projednani pfipadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a
bude jednim zndastroji pro praci organt uzemniho
planovani.

(4) Uzemni pladnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace respektuje kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi. Vyznacuje jako limity vyuZziti
Uzemi veskeré znamé limitujici udaje o reSeném uzemi.
Stejné principy jsou respektovany pri zpracovani Zmény
¢. 1 UP Dolni Redice.

Provéfeno bylo vymezeni hranice zastavéného uUzemi
v rozsahu celého feSeného Uzemi.

(5) Vnezastavéném uzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostll, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro

Zména ¢. 1 nenavrhuje do nezastavéného Uzemi zadné
zaméry s vyjimkou rozvojovych ploch, které jsou vymezeny
vidy ale ve vazbé na zastavéné Uzemi nebo jsou ve vazbé
na stdvajici, pfipadné navrhované komunikace.
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Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoizni
jejich dosavadni uzivani.

Platna UPD i jeji Zména &. 1 se snaZi tento cil respektovat.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENIi ZMENY ¢&.

1 UZEMNIHO PLANU DOLNi

REDICE
(1) UkoIerT1Nu'zemn|ho planovani je zejlmena,: . . .| a) Zaméry tesené Zménou & 1 UP Dolni Redice neménf
a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, . , . , .
R koncepce stanovené platnym UP, zasadnim zplsobem
kulturni a civiliza¢ni hodnoty R , L
b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcetné ?evOV“YnuJI, pr|r,odn|, kulturni- ani civilizacni_hodnoty
R reseného Uzemi.
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a " \ . Yy Y
i ) i b) Zména ¢. 1 se ve svém feSeni neméni zasady
podnvqinky uzem . . 3 3 stanovenych koncepci rozvoje.

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi,
veFejnI\'/ zéje'n'! na jejich provedeal', Jejich pFI'IjO'SVI, C) Plochy zmény vymezené Zménou ¢&.1 UP vytvareji
probltlem\!,' r|2|kla sohlevderln napnkléd na verene podminky pro moZnost realizace novych vyrobnich
z,draV|’, Z_'Vom' pvrqstred!, geologickou Sta\/.bl_{ aktivit a to v navaznosti na stdvajici nebo navriené
uzem, Y“V, na \v/c,erlejrjou infrastrukturu a na jej plochy vyroby smoznosti vyhovujiciho dopravni
hospodarné vyuzwar.n,. . . napojenim na nadfazenou silniéni sit.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové d) Zména & 1 vsouladu splatnou UPD stanovuje
USpf)Fédém uz%rlm'lalnavj(vehol zmeny, zejména na podminky prostorového usporadani pro feené plochy
umisténi, uspofadani a fesent staveb zmén s moznosti realizace nové zéstavby.

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani e) Vizd)
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi

f) Stanovovat pofadi provadéni zmén vuzemi | f) Refeni Zmény & 1 stanovuje etapizaci u navriené
(etapizaci), plochy pro wyrobu (I/Z1b), kterd je vymezena jako

g) Vytvafet v uzemi podminky  pro sniZovani roziifeni plochy vyroby (P1b) vymezené v platném UP,
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro kterou jsou jiZ stanoveny podminky etapizace.
pro odstrariovani jejich dlsledkl, a to pfirodé
blizkym zplisobem g) Zména ¢ 1 se této problematiky nedotyka, feseno

h) Vytvaret vuzemi podminky pro odstrafiovani v platné UPD.
dlsledk( nahlych hospodarskych zmén

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni | h) Zména & 1 se této problematiky nedotyka, Feseno
struktury a pro kvalitni bydleni v platné UPD.

j) Provéfovat a vytvéfet vizemi podminky pro | i) Zména & 1 mj. vytvafi podminky pro moznost
hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych drobného rozsifeni ploch pro rodinnou zéstavbu.
rozpoc€tl na zmény v Gzemi i) Zména &. 1 respektuje podminky stanovené platnou

k) Vytvafet vizemi podminky pro zajisténi civilni UPD, vytvafi podminky pro realizaci zastavby pro
ochrany funkci vyroby a bydleni.

[) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a | k) Re$eni Zmény & 1 se této problematiky nedotyka,
rekultivacni zasahy do Uzemi respektovana je platna UPD.

m) Vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle | |) Regeni Zmény & 1 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni
zvlastnich préavnich predpist pred negativnimi ani rekultivaéni zadsahy do Gzemi.
vlivy zdmér( na Gzemi a navrhovat kompenzacni | m) Stanoviskem DO k navrhu na pofizeni Zmény ¢ 1 UP
opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi bylo konstatovano, 7e zaméry Fedené Zménou ¢&. 1
jinak, nemohou mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich celistvost 7adné evropsky vyznamné lokality nebo
zdroju pta¢i oblasti, tudiz nebylo zpracovdno naturové

o) Uplatfiovat ~ poznatky =~ zejména  zobord hodnoceni, a proto nejsou navrhem Zmény ¢&. 1

architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

n)

navrhovdana zadna kompenzacni opatreni.
Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka, reSeno

Zména &. 1 UP DOLNI REDICE - pfiloha TEXTOVA CAST ODUVODNEN{

11




v platné UPD.

o) Redeni Zmény ¢ 1 vymezuje plochy pro moznost
rozsifeni navrzenych zastavitelnych ploch pro vyrobu
(VL) na jiznim okraji sidla az do pfimé navaznosti na
koridor vymezeny pro dopravni infrastrukturu -
nadiazenou komunikacni sit.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivd
politiky Uzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvaZzeny vztah Uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi (dale jen
,vwyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uUzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované

Dle stanoviska dotéeného organu (krajského uradu
Pardubického kraje, oddéleni integrované prevence) bylo
s ohledem na zdmér oznaceny ¢.3 pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Z navrhu Zmény ¢.1
UP Dolni Redice byl ale tento zamér vypustén, a tudi? neni
ve fazi ndvrhu Zmény €. 1 pro spolecné jednani zpracovano
posouzeni SEA a posouzeni na udrzitelny rozvoj uzemi.

podle prilohy ktomuto zakonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména & 1 Uzemniho planu Dolni Redice je zpracovdna v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadua vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Vychozi dokumentaci pro zpracovani Zmény €. 1 je platny Uzemni plan Dolni Redice.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
ve vazbé na platny Uzemni plan Dolni Redice.

Zména ¢. 1 v souladu se stavebnim zakonem provéfila vymezeni hranice zastavéného Uzemi v rozsahu
celého fedeného Gzemi v rozsahu platné UPD.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Redeni Zmény ¢&. 1 UP Dolni Redice respektuje limity vyuZiti Gzemi, ptedeviim ochranna pasma a jejich
ochranné rezimy. Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou civilizaéni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silni¢ni dopravy, technické
infrastruktury, dale piirodni hodnoty Uzemi — systém USES na nadregiondlni, regionalni a lokalni urovni.
Respektovany jsou vodni plochy a toky, do jejich manipulacniho pasma nejsou navrhovany zaméry, které by
znemoznovaly nebo vyznamné ztéZovaly jejich Udribu. Respektovan je rezim ochrannych pasem vodnich
zdrojl. (Zdkon ¢.254/2001 Sb. — vodni zakon).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zdkon ¢.86/2002 Sb.).

Redeni Zmény €. 1 se nedotyka z4jmG pamatkové péce. (Zakon ¢. 20/1987 S.).

Respektovany jsou pozadavky dal3ich zvlastnich predpist — napf. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného
zdravi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkili zadani Zmény tzemniho planu

Vyhodnoceni spInéni pozadavka zadani, resp. navrhu na pofizeni Zmény €. 1 UP Dolni Redice

O potizeni Zmény €1 UP na zékladé Navrhu na pofizeni Zmén €.1 UP Dolni Redice bylo rozhodnuto
zastupitelstvem obce Dolni Redice dne..................... USNESENIM C. wvvveeeeerieree e

Vyhodnoceni plnéni odst. c) Ndvrh obsahu zmény uzemniho pldnu

Regeni zmény UP respektuje pozadovany rozsah:

— na p.¢. 2489 (navriena plocha zmény 1/Z1) jsou v jeji jizni ¢asti (I/Z1b) vymezeny plochy VS —
plochy smisené vyrobni (navazuji na plochy VS v plose P1b), v severni ¢asti (I/Z1a) jsou vymezeny plochy VD —
vyroba a skladovdni — drobnd a femeslnd vyroba, které navazuji na plochy VD v plose P1la. Navrzena plocha
I/21 tak svym funkénim vyuzitim plynule navazuje na funkéni vyuziti v prestavbové plose P1, vymezené
v platném UP.

- na p.¢. 2474 (navrzend plocha zmény 1/Z234) jsou vymezeny plochy VL — vyroba a skladovani — lehky
primysl, které rozituji plochy vyroby Z34 o plochu rezervy R9, vymezenou v platném UP jako Gzemni rezerva
pro VL.

- na p.¢. 2509/2 (navrzena plocha zmény 1/Z2) je vymezena plocha Bl — plochy bydleni v rodinnych
domech - pfiméstské, které rozsifuji jiz stabilizované plochy Bl vymezené v platném UP.

- plivodné uvazovany zdmér oznaceny ¢&.3, neni v ndvrhu Zmény €.1 UP Dolni Redice fesen, bylo od
néj upusténo

Vyhodnoceni plnéni odst. d) Stanovisko prislusného orgdnu ochrany prirody podle zdkona o ochrané prirody a
krajiny k navrhovanému obsahu zmény tzemniho pldnu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Dotceny organ se svém stanovisku vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, tudiz neni zpracovano ,naturové” hodnoceni.

Vyhodnoceni plnéni odst. e) Stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho pldnu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku orgdanu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt
ndvrh zmény posuzovdn z hlediska vlivii na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona
o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ, oddéleni integrované prevence, ve svém stanovisku ¢&j. KrU
25884/2019 ze dne 28. 03. 2019 dospél k zavéru, 7e k ndvrhu zmény & 1 UP Dolni Redice je
s ohledem na zdmér oznaceny ¢.3 poZadovdno zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.
ProtoZe ale od tohoto zaméru bylo upu$téno a neni souéasti ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Redice pro
spoleéné jednani, nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi v&.
SEA.

Zpracoval: Atelier  AURUM" s.r.0.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odGivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Dolni Redice nevymezuje plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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i) Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména ¢&. 1 UP Dolni Redice navazuje na platny Uzemni plan Dolni Redice.

a) Provéreno a vsouladu spravnimi predpisy upraveno je vymezeni zastavéného uUzemi sohledem na

aktudlni udaje katastru nemovitosti. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky:

Zastavéné uzemi je vyznaceno v rozsahu zastavéného stavebniho pozemku s evidovanou stavbou
v KN (zastavéna plocha a nadvofi) a navazujicimi pozemky s realizovanou dopravni infrastrukturou.

V hlavnim vykrese jsou tyto plochy, leZici na severnim okraji sidla, vyznaceny jako stabilizované
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy bydleni v RD a plochy verejnych prostranstvi.

Zastavéné Uzemi je vyznaceno na
soucasti zaploceného stavajiciho vyrobniho aredlu. V hlavnim vykrese je tato plocha, lezici na

jihozdpadnim okraji sidla, vyznacena jako stabilizované plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy
drobné a femesiné vyroby.
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Zastavéné uUzemi je vyznaceno vrozsahu za

{8

st

avéného stavebniho pozemku s evidovanou stavbou
v KN (zastavéna plocha a nadvofi). V hlavnim vykrese je tato plocha, leZici na jiznim okraji sidla,

vyznacena jako stabilizovana plocha srozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy smisené obytné se
specifickym vyuzitim.
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b) PLOCHY ZMEN Fe$ené v hlavnim vykrese:

Zastavitelna plocha 1/Z1, plochy zmén I/Z1a a 1/Z1b

Lokalizace 1
.]" )
= bl
3 Dolni
g Redice
:“;“ Cel
V platné e severni Cast lezi v zastavitelné plose Z33, jizni
UPD Cast lezi v nezastavéném Uzemi

e v severni Casti je vymezena navrzena plocha
SX — plochy smiSené obytné (Z33) se
specifickym vyuzitim, v jizni ¢asti je
vymezena stabilizovana plocha NZ1 -
plochy zemédélsky obhospodarované pldy

¢ po severnim okraji je vedena trasa stavajiciho
vodovodu a navriené kanalizace

* po jiznim okraji je vedena stavajici trasa
nadzemniho vedeni elektro VN

e po severnim okraji je navrzeno dopravni
propojeni s plochami na vychodé (napt. Z33
a stavajici aredly) — cesta redlné existuje

* do severni ¢asti zasahuje UAN 2

Reseni Rzv I/Z1a - VD,
Zmény ¢.
10p 1/Z1b - VS
Dolni Vyméra 0,468 ha / 0,646 ha
Redice

BPEJ/tfida ochrany 3.21.10 / IV

3.54.11/ VI
Druh pozemku Orna puda
Zakladni aspekty feSeni ¢ Navrieno jako rozsifeni plochy pfestavby P1 vymezené pro

vyrobu v platném UP.

e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

e Pfi umistovani zastavby je nutno respektovat stavajici trasy a
ochrannd pasma technické infrastruktury.
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Zastavitelna plocha 1/Z2

Lokalizace | —
& /
= ‘P.;mdm;'g
- Dolni Aoty
> Redice | T ) ”w;r@
' Cefsy “7
" —_——

p T, PR p — Rl I T
Yplatne leziv nezas'tave'nem ’uzeml na. hranici / %Jiﬂ
UPD zastavéného Uzemi, navazuje na ‘/ //'

stabilizované plochy pro bydleni
¢ vyznaceno jako plocha NZ2 — plochy
zemédélské - samozasobitelské
e témér po severnim okraji je vedeno
navrzené protipovodriové opatreni PO
01
e leziv UAN 2
Reseni RzV BI
Zmény ¢. —
10p Vyméra 0,015 ha
Dolni BPEJ/tfida ochrany 3.52.01 /1l
Redice —
Druh pozemku Orna puda
Zakladni aspekty Feseni ¢ NavrZeno jako rozsiteni stabilizované plochy pro bydleni — rozsiteni
zastavéného stavebniho pozemku.
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Zastavitelna plocha 1/Z34
Lokalizace ‘ :

Z\moy

[o:3] |
260
[ N = e
%% = i
\ ~ /2 Dolni B gl e
N\ N Redice | VAN 2500
|| Capsy &
- o )
"Bt | — = :’ <
V platné e leZi v nezastavéném Uzemi v ndvaznosti na
UPD zastavitelné plochy pro vyrobu (Z34) a pro

dopravu (Z37) vymezené v platném UP

» v platném UP vymezeno jako plocha rezervy
R9 pro vyrobu VL na plochach NZ1 — plochy
zemédélsky obhospodarované pldy

e |ezi v silni¢nim ochranném pasmu navrzené
prelozky komunikace 1/36

« dle platného UP musi byt smér pro odvadéni
pripadnych prebytecnych srazkovych vod
mimo zastavéné Uzemi obce

Reseni RzV VL
Zmény ¢. T
10p Vyméra 2,66 ha
Dolni BPEJ/tfida ochrany 3.19.01 /11
Redi

edice 3.19.04 / VI

3.23.10/ VI
Druh pozemku Orna puda
Zakladni aspekty FeSeni e Plocha roziifuje platnym UP navrienou plochy vyroby Z34

jiznim smérem, kde pfiiléha k vymezené plose koridoru pro
dopravni infrastrukturu (nadfazené silnicni siti 1/36).

¢ Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemkii.
Jeji vyuZiti by mélo byt postupné (je stanovena podminka
etapizace). Nejdfive bude vyuZita plocha pfestavby POl a
zastavitelna plocha 1/Z1. Teprve po jejim vyuZiti se muze
zastavba rozsifovat jiznim smérem do Z34 a dale do plochy

1/Z34.
e MoiZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

*  PF¥i umistovani zastavby je nutno respektovat stavajici trasy a
ochrannd pasma technické infrastruktury, dale zasadu pro
odvadéni srazkovych vod uvedenou v platném UP.
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c) UPRAVY VYKRESU VEREJNE INFRASTRUKTURY

V téchto grafickych pfilohdch nebylo nutno provést Zadné vécné Upravy, proto nejsou soucasti Zmeény
&. 1 UP Dolni Redice.

d) UPRAVY VYKRESU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI:

V této grafické pfiloze nebylo nutno provést 7adné vécné Upravy, proto neni souéasti Zmény ¢.1 UP
Dolni Redice.

e) UPRAVY V TEXTOVE CASTI
1. Upraveno bylo datum, ke kterému byla provérena hranice zastavéné Uzemi.

2. Do textové Casti byly doplnény texty souvisejici sfeSenim Zmény ¢. 1, zejména v tabulkach
zastavitelnych ploch.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 19. 3. 2019 pod
&j. 21880/2019/07PZ/Pe stanovisko, ve kterém vyloudil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ, oddé&leni integrované prevence, ve svém stanovisku ¢&j. KrU
25884/2019 ze dne 28. 03. 2019 dospél k zavéru, 7e k ndvrhu zmény &. 1 UP Dolni Redice je s ohledem na
zamér oznaceny ¢.3 pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi. ProtoZe ale od tohoto
zaméru bylo upusténo a neni soucdsti navrhu Zmény €& 1 UP Dolni Redice pro spole¢né jedndni, nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény €.1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi v&. SEA.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ, oddéleni integrované prevence, ve svém stanovisku ¢j.
KrU 25884/2019 ze dne 28. 03. 2019 dospél k zavéru, Ze k ndvrhu zmény €. 1 UP Dolni Redice je s ohledem na
zamér oznaceny ¢.3 pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi. ProtoZze ale od tohoto
zaméru bylo upusténo a neni soucdsti navrhu Zmény €& 1 UP Dolni Redice pro spole¢né jedndni, nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivli Zmény €.1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi v&. SEA.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ, oddéleni integrované prevence, ve svém stanovisku ¢&j.
KrU 25884/2019 ze dne 28. 03. 2019 dospél k zavéru, Ze k ndvrhu zmény €. 1 UP Dolni Redice je s ohledem na
zamér oznaceny ¢.3 pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi. ProtoZe ale od tohoto
zdméru bylo upuiténo a neni soudasti ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Redice pro spole¢né jednani, nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivl Zmény €.1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi vé. SEA.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.

m) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Rozvoj obce probihd v souladu s vydanym UP Dolni Redice. Nova vystavba v obci Dolni Redice je
realizovdna na vymezenych zastavitelnych plochach.

Platny UP vymezil zastavitelné plochy pro bydleni vrozsahu 27,2 ha, ztoho bylo dle aktualizace
zastavéného Gzemi pro bydleni zastavéno 830 m>. V zastavitelné ploge Z8 platného UP probiha dalsi vystavba,
jiz realizovany objekt RD viak neni zaevidovan v KN, proto nebyl tento pozemek (1390 m?) zahrnut do
zaktualizovaného zastavéného Uzemi. Zména ¢. 1 vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni 1/22
vrozsahu 150 m’. Plocha pro bydleni vymezend ve Zméné ¢. 1 je tedy podstatné mensi nei plochy
zrealizované zastavby v zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych platnym UP.

Zastavitelny plochy vyroby navriené ve Zméné ¢.1 dopliuji a rozsituji plochy vyroby jiz vymezené
v platném UP. Timto je vyroba v sidle soustfed&na do jeho jizni &asti, kde je predpoklad vyhodné moZnosti
napojeni na nadrazenou silniéni sit komunikaci tak, aby dopravni zatéZz vyvolana vyuzitim téchto ploch
nezatézovala stabilizované a navrhované plochy s moznosti realizace objekt( pro bydleni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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n) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky ptdni fond:

Tabulka: Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
(katastralni Gzemi Dolni Redice: 630136)

Vyhodnoceni zabori pro zastavitelné plochy

zabor ZPF podle druhu zabor ZPF podle trid
pozemku (ha) ochrany (ha)
o celkovy Invest.
oznaéeni 5 o . o
: zpUsob vyutziti plochy zébor @ e do pady
zaboru = N |2
ZPF(ha) | ons (3 |s |28 (ha)
2 |23 (|218 1|0 1. Iv. |v.| BPES
pada [ |8 |8 |8 |©
(=) < o
(0] <
1/22 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,0148 0,0148 0,0148 3.52.01 ne
plochy bydleni celkem 0,0148 | 0,0148 0,0148
I/Z34 VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl 2,6601 2,5285 2,5285 3.19.01 2,33
0,1316 0,1316 3.19.04
3.23.10
plochy vyroby a skladovani celkem 2,6601 | 26601 2,5285 | 0,1316
1/Z1b VS - plochy smi$ené vyrobni 0,6464 | 0,6464 0,6464 3.21.10 0,49
3.54.11
plochy smiSené vyrobni celkem 0,6464 | 0,6464 0,6464
ZABOR ZPF CELKEM (dle metodikyu MZP a MMR) | 3:3213 | 3,3213 2,5433 | 0,7780
Lokality nevyhodnocované
zas;la;::;lna zpusob vyuZiti plochy odtvodnéni, pro¢ nebylo vyhodnoceno
I/21a VD - drobnd a femesing vyroba neni novy zabor, zména funkéniho vymezeni zastavitelné plochy vymezené v platném UP jako
plocha RZV SX

Charakteristiky Fe$eného Gzemi ve vztahu k zemédélskému ptdnimu fondu byly popsény v platném Uzemnim
planu Dolni Redice.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou Fedenim Zmény €. 1 UP Dolni Redice dotéeny.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

p) Vyhodnoceni pfipominek

q) Udaje o poctu listi odiivodnéni tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan

I.A — textova ¢ast odéivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu Dolni Redice (pocet stran 22) + pfiloha - srovnavaci
text s vyznacenim zmén

II.B — graficka ¢ast:
I.LB1  Koordinacni vykres 1:5000
II.B3  Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
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Pfiloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

ZMENA ¢.1 UZEMNIHO PLANU DOLNI REDICE
SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN
TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Tato tizemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Dolni Redice - fesi spravni izemi obce Dolni Redice,

[

které je tvoieno jednim katastralnim Gzemim - k. G. Dolni Redice (dale jen fesené tzemi).

Zakladni pojmy

Administrativa — Ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare firem,
podnikatel

dokonceni vystavby — za dokonceni vystavby je povazovdno umoznéni uzivani stavby v souladu s pravnimi
predpisy

Drobné hospodéfské zvifectvo — driibez, kralici, holubi ap. a drobnad zvifata — psi, kocky, exotické ptactvo

Drobné stavba — stavba souvisejici nebo podmiriujici stavbu hlavni, napt.:

— stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m” zastavéné plochy a do 5 m vy3ky, nepodsklepené,
jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvifat a
nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynG;

— zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— bazény do 40 m? zastavéné plochy

Kratkodobé shromaZdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho
odpadu do velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do specidlnich nadob, se zajisténim
pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

Maloobchod - rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZi denni potieby,
specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna svymérou zastavéného
stavebniho pozemku. Zastavény stavebni pozemek pro rodinny dim muze byt vétsi.

Negativni udinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, , emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach,
znedidtovéni vod a pozemnich komunikaci ap..... z provozované ¢innosti, zatézujici Uzemi bud’ jednotlivé
nebo v souhrnu nad limitni pFipustnou mez hygienickych pfedpisG — normovou hodnotu (konkrétni
technicky pozadavek obsazeny v pfislugné ¢eské technické normé €SN, jeho? dodrzeni povazuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych poZzadavku)

nezastavéné Uzemi (dle §2, odst.1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy

NizkopodlaZni a vicepodlaZni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domd — 2 n.p.
s podkrovim

Odstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel, obvykle ¢asové omezeno napf. po dobu
zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (krdtkodobé a dlouhodobé)

Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti pfenocovani,
stravovani, atd., s moZznosti rekreacniho vyziti

Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé véetné nezastavéného narozi, ktery je
urcen k zastavéni; v zastavbé rodinnych domt se prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé
fadé pozemku stdvajicich rodinnych domu véetné volného pozemku na narozi ulic, uréeny k zéstavbé
vhodnym objektem pfi respektovani urbanistickych a architektonickych zasad a zéroven bude zajisténo

stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuiZiti (shodné vymezeni do
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouZici ob&antim k zajistovani jejich dennich potfeb — napf. femesla, sezénni a
opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, ptjcovny, poradenstvi...atd.

Stavby a zafizeni pro bydleni majitele resp. spravce aredlu — zafizeni, tj. byt ¢i byty v napf. administrativni
budové vramci arealu (vyroby, sluZeb, Skolstvi, zdravotnictvi apod.) nebo stavba, resp. stavby v ramci
arealu, jejichz hlavni funkci (min. 50% podlahové plochy mistnosti a prostord je uréena pro bydleni) je
zajisténi bydleni pro majitele aredlu nebo spravce arealu, ktery tuto ¢innost pro majitele aredlu zajistuje
napf. $kolnik. Nejedna se o ubytovnu pro zaméstnance. Viladim — ¢inZovni vila - typové na pfechodu mezi
rodinnym domem (do 3 bytovych jednotek) a domem bytovym (vice bytovych jednotek). Za viladim lze
povazovat hmotové mensi bytovy dim o kapacité cca 4-8 bytovych jednotek s vyskou max. 3 nadzemni
podlazi (pokud neni Uzemnim pldnem, regula¢nim planem nebo Uzemni studii stanoveno pro konkrétni
plochu jinak) s vyuZitelnym podkrovim. Architektonickym pojetim a hmotovym vyrazem odpovida vétsi
rodinné vile. Za nadzemni podlaZi se povazuje i podlaZi prekryté stfechou mansardového typu. Charakter
zastavby - solitérni objekty.

Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro prlimyslovou, Femeslnou a jinou vyrobu, popf. sluzby
majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobk(, hmot a materidlt, kromé staveb pro skladovéni
produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovéni a poskliziovou upravu
produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl wvyZivy, pfipravk na ochranu rostlin a
rostlinnych produktl a pro zemédélské sluzby, dalsi rozliseni funkénich regulativl je pro potieby tzemniho
planu vymezeno takto:

— Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach pfedevsim z dlvod( vyssi
dopravni zatéze (Cetnost jizd a tondaz vozidel), i z divodi ptekracovani limitl pFipustného zatizeni
uzemi hlukem, prachem, imisemi, které v3ak nepfesahuji hranice aredld. Jde napf. o vyrobu
potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot,
dfevozpracujici, servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétd. Tyto plochy jsou
vyuZivany i pro obcanské (komercni) vybaveni predevsim souvisejici s provozovanymi vyrobnimi ¢i
skladovacimi ¢innostmi — napf. prodejni sklady, prodejny. Provozovany zde mohou byt i vyrobni
¢innosti na bazi femesel, opravarenské a servisni sluzby (vyrobni sluzby) atd. V plvodnich
zemédélskych aredlech — zemédélska vyroba a souvisejici provozy vyuZivajici a zpracovavajici
produkty, plodiny a suroviny produkované zemédélskou vyrobou.

— Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych narokl na
pfepravu (Cetnost i tonadz vozidel), bez negativnich dopadi na Zivotni prostfedi, které nepfesahuji
hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objekt(. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter
vyroby, servisni sluzby ap.

Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici ukladani sena, slamy,
polni hnojisté, pristiesky pro hospodarska zvirata na pastvinach, napéjecky apod.

urbanizované Uzemi — predstavuje plochu zastavéného Uzemi vcetné ploch prestavby , zastavitelnych ploch
a ploch souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod - stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp.
mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem

Vereind sprava — vefejné budovy slouZici v mistnim méFitku potfebdm obcanlG a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou

zahdjeni vystavby — za zahajeni vystavby v lokalité, resp. zastavitelné ploSe, je povaZovana realizace
jakékoliv stavebni ¢innosti, terénnich Uprav ¢i vystavba technické a dopravni infrastruktury

Zahradkarskd chata — vsouladu svyhlaskou ministerstva financi €.3/2008 Sb. v platném znéni, tzn.
ocefiovaci vyhlaska:“ zahradka¥ska chata s obestavénym prostorem nejvyse 110m® a zastavénou plochou
nejvyse 25m’, véetné verand, vstup( a podsklepenych teras, mize byt podsklepend a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi

Zatizeni je chdpano jako ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez prevazujici funkce stavby
(napf. zafizeni vefejného stravovani v rdmci administrativni budovy)

Zménou v uzemi (dle §2, odst.1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadani, véetné
umistovani staveb a jejich zmén

nerusené uzivani sousednich staveb a pozemki (nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi Pojmy pouZité pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani:
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Stavebni pozemek:

pozemek, jeho &ast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim a nebo
regula¢nim planem. Pro ucely uzemniho planu je chdpan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je
posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavénd plocha pozemku:

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodZii a arkyf se nezapocitdvaji. U objektl poodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je zastavénd
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Pro ucely zemniho planu je chapéana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn.,
7e je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy
nezapocitavaji.

Zastavény stavebni pozemek:

pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym
oplocenim. Tvofici souvisly celek sobytnymi a hospodaiskymi budovami. Pro ucely dzemniho plénu je chapan
zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cast zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni parcela. Pro Gcely
uzemniho pldnu je chapédna v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. plosny rozsah plochy soukromé a
vyhrazené zelené — zahrady pfipadné plochy zelené jako soucasti arealu.

a) Vymezeni zastav éného tGzemi

él.2.
Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Je vymezeno v souladu s platnou legislativou a je vyznacen
stav k datu 84/204730. 05. 2019. V grafickych pFilohdch adwrhu-tzemniho planu dDolni Redice (1.B1 Vykres
zdkladniho ¢lenéni tzemi a 1.B2 Hlavni vykres) je zastavéné uzemi vyznaceno plochou resp. hranici zastavéného
uzemi.

b)  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢l.3.
PFi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany priority a zdsady koncepce rozvoje v feSeném Uzemi, cile
ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) posileni vyznamu sidla Dolni Redice, jeho? postaveni ve struktufe osidleni ovlivni jeho lokalizace ve vztahu
k zdméru realizace nadrazené dopravni sité (D35 a prelozka silnice 1/36),

b) vytvoreni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj feSeného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifi (ekologicky,
socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan v souladu s vymezenymi plochami zmén (plochy pro
realizaci zamérQ) pro funkce urbanizovaného Uzemi (bydleni, plochy smisené obytné a vyrobu), pro
vefejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, obcanské vybaveni /jako
soucast ploch smiSenych obytnych pfipadné vyrobnich/ a vefejna prostranstvi). Posilovan bude dle
prostorovych moznosti systém sidelni zelené v zastavéném uzemi. Ve vétSich zastavitelnych plochach
budou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (véetné verejné zelené)alespori v minimalnich
parametrech v souladu s pravnimi pfedpisy. Rozvoj ve formé riistu efektivity vyuZivani je pfirozené mozny
i ve stabilizovanych plochach. Souc¢asné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi,

c) sidlo Dolni Redice si zachova svoji typickou urbanistickou strukturu — obytna a smisend zastavba podél
prijezdného Useku komunikace sidlem ve sméru V — Z. Posilovany budou funkce centralniho Gzemi
v prostoru tézisté sidla (okoli k¥izovatky silnic IIl. t¥idy (/1//29817 a 11l/32253) . Obytné &asti sidla budou
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stabilizovany, déle rozvijeny budou pfedevsim mimo rozsah limitd vyuZiti Uzemi. Respektovany budou
stavby a arealy obcanského vybaveni,

d) vyznamné plochy vyroby leZici na jiznim okraji sidla budou stabilizovény, rozvijeny budou predevsim ve
vazbé na stavajici silnici lll. tfidy pochazejici touto ¢asti feSeného tzemi ve sméru S—J,
e) pro rekreaci budou vyuZivany predevsim soukromé zahrady v rodinné zastavbé. Pro denni rekreaci budou

vyuzivany plochy rozsitenych verejnych prostranstvi s verejnou zeleni. Formou rekreace bude i nadéle
forma druhého bydleni — uZivani zastavby pro vikendové a sezénni vyufziti (chalupafi),

f) respektovan bude stavajici systém silniéni dopravy vcetné dlouhodobé sledovanych zdmérd na jeho
upravy a rozvoj,

g) respektovani limit( vyuZiti Gzemi,

h) vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zamérl vyplyvajicich z nadfazené Uzemné pldnovaci
dokumentace,

i) stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, obcanského vybaveni, verejnych

prostranstvi, vyroby a podnikani i systému sidleni zelené,

j) snaha o zachovani kompaktniho charakteru sidla p¥i zohlednéni zamér a jejich redlnosti vlastnik(
nemovitosti, stanoveni podminek zajidtujicich pfiméfeny a postupny rozvoj zastavby (etapizace, uzemni
rezervy),

k) ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot, ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi,

1) ochrana prvkU vsech zastoupenych urovni tzemniho systému ekologické stability,
m) ochrana a posileni systému sidelni zelenég,

n) ochrana krajinného razu a p¥irodnich hodnot v severovychodni ¢asti feseného tzemi (plochy les - Zernov),
posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim uzemi — vytvoreni podminek pro obnovu a regeneraci
pfirodniho prostredi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci v feSeném tGzemi,

o) respektovani podminek pro stabilizaci a pripadné rozvoj ploch pro sportovni aktivity. Uzemné chranit
plochy pro dalsi rozvoj sportovnich ploch,

p) stabilizace stavajicich vyrobnich aredld, vytvofeni podminek pro jejich pfiméfeny rozvoj pti respektovani
ndavaznosti na silni¢ni systém, limitd vyuZiti Gzemi a hodnot Uzemi,

q) respektovani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury,

r) respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni infrastruktury a verejnych
prostranstvi,
s) zachovani volné prostupnosti krajiny.

c) Urbanistickd koncepce v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p festavby a

systém sidelni zelen &

| c.1. Urbanisticka koncepce

¢l.a.
Pti rozhodovéni o zméndch v izemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé fesené tzemi:

e Uchovani kvalit obytného prostredi a jeho rozvoj

e Stabilizace vyrobnich ploch a vytvoreni podminek pro jejich dalSi rozvoj vcetné mozZnosti posileni
obcanského vybaveni za podminky zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni

e Posileni vyznamu centra sidla, vytvoreni podminek pro posileni slozky ob¢anského vybaveni

e Zkvalitnéni dopravniho napojeni ve sméru od jihu (silnice /1//32253), od nadFazeného silni¢niho systému

e Zkvalitnéni vefejnych prostranstvi (chodniky, cyklostezky, drobné plochy upravené zelené, apod.)
predevsim v jizni ¢asti zastavéného Uzemi ve vazbé na vyrobni plochy.
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¢l.5.

PFi rozhodovéni o zméndch v zemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé fesené tzemi:

a)

b)

<)

d)

e)

h)

m

Sidlo si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou rozvijeny dalsi funkce
doplriujici a zkvalitriujici podminky v feSeném Uzemi — obcanské vybaveni, vyroba, verejnd prostranstvi,
sidelni zeleri a rekreace.

Respektovana bude historicky zaloZena struktura sidla podél, prijezdného useku silnice IlI. tfidy, zaloZena
uliéni sit pfedevsim v obytnych ¢astech sidel. Respektovén bude prichod vodotede zastavénym Gzemim.

Pro novou obytnou vystavbu budou prednostné vyuZivany lokality uvnitf zastavéného Uzemi, v prolukach a
v lokalitach dlouhodobé sledovanych zaméru. Rozvojové lokality, pokud budou vymezeny mimo zastavéné
uzemi, budou na néj navazovat v logickych urbanistickych vazbach, budou navazovat na zaloZzenou dopravni
strukturu sidla

Nové rozvojové lokality pro bydleni predevsim na okrajich sidel jsou a budou vymezovany predevsim pro
individualni bydleni v rodinnych domech, upfednostriovany budou izolované rodinné domy. Pokud budou
realizovany kompaktni formy zastavby, napf. fadové rodinné domy, pak takové budou realizovany jen
vyjimeéné s ohledem na charakter okolni zédstavby a nebudou realizovany na okraji sidla ve vazbé na volnou
krajinu. Pokud budou realizovany bytové domy, pak pouze jako ojedinélé objekty pfedevsim ve vazbé na
centralni ¢ast sidla a v hmotovém feseni typu viladomu.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni budou umistovény tak, aby posilovaly vyznam centra sidla. Dale
mohou byt vyuZivany lokality ve vazbé na prljezdny usek silnice Ill. tfidy. Respektovany budou lokality
stavajicich staveb a zafizeni, které jsou vsouladu sdlouhodobou koncepci. Dalsi stavby obcanského
vybaveni mohou byt umistovany v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch i v ostatnich ¢astech
sidla, pfedevsim pak do jeho jizni &asti. Zastavba bude umistovana tak, aby neZddoucim zplsobem
nezvySovala dopravni zatéz v obytném prostredi a v souladu s pravnimi predpisy byla feSena moznost jejich
dopravniho napojeni.

Pro sportovni aktivity bude vyuzivan stabilizovany sportovni areal. Z dlouhodobého hlediska bude chranéna
plocha pro moznost dal$iho rozvoje sportovnich ploch ve vazbé na centralni ¢ast sidla.

Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosné stabilizovany, pfi jejich vyuZiti bude vyuzivano dzemnim
planem vytvorfenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou nastaveny tak, aby umozriovaly co nejsirsi
spektrum vyuZiti a zarover tak, aby se eliminovalo ohroZeni vzdjemného negativniho ovlivnéni rdznych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pro mozZnost rozvoje vyrobnich aktivit budou vyuZivany plochy ve vazbé na stabilizované plochy vyroby a
plochy smiSené vyroby. Pro rozvoj vyrobné obsluzné zény v jizni ¢asti sidla bude podminkou rekonstrukce
stavajici komunikace Ill. tfidy tak, aby Sitkovym uspotfddanim a konstrukénim FeSenim odpovidala
pfedpokladané dopravni zatéZi (parametrim vozidel, které budou zajistovat dopravni obsluhu vyrobnich
ploch).

V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smisenych obytnych je pfipustna integrace drobnych
vyrobné obsluznych aktivit (Femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych typt ploch pro
bydleni) bez negativnich vlivii na okoli, na obytné a Zivotni prostiedi.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovéany a doplfiovany.
Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlep3eni prostupnosti Uzemi budou respektovany a v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
doplriovany ucelové komunikace. Respektovany budou cesty prochazejici feSenym tzemim.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability na
nadregionalni, regiondlni a lokalni dUrovni. Doplfiovdny budou linie vyznamné krajinné liniové zelené.
Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem
ekologické stability (pfedevsim ve vazbé na vodni toky, ucelové komunikace a cesty v krajiné. Skladebné
Casti uzemniho systému ekologické stability Gzemni plan vymezuje jako zavazné véetné ochranného rezimu.

Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodoteCe a cesty v krajiné tak, aby nebyl
narusen systém obhospodafovani zemédélské pady. PFi vyuzivani ploch v krajiné budou respektovany
stanovené podminky mj. pro plochy smisené krajinné s pfevahou trvalych travnich porostd z divodu zvy$eni
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n)

o)

p)

a)

retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny, ochrany cennych dzemi v krajiné,
doplnéni ploch krajinné zelené pro zalozeni skladebnych ¢asti USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevdiné jako samostatna plocha srozdilnym zplsobem
vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovény aktivity, které by byly stimto limitem
v rozporu, pouze ve vyjimeénych a odlivodnitelnych pfipadech.

Respektovany budou stanovené podminky vyuZiti viech typt ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Obecné
podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny u vybranych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(tam kde to je ucelné a lze dovodit predpokladany zpUsob vyuziti), jejichZ hlavni vyuZiti pfeduréuje charakter
zastavby.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je moind dalsi vystavba uvnité zastavéného
uzemi, pokud splni podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:

e je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ve kterém je zamér lokalizovan

. spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

e jevsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi

. pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovdna obvykla hustota
zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahu$tovani)

e je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

. neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

. neni v rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

. nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a pohledové osy

Zastavitelné plochy jsou a v dal$ich zménach UP budou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné izemi nebo

na dalsi zastavitelné plochy, v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu, p¥i
respektovani limitl a ostatnich omezujicich vlivi.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby

¢l.6.

(o]

Pouzité zkratky:

¢L7.

c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY

Pz - plocha zmény

P - zastavitelna plocha

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku

KNZSP —koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich
pozemkt — koeficient zelené

oP - ochranné pasmo

RD - rodinny dim (rodinné domy)

NP - nadzemni podlazi

USES - izemni systém ekologické stability

Us - Gzemni studie

HOZ - hlavni odvodriovaci zafizeni

Spolecna lokalni podminka— pro celé feSené Uzemi — respektovany budou podminky vyplyvajici ze skutecnosti, ze
celé feSené Uzemi lezi v Uzemi s archeologickymi nalezy.

¢l.8.

a. Vymezeni pojmi pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1)

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku
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2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd (dale KNZSP resp. koeficient zelené —
udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného stavebniho pozemku -
zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku

stavebnim fizeni bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu
na planované dalnici Il. tfidy D35)
= Zapadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych domd, zastavba
bude situovédna smérem k verejnému prostranstvi (k uliénimu prostoru)
lokalni podminky = Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

3) stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkdch charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy (zastavitelné
plochy a plochy prestavby) je chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni objekty resp.
domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby doplrikové ke stavbé hlavni)

4) lokdlni podminky uvedené v nasledujicich tabulkdch jsou pouze informativni pro rychly prehled o

vyznamnych limitech vyuZiti Uzemi ve vymezené rozvojové plose

b. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch zmén:

1) maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim je 1200 m’

2) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

ZASTAVITELNE PLOCHY
a)

Zastavitelna plocha Z1

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

1,12 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

= BI-bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z1b, Z1c)
= PV1-vefejna prostranstvi— uli¢ni prostory (Z1a)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni pozemkl dle
KN
=  zéstavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZité podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min0,5
= ostatni zdstavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
= vlokalité (Zlb a Zic) je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni), podminéné
pfipustnd za predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu
na planované dalnici Il. tfidy D35)
= zdpadni okraj lokality budou tvofit zahrady rodinnych dom, zastavba
bude situovana smérem k vefejnému prostranstvi (k ulicnimu prostoru)

lokalni podminky

= Nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena (1. etapa)

b)

lokalizace

Zastavitelna plocha 22

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy a plochy Z1

plocha

1,20 ha

podminka zprac. US

= Plocha je souéasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funkéni vymezeni ploch
zZmén

= BI-bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z2b, Z2c)
= PV1-vefejna prostranstvi— uli¢ni prostory (Z2a)
= 70 -zeleri - ochrannd a izolaéni (Z2d)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vnitfni uspofadani lokality bude respektovat stavajici déleni pozemkl dle
KN a zasady zpracované US
= zédstavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
(podminky prostorového usporadani dle zpracované US)
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min0,5
= ostatni zdstavba nebude vySkou ptesahovat objekty bydleni
= vlokalité (Z2b a Z2c) je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity (predevsim bydleni), podminéné
pfipustnd za predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp.
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etapizace = Vystavba v lokalité bude zahajena az v dobé, kdy bude zahdjena vystavba

RD na min. 70% plochy Z1 a min. 40% z nich bude dokonéeno, resp. bude
mozno je uZivat v souladu s pravnimi predpisy.

c)

Zastavitelna plocha Z3

lokalizace

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice Ill. tfidy

plocha

4,56 ha

podminka zprac. US

= Plocha je soutasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funkéni vymezeni ploch
zZmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z3c, Z3e, Z3f, Z3g)
= PV1 - vefejna prostranstvi— uli¢ni prostory (Z3b, Z3d)

= PV2 - vefejna prostranstvi— s vyssim podilem zelené (Z3h)

= ZP - zelen — p¥irodniho charakteru (Z3a)

Podminky prostorového
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vnit¥ni usporddani lokality bude respektovat zasady zpracované US

= zistavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
(podminky prostorového usporadani dle zpracované US)

0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min0,5

= ostatni zdstavba nebude vyskou ptesahovat objekty bydleni

= vlokalité je vystavba objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni), podminéné pfipustna za
predpokladu spinéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované dalnici Il. tfidy
D35)

=  Zastavba v plose zmény Z3c bude situovana mimo informativni rozsah
zaplavového Uzemi resp. vyskova uroven 1.NP bude min 30cm nad
hladinou nad predpokladanou Q100, pro vyufZiti plochy budou stanoveny
konkrétni podminky vodopravnim uradem a spravcem toku v dalsi fazi
pfipravy zaméru. Srazkové vody budou likvidovany na pozemku stavby
vsouladu s pravnimi predpisy (napf. vsakovani, kombinace retence a
regulovaného odtoku). V &asti plochy pfiléhajici k prijezdnému  Useku
silnice bude v misté nejnizsi urovné terénu pfi feseni oploceni zachovana
moznost pro odtok vody pro ptipad zaplavy.

lokalni podminky

=  Respektovany budou trasy a ochranna pasma technické infrastruktury

etapizace

= Neni stanovena (1. etapa)

d)

lokalizace

Zastavitelna plocha z4

zapadni okraj zastavby sidla, severné od silnice lll. tfidy a plochy 73

plocha

1,23 ha

podminka zprac. US

= Plocha je soutasti zpracované US — Dolni Redice — zapad

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (24b, Z4c)
= PV1 - vefejna prostranstvi— uliéni prostory (Z4a)
= 70 - zelefi - ochrannd a izolaéni (24d)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vnitfni usporadani lokality bude respektovat zasady zpracované US
= zistavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
(podminky prostorového usporadani dle zpracované US)
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min0,5
=  ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
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vlokalité je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (predevsim bydleni), podminéné pfipustna za
predpokladu spinéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované dalnici Il. tfidy
D35)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

lokalizace

etapizace = Vystavba v lokalité bude zahajena az v dobé, kdy bude zahdjena vystavba
RD na min. 70% plochy Z3 a min. 40% z nich bude dokonéeno, resp. bude
mozZno je uzivat v souladu s pravnimi predpisy.

e)

Zastavitelna plocha 25

zapadni ¢ast zastavby sidla, severné od silnice IlI. tfidy

plocha

0,40 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zZmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZitého podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
Vyskovd uroven 1.NP zastavby bude min. 30cm nad predpokladanou
hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim uradem a spravcem toku v dalsi fazi pfipravy zdméru
Vplose zmény budou srazkové vody likvidovany na pozemku stavby
vsouladu s pravnimi predpisy (napf. vsakovani, kombinace retence a
regulovaného odtoku). V &asti plochy pfiléhajici k prijezdnému  Useku
silnice bude v misté nejnizsi drovné terénu pfi feSeni oploceni zachovana
moZnost pro odtok vody pro ptipad zaplavy.

lokalni podminky

plocha leZi v izemi s vysokym rizikem ohroZeni zaplavou

etapizace

Neni stanovena

f)

Zastavitelna plocha 26

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného Gzemi

plocha

0,72 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
dopravni napojeni lokality bude feSeno z pfilehlé silnice Ill. tfidy

lokalni podminky

Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

Neni stanovena

g)

lokalizace

Zastavitelna plocha 27

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného tzemi

plocha

0,59 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuzitého podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5

ostatni zastavba nebude vyskou ptfesahovat objekty bydleni
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krajinného razu

= dopravni napojeni lokality bude feseno bud od zdpadu v koordinaci
s vnitfnim usporadanim plochy Z6 nebo z jihovychodu

lokalni podminky

= Respektovana bude trasa a OP nadzemniho vedeni elektro

etapizace

= Neni stanovena

h)

Zastavitelna plocha 28

lokalizace

zapadni ¢ast zastavby sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

1,15 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

= BI-bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z8b)
= PV1-vefejna prostranstvi— uliéni prostory (Z8a)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  zdstavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuzitého podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
=  ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
= dopravni napojeni lokality bude feSeno od zdpadu znavrhovaného
verejného prostranstvi
= pfivyuziti lokality budou respektovany vodohospodaiské poméry v tizemi
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkd bude
feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

=  Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich toku

etapizace

= Neni stanovena

i)

lokalizace

Zastavitelna plocha 29

Stredni Cast sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,75 ha

podminka zprac. US

= Nenistanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

= BI-bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi
0 KZSP max. 0,4
0 KNZSPmin0,4
= ostatni zdstavba nebude vySkou ptesahovat objekty bydleni
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkd bude
feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

= Respektovano bude manipulacni pasmo vodnich tokd
= Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

= Nenistanovena

i)

lokalizace

Zastavitelna plocha 210

Stredni Cast sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,98 ha

podminka zprac. US

= Nenistanovena

funkéni vymezeni ploch
zZmén

= BI-bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  zédstavba pro bydleni bude max. o INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi
0 KZSP max. 0,4
0 KNZSPmin0,4
= ostatni zdstavba nebude vySkou ptesahovat objekty bydleni
= umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkd bude
feSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo vyznamné ztizena moZnost
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udrzby vodnich tokud véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich tokd
Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

k)

Zastavitelna plocha Z11

lokalizace

Stfedni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki bude
reSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich toku véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna budouci realizace
protieroznich resp. protipovodiiovych opatfeni

lokalni podminky

Respektovano bude manipulaéni pasmo vodnich tok(
Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

)

lokalizace

Zastavitelna plocha 212

Stredni Cast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,2 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
uspofradani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnim (severnim) zastavéném stavebnim pozemku
situovana do jizni ¢asti, smérem do krajiny bude orientovana zahrada

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

m)

lokalizace

Zastavitelna plocha 213

Stredni Cast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,97 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o INP s moznosti vyuZitého podkrovi

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
zastavba bude na krajnich (severnich) zastavénych stavebnich pozemcich
situovana do jizni ¢asti, smérem do krajiny bude orientovana zahrada
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoznéna budouci realizace
protieroznich resp. protipovodiiovych opatfeni (na jiznim okraji plochy)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena
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n)

Zastavitelna plocha 214

lokalizace Stredni Cast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi
plocha 4,284,08 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z14b, Z14d)
PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (Z14a)
ZP - zeleni — pFirodniho charakteru (Z14c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
Sirkové parametry verejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych domd, bude feseno v souladu s platnou legislativou

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému
Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

o)

lokalizace

Zastavitelna plocha 215

Centralni ¢ast sidla

plocha

0,54 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

SC - plochy smiSené obytné — centralni

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba bude max. o 2 NP s moZnosti vyuZzitého podkrovi
min. 30% plochy bude vyuZito jako verejné prostranstvi véetné verejné
zelené

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

p)

lokalizace

Zastavitelna plocha 216

Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

plocha

0,94 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z16b)
PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z16a)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi
pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou pfesahovat objekty bydleni
umisténi zastavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemkid bude
feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich toku véetné HOZ

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019
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q)

lokalizace

Zastavitelna plocha Z17

Vychodni ¢ast sidla, severni okraj zastavéného Uzemi

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

plocha

0,14 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Nejsou stanoveny

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

r)

lokalizace

Zastavitelna plocha 219

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

2,95 ha

podminka zprac. US

MoZnosti vyuZiti budou provéfeny tzemni studii

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z19a, Z19c)
PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (219b)

Podminky prostorového
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
Sirkové parametry verejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych domd, bude feseno v souladu s platnou legislativou
plocha je podminéné zastavitelna, pokud bude zajisténo dopravni napojeni
v parametrech dle platné legislativy (napojeni na silnici Ill. tFidy)
vplose budou vymezena vefejna prostranstvi vsouladu s platnou
legislativou (§7, odst.2 a §22, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) a to Uzemni studii,
v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené lh(té zpracovana, pak bude
jejich vymezeni soucasti dalsich fazi pfipravy zamérQ v lokalité

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

s)

lokalizace

Zastavitelna plocha 220

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,78 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zZmén

VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba (Z20a)
Z0 - zeleii — ochranna a izola¢ni (Z20b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni (majitele a spravce) bude max. o INP s mozZnosti
vyuzitého podkrovi

0  KZSP pro zastavbu pro bydleni max. 0,3

0 KNZSP pro zastavbu pro bydleni min 0,5

0 ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
v lokalité (Z20a) je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (napf. bydleni majitele), podminéné pfipustna
za predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokdzdno neptekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v
chranénych wvnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech (hluk ze stavajici zkusebni stfelnice) resp. takova

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

zéstavba bude umistovana mimo rozsah limitni izofony

mista praniku obvodové stény s rostlym terénem, hfeben max. 6 - 7 m nad
nejnizsim mistem priniku obvodové stény s rostlym terénem, KZSP max.
0,7

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

t)

lokalizace

Zastavitelna plocha 221

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,37 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zZmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi
pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
Sirkové parametry vetejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych domd, bude feSeno v souladu s platnou legislativou

lokalni podminky

Nejsou stanoveny

etapizace

Neni stanovena

u)

lokalizace

Zastavitelna plocha 222

Vychodni okraj sidla, severni okraj zastavéného uzemi

plocha

0,89 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z22a,b)
ZS - zeler — soukroma a vyhrazena (222c)
PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (222d)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi
0 KZSP max. 0,3
0 KNZSP min 0,5
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
Sirkové parametry verejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych domd, bude feseno v souladu s platnou legislativou

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

v)

lokalizace

Zastavitelna plocha 223

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,19 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
vlokalité je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity (pfedevsim bydleni), podminéné pfipustna za
predpokladu spinéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (z provozu na planované dalnici Il. tfidy

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019
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umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki bude
reSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich tokud véetné HOZ

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

w)

lokalizace

Zastavitelna plocha 224

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi
pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSPmin0,4
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki bude
feSeno tak, aby nebyla znemoznéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich tokud véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna budouci realizace
protieroznich resp. protipovodiovych opatfeni ( jizné a zapadné od
zastavitelné plochy)

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

x)

lokalizace

Zastavitelna plocha 225

zapadni okraj sidla, jizné od Redického potoka

plocha

0,493 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podminky prostorového
uspofradani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min0,4
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
umisténi zéstavby a oploceni zastavénych stavebnich pozemki bude
reSeno tak, aby nebyla znemoZnéna nebo vyznamné ztizena moznost
udrzby vodnich toku véetné HOZ
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna budouci realizace
protieroznich resp. protipovodnovych opatfeni (severné a zapadné od
zastavitelné plochy)
vySkova uroveri 1.NP zastavby bude min. 30cm nad predpokladanou
hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Gfadem a spravcem toku v dalsi fazi pfipravy zaméru

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

y)

lokalizace

Zastavitelna plocha 226

zapadni ¢ast sidla, jizné od Redického potoka

plocha

3,95 ha

podminka zprac. US

MoZnosti vyuZiti budou provéfeny tzemni studii

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z26a)
PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (Z26b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
pfipadné max. o 2NP bez podkrovi (v okrajovych jiznich ¢astech v kontaktu
s volnou krajinou max. 1INP s moznosti vyuZzitého podkrovi)

0 KZSP max. 0,3

0 KNZSP min0,5
ostatni zastavba nebude vyskou ptfesahovat objekty bydleni
zastavba bude umisténa tak, aby nebyla znemoZnéna budouci realizace
protieroznich resp. protipovodriovych opatfeni (jizné od zastavitelné
plochy)
vySkova uroven 1.NP zastavby (v severni Casti plochy zmény Z26a) bude
min. 30cm nad predpokladanou hladinou Q100, pro vyufZiti plochy budou
stanoveny konkrétni podminky vodopravnim Gfadem a spravcem toku
v dalsi fazi pfipravy zaméru
Sirkové parametry vetejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych domd, bude feSeno v souladu s platnou legislativou
vplose budou vymezena verejna prostranstvi vsouladu s platnou
legislativou (§7, odst.2 a §22, vyhl. & 501/2006 Sb.) a to uzemni studii,
v pfipadé, Ze by tato nebyla ve stanovené lh(té zpracovana, pak bude
jejich vymezeni soucasti dalsich fazi pfipravy zamérQ v lokalité
realizace pfistupovych komunikaci bude koordinovana s ndvrhem
protipovodiovych opatfeni

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému
Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

z)

lokalizace

Zastavitelna plocha 227

stiedni ¢ast sidla, jizné od Redického potoka, severné od vyrobnich areal(

plocha

1,26 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z27c)
SX — plochy smi3ené obytné — se specifickym vyuzitim (Z27a, Z27b)
20 - zelei — ochrannad a izolaéni (227d)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
ptipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP min0,3
ostatni zastavba nebude vyskou presahovat objekty bydleni
vyskova uroven 1.NP zastavby (v severni ¢asti plochy zmény Z27a a Z27c)
bude min. 30cm nad predpokladanou hladinou Q100, pro vyuZiti plochy
budou stanoveny konkrétni podminky vodopravnim Ufadem a spravcem
toku v dalsi fazi pfipravy zaméru
vplose zmény Z27b je realizace zastavby shlavni funkci bydleni
podminéné pripustna za predpokladu splnéni podminky, Zze v Gzemnim,
resp. stavebnim fizeni bude prokazdno neprekroceni limitnich hodnot
negativnich vlivi na Zivotni prostiedi, pfedevsim maximdlni pFipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z ¢innosti
provozovanych na blizkych plochach s hlavni funkci - vyroba).
Sirkové parametry vetejného prostranstvi, ze kterého budou vjezdy na
pozemky rodinnych dom(, bude feSeno v souladu s platnou legislativou.
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Ostatni budou feseny s ohledem na prostorové naroky dopravni obsluhy alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace
(parametry vozidel). lokalni podminky = Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
lokalni podminky = Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury etapizace = Nenistanovena
etapizace = Neni stanovena
cc)

aa) Zastavitelna plocha Z30

Zastavitelna plocha 228 lokalizace Jizni ¢ast sidla, zdpadné od silnice IlI. tFidy
lokalizace stfedni ¢ast sidla, jizné od Redického potoka, severné od vyrobnich arealt plocha 7,30 ha
plocha 0,2 ha podminka zprac. US = Nenistanovena

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim (Z28b)
PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z28a)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba pro bydleni bude max. o 1INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi
pfipadné max. o 2NP bez podkrovi

0 KZSP max. 0,4

0 KNZSP max. 0,2
vplose zmény Z28b je realizace zastavby shlavni funkci bydleni
podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni podminky, Zze v uzemnim,
resp. stavebnim fizeni bude prokazdno neprekroceni limitnich hodnot
negativnich vlivi na Zivotni prostiedi, pfedevsim maximdlni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z ¢innosti
provozovanych na navazujicich stabilizovanych plochéch s hlavni funkci —
vyroba /VD/).
Zastavba pro podnikéani bude vysoka max. 4 — 5m po fimsu od nejnizsiho
mista priniku obvodové stény s rostlym terénem, hfeben max. 6 - 7 m nad
0,7
Vyskova uroveri 1.NP zastavby bude min. 30cm nad predpokladanou
hladinou Q100, pro vyuZiti plochy budou stanoveny konkrétni podminky
vodopravnim Gfadem a spravcem toku v dalsi fazi pfipravy zaméru

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury

etapizace

Neni stanovena

bb)

Zastavitelna plocha 229

lokalizace stiedni ¢ast sidla, jizné od Redického potoka, zdpadné od vyrobnich
areall
plocha 0,910,72 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba (Z29a)
VL - vyroba a skladovani — lehky priimysl (Z29b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba bude vysokd max. 4,5 — 5,5 m po fimsu, resp. okapni hranu, od
nejnizsiho mista priniku obvodové stény s rostlym terénem, hieben max.
terénem, technologicka zafizeni budou posuzovéna individualné. V pfipadé
objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 5,5 - 6,5 m nad nejnizsim
mistem pruniku obvodové stény s rostlym terénem.

zastavba a realizace zpevnénych ploch jsou v zastavitelné plose
podminéné pripustné, pokud bude prokdzano, Ze feSeni odvadéni
srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a nezatézuje dalSim
mnoistvim srazkovych vod zastavéné Uzemi sidla Dolni Redice (fe$eno
napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu smoznosti jejich
druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym odtokem
téchto vod mimo zastavéné tzemi)

zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelnd, pokud bude pfilehly prostor
stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potiebami
vyrobni zény (tonazi a parametrim vozidel) a bude umoziiovat realizaci

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0.
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funkéni vymezeni ploch
Zmén

VL - vyroba a skladovani — lehky priimysl

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni hranu, od

terénem. V pfipadé objektu s rovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 -8 m
nad nejnizsim mistem prdniku obvodové stény s rostlym terénem.
zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude prokédzéno, ze
feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dal$im mnozZstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (fe$eno napt. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi)

provozované &innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvyseny podil dopravy
(pfedevsim nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim
uzemi

technologicka zafizeni, pokud budou vy3$3i nez zastavba, budou umistovény
do severni ¢asti plochy zmény, dle konfigurace terénu do nizsi polohy
areal bude na zépadni strané doplnén pasem izolacni zelené (feseno uvnitf
arealu — stromové a kefové patro)

prostorové a hmotové feseni zastavby arealu nebude vytvaret nezadouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v dalkovych pohledech od jihu a vychodu

zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude ptilehly prostor
stavajici komunikace llI. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potifebami
vyrobni zény (tondzi a parametrim vozidel) a bude umozZriovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky

Respektovany budou trasy, ochranna a bezpecnostni pasma technické
infrastruktury
Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena (1. etapa)

dd)

Zastavitelna plocha 232

lokalizace Jizné od sidla, zadpadné od silnice Ill. tfidy, severozdpadné od stavajici
k¥izovatky stéavajici silnice 1/36 a silnice Ill. t¥idy
plocha 0,46 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zZmén

DS1 - dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

plocha bude vyuzita pro zafizeni pro sluzby motoristiim véetné Eerpaci
stanice pohonnych hmot

prostorové a hmotové feseni zastavby arealu nebude vytvaret nezadouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v dalkovych pohledech od jihu

zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelnd, pokud bude pfilehly prostor
stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
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ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potifebami
vyrobni zény (tonazi a parametrim vozidel) a bude umoziiovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky

Respektovany budou trasy a OP technické infrastruktury
Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

ee)

Zastavitelna plocha Z33

lokalizace Jizni okraj sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy,
plocha 1,761,06 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

obytna zastavba bude max. o 2 NP s moZnosti vyuzitého podkrovi, KZSP
max. 0,5, KNZSP min. 0,3

v plose zmény je realizace zéastavby s hlavni funkci bydleni podminéné
pfipustna za predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokdzano neprekroceni limitnich hodnot
negativnich vlivi na Zivotni prostiedi, pfedevsim maximdlni pFipustné
hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech /z &innosti
provozovanych na navazujicich stabilizovanych i navrhovanych plochach
s hlavni funkci — vyroba (VD, VL a VS) a vudi pldnované pielozce silnice 1/36
(Holice - Borohradek)/

ostatni zastavba pro sluzby, vyrobu ¢i zemédélstvi bude vysoka max. 4 —
5m po fimsu od nejnizsiho mista praniku obvodové stény srostlym
stény s rostlym terénem, KZSP max. 0,7

plocha je podminéné zastavitelnd, pokud bude realizovana komunikace po
severnim okraji lokality pro zajisténi dopravni obsluhy, napojena na silnici
111. t¥idy pfes plochu prestavby P9

lokalni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

Neni stanovena

£f)

lokalizace

Zastavitelna plocha 234

Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy

plocha

7,973 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

VL - vyroba a skladovani — lehky priimysl

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5m po fimsu, resp. okapni hranu, od
nejnizsiho mista priniku obvodové stény s rostlym terénem, hieben max.
10 m nad nejnizsim mistem priniku obvodové stény s rostlym terénem.
V ptipadé objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad
zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude prokazano, ze
reSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnoZstvim srazkovych vod zastavéné Uzemi sidla Dolni
Redice (fe$eno napt¥. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi)

provozované ¢innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
ptelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvy3eny podil dopravy
(predevsim ndakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim
uzemi

technologicka zafizeni, pokud budou vy33i nez zéstavba, budou umistovany
do severni ¢asti plochy zmény, dle konfigurace terénu do nizsi polohy
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aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolaéni zelené (feSeno
uvnitf arealu — stromové a kefové patro)

prostorové a hmotové feseni zastavby arealu nebude vytvaret nezadouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v dalkovych pohledech od jihu a vychodu

zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelnd, pokud bude pfilehly prostor
stavajici komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potiebami
vyrobni zény (tonazi a parametrim vozidel) a bude umoziiovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

lokalni podminky

respektovany budou trasy, ochranna a bezpec¢nostni pasma technické
infrastruktury
zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

vystavba v lokalité bude zahdjena az v dobé, kdy bude dokonéena
prestavba v plose zmény Pla_a realizovana zastavba na plose 1/Z1a, resp.
bude mozno ji uzivat vsouladu spravnimi predpisy a bude zahajena
prestavba v plose zmény Plb mins, resp. zahdjena realizace zastavby na
plose zmény 1/Z1b min. na 60% souctu vyméry obou plochy zmény a na
min. 30% souctu vymeéry obou plochy zmény bude prestavba dokoncena,
resp. bude mozno ji uZivat v souladu s pravnimi pfedpisy

gg)
Zastavitelna plocha - koridor
lokalizace

dopravni infrastruktury Z36
Zapadni okraj feSeného uzemi

plocha

27,5 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

DS1 - dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

minimalizovany budou zasahy do lokalit vyznamnych z hlediska ochrany
pfirody a krajiny véetné pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

reSeno bude kfiZeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf. vodni toky,
ostatni silni¢ni sit véetné ucelovych komunikaci, technickd infrastruktura,
systém ekologické stability apod.

vysadby v plochach izolacni zelené, zalesnéni, zakladanych skladebnych
¢asti USES apod. budou provadény soucasné nebo po dokonéeni dopravni
stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

neni stanovena

hh)

lokalizace

Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury 237

Jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi

plocha

20,87 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
zmén

DS1 - dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

minimalizovany budou zdsahy do lokalit vyznamnych z hlediska ochrany
pfirody a krajiny véetné pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

feSeno bude kfizeni sostatnimi liniovymi systémy — napf. vodni toky,
ostatni silniéni sit véetné uéelovych komunikaci, technickd infrastruktura,
systém ekologické stability apod.

vysadby v plochach izolacni zelené, zalesnéni, zakladanych skladebnych
¢asti USES apod. budou provadény soucasné nebo po dokonéeni dopravni
stavby

lokalni podminky

zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace

neni stanovena
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ii)

Zastavitelna plocha - koridor dopravni infrastruktury Z38

lokalizace

Jihovychodni ¢ast feseného tzemi

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

plocha

9,52 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch
Zmén

= DS1 - dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= minimalizovany budou zasahy do lokalit vyznamnych z hlediska ochrany
pfirody a krajiny véetné pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

= feSeno bude kfiZeni s ostatnimi liniovymi systémy — napf. vodni toky,
ostatni silniéni sit véetn& ugelovych komunikaci, technickd infrastruktura,
systém ekologické stability apod.

= vysadby v plochach izola¢ni zelené, zalesnéni, zakladanych skladebnych
¢asti USES apod. budou provadény soucasné nebo po dokonéeni dopravni
stavby

lokdIni podminky

= zohlednéna bude funkénost melioracniho systému

etapizace = nenistanovena

i

lokalizace Jizni okraj sidla, vychodné od plochy prestavby PO1
plocha 1,12 ha

podminka zprac. US

= Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch

= VD -vyroba a skladovani — drobna a femesIna vyroba

zmén

= VS —plochy smiSené vyrobni

Podminky prostorového
usporadani

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Podminky pro plochu zmény I/Z1a:

= Pres severni okraj plochy zmény bude umoZnéno vedeni mistni
komunikace, ktera zajisti dopravni obsluhu ploch leZicich vychodné (napr.
Z33 a dalSich stabilizovanych ploch).

Podminky pro plochu zmény 1/Z1b:

= Aredl bude na vychodni a jizni strané doplnén pdsem izolacni zelené
(Feseno uvnitt aredlu — stromové a kefové patro).

= Prostorové a hmotové feSeni zastavby aredlu nebude vytvaret nezadouci
vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v dalkovych pohledech od vychodu.

Podminky pro celou zastavitelnou plochu:

= Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni hranu, od

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuZitelna, pokud bude v dalSich fazich
pripravy zaméru, napf. v _uzemnim nebo stavebnim fizeni, prokdzano
neprekroceni platnych hygienickych limitl hluku z ¢innosti provozovanych
v ploSe zmény vici stavajici i navrhované zdstavbé v plochach SX — plochy
smiSené obytné - se specifickym vyuZitim, jejiz stanovené podminky
vyuZiti umoznuji mj. i realizaci zastavby s hlavni funkci bydleni.

= Zastavitelnd plocha je podminéné vyuzZitelnd, pokud bude prokazino, 7ze
feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnoZstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (fe$eno napt. akumulaci srézkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyu7iti, zasakovanim, pripadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi).

= Provozované &innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvySeny podil dopravy

predevsim nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim
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uzemi.

lokdIni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioraéniho systému.
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etapizace = Nenistanovena (1. etapa).
kk)

lokalizace Jihovychodni okraj sidla
plocha 0,015 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch

Bl — bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské

zmén

Podminky prostorového

Vyskova hladina staveb vedlejSich nebude presahovat vysku staveb

usporadani
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

hlavnich - pro bydleni (realizace stavby hlavni se nepfedpoklada).

lokdIni podminky

etapizace ® _ nenistanovena

1)

lokalizace Jizni ¢ast sidla, vychodné od silnice Ill. tridy
plocha 2,66 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni ploch

VL — vyroba a skladovéni — lehky pramysl|

Zmén

Podminky prostorového
usporadani

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Zastavba bude vysokd max. 5 — 6,5m po Fimsu, resp. okapni hranu, od

Zastavitelnd plocha je podminéné vyuZzitelnd, pokud bude prokdzéno, ze

feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnoZstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (fe$eno napt. akumulaci srézkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich _druhotného vyuziti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné tzemi).

Provozované &innosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a

prelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvySeny podil dopravy
(predevsim nédkladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla v kontaktnim
uzemi.

Technologicka zarizeni, pokud budou vys$si neZ zastavba, budou

umistovédny do severni ¢asti navazujici plochy zmény 734, dle konfigurace

terénu do nizsi polohy.
Aredl bude na vychodni strané doplnén pasem izolacni zelené (feSeno

uvnitt aredlu — stromové a kefové patro).
Prostorové a hmotové feSeni zastavby aredlu nebude vytvaret nezddouci

vySkové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v dalkovych pohledech od jihu a vychodu.
Zastavitelna plocha je podminéné vyuzitelna, pokud bude pfilehly prostor

stavajici_komunikace Ill. tfidy, resp. budouci mistni_komunikace, svymi
prostorovymi parametry odpovidat dopravni zatézi indukované potiebami
vyrobni zény (tondzi a parametrim vozidel) a bude umozZiovat realizaci
alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace.

lokdIni podminky

Zohlednéna bude funkénost melioracniho systému.

etapizace

vystavba v lokalité bude zahdjena a7 v dobé, kdy bude dokoncena

prestavba v plode zmény Pla a realizovana zéstavba na plose 1/Z1a, resp.
bude moZno ji uZivat vsouladu s pravnimi predpisy, a bude zahdjena
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prestavba v ploSe zmény P1b, resp. zahdjena realizace zdstavby na plose
zmény 1/Z1b min. na 60% souctu obou ploch a na min. 30% ploch zmén
budou dokonceny zmény v Uzemi

¢l.9.

(0]

c.2.b PLOCHY PRESTAVBY

Plocha prestavby P1

lokalizace Jizni okraj sidla, vychodné od silnice Ill. tfidy
plocha 4,03 ha
podminka zprac. US Neni stanovena.
funkéni vymezeni = VD -vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (P1a)
= VS - plocha smiSené vyrobni (P1b)
Podminky =  zastavba bude vysoka max. 5 — 6,5 m po fimsu, resp. okapni hranu, od
prostorového nejnizsiho mista praniku obvodové stény s rostlym terénem, hfeben max.

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu = plocha prestavby je podminéné vyuzitelna, pokud bude v dalSich fazich

10 m nad nejnizsim mistem priniku obvodové stény s rostlym terénem.
V ptipadé objektu srovnou stfechou bude fimsa max. 6,5 - 8m nad
nejnizsim mistem praniku obvodové stény s rostlym terénem.

pfipravy zaméru, napf. v uzemnim nebo stavebnim fizeni, prokazano
neprekroceni platnych hygienickych limith hluku z ¢innosti provozovanych
v ploSe zmény (ploSe pFestavby) vici stavajici i navrhované zastavbé
v plochdch SX — plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim, jejiz
stanovené podminky vyuZiti umoZiuji mj. i realizaci zastavby s hlavni
funkci bydleni

= plocha prestavby je podminéné vyuzitelna, pokud bude prokazano, ze
feSeni odvadéni srazkovych vod nezhorSuje odtokové podminky a
nezatézuje dalSim mnoZstvim srazkovych vod zastavéné uzemi sidla Dolni
Redice (fe$eno napf. akumulaci srazkovych vod v misté spadu s moznosti
jejich druhotného vyuZiti, zasakovanim, pfipadné fizenym postupnym
odtokem téchto vod mimo zastavéné uzemi)

= provozované cinnosti budou do doby realizace D35 véetné MUK Casy a
ptelozky silnice 1/36 takového charakteru, aby zvy$eny podil dopravy
(pfedevSim  nakladni), negativné vyznamné neovliviioval sidla
v kontaktnim uzemi

= aredl bude na vychodni a jizni strané doplnén pasem izolacni zelené
(FeSeno uvnitf aredlu — stromové a kefové patro)

= prostorové a hmotové feseni zastavby arealu nebude vytvaret nezadouci
vyskové a hmotové dominanty, posuzovano bude predevsim jeji uplatnéni
v délkovych pohledech od vychodu

= vyuzZiti plochy bude respektovat potfebu rozsireni prilehlého prostoru
stavajici komunikace lll. tfidy, resp. budouci mistni komunikace tak, aby
svymi prostorovymi parametry odpovidal dopravni zatéZzi indukované
potfebami vyrobni zény (tonazi a parametrdm vozidel) a bude umozriovat
realizaci alespon jednostranného chodniku a zelené podél komunikace

= pres plochu zmény P1b bude umozZnéno vedeni mistni komunikace, kterd
zajisti dopravni obsluhu ploch lezicich vychodné (napf. Z33 a dalsich
stabilizovanych ploch)

lokalni podminky

etapizace

Neni stanovena (1. etapa)
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c.3. Systém sidelni zelen &

€l.10.

Pti rozhodovéni o zménach budou respektovéany zdsady koncepce sidleni zelené:

a)

Respektovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelené. Uzemni plan je chrani tim, Ze je vymezuje jako
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b)

c)
d)

e)

f)

samostatny druh ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti tj. jako plochy sidelni zelené, které jsou ¢lenény na
typy: zelen - soukroma a vyhrazen3, zelen - ochranna a izolacni a zeler - pfirodniho charakteru. Za soucast
systému sidleni zelené je nutno povaZovat i plochy zafazené do ploch verejnda prostranstvi — verejna zelen
(2V) a uli¢ni prostory (se zastoupenim zelené — napt. stromoradi, Zivé ploty, solitérni zelen, doprovodna
zeler podél vodotedi apod.).

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou vymezovéna verejna prostranstvi v prostorovych
parametrech dle platné legislativy.

Pfed neZadouci vystavbou budou chranény plochy verejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené.

Mimo uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i nadale
tvoren plochami zelené zahrnutymi do jinych funkcnich ploch. Jde o zeleri verejné pristupnou (napf.
v plochach verejnych prostranstvi), zeleri soukromou (zahrady v rdmci ploch bydleni, zelen v arealech
obcanského vybaveni resp. ploch smiSenych, zeleri v areélech vyrobnich apod.).

Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou (dle
podminek v lokalité) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i nadédle budou z divodu posileni
krajinného razu a dalkovych pohledi vytvaret pfirozeny ramec sidel. Okraje sidla budou v odtvodnénych
ptripadech doplnény pasem zelené, napf. zatravnéné pasy jako ochrana zastavéného Uzemi pred vodni
erozi).

Respektovan bude a budou vytvéreny podminky pro uzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi
Castmi systému ekologické stability.
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b) pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry stanovené
platnymi pravnimi predpisy

c) nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pFijezd a pfistup pozarni techniky

d) Koncepce ve rfejné i ry v €etné podminek pro jeji umis tovani a integrovaného zachranného systému

| d.1. Dopravni infrastruktura 0 d.1.2 Zelezni¢ni doprava
¢l.15.

0 d.1.1Silni¢ni doprava, doprava v klidu
Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy. Reseného Uzemi se Zelezniéni doprava, ani jeji pripadna
¢l.11. ochranna pasma nedotykaji.

Respektovdna bude vymezena stavaijici silniéni sit:

a) silnicel. a lll. tfid, které prochazi feenym Gzemim

b) mistni obsluzné a Ggelové komunikace, které zajidtuji dopravni obsluhu celého fedeného uzemi 0 d.1.3 Letecka doprava

c) cestnisitv krajiné é'-1§-

Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.

d) stavajici d i plochy véetné ploch pro d Klid /
) stavajict dopravnf plachy véetné ploch pro dopravu v Kidu Celé fetené Gzemi lezi v OP radiolokagnich zafizent letiit.

&.12 0 d.1.4 Doprava pési a cyklisticka
o ¢l.17.
Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené:

. o .. .. N L Y, L Pti rozhodovéni o zménach v izemi budou respektovany zasady:
a) stavajici silnice 1. a lll. tfidy vyznacené kromé prichodu téchto silnic zastavénym uzemim jako plochy

dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit a) Vzastavéném uUzemi, pfedevsim podél prajezdného Useku silnice Ill. tfidy a dalich vyznamnych mistnich
b) duleZité mistni obsluzné a Ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespori jednostranné chodniky
silni¢ni mistni b) respektovany budou stavajici cyklistické trasy a cyklostezky prochazejici feSenym tuzemim
c) stavajici silnice IIl. t¥idy, komunikace mistni obsluiné a Gcelové pii priichodu zastavénym tzemim nebo c) respektovana bude navriena trasa stezky pro pési a cyklisty podél silnice 111/32254 mezi zastavénym
v tésném kontaktu s nim jako plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory Gzemim obce a kfizovatkou se sil. I/36
d) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mdze byt vyuzivano stavajicich komunikaci — pozemnich a ucelovych
¢l.13. a) trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné uréené pro

Y. P v . . . PR . . s dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti i dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Pti rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany zemnim planem navrZené:

a) _,dopravni infrastruktura silniéni — silni¢ni sit“: &.1s.
¢ plochy zmén (zastavitelné plochy): 232, 7236, 237, 238

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovéany zasady:
b) plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktury silniéni mistni”: a) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo plochu komunikaci (v
e plochy zmén: 717 mistech, kde to prostorové podminky umozni)
c) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zarfazené do ploch , dopravni infrastruktura — doprava v klidu”:
e Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro dopravu v klidu

* nové parkovaci plochy musi logicky vzniknout v navrzenych zastavitelnych plochach 719, 226, d.2. Technicka infrastruktura

Z30,,2342a1/734
¢ surlitym podilem parkovacich ploch je uvazovédno i v ramci ploch vefejnych prostranstvi
(stavajicich i navrhovanych).

0 d.2.1Vodni hospodaistvi
¢l.19.

d) plochy zmén pro vefejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach ,verejnd Pfi rozhodovani o zménéch v Gzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:
prostranstvi — uliéni prostory”, které jsou mj. vyuzivany pro silniéni dopravu: a) respektovéany budou stavajici vodni plochy a toky v FeSeném Uzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
*  Zla,72a,73b,73d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z19b, Z22d, 726b, Z28a manipulaénich pasem

* Nova verejna prostranstvi mohou logicky vzniknout vramci realizace zastavby v zastavitelnych

b) do ochrannych (manipulaénich) pasem nebudou umistovany 7adné stavby, které by mohly ovlivnit

plochach Z6, 7, 78, 29, 710, 713 a 227 odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a Udrzby koryta
c) respektovany budou trasy hlavnich odvodrfiovacich zafizeni véetné manipulaéniho pdsma. Do HOZ1. —
&l.14. Odvodnéni Casy I1.2 nebude zalsténa 7adnd dalsi kanaliza¢ni sit pro vypousténi odpadnich ani destovych
vod

Pfi rozhodovani o zménach v zemi budou respektovany zasady: s T . M I . - . P .
P v v d) v lokalitdch uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi

a) stéavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle prostorovych nezhorsily oproti stavu pted vystavbou (pfednostné budou destové vody druhotné vyuZivany, event. feSeny
moznosti rozsifeny na pozadované parametry vsakem na pfilehlych pozemcich)
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e) respektovany budou koridory (PO 1 — PO 6) a smér pro protipovodfiové opatFeni dle zpracované studie

f) respektovan bude smér pro odvadéni pfipadnych pfebytenych srazkovych vod z ploch zmén pro vyrobu a
dopravu pfi sil. 111/32253 (odvedeni mimo zastavéné Uzemi obce), v plose zmény |/Z34 bude feSeno
odvadéni srazkovych vod v souladu se stanovenou zasadou

g) respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro fe$ené Uzemi je a do budoucna bude
Vodarenska soustava Vychodni Cechy - skupinovy vodovod Pardubice

h) Gzemni plan navrhuje v souladu s PRVK prodlouZeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch

i) respektovan bude navrhovany systém splaskové kanaliza¢ni sité v€etné pfipadnych staveb a zafizeni (nvrh
v souladu s PRVK)

j) odpadni vody budou odvadény splaskovou kanalizaéni siti na centrdlni Cistirnu odpadnich vod Holice
(zausténa do Redického potoka)

k) destové vody ze stdvajicich zastavénych ploch budou i nadale odvadény nesoustavnou destovou kanalizaci
do vodoteci

1) vrozvojovych plochéach budou v nésledné dokumentaci napf. v dokumentaci pro Gzemni nebo stavebni
fizeni feseny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru

0 d.2.2 Energetika
¢l.20.
Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zatizeni elektriza¢ni soustavy (VN 35 kV)
b) respektovan bude stavajici systém zdsobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN
vcetné jejich ochrannych pasem
c) narlst spotfeby energie bude FeSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové vybudovanym
zafizenim
d) respektovany budou stavajici VTL a STL plynovody a plynarenska zafizeni.

e) respektovany budou navriené trasy pro moznou plynofikaci zastavitelnych ploch a neplynofikovanych
zastavénych lokalit

f) respektovany budou sité elektronickych komunikaci (optickd, metalickd) véetné ochrannych pasem
g) respektovana budou ochrannd pasma elektronickych komunikacnich zafizeni

h) respektovéan bude prichod radioreléovych spojt

i) respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokaénich zafizeni letist

0 d.2.3 Nakladani s odpady
¢l.21.

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) odstrafiovani komunalnich odpadd bude zajiténo v souladu s pravnimi pfedpisy (sbérem do specialnich
nadob napt. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i nadale budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény v dopravné
pfistupnych lokalitach, pro sbér tfidéného odpadu budou vyuzivany i dalsi mozné zpusoby napf. sbér do
specialnich pytli a moznost ukladani na sbérném dvore obce

c) nebezpecny, velkoobjemovy a kovovy odpad bude i nadale shromazdovan na sbérném dvore obce a bude
odvazen specializovanou firmou

d) pro sbé&r a manipulaci s biologickym (nezdvadnym) odpadem bude vyuZivdino misto ve vyrobnim
(zemédélském) arealu urcené obecné zavaznou vyhlaskou

e) odpady produkované v ramci vyrobnich areald a vyrobnich objektd budou likvidovany v souladu s pravnimi
predpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit
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d.3. Ob¢&anské vybaveni

¢l.22.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) Respektovéna budou stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni v FeSeném Gzemi. Jako samostatny
funkéni typ jsou Uzemnim planem vymezeny plochy:

¢ obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
¢  obcanské vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Ostatni objekty a zafizeni obc¢anského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuziti mozno uzivat a realizovat
predevsim v plochach smisenych obytnych — centralnich ptipadné v plochach vyrobnich predevsim jako
soucast arealu. Jako zafizeni lokdlniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach bydleni.

b) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro obc¢anskou vybavenost - vefejnou infrastrukturu, kterymi
jsou stavby, zatizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni
obcanského vybaveni umozriuji stanovené podminky vyuziti dalSich typd ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti v urbanizovaném uzemi.

c) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuZivany Gzemnim pldnem vymezené rozvojové plochy
(plochy zmén) pro obcanské vybaveni resp. plochy smiSené obytné - centralni:
zastavitelna plocha:

0 Z15-vymezena v centralni ¢asti sidla

d.4. Verejna prostranstvi

€¢l.23.

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovéany zasady:

a) respektovany a stabilizovany budou veFejné plochy v sidle. Uzemni plén je vymezuje jako plochy:

. verejnd prostranstvi — uli¢ni prostory PV. Plochy s kédem PV1 charakterizuji urbanistickou strukturu
sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury). Plochy verejnych prostranstvi, na nichz se
vyznamnym podilem uplatfiuje i vefejnd zelen, jsou napf¥. v plochach rozsifenych uli¢nich prostord
oznaceny kédem PV2. Vymezeny jsou tyto plochy zmén:

o plocha zmény Z1a, Z2a, Z3b, Z3d, Z4a, Z8a, Z14a, Z16a, Z19b, Z26b, Z28a
b) Dal3i plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch vefejné zelené mohou byt i souéasti dalsich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti neZ plochy vefejnych prostranstvi, napf. ploch bydleni, obéanského vybaveni
nebo ploch smisenych obytnych .

c) Funkce vefejného prostranstvi bude pfednostné posilovana v centralnim Uzemi sidla. Podél prdjezdnych
Usekd statni silniéni sité a pfipadné vyznamnych mistnich obsluznych komunikaci bude realizovén dle
prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.

d) Na systém veFejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich pé&sich tahd, pfipadné cyklistickych tras apod.

e) Vzastavitelnych plochach a plochach pfetavby budou vefejnd prostranstvi vymezovana v prostorovych
parametrech dle platné legislativy.

| d.5. Pozadavky civilni ochrany

¢l.24.
Pti rozhodovéni o zméndch a vyuzivani izemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) Ochrana tzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Katastralni Gzemi obce Dolni Redice neni ohrofovano priilomovou vinou z VD Il. kategorie. Na katastralnim
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Gzemi Horni Redice se nachazi Redicky rybnik. Zde pti intenzivnich srazkach v roce 2006 doslo k preliti hraze
rybnika. Je zde realna moznost ohrozeni obce.

Obci protékd Redicky potok. Po celém vodnim toku je vybudovan monitorovaci systém - vyska hladiny,
srazkomérna stanice. Obec ma zpracovany ,, Digitalni povodiiovy plan obce Dolni Redice”.

Z6ny havarijniho planovani

Na spravnim Gzemi obce Dolni Redice se nenachazi 7adny nebezpeény objekt nebo zafizeni, ktery by spadal do
dikce zdkona 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi pfipravky...(zakon o prevenci zavaznych havarii).

Obec ma zpracovanou pfipravu (plan) pro pfipad vzniku mimoradnych udalosti.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych udalosti

Vobci se nenachazi staly tlakovy ukryt. Pfi nevojenském ohroZeni lze pocitat pouze stakovym ukrytim
obyvatelstva, které je k dispozici okamZité, tj. improvizovanym ukrytim s vyuZitim pfirozenych ochrannych
vlastnosti staveb (budov).

Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pfipadé potfeby evakuace jsou v obci pldnovana pfijimaci a evakuaéni strediska:

e ,Evakuaéni a $kolici stfedisko” ¢p.300, ulice Dagicka, Dolni Redice
e Zékladni $kola v Dolnich Redicich

Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci.
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.

Sklady CO ani humanitarni zakladna v obci neni. V pfipadé potfeby bude v obci uréen vydejni sklad - obecni
objekt.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna Gizemi obce

Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochdch takové zaméry, které by vyuZzivaly nebezpecnych latek, pak
budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny v dalSich fazich pfipravy zaméru.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci price pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych GéinkGi kontaminace,
vzniklych po mimoradné udalosti
Pro potreby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuzity

e plochy v aredlu sbérového dvora,

e parkovisté v centru obce,

e pripadné manipulacni plocha (v arealu zemédélského objektu firmy Solvit)

Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gizemi

Na spravnim Uzemi obce se, kromé technické infrastruktury, nenachdzi Zadny zdroj moZného uniku
nebezpeénych latek, kde by byla stanovena zdna ochrannych opatieni, nebo zéna havarijniho planovani. UP
takové zdroje (plochy, stavby, zafizeni) nenavrhuje.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovéni vodou bude zajisténo dopravou pitné vody cisternou (VaK Pardubice) a balenou vodou.
Zasobovani uZitkovou vodou bude zajisténo z domovnich studni.

Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v ptipadé potieby umistény na verejné pfistupnych mistech
v dochdzkovych vzdalenostech ve viech obytnych ¢astech sidla.

Samostatné bude voda zabezpecena pro matetskou skolu a pro zakladni skolu.
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k)

PoZérni ochrana

Pozarni voda je zabezpelena z hydrantl skupinového vodovodu Pardubice. Stévajici uréené pozarni hydranty
maji kazdoroéni revize ( jsou uvedeny na mapovém serveru www.gobec.cz/dolni-redice). Pro ostatni vystavbu
bude pozarni voda zajisténa ze stavajicich i nové realizovanych hydrantl pro odbér poZarni vody.

Zajmy obrany statu

Objekt dlleZity pro obranu statu se na katastralnim Gzemi obce nenachazi.
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Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

e.1. Systém krajinné zelené

¢1.25.
PFi rozhodovéani o zménach a vyuZivani tzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) ZpUsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stévajici charakter — tj. charakter zemédélské krajiny,
ktera pokryva vétsinu feseného tzemi
b) PFi planovéni zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady:
o dbat na ochranu a hospoddrné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu
o zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mite pfi zohlednéni
krajinnych hodnot uzemi
o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)
o zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

c) ZpGsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter lesozemédélské
krajiny, kterd se nachdzi na zapadnim a severovychodnim okraji feSeného tzemi
d) Pfipldnovani zmén a vyuZzivani lesozemédélské krajiny budou respektovany zésady:
o Lesni hospodafstvi sméfovat k diferencovanéjsi a ptirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim
o zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na tUkor
ploch lesa
o zdbor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech technické a dopravni
infrastruktury
o chrénit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny podil
zahrad a trvalych travnich porostll a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch
o rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou lUzek pFipoustét pouze na zdkladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny
e) Prevazovat i nadale budou v krajing FeSeného Gzemi plochy zemédélské plidy, které budou &lenény
systémem Ucelovych komunikaci.

f) Respektovany budou stévajici plochy lesa v rozptylu na zapadnim okraji Fe$eného Uzemi a vétsi plochy lesa
které vstupuji do severovychodniho ¢asti feSeného uzemi. PFi vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude
respektovano pasmo 50 m od hranice lesa, pfipadné v odivodnénych pFipadech bude pfislunym orgdnem
stanovena minimdlni vzdélenost staveb od okraje lesa (napf. min. 25m) (umistovani staveb s vyjimkou
dopravni infrastruktury, pfipadné technické infrastruktury se neptedpoklada) .

g) Nazemédélskych plochach Gzemni plén umoZfuje zalesnéni — jako podminéné pfipustné v ramci podminek
vyuZiti zemédélskych ploch. Pro zalesnéni budou vyuZivany predevsim plochy ve vazbé na stavajici plochy
lesa a na puddch nizsi tfidy ochrany.

h) Respektovano bude vymezeni ploch pFirodni krajinné zeleng, které vychazi pfedeviim zvymezeni
skladebnych ¢asti systému ekologické stability — Gzemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelené
piedevéim v plochach navrienych skladebnych prvke USES (pfedeviim v plochéch biocenter).

i) Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostd. Uzemni plan vymezuje tyto plochy
vétsinou jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Stanovené podminky jejich vyuZziti zabranuji jejich
plosnému zornéni a pfispivaji tak k zachovéni a posileni reten¢nich schopnosti krajiny a krajinného razu.

j)  Vyznamnd krajinnd liniové zelef (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich prvk( pfevéiné bude
navazovat na cesty a vodotece a nebude tak dochazet ke ztizeni obhospodarovani ¢i naruseni organizace
ZPF v Gzemi.

k) Respektovany budou navriené zaméry pro rozvoj systému krajinné zelené v rozvojovych (nezastavitelnych)
plochdch —s funkénim vymezenim NP — pfirodni krajinna zelen: Kla, K1b, K2, K5a, K5b, K5c, K6, K7.
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)

Respektovany budou navriené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim vymezenim NSx —
plochy smiSené krajinné: K3, K4, K9, K10.

m) Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim vymezenim ZO — zelef

ochrannd a izolacni: K8.

| e.2. Koncepce usporadani krajiny

¢l.26.

PFi rozhodovéni o zménach a vyuZivani tzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

<)

d)

e)

8)

h)

Respektovano bude tzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného uzemi jako ¢asti feSeného Uzemi
do nasledujicich krajinotvornych druhid ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, resp. do jejich typl a podtypti a
budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap.f.):

o Plochy vodni a vodohospoddrské:
- vodni plochy a toky (W)

o Plochy zemédélské :
- plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZNZ1 a NZ2)

o Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy pfirodni:
- pfirodni krajinna zeleri (NP) — s vysokym ptirodnim potencidlem, s potfebou ochrany pfirodnich
prvkd. NejCastéji zahrnuji funkéni nebo kvymezeni urcené skladebné &ésti systému ekologické
stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli apod..

o Plochy smisené nezastavéného tzemi:
- plochy smiSené krajinné (NSx) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné nutné stanovit hlavni
(pfevazujici) zpusob wvyuZiti. Charakter mozného (vhodného) zpUsobu vyuZiti je vyznacen
odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZiti takovych ploch bude koordinovéano, aby ve
vysledku byly jednotlivé funkce (zpUsob uZivani) ve vzajemném souladu.
Pfevazina Cast feSeného Uzemi si zachova do budoucna prevaziné zemédélsky charakter, pfevaZovat budou
zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy
Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi bude vyuZivana s prevahou krajinotvornych funkci (respektovany
budou plochy lesa, trvalych travnich porostl, vodni plocha, ochranny rezim skladebnych €asti tzemniho
systému ekologické stability a ostatni p¥irodni hodnoty
V zéapadni Casti feSeného Uzemi, pfestoZe bude vyznamné dotéen prichodem dalnice Il. tfidy D35, budou
maximalné chranény rozptylené plochy lesa.
Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — predevsim chranéné ¢ésti krajiny (napf. vyznamné krajinné
prvky, pfirodni rezervace, EVL — Natura 2000 — ptaci oblast) a dal$i napf. bfehové porosty vodotedi a
vodnich ploch, plochy vymezenych skladebnych prvki Gzemniho systému ekologické stability a veskeré
plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokfady, trvalé travni porosty apod.),
mensi plochy lesnich porostu.
Chranéna budou veskera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cennda uzemi.
Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Gzemi. Tento druh zelené bude
postupné doplfiovdn v potfebnych lokalitdich & Usecich. Obnovovana bude tradice solitérnich strom(
v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokdl, hranic pozemk( apod., vhodné dlouhovéké dreviny — lipa, javor,
jasan, bfiza), pfitom budou respektovany stévajici vyznamné stromy a skupiny stroma, které spoluvytvéreji
charakter krajiny.
Vétsi zemédélské plochy budou déle v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami roz¢lefiovany liniemi
vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvkd a dle potfeby vysadbou mimolesni
zelené — remizk( (na hife vyuZitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené kéty nad sidly, kefové
k patam stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dfevin véetné
kefového patra).
Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvareny pfechodové pasy travnich porostu.
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j) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté
pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych
elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

k) V nezastavénych plochéch v krajiné nebude umistovéno trvalé pro zvéf neprostupné oploceni & ohrazeni
napf. z vlastnickych divodd. Na zemédélskych plochdch je mozné umisténi do¢asného pastevniho ohrazeni,
v odUvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi doc¢asného
oploceni nové vysadby dievin (oplocenky).

1) VyuZivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a ochrany

krajinného razu.

m) PLOCHY ZMEN V KRAJINE
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Plocha zmény v krajiné K7

lokalizace

Jihovychodni okraj feSeného uzemi

plocha

1,14 ha

funkéni vymezeni

= NP - pf¥irodni krajinna zelen

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

»  CastLBC 21 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K8

lokalizace

Jihovychodni okraj feseného uzemi, severné koridoru pro prelozku silnice
1/36

plocha

0,23 ha

funkéni vymezeni

= 70 - zelefi — ochranna a izolacni

Plocha zmény v krajiné K1

lokalizace

Severni ¢ast feseného Uzemi

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

»  Cast NRBK K74 k zaloZeni

plocha

2,01 ha (K1a), 2,03 ha (K1b)

funkéni vymezeni

= NP - pfirodni krajinna zeleri (K1a,b)

Plocha zmény v krajiné K9

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e LBC 24k zaloZeni

lokalizace

severni okraj sidla, severné od vychodni ¢asti sidla

plocha

42,73 ha

funkéni vymezeni

= NSzpv - plochy smiSené krajinné

Plocha zmény v krajiné K2

lokalizace

Vychodni ¢ast feSeného tUzemi, severné od sidla

plocha

2,9 ha

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e Vplose realizace protieroznich a protipovodriovych opatfeni,
. zplsob hospodafeni na zemédélské pldé, ktery nebude ohroZovat
zastavéné Uzemi vodni erozi

funkéni vymezeni

= NP - pfirodni krajinna zelen

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e LBC 23k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K10

lokalizace

severni okraj sidla, severné od zapadni ¢asti sidla

plocha

12,47 ha

funkéni vymezeni

= NSzpv - plochy smiSené krajinné

Plocha zmény v krajiné K3

lokalizace

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi, severné od sidla

plocha

2,76 ha

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e Vplose realizace protieroznich a protipovodriovych opatreni
e zpusob hospodafeni na zemédélské padé, ktery nebude ohroZovat
zastavéné izemi vodni erozi

funkéni vymezeni

= NSzp - plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

»  Cast NRBK K74 k zalozeni

[ e.3. Navrh systému USES

Plocha zmény v krajiné K4

lokalizace

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi, severné od sidla

plocha

3,70 ha

funkéni vymezeni

= NSzp — plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

»  Cast NRBK K74 k zaloZeni

Plocha zmény v krajiné K5

lokalizace

Jihozapadni okraj reSeného uzemi

plocha

6,63 ha (K5a), 0,46 ha (K5b), 1,66 ha (K5c)

funkéni vymezeni

= NP - pfirodni krajinna zelen

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

»  Cast RBC 1757 k zalozeni

Plocha zmény v krajiné K6

lokalizace

Jizni okraj feSeného uzemi

plocha

1,67 ha

funkéni vymezeni

= NP - pf¥irodni krajinna zelen

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

e LBC 19k zaloZeni
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¢l.27.

a) Uzemni plan vymerzil s upfesnénim skladebné prvky USES (nadregionalni, regionalni a lokélni), které budou
v feSeném Uzemi respektovany.

b) Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gizemnim planem.

c) Vymezeny jsou prvky izemniho systému ekologické stability:
- Nadregionalni USES:

0  FeSenym Uzemi je trasovan NRBK K74 (osa mezofilni hajova v Sifce min. 50m)

- Regionalni USES:

0  do NRBK K74 je vioZeno RBC 968 Zernov (severovychodni okraj fe$eného tizemi)
o] do NRBK K74 je vlozeno RBC 1757 Casy (jihozapadni okraj fe$eného tzemi)

- LokélIni USES:
0  LokdlIni biocentra:

do NRBK K74 je vlozeno severné od sidla navrzené lokalni biocentrum: LBC 23 (17 LBC)
Do NRBK K74 je jizné od sidla, jizné od silnice I. tfidy vloZzeno navriené lokalni
biocentrum: LBC 16 (17 Podhoranka). Severni ¢ast LBC, ktera zasahuje do vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury (Z37 a Z38), bude zaloZena aZ po realizaci pfelozky
silnice 1/36.

Severné od centra sidla je vymezeno navrzené lokalni biocentrum: LBC 24 (17 LBC)
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d)

= Zapadné od sidla, na hranici feSeného Uzemi je vymezeno navriené lokalni
biocentrum: LBC 13 (17 LBC). Severovychodni ¢ast LBC, ktera zasahuje do vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury (Z36), bude zaloZena aZ po realizaci dalnice Il. tfidy
D35

= JiZzné od sidla je vymezeno funkéni lokalni biocentrum: LBC 14 (17 LBC)

= Na jiznim okraji feSeného Uzemi jsou vymezena lokalni biocentra : LBC 19 (17
Cimholec) a LBC 21 (17 Horanek)

0  lokdlIni biokoridory:

= vesméru V- SZ je trasovan mezi lokalni biokoridor LBK 22 — 23, 23 — 24, 24 -8

= jihozapadné od sidla je podél trasy navrhované D35 trasovan lokalni biokoridor LBK 13
—14a14-15(RBC 1757)

= jizné od silnice I. tfidy je vymezen LBK 16 - 17, ktery vychazi z LBC 16 vychodnim
smérem

= v jiZni ¢asti feseného uzemi je vymezen lokalni biokoridor LBK 20 -21, ktery je veden ve
sméruV-Z

Systém ekologické stability dopliuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové zelené v
parametrech interakcnich prvk(, doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.

| e.4. Protierozni a protipovod fAova opat feni

¢l.28.

a)

b)

c)

d)

e)

Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatteni. V grafickych p¥ilohach vyznacuje plochy,
ve kterych se predpokladd moznd realizace protieroznich (protipovodriovych) opatfeni — napf. poldry,
Uprava stavajicich vodnich tokU, odlehéeni stavajicich vodnich toku. Jejich pFesna lokalizace bude nasledné
upiesnéna dle podrobné dokumentace. Uéinky eroze (vodni i vétrné) neclenénych zemédélskych ploch Ize
vedle vhodného zplisobu vyuzivani snizovat roz¢lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé past
drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci apod. Tato opatieni jsou pfipustna v plochach nezastavéného
uzemi.

Nova zéstavba bude v lokalitdch dotéenych rozsahem zéplavového uzemi (i nevyhlaseného) realizovana za
predpokladu, Ze:

0 budou realizovana takova lokalni protipovodriova opatfeni, ktera ochrani feSenou lokalitu,
pripadné realizaci komplexnich protipovodrovych opatieni bude redukovan rozsah zaplavového
uzemi tak, Ze feSena lokalita nebude rozsahem zaplavového Gzemi dotcena

0 budou splnény stanovené podminky (napf. vodopravnim uUradem, spravcem toku) pro realizaci
zastavby, které budou stanoveny s ohledem na to, aby nebyly zhorSeny odtokové poméry v lokalité
a kontaktnim Gzemi a nebylo zvyseno ohroZeni zéplavou pro dalsi stavajici zéstavbu a plochy (napf.
Upravou terénu, nevhodnym typem oploceni s vysokou podezdivkou apod.)

Zornéné plochy budou uZivany tak, aby jak plochy zemédélské pidy, tak zastavéna uzemi nebyla ohrozena
erozi.

Zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru
plodin i organizace obdélavani pozemku. V lokalitach ohroZenych erozi nebudou péstovany Sirokoradkové
plodiny — napf. kukutice, brambory, fepa, bob sety, sdja, slunecnice apod.

Protierozni opatfeni jsou duleZitd z hlediska ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické
stability Uzemi. Soubor obecnych protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:
. revitaliza¢ni opatfeni na tocich a vodnich plochéch, doplnéni malych vodnich nadrzi

. zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené
v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci (interakcni prvky), ozelenéni dievinami
ptirozeného charakteru ¢i mistnimi tradiénimi odrlidami ovocnych stromd — remizky, meze,
prilehy, prikopy, mokrady, pfirozené nadrze

. stanoveni vhodného funkéniho vyuziti tzemi podél vodnich tokd a jejich ddolnich niv v souladu
s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekreacnimi funkcemi
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f)

. zahrnuti navrhovanych ploch kzatravnéni z ddvodu infiltracnich ¢i protieroznich spolu se
stavajici ekologickou kostrou tzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi;

. ptiklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodotedi

. zemédélské vyuzZivani zornénych ploch bude vzidjmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

. ochrana vodnich zdrojd nachazejicich se v feSeném Uzemi a respektovani pfistupu k vodotecim,
ochrana melioraénich zafizeni

. respektovani ochranného pasma vodnich tokd (u vodnich tokd, které jsou vodnimi cestami
dopravné vyznamnymi, nejvySe do 10m o d bfehové ¢ary, u vyznamnych vodnich tokd nejvyse
do 8m, u drobnych tokd nejvyse do 6m od biehové ¢ary toku)

. vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry zpovrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke
zhorseni odtokovych poméru v lokalité

pfi vyuZivani Uzemi, pfedevsim volné krajiny, budou respektovény zasady a opatfeni vymezené a stanovené
v komplexnich pozemkovych Upravach

| e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

€l.29.

Pfi rozhodovani o zméndch a vyuzivéni ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivéany pfedeviim tzemnim plédnem vyznacené vyznamné cesty

zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych tras. Vymezeny jsou jako
plochy dopravni infrastruktury silniéni mistni, které prochazeji tzemim. Cestni sit v krajiné muaze byt
doplnéna v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit zajistujici postupnost
krajiny stabilizovéna.

b) Respektovany budou Gzemnim plédnem vytvofené podminky pro zapojeni FeSeného Uzemi do systému

cyklostezek a cyklotras v $irSim Guzemi.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti sur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jejst  anovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuZiti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou éeno
umistovani staveb, za fizeni a jinych opat feni pro G €ely uvedené v §18 odst.5

stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pfipustného vyuZiti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani v éetn é zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (nap fiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani stavebnich pozemk
a intenzity jejich vyuziti)

™ P

Resené tzemi je podle stabilizovaného (stdvajiciho) nebo poZade p vyuZiti ¢lenéno do ndsleduji
druhii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi

h

'

ddle podrobnéji élenény na jednotlivé typy pFipadné podtypy ploch s rozdilnym zpii vyuZiti v ¢l

| f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ Gsobem vyuZiti (funk €ni regulace)

€1.30.
a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Celé FfeSené Uzemi je na zdkladé urceného stavajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho ucelu vyuiziti tj.
podle hlavniho vyuZiti rozélenéno do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stanovenym podminkam vyuZiti ploch musi odpovidat zpGsob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a
umistovéni staveb a zafizeni, véetné jejich Uprav a zmén v jejich uZivani.

Stavby a zafizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuziti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné) pfislusné plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti
jsou povazovany za pripustné za podminky, Ze:

¢ jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti resp.
s pfipustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve které je zamér lokalizovan

¢ spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

¢ jsou vsouladu scharakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi

e pii dostavhé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdch bude respektovédna obvykld hustota
zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovéni)

e jsouvsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

*  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

¢ jsou v souladu s podminkami ochrany prirody a krajiny

¢ nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy

Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim je 1000 m2

Stanovené koeficienty (KZSP a KNZSP) budou pouZity pro proluky v zastavéném tUzemi plo$né vyméry vétsi
nez 2000 m2. V ostatnich pfipadech bude moznost zdstavby posouzena individudlné pfi dodrzeni podminek
platné legislativy

Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku
Vymezeni pojmU pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti:
1. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil zastavéné plochy

stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku

2. Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkl (ddle KNZSP resp. koeficient
zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného
stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku

3. stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé typy ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti je chapdan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni objekty resp.
domy) napt. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby doplfikové ke stavbé hlavni)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

¢1.31.
Druh plochy RZV Typ pfip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl
bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy obéanského obcdanské vybaveni — verejna infrastruktura ov
vybaveni: obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0s
Plochy smisené plochy smisené obytné — centralni SC
obytné plochy smiSené obytné — venkevskése specifickym vyuzitim SVSX
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silni¢ni — silni¢ni sit DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silni¢ni mistni DS2
P::::‘:S:f::::::e technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI
Plochy vyroby a vyroba a skladovéni — lehky pramysl VL
skladovaéni vyroba a skladovani — drobna a FemesIna vyroba VD
vyroba a skladovani — se specifickym vyuZitim - stielnice VX
Ploc:\yyr::nrlﬁené plochy smisené vyrobni 'S
Plochy verejnych verejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1
prostranstvi verejna prostranstvi — s vy$$im podilem zelené PV2
Plochy zelené zelen - soukroma a vyhrazena FA
(sidelni) zelef - ochrann a izolaéni Z0
zelen — pfirodniho charakteru zP
e w
Plochy zemédélské plochy zemédélsky obhospodaFované pady NZ1, NzZ2
Plochy lesni plochy lesa NL
Plochy pfirodni prirodni krajinna zelen NP
Plochy smisené
nezastavéného plochy smisené krajinné NSx
uzemi

Podminky vyuZiti jednotlivych typ & ploch s rozdilngm zp _dsobem vyuZiti: =
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Plochy bydleni

€l.32.

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE
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Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské BI

Hlavni vyuziti:

bydleni

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uZitkovymi zahradami

PrFipustné vyuZiti hlavni:

rodinné domy véetné doplrikovych drobnych staveb

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

verejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare

Zdsady prostorového
usporadadni:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve stabilizovanych
lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. PFi dostavbé proluk v lokalitach s
pravidelnou strukturou zéstavby bude respektovana uli¢ni ¢ara.

zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
bude ve stejnych prostorovych (pfedevsim vyskovych) parametrech jako objekty
bydleni

zastavba rodinnych domi max. 2 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi,
v okrajovych Céstech sidla v kontaktu s nezastavénym tUzemim bude zastavba o 1 NP
s moznosti vyuzitého (obytného) podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho pozemku
neprevysi hodnotu 0,6. Hmotové charakteristiky objektd (podlaznost, zpUsob
zastieSeni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek.
KNZSP min. 0,25. Konkrétni podminky stanovené pro zastavitelné plochy resp. plochy
zmén jsou uvedeny pro jednotlivé plochy v ¢asti c.2.

PFipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho obZanského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm sidla (max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku 600 mz) napf. :

= prosluzby a maloobchod
=  stavby a zafizeni pro verejné stravovani
=  stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

o] ojedinélé bytové domy ve vazbé na centralni ¢ast sidla do max. 2 NP
s vyuzitym podkrovim

o détskd hristé, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci slouzici obyvatelim
sidla (max. zastavéna plocha stavebniho pozemku 600 mz)

o] parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu dzemi

(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich
rodinnych dom(

o] stavby a zatizeni technické infrastruktury

o] vodni toky vcetné revitaliza¢nich opatfeni

o] stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

o] izolaéni a doprovodna zelen

0 stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané uzemi napf. protipovodiiova ochrana

€l.33.

Bydleni v rodinnych

domech - venkovské BV

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

bydleni v rodinnych domech sokrasnymi a uZitkovymi zahradami s moZnosti
samozdsobitelského malovyrobniho zemédélského hospodadrstvi, s moZnosti vyuZiti
doplrikovych staveb venkovského charakteru (hospoddrskymi objekty) napf. pro
chovatelstvi,  péstitelstvi a zahradnickych  Cinnosti s moZnosti  integrace
podnikatelskych aktivit bez negativnich vliva na Zivotni prostredi

PFipustné vyuZiti hlavni:

rodinné domy venkovského charakteru s doplrikovymi hospodaiskymi objekty,
s okrasnymi a uZzitkovymi zahradami, chovem drobnych zvifat a omezenym chovem
hospodarského zvifectva

rodinné domy pfiméstského charakteru véetné dopliikovych drobnych staveb
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

verejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné mobiliare

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro socidlni Ucely a pfechodné bydleni pfimérené kapacity za
podminky nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové feseni objektt bude
respektovat charakter rodinného domu pfipadné max. viladomu

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim napft.:

o] stavby pro vyrobu vietné drobné a femesIné s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostredi

o] vicepodlazni a hromadné garaze, garaze pro ndkladni vozidla a autobusy

o] stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby
pro velkoobchod

o] stavby a zatizeni pro skladovani a odstrariovani odpad

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, zneéistovéni vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech
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Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho obéanského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim sidla (max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku 1000 mz) napf.:

= prosluzby a maloobchod
=  stavby a zafizeni pro veterinarni péci

o stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika

o stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a femeslnou vyrobu, které
negativné neovlivni Zivotni a obytné prosttedi sidla, nesnizi pohodu bydleni

o] stavby a plochy pro zemédélskou malovyrobu predevsim rostlinného

charakteru (napf. péstebni plochy, skleniky, foliovniky, sady apod.), které
negativné neovlivni Zivotni a obytné prostredi sidla, nesnizi pohodu bydleni

o] détska hristé a odpocinkové plochy

o] drobné plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

o mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro pési a
cyklisty

o] odstavné a parkovaci plochy slouZici obsluze tzemi, stavby pro odstavovani
vozidel (garaze) na pozemcich rodinnych domu

o] stavby a zatizeni technické infrastruktury

o vodni toky véetné revitalizacnich opatfeni

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazidovani domovniho a
separovaného odpadu

o} stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané Uzemi napf. protipovodriové ochrana
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Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim napft.:
o vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

o stavby a zafizeni pro priimyslovou a lehkou vyrobu

o stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity, femeslnou a
zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

o stavby a zafizeni pro velkoobchod a komercni obcanské vybaveni typu
hyper a supermarkett

o] vicepodlazni a hromadné garaze,

o] stavby a zatizeni pro skladovani a odstrariovani odpad

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, zneéistovéni vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v ptislusnych pfedpisech

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE
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Plochy ob¢anského vybaveni

¢l.34.

Obcanské vybaveni -

vefejnd infrastruktura OV

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

verejné obcCanské vybaveni tvofené prevdiné monofunkcnimi plochami, aredly,
pripadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuZiti hlavni:

stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zatizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby
stavby a zatizeni pro administrativu, vefejnou spravu
stavby a zatizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

Zdsady prostorového
uspordddni:

struktura a zpusob nové zastavby i zmén dokonéenych staveb ve stabilizovanych
lokalitdch bude vychdzet zcharakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude
respektovana uli¢ni ¢ara resp. odstup staveb od vefejného prostranstvi.

zastavba rodinnych domi bude — max. 2 NP smoZnosti vyuZitého podkrovi,
respektovén bude prevazujici typ zastfeseni (sedlova stfecha event. polovalba, nebo
valba), doplrikové hospodaiské objekty — sedlova stiecha, vyska fimsy max. 5 m,
koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,7, pokud neni podrobnymi
podminkami stanovenymi UP pro zastavitelné plochy uvedeno jinak, pfipadné neni
upresnéno Uzemni studii ¢i regulacnim planem. KNZSP min 0,3.
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PFipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuZzitim hlavnim napt.:

o] stavby a zatizeni pro obchod a sluzby

o stavby a zafizeni pro verejné stravovani

o mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro pési a
cyklisty

o} odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily resp.

automobily do 3,5t)

o manipulacni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani vozidel

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

o verejnd, izola¢ni a doprovodna zelen, mobiliar

o] uzitkové a okrasné zahrady jako soucast aredlu (napf. v aredlech skolstvi a
socialnich sluzeb)

o détska hristé

o] sportovni hfisté jako soucast aredlu

0 stavby a zatizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

NepfFipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim a
takové, které svym meéritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi napf.:

0 stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadi
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v ptislusnych predpisech

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019




ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

€l.35.

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuZiti:

sport

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy smiSené obytné

€l.36.

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

sport - organizovany i rekreacni pfevdzné mistniho vyznamu

Plochy smiSené obytné - centralni SC

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

PrFipustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvi¢ny, fitcentra, apod.) véetné nekrytych: napf.
hristé, kurty, kluzisté

tribuny, hledisté, zafizeni slouZici divakiim

socialni a hygienické zazemi sportovct i divaka,

klubovny, zafizeni pro administrativu jako soucast aredlu

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

smisené funkce — verejné a komercni vybaveni, administrativa, verejnd sprdva,
sluzby, bydleni vcetné ubytovani

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:

o} stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci
zafizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, obéerstveni apod.)
zafizeni pro maloobchod souvisejici s provozovanou ¢innosti
pobytové louky, verejna zelen
détska hristé
stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
komunikace pro pési a cyklisty
stavby a zatizeni pro technickou infrastrukturu a specialni mechanizaci
ucelové a pristupové komunikace, manipulaéni plochy dopravni obsluhy
parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily slouZici obsluze uzemi
stavby a zatizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodriova ochrana

O 0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0Oo

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

PFipustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni s pfevahou zafizeni ve vefejném
zdjmu — zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, kulturu, pééi o rodinu pfip. ochranu obyvatel)
stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou sluditelné s bydlenim napt.:

0 stavby pro maloobchod
stavby a zatizeni pro administrativu
stavby a zatizeni pro spolecenské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro verejné stravovani
stavby a zafizeni pro sluzby

0 stavby a zafizeni pro ubytovani
stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni v objektu nebo v
doplrikovych stavbach
verejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty
plochy verfejné zelené véetné méstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodrnova ochrana

(o]
(o]
(0]
(o]

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim hlavnim napft.:

0 stavby a zafizeni pro bydleni s vyjimkou bydleni majitele resp. spravce arealu

0 stavby a zafizeni pro motoristicky sport

0 stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych predpisech

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:
0 stavby pro ,Cisté” bydleni
ucelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
autobusové zastavky, pfistfesky a mobiliaf
verejnd a izolacni zeleri
drobna architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazidovani domovniho a
separovaného odpadu

O 0OO0OO0O0OO0Oo

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni,
nejsou slucitelné sbydlenim a takové, které svym méfitkem, vySkou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Gzemi napt.:
0 stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s negativnim vlivem
na Zivotni prostredi
0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovéni a odstrariovani
odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, zneéistovéni vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019




ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

€.37.

Plochy smiSené obytné - se specifickymvyuZzitim SX

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy dopravni infrastruktury

€1.38.

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

plochy vytvdri pfechod mezi plochami s hlavni funkci vyroba a skladovdni a obytnymi
Cdstmi sidla: smisené funkce — komercni a verejnd vybavenost, administrativa, sluzby,
vyrobni sluzby, drobnd vyroba na bdzi femesel, zemédélskd vyroba v malém rozsahu
produkce - bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostredi, bydleni

Dopravni infrastuktura silniéni - silni¢ni sit DS1

Hlavni vyuZiti:

doprava

PFipustné vyuZiti hlavni:

stavby pro bydleni prevdiné charakteru rodinnych dom( vcetné dopliikovych
drobnych staveb
stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni v objektu nebo v
doplrikovych stavbach
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, péstebni plochy v rozsahu
malé a samozasobitelské produkce
stavby a zafizeni zejména komerc¢niho obc¢anského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochéach, jsou slucitelné
s bydlenim napf.:

0 stavby a zafizeni pro maloobchod

0 stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

0 stavby a zafizeni pro sluzby
stavby a zafizeni verejného vybaveni napf.:

0 pro zajisténi ochrany obyvatel — napt. hasi¢ské zbrojnice

0  pro technické sluzby a servis
verejnd prostranstvi, uli¢ni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobilidre
stavby a zatizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf¥. protipovodriova ochrana

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silni¢ni sit a vyznamné mistni
komunikace

PFipustné vyuZiti hlavni:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich

v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci na obydlena
uzemi — zejm. protihlukova opatreni véetné terénnich

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuiZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:
0 stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a drobnou vyroby na bazi femesel bez
negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostiedi
ucelové komunikace, manipulaéni plochy
odstavné a parkovaci plochy
verejna a izolacni zelen
drobna architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu

O 00 O0O0Oo

stavby a zatizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodriovd, na ochranu majetku apod.

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:

0 plochy pro parkovéni a odstavovéni vozidel

0 stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (nap¥. autobusové zastavky —
pristfesky a zalivy)

0 ve vazbé na stétni silni¢ni sit - stavby a zafizeni pro sluzby motoristim —
napt. Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné obcerstveni, mycky aut,
servisu apod. v konkrétnich lokalitach vymezenych pro tento ucel uzemnim
pldnem pripadné v souladu s projektovou dokumentaci dopravni stavby

0 plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych
opatfeni (destové vody)

0 stavby a zafizeni FeSici kFizeni liniovych systémd — dopravnich resp. se
systémem ekologické stability, stechnickou infrastrukturou, vodnimi toky
apod.

0 plochy doprovodné a izolacni zelené

0 manipulaéni plochy slouZici provozu a udrzbé komunikace

0 stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi napf. protipovodriova ochrana

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Podminéné pripustné
vyuZiti

nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené za podminky vysadeb aZ po
realizaci dopravni stavby

plochy pfirodni zelené (skladebné ¢asti SES) za podminky souladu sfesenim
navrzenym v projektové dokumentaci dopravni stavby (dokumentace k uzemnimu
resp. stavebnimu povoleni), platnou UPD. Vysadby budou realizovany sou¢asné nebo
po dokonéeni dopravni stavby

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
v navazujicich plochach bydleni, takové, které svym méfitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Gzemi napt.:
0 stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s negativnim vlivem
na Zivotni prostiedi, ktery pfesahuje hranice vyrobnich objektl resp. areall
0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafovani
odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v ptislusnych predpisech

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019




ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

€1.39.

Dopravni infrastuktura silni¢ni mistni DS2

Hlavni vyuZiti:

doprava

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy vyroby a skladovani

¢l.41.

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po cestich a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a plochy
prevdzné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevdziné ucelové komunikace a cesty
v krajiné a na okrajich zdstavby (bez ohledu na vlastnictvi)

Vyroba a skladovani - lehky prdmysl VL

Hlavni vyuZziti:

vyroba, skladovéni a manipulace s materialy

PrFipustné vyuZiti hlavni:

pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silni¢ni sit

ucelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici Ucelové zemédélské ¢i lesnické
prepravé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny, dulezité
pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni vyznamnych cilt

plochy, které jsou soucasti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodriové ochrana

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

vyroba, kterd zpravidla neni pfipustnd v jinych funkcnich plochdch, md vyznamné
ndroky na prepravu, negativnimi vlivy svych provozii nepresahuje hranice aredld

PFipustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym

PrFipustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni cinnost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich
prvkd

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysl

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

doplrikové: vyuzitim hlavnim napf.:
0 plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych pravidly silni¢niho
provozu
0 pésia cyklistické stezky
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systém( — dopravni stavby s napf. s
technickou infrastrukturou a pod.
0 plochy doprovodné a izolacni zelené
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuZzitim

Plochy technické infrastruktury

€1.40.

Technickd infrastruktura - inZenyrské sité TI

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Charakteristika hlavniho
vyuziti:
(informativni text)

transport Ci uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn, elektrickd
energie, pitnd voda a pod), odvddéni a Cisténi odpadnich vod, nakldddni s kaly

PFipustné vyuZiti hlavni:

stavby a zatizeni slouzici zasobovéni energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouZici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

plochy, stavby a zafizeni slouZicich odvadéni, cisténi a likvidaci odpadnich vod a

produktl Cisténi

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako
soucast vyrobnich areall
0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 zafizeni integrovana do staveb shlavnim pfipadné pFipustnym vyuZitim
napr.:
= zafizeni vefejného stravovdni drobnd (bufety, obcerstveni,
kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)
= zdravotnickd zafizeni mald (napt. ordinace, laboratore)
0 stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych ¢innosti v aredlu VL
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani odpadu vcetné
separovaného, separacni a recyklacni dvory, kompostéarna
0 stavby a zarizeni pro obchod — stavebniny, hobby, zahradnické potreby,
vybaveni dom( a domécnosti apod.
0 Ucelové komunikace, manipulacni plochy
0 plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich
automobilt a mechanizaénich prostfedku
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro druhotné
vyuZiti nebo akumulaci srazkovych vod
0 stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢ink( umistovanych
staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité provozovanych
0 vefejna aizolacni zelen
0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodriova ochrana,
ochrana majetku apod.

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

PFipustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym

doplrikové: vyuzitim hlavnim napf.:

0 stavby a zafizeni provozniho vybaveni

0 Ucelové komunikace, manipulacni plochy

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 izola¢ni zeleri

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodnova ochrana
Podminéné pripustné " nenistanoveno
vyuiiti

Nepfripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

0 stavby pro Zivocisnou zemédélskou vyrobu

0 stavby pro bydleni (s vyjimkou bytl sluzebnich a ubytovéni — za pfedpokladu

splnéni hygienickych pozadavki na tyto stavby a zafizeni)

0 stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

0 stavby a zafizeni pro socialni péci a kulturu
stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
presahujicimi hranice aredll

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0. , Pardubice, €erven 2019




ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

¢l.42.

Vyroba a skladovani

- drobnd a femeslnd vyroba VD

Hlavni vyuZiti: -

vyroba a skladovani

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNIi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy smiSené vyrobni

¢l.44.

Charakteristika hlavniho .
vyuZiti:
(informativni text)

vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych ndrokd na prepravu,
bez negativnich dopad( na Zivotni prostredi resp. pripadné negativni disledky zde
provozovanych ¢innosti jsou eliminovdny na hranicich vyrobnich objekti

Plochy smiSené vyrobni VS

Hlavni vyuZiti:

vyroba

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

vyroba, vyrobni sluzby, zemédélskd vyroba, stavebni vyroba, skladovdni a manipulace
s materidly. Zpravidla nejsou pripustné v jinych funkcnich plochdch, maji zvysené
ndroky na prepravu, negativnimi vlivy svych provozii nepresahuji hranice aredli

PFipustné vyuZiti hlavni:

stavby, zafizeni, plochy a cinnosti zemédélské vyroby v ploSe soucasnych, resp.
byvalych zemédélskych arealli, jejichz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné

plochy
stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, jejiz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné
plochy
stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné
plochy

stavby a zatizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a cinnost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvka

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysl

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

PrFipustné vyuZiti hlavni: = stavby a zatizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesIné vyroby
= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
= stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulacni plochy
= stavby a zafizeni pro obchod jako souéast aredl(i — prodejni sklady, vzorkové prodejny
Pripustné vyuziti = stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
doplrikové: vyuzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 stavby a zafizeni pro hygienické a socidlni zazemi
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani odpadu vcetné
separovaného (separacni dvir)
0 ucelové komunikace, manipulaéni plochy
0 plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizacnich prostredkl
slouzici obsluze tUzemi
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury vcetné zafizeni pro druhotné
vyuZiti nebo akumulaci srazkovych vod
0 stavby a zafizeni pro ochranu obyvatel — napf. poZarni zbrojnice
0 stavby, zafizeni a opatieni na omezeni negativnich Gcinkd umistovanych
staveb a negativnich dusledkd €innosti v lokalité provozovanych
0 vefejna aizolacni zelen
0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodriova ochrana,
ochrana majetku
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

Nepfripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

0 stavby pro bydleni (s vyjimkou domu a byt majitelt a spravca)

0 stavby a zafizeni pro zemédélskou ZivociSnou vyrobu

0 vyroba primyslového charakteru
stavby a cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi presahujicimi hranice
objektll pFipadné areald

€1.43.

Vyroba a skladovén

- vyroba se specifickym vyuZzitim - stfelnice VX

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast arealu — prodejni sklady, vzorkové prodejny
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZzitim:

= zafizeni pro stravovani drobna (bufety, obéerstveni, kantyna apod.)

= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

ucelové komunikace, manipulacni plochy

plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a ndkladnich automobild a
mechanizacnich prostiedkl

stavby pro gardzovéni osobnich a nakladnich automobild a mechanizaénich
prostiedk(

stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro druhotné vyuziti nebo
akumulaci srazkovych vod

stavby a zafizeni pro nakladéani s odpady (napf. sbérny dvir), které svym rozsahem,
umisténim a zplsobem provozovani negativné neovlivni nejblizsi obytné plochy
stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢inkl umistovanych staveb a
negativnich dasledkd ¢innosti v lokalité provozovanych

verejna a izolacni zeleri

Hlavni vyuZiti: -

zkusebni stielnice

Charakteristika hlavniho .
vyuZiti:
(informativni text)

zkuSebni strelnice provozovand v souvislosti s vyrobni cinnosti v lokalité (jako cdst
aredlu), jejiz vliv (ddsledky provozované cinnosti) negativné neovlivni sousedni
obytné plochy

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby za podminky, ze bude
v naslednych krocich pripravy zaméru (napi. v DUR) prokézano, e pfipadné negativni
vlivy véetné napf. zvySené dopravni zatéze neovlivni (nezasahnou) nejblizsi obytné
plochy, neovlivni obytné prostfedi a nesnizi pohodu bydleni vnich (napf.
kompostarna)

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi, pfesahujicimi hranice areall (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo otfesy,
vibrace, prach, zdpach, zne¢istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov
apod.)

stavby pro priimyslovou vyrobu

PFipustné vyuZiti hlavni: = stavby, zafizeni a plochy pro provozovéni zkusebni stfelnice
= stavby a zafizeni pro zabezpedeni prostoru zkusebni stielnice
= stavby, zafizeni a opatfeni pro eliminaci negativnich disledkd provozované ¢innosti
zkuSebni strelnice (napf. hluk)
PFipustné vyuziti = Stavby a zafizeni technické infrastruktury
doplrikové: = |zolacni zelen
Podminéné pripustné = neni stanoveno
vyuZiti
Nepfripustné vyuZiti: = Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy vefejnych prostranstvi

€l.45.

Verfejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1
Verejna prostranstvi—s vysSSim podilem zelené PV2

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy zelené (sidelni)

€¢l.46.

Zelen -soukroma a vyhrazena YA

Hlavni vyuziti:

verejné prostranstvi

Hlavni vyuZziti:

sidelni zelen soukroma a vyhrazena

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

PV1 verejnd prostranstvi v uli¢nich prostorech zajistujici veskerou dopravni obsluhu
prilehlych ploch, slouZici mistni dopravé vietné pési a cyklistické (bez ohledu na
vlastnictvi)

PV2 verejnd prostranstvi v mistech rozsifeni ulicniho prostoru s vyznamnym podilem
ploch verejné zelené, funkce dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro
obsluhu prilehlych ploch

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou pini doplrikovou funkci
bydleni — denni rekreace obyvatel

PFipustné vyuZiti hlavni:

ulice, rozsitené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni

pozemni komunikace (statni silni¢ni sit pfi prichodu zastavénym uzemim, mistni
obsluzné a ucelové komunikace slouzici obsluze dzemi)

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

PrFipustné vyuZiti hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uZitkovych prirodnich kultur
plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatel( navazujicich obytnych objektt
péstebni plochy pro samozésobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadt

PFipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napt.:
0 zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu (zalivy,
pristfesky)
odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silniéniho
provozu
drobné upravené plochy slouzici odpocinku
mobiliat, drobna architektura a vodni prvky
stavajici cirkevni stavby, drobné sakréini stavby
drobna vytvarna dila, pomniky, pamatniky
plochy vefejna zelené, parkové upravené plochy
plochy izolacni zelené
obratisté, manipulacni plochy
stavby a zatizeni technické infrastruktury
revitaliza¢ni opatfeni na vodnim toku
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu

o

O 0OO0OO0O0O0O0OO0O0OOo

PFipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuZzitim hlavnim napt.:

0 stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell — napf. pfistfesky a
altdny, bazény apod., vparametrech staveb nevyzadujicich stavebni
povoleni ani ohlaseni
izola¢ni a dopliujici pfirodni plochy zelené
trvalé travni porosty
drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
vodni prvky napf. jezirka, vodni toky vcetné revitalizacnich opatfeni
stavby, zafizeni a opatreni slouZici ochrané tzemi (napf. ploty)
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zatizeni pro ochranu Uzemi — napf¥. protipovodriova ochrana

O 0000 O0Oo

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v ptislusnych pfedpisech

stavby a zatizeni pro reklamu

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech
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Zelen -ochrannd a

izolacni 20

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

€¢l.48.

Hlavni vyuZiti:

zelen izolacni

Zelen - ptirodniho charakteru P

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

izolace mezi plochami charakterové riznymi, resp. pro eliminaci negativnich vliva
¢innosti na plochdch provozovanych napr. vici zdrojim znecisténi (hluk, prach a
pod.); zeleri lemujici liniové prvky v uzemi (napr. podél komunikaci, vodoteci)

Hlavni vyuZiti:

zelen jako soucdst urbanizovaného tzemi

PrFipustné vyuZiti hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy tj.
izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami
dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kef a travnich porostl

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

plochy sidelni zelené prevdiné ve vazbé na vodotece jako skladebné casti uzemniho
systému ekologické stability s funkci estetickou, ekostabilizacni, vodohospoddrskou a
rekreacni

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
0 trvalé travni porosty
pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané tzemi
stavby a zatizeni technické infrastruktury
Ucelové a pfistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch
vodni toky vcetné revitaliza¢nich opatfeni
v blizkosti sidel a podél komunikaci opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy
na komunikaci na obydlend Uzemi — zejm. protihlukova opatfeni vcetné
terénnich
0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodriova ochrana

O 0000 Oo0Oo

PFipustné vyuZiti hlavni:

drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefa
upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru

liniové a bfehové porosty

trvalé travni porosty, pobytové louky

verejnd zelen v pfirodé blizké podobé, parkové porosty okrasné
vodni plochy, protipovodiiova a protierozni opatieni a stavby

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pFipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
0 pési komunikace
0 cyklistické stezky
0 détska hristé, drobna sportovni hfisté bez naroki na zazemi (napf.
pétanque)
odpocivadla, altany, odpocinkovy mobiliar
technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané tzemi
vodni toky, zafizeni na vodnim toku a revitaliza¢ni opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Ucelové a pfistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch

O 0O 0 oo

NepfFipustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfripustnym vyuZitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno
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NepfFipustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZitim
veskeré stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
stavby a ¢innosti, které negativnim zplsobem ovliviiuji prostfedi sidla
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Plochy vodni a vodohospodarské

€1.49.

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy zemédélské

€1.50.

Vodni plochy a toky

w

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NzZ1

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti:

zemédélska ptda

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

plochy plnici  funkce vodohospoddrské, ekologicko stabilizacni, estetické a
krajinotvorné pripadné rekreacni

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

hospodafeni na zemédélské pldé, péstovdni zemédélskych plodin, chov
hospoddrskych zvirat

PFipustné vyuZiti hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouzici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny

technické stavby, slouZici obsluze ¢ ochrané tUzemi a vodniho dila (protipovodriové
hraze, retencni nadrze, jezy, hraze, ochranné ¢i opérné zdi)

stavby a zafizeni pro kfizeni liniovych systému (mosty, lavky)

liniova a doprovodna zelen, brehové porosty

PrFipustné vyuZiti hlavni:

orna pada
intenzivné vyuZivané travni porosty — louky a pastviny
trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice véetné jejich ochrany

Pripustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
0 vodni plochy a toky slouZici hospodarskému vyuZiti: chov ryb, vodnich
Zivocicht
stavby a zatizeni technického vybaveni
ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodriové ochrana

o o0ooo

Podminéné pripustné
vyuZiti

pokud nejsou vrozporu spodminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovéni
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila napf.:

0 zafizeni pro rekreaci

0 zafizeni pro hospodarské vyuZiti — napf. zasobniky krmiva

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s funkci hlavni
stavby a zatizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
stavby a zatizeni pro reklamu
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PFipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pFipustnym

vyuzitim hlavnim napf.:

0  Ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

0  stavby, zafizeni a jina opatteni pro zemédélstvi (napf. pfistiesky a napajecky pro
pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod., senik, ohradniky)

0  stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je
funkéné odlvodnitelné, pokud jsou zabezpedeny proti prisaku a smyvim. U
polnich hnojist muaZe byt vhodnost umisténi podminéna doloZenim
hydrogeologického posudku.

0  pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky

0 liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoradi)

0  stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 revitaliza¢ni Gpravy vodnich toku,

0  drobna architektura, sakralni stavby (napf. kaplicka, kfizek, bozi muka)

0  skladebné prvky uUzemniho systému ekologické stability (napr. biokoridory,
interakéni prvky)

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané uGzemi (napf. protierozni,

protipovodriova)

0  stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
ohroZeni a pro odstrariovani jejich dsledkd

Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami
0  zakladané prvky uzemniho systému ekologické stability

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude prokazano, ze
konkrétni zdmér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského
pudniho fondu a ochrany pfirody (moznosti zalesnéni mohou byt dle pozadavku
organu ochrany pfirody v konkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym
hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

0 zalesnéni

0 drobna architektura, drobné sakrélni stavby (napf. krizky, kaplicky, bozi
muka)

0 sohledem na fesenou lokalitu mobilidf — napf. lavicky, odpadkové kose,
pfistfeSky pro posezeni turistl, (turisticky) informacni systém (informacni
tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 nové zaklddané vodni plochy a toky

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

stavby a zatizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohroZuji
pfirodni hodnoty tzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostli apod.
veskeré stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality Uzemi a krajinny raz
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Plochy zemédélské —samozasobitelské Nz2

Hlavni vyuZiti:

péstebni ¢innost v rozsahu samozasobitelské produkce

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE

ptiloha: TEXTOVA CAST S VYZNACENIM NAVRHOVANYCH ZMEN

Plochy lesni

€l.52.

Plochy lesa NL

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

zemédélské cinnosti v malém rozsahu soukromych zéhumenkd, sadd a zahrad mimo
hranice zastavéného tuzemi

Hlavni vyuZziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuZiti hlavni:

trvalé zemédélské kultury — napf. péstebni plochy, sady, zahrady, vinice,
intenzivné vyuZzivané travni porosty — louky a pastviny
orna pada

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

lesni porosty hospoddrské, ochranné, nebo lesy zvldastniho urceni

PFipustné vyuziti
doplrikové:

I1zolacni zelen ,liniové a skupinové formy nelesni zelené
ploty, pristfesky pro skladovani naradi

ucéelové komunikace a cesty zajitujici prostupnost krajiny
pési a cyklistické komunikace

stavby a zafizeni technické infrastruktury

PrFipustné vyuZiti hlavni:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Podminéné pripustné
vyuZiti

nenfi stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohrozuji
pfirodni hodnoty tzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostli apod.
veskeré stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality Uzemi a krajinny raz

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi)
0 péstebni plochy pro lesni hospodafstvi - lesoskolky
0 ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospoddafstvi, pro dopravni
obsluhu stavajicich objektd v krajiné
0 stavby a zafizeni technického vybaveni, stavby a zafizeni pro potieby
myslivosti
0 pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky
vodni plochy a toky vcetné revitalizacnich opatreni
0 drobna architektura, drobné sakralni stavby (krizky, kaplicky, bozi muka
apod.)

o
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Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni kvality tzemi
stavby pro individudlni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

z dlvodu zachovéni prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovéni lesnich pozemku
(s vyjimkou kratkodobé ochrany v zdjmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb
proti okusu zvéfi atp. v zajmu ochrany pfirody)

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohroZzuji
ptirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl apod.
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Plochy pfirodni

€l.53.

Prirodni krajinna

zeleri NP

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi REDICE
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

¢l.54.

Hlavni vyuziti:

chranéné prirodni lokality, skladebné ¢asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a ostatni
ptirodné cenné lokality

Plochy smiSsené krajinné NSx

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:
(informativni text)

zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen uplatnénim prirozenych
procest a mechanizmu — zachovdni a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi

PrFipustné vyuZiti hlavni:

¢innosti vedouci ke zvy3ovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym pusobenim na
okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
0  vyznamné krajinné prvky
0 prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)
0 2zvlast chrdnéna uzemi a nejcenné;si pfirodni lokality
0  stabilizované travnaté plochy —trvalé travni porosty, pastviny
0 prvky duleZité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych
porostl (napt. remizky, drobné plochy lesa apod.)
travnaté porosty, kvétnaté louky
mokrady a pramenisté
vodni toky véetné revitalizacnich opatfeni
bfehova a doprovodna vegetace vodotedi a ficnich niv
lesni porosty

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

(informativni text)

plochy prevazné trvalych travnich porosti a luk, rozptylend zeleri v krajiné (vegetacni
prvky rostouci mimo les), je jednim ze zdkladnich systéma krajinného prostredi a jeji
rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim pfirozenych procesi a mechanizmd, plni
funkci ekologicko — stabilizacni, zemédélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou

PFipustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp. pfipustnym

doplrikové: vyuzitim hlavnim napf.:

0  stabilizaéni vegetace svahl

0  pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu

0  Ucelové komunikace
Podminéné pripustné pokud bude v naslednych procesech pripravy zaméru napf. v izemnim fizeni prokazano,
vyuZiti Ze zamér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani

krajinného razu a neni v rozporu s podminkami ochrany padniho fondu:

0 vodni plochy

0  technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a
ochrané tzemi

0  drobnd architektura, drobné sakrdlni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka
apod.)

0  stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Uzemi (napf. protierozni a
protipovodriova)

PFipustné vyuZiti hlavni:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:

0 p- ptirodni (pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystéma, USES) napt.:
=  prvky Uzemniho systému ekologické stability
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostt, remizy
= mokfady a pramenisté
= brehova a doprovodna vegetace vodoteci
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= stabilizacni vegetace svahU
= liniova zeleri podél vodotedi, komunikaci a cest

0  z-—zemédélska (zemédélskd produkce na zemédélském padnim fondu, nejednd se
o intenzivni formy obhospodarovani) napf.:
= trvalé travni porosty — louky, pastviny
= kultury zvySujici retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti
= extenzivné vyuZivané plochy ZPF (napt. sady a zahrady mimo zastavéné
uzemi, péstebni plochy —,,zdhumenky“ véetné jejich ochrany)

0  v-—vodohospodarska (vodohospodarské stavby, opatieni) napf.
= vodni plochy a toky
= protierozni stavby a opatfeni (napf. poldry, pralehy, zasakovaci pasy, tiné
apod.)
= protipovodriové stavby a opatfeni (napf. hrazky, obtoky, zidky apod.
= revitalizacni opatfeni

Nepfripustné vyuZiti:

stavby a zatizeni pro reklamu

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocicha

terénni Upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani sodpady,
predevsim skladovani a zneskodriovani

jakakoliv stavebni ¢innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Gzemi
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny
raz

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohrozuji
pfirodni hodnoty tzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostti apod.
oplocovani pozemkt, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zdjmu péée o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pFipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:

0  drobna architektura, sakrélni stavby (kaplicka, kfizek, bozi muka)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

ucelové komunikace

pési, cyklistické a jezdecké stezky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
ohroZeni a pro odstrariovani jejich dlsledkd

0  stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitalizacnich opatreni

o o0ooo
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Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zdméru bude prokazéno, ze

konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského

pudniho fondu a ochrany pfirody (moznosti zalesnéni mohou byt dle pozadavku

organu ochrany prirody vkonkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym

hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

0  zalesnéni

0  stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je
funkéné odlvodnitelné, pokud jsou zabezpeleny proti prisaku a smyvim. U
polnich hnojist je tfeba vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

0 sohledem na feSenou lokalitu mobiliai — napt. lavicky, odpadkové kose,
pFistieSky pro posezeni turistl, (turisticky) informaéni systém (informaéni
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tabule, smérovky, rozcestniky apod.)
0  vodni plochy a toky

Nepfripustné vyuZiti: = veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny
raz

= stavby, zafizeni a jind opatteni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohrozuji
pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZzbu nerostti apod.

= zdGvodu zachovani prostupnosti krajiny je neptipustné oplocovani pozemkl (s
vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvitat a zvére)

Doplrikovd charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
€¢l1.55.
Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi, pti uzivani izemi bude respektovano upfesnéni vyuziti ploch:

a) vyznamna liniova zelen — liniova zelen podél cest

Ochranné rezimy
¢l.56.

| Ochranny re#im ploch vymezenych pro systém USES:

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohrozeni ci
oslabeni ekostabilizacni funkce jsou zejména:

. umistovani staveb

. terénni Upravy vétSiho rozsahu svyjimkou realizace revitalizanich opatfeni a opatieni ke snizeni
ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a
krajiny

. Uprava vodnich tokd a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizanich opatfeni a opatfeni
ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany
pfirody a krajiny

= téibanerostl

. zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovéni ploch orné pudy a redukce
ploch lesa

. rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocichd

. zneskodriovéni odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovény do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti tizemniho systému ekologické
stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridord a biocenter a porostt
je tvoficich (jedné se predevsim o dostatecnou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno
kacet soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)

c) Casti LBC (LBC 13 a LBC16), které zasahuji do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury (236,237 a Z38),
budou zaloZeny aZ po realizaci dopravni stavby, pfipadné budou oba zaméry realizovany soucasné ve vzajemné
koordinaci.

(Konkrétni omezeni uréuje orgén ochrany pfirody a krajiny. Upfestiujici omezeni jsou rtiznd dle specifickych mistnich
podminek, uréenych organem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s organem uzemniho planovani, organy
ochrany vod aj.)
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f.2. Podminky prostorového uspo  Fadani

¢l.57.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny:

0 V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné plochy resp. plochy
zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového usporddani — napf. podlaznost, koeficient
zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd, event.
lokalni podminky)

0 kapitole f.1. Podminky pro vyu?iti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti u vybranych typ( ploch
(urbanizovaného Uzemi) s rozdilnym zplsobem vyuZiti

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu
¢l1.58.
Pti rozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina zemédélské (dle ZUR Pk)
0 dbat na ochranu a hospodérné vyuzivani zemédélského padniho fondu
0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfi zohlednéni
krajinnych hodnot tzemi
0 zabor PUPFL pFfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odivodnénych pfipadech
0 zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)
0  zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité
b) Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina lesozemédélska (dle ZUR Pk)
0 Lesni hospodafstvi sméFovat k diferencovanéjsi a pfirozené;si skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim
0 zastavitelné plochy mimo zastavénd Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na tkor
ploch lesa
0 zdbor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech technické a dopravni
infrastruktury
0 chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny podil
zahrad a trvalych travnich porost( a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch
0 rekreani ubytovaci zafizeni svyssi kapacitou lizek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny
a) Zéisahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovéni vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztahd v krajiné.
b) K umistovani a povolovéni staveb, jakoZ i k jinych €&innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz,
je nezbytny souhlas orgédnu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.
c) Vkrajiné bude udriovéna a obnovovéna tradice solitérnich strom, liniovych vysadeb podél vodotedi,
komunikaci a cest, pfipadné skupin stromt (orientacni body v krajiné).
d) Doplfiovéana bude mimolesni zelefl — remizky. VyuZivany budou hife zemédélsky obdélavatelné, zbytkové
plochy zemédélské pidy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka.
e) Nové vystavba obytnych objektli (rodinnych dom() pfedeviim v okrajovych Eastech sidla a v &astech
vybihajicich do volné krajiny bude prevainé o 1INP s moznosti vyuZitého podkrovi, stfecha sklonita. Zastavba
bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.
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Vyznamné krajinné prvky (VKP)
¢1.59.
Pti rozhodovéni o zméndch v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) vyuZiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni
jejich stabilizacni funkce.

b) K zasahGim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢&i
oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb,
pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tokd a nadrzi a tézba nerostu.

c) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkii navrhovény nové vodni plochy, mGze byt jejich umisténi
podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

¢l1.60.
Pti rozhodovéni o zméndch v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti véech vlastnikil a uZivatelti pozemki tvoficich jeho zaklad; jeho
vytvéfeni je vefejnym zdjmem, na kterém se podili vlastnici pozemki, obce i stat.

b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce.
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g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a

opat feni k zaji$ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk tim a stavbam vyvlastnit

| g.1. Verfejné prosp ésné stavby

¢l.e1.
a) Uzemni plan vymezuje koridory pro verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:

A. Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VD1 koridory pro realizaci VPS —ddlnice Il. tridy D35 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi stavbami
VD2 véetné mimourovriovych kfiZzovatek s napojenim na stavajici silniéni sit
Oznaceni Popis VPS
VPS
VD3 koridor pro realizaci VPS — pfelozka silnice 1/36 se viemi jejimi objekty a souvisejicimi stavbami
s napojenim na stévajici silniéni sit
Oznaceni Popis VPS
VPS
VD4 plocha pro realizaci VPS — mistni komunikace na severnim okraji sidla (kolem zastavitelné plochy
716)

B. Technickd infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT1 koridory pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury vzastavéném uzemi a jeho
VT2 doplnéni do dosahu zastavitelnych ploch

C. Dopravni a technickd infrastruktura (koridor pro spole¢né vedeni DI a Tl):

Oznaceni Popis VPS
VPS
VDT1 Plocha a koridor pro VPS — mistni ucelovou komunikaci vedenou v koridoru vefejného
prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné plose 226

b) Pro linie inZenyrskych siti bude pfevainé zfizovano vécné bfemeno (pokud budou trasovany po pozemcich
jinych subjekt — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Dolni Redice, pro jednotlivé objekty a zafizeni technické
infrastruktury lIze préva k pozemkidm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou uptesnény dle
podrobné dokumentace.
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g.2. Vefejné prosp éSna opat feni

€¢l.62.

Uzemni plan vymezuje plochy pro veejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkidm vyvlastnit:

D. Uzemni systém ekologické stability:

E.

«  plochy pro nadregionalni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO
vu1 plochy a koridory pro VPO - nadregionalni biokoridor NRBK K74 (osa mezofilni) véetné vloZenych
vuz biocenter (LBC 23, LBC 16)
vu3 !
vus
VU9
VvU10
«  plochy pro regionalni prvky USES:
Oznaceni VPO Popis VPO
vu4 plocha pro VPO - regionélni biocentrum RBC 1757 Casy
«  plochy pro lokalni prvky USES:
Oznaceni VPO Popis VPO
VU5 plocha pro VPO - lokalni biocentrum LBC 24
VU6
vu7
Oznaceni VPO Popis VPO
VU1l plocha pro VPO - ¢ast lokalniho biocentra LBC 21 k zaloZeni
Oznaceni VPO Popis VPO
VU12 plocha pro VPO - ¢ast lokalniho biocentra LBC 19 k zaloZeni
protierozni a protipovodriova opatreni:
Oznaceni VPO Popis VPO
VK1 plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatieni v plose zmény Z3a
Oznaceni VPO Popis VPO
VK2 plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni v plose zmény Z14c
Oznaceni VPO Popis VPO
VK3 plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodiiovych opatteni v plose zmény v krajiné
K10
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Oznaceni VPO Popis VPO
VK4 plocha pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatreni v ploSe zmény v krajiné
K9
Oznaceni VPO Popis VPO
VK5 Koridory pro VPO — pro realizaci protipovodiiovych opatfeni v zdpadni Casti sidla, jizné od
VK6 Redického potoka
VK7
Oznaceni VPO Popis VPO
VK8a Koridory pro VPO — pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatieni ve vychodni ¢asti
VKb centra sidla a na rozhrani zastavitelnych ploch Z13 a 214
Oznaceni VPO Popis VPO
VK9 koridor pro VPO — pro realizaci protipovodiovych opatfeni ve vychodni ¢asti sidla, jizné od
Redického potoka

g.3. Stavby k zaji§ t'ovani obrany statu

¢l.63.
Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

g.4. Asanace a asana €ni Upravy

¢l.64.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.

h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z fizovano, parcelnich

Cisel pozemk U, ndzvu katastralniho Gzemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Verfejné prosp é3né stavby

¢l.65.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo.

h.2. Verfejné prosp é5na opat feni

¢l.66.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospésna opatieni, pro kterd Ize uplatnit predkupni pravo.
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h.3. Vefejna prostranstvi

¢l.e7.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi a neuréuje pozemky pro tato verejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Dolni Redice.

Stanoveni kompenza €nich opat feni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

¢l.68.
Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo poZzadovano.

Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv

¢l1.69.
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv:
. R1 - plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R2 - plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)
. R3 —plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)

. R4 —plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)

. R5 — plocha pro ob¢anské vybaveni —télovychovnd a sportovni zafizeni (OS)
. R6 — plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)

. R7 - plocha pro bydleni nizkopodlazni — pfiméstské (BI)

. R8 — plocha pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl (VL)

¢l.70.
Pfi rozhodovéni o zméndch v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:
e provérena bude realnost zaméru a podminky budouciho vyuZziti plochy

e Plochy uzemnich rezerv budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch, apod.).

k) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno

dohodou o parcelaci

¢l.71.
Uzemni plan takové nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci.
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[) Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je rozhodovani o zm énéch v zemi podmin éno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek proj  eji pofizeni a pfiméfené Ih Gty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Gzemn & planovaci €innosti

él.72.
Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti:
e 719
e 726 (vétsi zapadni ¢ast)

¢l.73.
PFi potizeni izemnich studii budou dodrzeny tyto stanovené podminky:
a) Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani lokality:
= Dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém
= Dopravni uspofadani uvnitf lokality
= Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji uspofadani uvnitf lokality
= Stanovi dle potfeby podminky prostorového uspofadani napt.:
0 uli¢ni, stavebni ary
0 prostory pro umisténi objektt
0 koeficient zastavéni
0 koeficient zelené
0 limity pro hmotové Feseni objekt(
= Plochy vefejnych prostranstvi véetné vymezeni ploch vefejné zelené (v souladu s platnou legislativou
— (§7, odst.2 a §22, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), ploch vhodnych pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci
obyvatel — nap¥. détska hfisté, plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro
kontejnery na separovany odpad)
= je-li to ucelné, dilci etapizaci vystavby s ohledem na majetkové poméry v lokalité, na moznosti feSeni
technické ¢ dopravni infastruktury
= posoudi urbanistické souvislosti v kontaktnim tzemi
= Pfipadné vymezi plochu pro zafizeni obc¢anského vybaveni lokélniho vyznamu

b) Uzemni studie bude pofizena, schvalena potizovatelem, pfipadné odsouhlasena zastupitelstvem obce a
vloZena do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti pfed zahajenim Uzemniho Fizeni pro stavby v lokalité resp.
pred zménou vyuZiti izemi, nejdéle do 5ti let po vydani tzemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno
vydanim regula éniho planu, zadani regula éniho planu vrozsahu podle p Filohy €.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regula ¢€ni plan z podn étu nebo na Zzadost, a u
regula éniho planu z podn étu stanoveni p Ffimérené |h Gty pro jeho vydani.

¢l.74.
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je potizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti.
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n) Stanoveni po fadi zmén v Gzemi (etapizace)

¢l.75.
a) Zastavba v lokalitach rozsifujicich zastavéné Gzemi bude probihat ve sméru od zastavéného Uzemi smérem do
krajiny
b) etapizace je stanovena pro vybrané plochy zmén:
1. etapizace E1 pro zastavitelné plochy Z1 a Z2
e E1-1-zastavitelna plocha Z1 - 1. etapa
e E1-2 —zastavitelna plocha 722 - 2. etapa
2. etapizace E2 pro zastavitelné plochy 723 a 24
e E2-1-zastavitelna plocha Z3 — 1. etapa
e E2-2 —zastavitelna plocha Z4 - 2. etapa
3. etapizace E4 pro plochy zmény P1, 734 a-Z35, |/71 a |/734
e E4-1-plocha pfestavby P1 a zastavitelna plocha I/21 — 1. etapa
e E4-2 - zastavitelnd plocha Z34 a 1/Z34 - 2. etapa
c) Podrobné podminky etapizace pro jednotlivé plochy zmén jsou stanoveny v kapitole c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch ptestavby

d) Casti LBC (LBC 13 a LBC16), které zasahuji do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury (236,237 a Z38),
budou zaloZeny aZ po realizaci dopravni stavby, pfipadné budou oba zdméry realizovany soucasné ve
vzajemné koordinaci.

Udaje o po &tu list i Gzemniho planu a po &tu vykres @ k nému p fipojené grafické é&asti

¢l.76.
Uzemni plan:
LA — textovd &dst uzemniho pldnu (pocet stran: 7069)

I.B — grafickd st uzemniho pldnu:

1.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1.B2a  Hlavni vykres 1:5000
1.B2b Verejna infrastruktura — energetika, spoje, doprava 1:5000
1.B2c Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
1.B3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Pouceni

Proti Zmé&né ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Redice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Ing. Tomas Kostal Megr. lvana Pokorna Michal Kurka
mistostarosta obce Dolni Redice mistostarostka obce Dolni Redice starosta obce Dolni Redice

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb. Spravni fad ucéinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



