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ZMĚNA č. 1 
 

ÚZEMNÍHO   PLÁNU 

DOLNÍ ŘEDICE 
 

 
Zastupitelstvo obce Dolní Ředice, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití ustanovení § 55 ve 
spojení s § 54 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád a § 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti  
 
 

v y d á v á   
 

Změnu č. 1  Územního plánu DOLNÍ ŘEDICE, 
 
 
 
kterou se mění Územní plán Dolní Ředice takto: 
 
 
I. Textová část  

1. V kapitole „a) Vymezení zastavěného území“ se v čl. 2. nahrazuje datum 01/2017 datem 30. 05. 2019,  
zrušuje se slovo: návrhu  v druhé větě a ve slově „Dolní“ se nahrazuje písmeno d písmenem D. 

2. V kapitole „b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ se v čl. 3., 
odstavci a) doplňuje na konec věty text: I/36). 

3. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 v tabulce n) 
pro zastavitelnou plochu Z14 nahrazuje výměra plochy 4,28 výměrou 4,08 (ha). 

4. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 v tabulce 
bb) pro zastavitelnou plochu Z29 nahrazuje výměra plochy 0,91 výměrou 0,72 (ha). 

5. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 v tabulce 
ee) pro zastavitelnou plochu Z33 nahrazuje výměra plochy 1,76  výměrou 1,06 (ha). 

6. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 v tabulce 
ff) pro zastavitelnou plochu Z34 v řádku etapizace se za text „v ploše změny P1a“ doplňuje text: a 
realizována zástavba na ploše I/Z1a, za textem „v ploše změny P1b“ se zrušuje text min. a nahrazuje 
textem: , resp. zahájena realizace zástavby na ploše změny I/Z1b min., za textem „na 60%“ se doplňuje 
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text: součtu výměry obou, ve slově „plochy“ se zrušuje písmeno y, , za textem „na 30%“ se doplňuje 
text: součtu výměry obou a ve slově „plochy“ se zrušuje písmeno y. 

7. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 na konec 
doplňují 3 tabulky zastavitelných ploch: 

 jj) 
Zastavitelná plocha I/Z1 
lokalizace Jižní okraj sídla, východně od plochy přestavby P01 
plocha 1,12 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 VD – výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba 
 VS – plochy smíšené výrobní  

Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

Podmínky pro plochu změny I/Z1a: 
 Přes severní okraj plochy změny bude umožněno vedení místní 
komunikace, která zajistí dopravní obsluhu ploch ležících východně (např. 
Z33 a dalších stabilizovaných ploch). 
Podmínky pro plochu změny I/Z1b: 
 Areál bude na východní a jižní straně doplněn pásem izolační zeleně 
(řešeno uvnitř areálu – stromové a keřové patro). 
 Prostorové a hmotové řešení zástavby areálu nebude vytvářet 
nežádoucí výškové a hmotové dominanty, posuzováno bude 
především její uplatnění v dálkových pohledech od východu. 
Podmínky pro celou zastavitelnou plochu: 
 Zástavba bude vysoká max. 5 – 6,5 m po římsu, resp. okapní hranu, od 
nejnižšího místa průniku obvodové stěny s rostlým terénem, hřeben max. 
10 m nad nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
V případě objektu s rovnou střechou bude římsa max. 6,5 - 8m nad 
nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude v dalších 
fázích přípravy záměru, např. v územním nebo stavebním řízení, 
prokázáno nepřekročení platných hygienických limitů hluku z činností 
provozovaných v ploše změny vůči stávající i navrhované zástavbě 
v plochách SX – plochy smíšené obytné  - se specifickým využitím, jejíž 
stanovené podmínky využití umožňují mj. i realizaci zástavby s hlavní 
funkcí bydlení. 
 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude prokázáno, že 
řešení odvádění srážkových vod nezhoršuje odtokové podmínky a 
nezatěžuje dalším množstvím srážkových vod zastavěné území sídla Dolní 
Ředice (řešeno např. akumulací srážkových vod v místě spadu s možností 
jejich druhotného využití, zasakováním, případně řízeným postupným 
odtokem těchto vod mimo zastavěné území). 
 Provozované činnosti budou do doby realizace D35 včetně MÚK Časy a 
přeložky silnice I/36 takového charakteru, aby zvýšený podíl dopravy 
(především nákladní), negativně významně neovlivňoval sídla 
v kontaktním území. 

lokální podmínky  Zohledněna bude funkčnost melioračního systému. 
etapizace  Není stanovena (1. etapa). 

 
kk) 

Zastavitelná plocha I/Z2 
lokalizace Jihovýchodní okraj sídla 
plocha 0,015 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 BI – bydlení – v rodinných domech – příměstské 
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Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

 Výšková hladina staveb vedlejších nebude přesahovat výšku staveb 
hlavních - pro bydlení (realizace stavby hlavní se nepředpokládá). 

lokální podmínky  
etapizace  není stanovena 
 
ll) 

Zastavitelná plocha I/Z34 
lokalizace Jižní část sídla, východně od silnice III. třídy 
plocha 2,66 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 VL – výroba a skladování – lehký průmysl  

Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

 Zástavba bude vysoká max. 5 – 6,5m po římsu, resp. okapní hranu, od 
nejnižšího místa průniku obvodové stěny s rostlým terénem, hřeben max. 
10 m nad nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
V případě objektu s rovnou střechou bude římsa max. 6,5 - 8m nad 
nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 

 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude prokázáno, že 
řešení odvádění srážkových vod nezhoršuje odtokové podmínky a 
nezatěžuje dalším množstvím srážkových vod zastavěné území sídla Dolní 
Ředice (řešeno např. akumulací srážkových vod v místě spadu s možností 
jejich druhotného využití, zasakováním, případně řízeným postupným 
odtokem těchto vod mimo zastavěné území). 

 Provozované činnosti budou do doby realizace D35 včetně MÚK Časy a 
přeložky silnice I/36 takového charakteru, aby zvýšený podíl dopravy 
(především nákladní), negativně významně neovlivňoval sídla 
v kontaktním území. 

 Technologická zařízení, pokud budou vyšší než zástavba, budou 
umisťovány do severní části  navazující plochy změny Z34, dle konfigurace 
terénu do nižší polohy. 

 Areál bude na východní straně doplněn pásem izolační zeleně (řešeno 
uvnitř areálu – stromové a keřové patro). 

 Prostorové a hmotové řešení zástavby areálu nebude vytvářet nežádoucí 
výškové a hmotové dominanty, posuzováno bude především její uplatnění 
v dálkových pohledech od jihu a východu. 

 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude přilehlý prostor 
stávající komunikace III. třídy, resp. budoucí místní komunikace, svými 
prostorovými parametry odpovídat dopravní zátěži indukované potřebami 
výrobní zóny (tonáži a parametrům vozidel) a bude umožňovat realizaci 
alespoň jednostranného chodníku a zeleně podél komunikace. 

lokální podmínky  Zohledněna bude funkčnost melioračního systému. 
etapizace  výstavba v lokalitě bude zahájena až v době, kdy bude dokončena 

přestavba v ploše změny P1a a realizována zástavba na ploše I/Z1a , resp. 
bude možno ji užívat v souladu s právními předpisy, a bude zahájena 
přestavba v ploše změny P1b, resp. zahájena realizace zástavby na ploše 
změny I/Z1b min. na 60% součtu obou ploch a na min. 30% ploch změn 
budou dokončeny změny v území 

8. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.1. 
Dopravní infrastruktura, v čl. 13, v odst. c) se ve druhé odrážce na konec věty doplňuje text: a I/Z34 

9. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.2. 
Technická infrastruktura, v čl. 19, odst. f) se na konec věty doplňuje text: , v ploše změny I/Z34 bude 
řešeno odvádění srážkových vod v souladu se stanovenou zásadou 
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10. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.5. 
Požadavky civilní ochrany se v odstavci b) Zóny havarijního plánovaní zrušuje text prvního odstavce: 
Respektovány budou stanovené zóny havarijního plánování. Řešeným územím prochází stávající silnice 
I. třídy a VTL plynovod, které mají stanovená pásma havarijního plánování. Další významnou linií, která 
bude řešeným území procházet je záměr dálnice II. třídy D35. Lze předpokládat, že i tato silnice bude 
mít stanoveno pásmo havarijního plánování.  

11. V kapitole e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny 
v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu 
před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně, v podkapitole e.2. 
Koncepce uspořádání krajiny, v čl. 26, v odst. a) se v druhé odrážce v závorce zrušuje text NZ a 
nahrazuje textem: NZ1 a NZ2 

12. V kapitole f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení 
a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst.5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně 
přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních 
podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 
zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití), 
v podkapitole f.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  (funkční regulace), v čl. 31 
se ve třetím řádku tabulky „Plochy smíšené obytné“ v druhém sloupci „Typ příp. podtyp plochy RVZ“ 
nahrazuje text venkovské textem: se specifickým využitím a ve třetím sloupci „kód“ se nahrazuje text 
SV textem: SX 

13. V kapitole j) Vymezení plocha a koridorů územních rezerv, v čl. 69 se zrušuje poslední odrážka: 

 R9 – plocha pro výrobu a skladování – lehký průmysl (VL) 

14. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci prvního řádku zrušuje text: a Z35 a nahrazuje textem: , I/Z1 a I/Z34 

15. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci druhého řádku doplňuje za „plochu přestavby P1“ text: a zastavitelná plocha I/Z1 

16. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci třetího řádku doplňuje za „zastavitelnou ploch Z34“ text: a I/Z34 

17. V kapitole o) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části v čl. 
76 se v závorce za textem „počet stran“ ruší text: 70 a nahrazuje textem 69. 

 

 

II. Grafická část Změny č. 1 územního plánu Dolní Ředice: 

 Grafická část Změny č. 1 ÚP Dolní Ředice obsahuje výřez těchto grafických příloh, které byly 
součástí „výrokové části“ platného územního plánu: 

 Výkres základního členění území 1 : 5000 

 Hlavní výkres    1 : 5000 
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text: součtu výměry obou, ve slově „plochy“ se zrušuje písmeno y, , za textem „na 30%“ se doplňuje 
text: součtu výměry obou a ve slově „plochy“ se zrušuje písmeno y. 

7. V kapitole c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém 
sídelní zeleně, v podkapitole c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby se v čl. 8 na konec 
doplňují 3 tabulky zastavitelných ploch: 

 jj) 
Zastavitelná plocha I/Z1 
lokalizace Jižní okraj sídla, východně od plochy přestavby P01 
plocha 1,12 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 VD – výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba 
 VS – plochy smíšené výrobní  

Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

Podmínky pro plochu změny I/Z1a: 
 Přes severní okraj plochy změny bude umožněno vedení místní 
komunikace, která zajistí dopravní obsluhu ploch ležících východně (např. 
Z33 a dalších stabilizovaných ploch). 
Podmínky pro plochu změny I/Z1b: 
 Areál bude na východní a jižní straně doplněn pásem izolační zeleně 
(řešeno uvnitř areálu – stromové a keřové patro). 
 Prostorové a hmotové řešení zástavby areálu nebude vytvářet 
nežádoucí výškové a hmotové dominanty, posuzováno bude 
především její uplatnění v dálkových pohledech od východu. 
Podmínky pro celou zastavitelnou plochu: 
 Zástavba bude vysoká max. 5 – 6,5 m po římsu, resp. okapní hranu, od 
nejnižšího místa průniku obvodové stěny s rostlým terénem, hřeben max. 
10 m nad nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
V případě objektu s rovnou střechou bude římsa max. 6,5 - 8m nad 
nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude v dalších 
fázích přípravy záměru, např. v územním nebo stavebním řízení, 
prokázáno nepřekročení platných hygienických limitů hluku z činností 
provozovaných v ploše změny vůči stávající i navrhované zástavbě 
v plochách SX – plochy smíšené obytné  - se specifickým využitím, jejíž 
stanovené podmínky využití umožňují mj. i realizaci zástavby s hlavní 
funkcí bydlení. 
 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude prokázáno, že 
řešení odvádění srážkových vod nezhoršuje odtokové podmínky a 
nezatěžuje dalším množstvím srážkových vod zastavěné území sídla Dolní 
Ředice (řešeno např. akumulací srážkových vod v místě spadu s možností 
jejich druhotného využití, zasakováním, případně řízeným postupným 
odtokem těchto vod mimo zastavěné území). 
 Provozované činnosti budou do doby realizace D35 včetně MÚK Časy a 
přeložky silnice I/36 takového charakteru, aby zvýšený podíl dopravy 
(především nákladní), negativně významně neovlivňoval sídla 
v kontaktním území. 

lokální podmínky  Zohledněna bude funkčnost melioračního systému. 
etapizace  Není stanovena (1. etapa). 

 
kk) 

Zastavitelná plocha I/Z2 
lokalizace Jihovýchodní okraj sídla 
plocha 0,015 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 BI – bydlení – v rodinných domech – příměstské 
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Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

 Výšková hladina staveb vedlejších nebude přesahovat výšku staveb 
hlavních - pro bydlení (realizace stavby hlavní se nepředpokládá). 

lokální podmínky  
etapizace  není stanovena 
 
ll) 

Zastavitelná plocha I/Z34 
lokalizace Jižní část sídla, východně od silnice III. třídy 
plocha 2,66 ha 
podmínka zprac. US  Není stanovena 
funkční vymezení ploch 
změn 

 VL – výroba a skladování – lehký průmysl  

Podmínky prostorového 
uspořádání, 
technické podmínky, 
podmínky ochrany 
krajinného rázu 

 Zástavba bude vysoká max. 5 – 6,5m po římsu, resp. okapní hranu, od 
nejnižšího místa průniku obvodové stěny s rostlým terénem, hřeben max. 
10 m nad nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 
V případě objektu s rovnou střechou bude římsa max. 6,5 - 8m nad 
nejnižším místem průniku obvodové stěny s rostlým terénem. 

 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude prokázáno, že 
řešení odvádění srážkových vod nezhoršuje odtokové podmínky a 
nezatěžuje dalším množstvím srážkových vod zastavěné území sídla Dolní 
Ředice (řešeno např. akumulací srážkových vod v místě spadu s možností 
jejich druhotného využití, zasakováním, případně řízeným postupným 
odtokem těchto vod mimo zastavěné území). 

 Provozované činnosti budou do doby realizace D35 včetně MÚK Časy a 
přeložky silnice I/36 takového charakteru, aby zvýšený podíl dopravy 
(především nákladní), negativně významně neovlivňoval sídla 
v kontaktním území. 

 Technologická zařízení, pokud budou vyšší než zástavba, budou 
umisťovány do severní části  navazující plochy změny Z34, dle konfigurace 
terénu do nižší polohy. 

 Areál bude na východní straně doplněn pásem izolační zeleně (řešeno 
uvnitř areálu – stromové a keřové patro). 

 Prostorové a hmotové řešení zástavby areálu nebude vytvářet nežádoucí 
výškové a hmotové dominanty, posuzováno bude především její uplatnění 
v dálkových pohledech od jihu a východu. 

 Zastavitelná plocha je podmíněně využitelná, pokud bude přilehlý prostor 
stávající komunikace III. třídy, resp. budoucí místní komunikace, svými 
prostorovými parametry odpovídat dopravní zátěži indukované potřebami 
výrobní zóny (tonáži a parametrům vozidel) a bude umožňovat realizaci 
alespoň jednostranného chodníku a zeleně podél komunikace. 

lokální podmínky  Zohledněna bude funkčnost melioračního systému. 
etapizace  výstavba v lokalitě bude zahájena až v době, kdy bude dokončena 

přestavba v ploše změny P1a a realizována zástavba na ploše I/Z1a , resp. 
bude možno ji užívat v souladu s právními předpisy, a bude zahájena 
přestavba v ploše změny P1b, resp. zahájena realizace zástavby na ploše 
změny I/Z1b min. na 60% součtu obou ploch a na min. 30% ploch změn 
budou dokončeny změny v území 

8. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.1. 
Dopravní infrastruktura, v čl. 13, v odst. c) se ve druhé odrážce na konec věty doplňuje text: a I/Z34 

9. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.2. 
Technická infrastruktura, v čl. 19, odst. f) se na konec věty doplňuje text: , v ploše změny I/Z34 bude 
řešeno odvádění srážkových vod v souladu se stanovenou zásadou 
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10. V kapitole d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování, v podkapitole d.5. 
Požadavky civilní ochrany se v odstavci b) Zóny havarijního plánovaní zrušuje text prvního odstavce: 
Respektovány budou stanovené zóny havarijního plánování. Řešeným územím prochází stávající silnice 
I. třídy a VTL plynovod, které mají stanovená pásma havarijního plánování. Další významnou linií, která 
bude řešeným území procházet je záměr dálnice II. třídy D35. Lze předpokládat, že i tato silnice bude 
mít stanoveno pásmo havarijního plánování.  

11. V kapitole e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny 
v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu 
před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně, v podkapitole e.2. 
Koncepce uspořádání krajiny, v čl. 26, v odst. a) se v druhé odrážce v závorce zrušuje text NZ a 
nahrazuje textem: NZ1 a NZ2 

12. V kapitole f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení 
a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst.5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně 
přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních 
podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 
zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití), 
v podkapitole f.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  (funkční regulace), v čl. 31 
se ve třetím řádku tabulky „Plochy smíšené obytné“ v druhém sloupci „Typ příp. podtyp plochy RVZ“ 
nahrazuje text venkovské textem: se specifickým využitím a ve třetím sloupci „kód“ se nahrazuje text 
SV textem: SX 

13. V kapitole j) Vymezení plocha a koridorů územních rezerv, v čl. 69 se zrušuje poslední odrážka: 

 R9 – plocha pro výrobu a skladování – lehký průmysl (VL) 

14. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci prvního řádku zrušuje text: a Z35 a nahrazuje textem: , I/Z1 a I/Z34 

15. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci druhého řádku doplňuje za „plochu přestavby P1“ text: a zastavitelná plocha I/Z1 

16. V kapitole n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace), v čl. 75, v odst. b), odrážce 3. se u etapizace 
E4 na konci třetího řádku doplňuje za „zastavitelnou ploch Z34“ text: a I/Z34 

17. V kapitole o) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části v čl. 
76 se v závorce za textem „počet stran“ ruší text: 70 a nahrazuje textem 69. 

 

 

II. Grafická část Změny č. 1 územního plánu Dolní Ředice: 

 Grafická část Změny č. 1 ÚP Dolní Ředice obsahuje výřez těchto grafických příloh, které byly 
součástí „výrokové části“ platného územního plánu: 

 Výkres základního členění území 1 : 5000 

 Hlavní výkres    1 : 5000 
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ZMĚNA č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU DOLNÍ ŘEDICE 
 

II.A - TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
 
 

a) Postup při pořízení územního plánu 

 
Bude doplněno pořizovatelem po projednání Změny č.1 ÚP Dolní Ředice.  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

 
Soulad s Politikou územního rozvoje České republiky 2008  

(dále jen PÚR; PÚR ČR 2008 schválena dne 20. 7. 2009 usnesením vlády č. 929, Aktualizace č. 1 schválena dne 
15. 4. 2015 usnesením vlády)  
 
 Z PÚR ČR vyplývá pro Územní plán Dolní Ředice resp. jeho Změnu č. 1 požadavek souladu této ÚPD 
s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Republikové priority 
jsou naplňovány platnou územně plánovací dokumentací. Záměry řešené Změnou č. 1 ÚP Dolní Ředice 
nemění stanovené zásady a podmínky koncepce rozvoje území, urbanistické koncepce ani koncepce 
uspořádání krajiny stanovené platným územním plánem. 
 
 Řešené území je součástí rozvojové oblasti OB4 Hradec Králové – Pardubice, požadavky z toho 
vyplývající jsou řešeny v platné ÚPD. 
 
 
 
 
 
Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou Pardubickým krajem – Zásadami územního rozvoje 
Pardubického kraje  

(dále jen ZÚR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesením Z/170/10 ze dne 29. 4. 2010 (nabyly 
účinnosti dne 15. 5. 2010), aktualizace č.1 – vydána usnesením č. Z/229/14 ze dne 17. 9. 2014. (nabytí 
účinnosti dne 7. 10. 2014) a aktualizace č.2 – vydána usnesením č. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019. 
 
 Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje stanovené priority územního plánování kraje pro 
zajištění udržitelného rozvoje jsou naplňovány platnou ÚPD. Záměry řešené Změnou č. 1 ÚP Dolní Ředice 
nemění stanovené zásady a podmínky koncepce rozvoje území, urbanistické koncepce ani koncepce 
uspořádání krajiny. 

 PZN. Šedý text psaný kurzívu je text odůvodnění platného ÚP – uvedeno pro možnost porovnání. 
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Stanovené požadavky ZÚR Pk (priority 
akcentované ÚP Dolní Ředice) 

Řešení Změny č.1  Územního  plánu Dolní Ředice  

 (01) jako základní požadavek sledovat vyváženost 
a udržitelnost rozvoje území 

ÚP respektuje požadavky na vyváženost a udržitelnost rozvoje 
území. Prověřena byla možnost respektovat rozvojové záměry 
projednané a schválené v platné ÚPD. Vytvořeny jsou podmínky 
pro rozvoj všech oblastí pro vyvážený rozvoj – bydlení, občanské 
vybavení, veřejná prostranství a technické infrastruktury. 
Posilována je oblast sídelní zeleně, výroby a dopravní 
infrastruktury. Změna č. 1 tyto požadavky respektuje. 

(05) vytvářet podmínky pro umístění a realizaci 
potřebných staveb a opatření pro zlepšení 
dopravní dostupnosti a dopravní obslužnosti 
kraje, zejména zlepšit dopravní vazby: 
- páteřní trasy R35 v koridoru Opatovice nad 

Labem – Dašice – Vysoké Mýto – Litomyšl – 
Dětřichov u Moravské Třebové 

ÚP vymezil plochy a koridory pro záměr dálnice II. třídy D35 včetně 
MÚK, vymezil koridor pro přeložku silnice I/36 MÚK Časy. 
Změna č. 1 tyto záměry respektuje a nemění jejich vymezení ani 
stanovené podmínky pro ně. 

(06) respektovat a chránit přírodní, kulturní a 
civilizační hodnoty území: 
- přírodní hodnoty, biologická rozmanitost a 

ekologicko-stabilizační funkce krajiny 
- ochrana pozitivních znaků krajinného rázu 
- zachování a citlivé doplnění výrazu sídel 

(urbanistické struktury, architektonické i 
přírodní dominanty), zabránit a omezit 
fragmentaci krajiny 

- chránit obyvatelstvo před zdravotními riziky a 
narušenou kvalitou prostředí 

- ochrana před vznikem prostorově sociální 
segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel 

- rozvojové záměry, které mohou významně 
ovlivnit charakter krajiny, umisťovat do 
nejméně konfliktních lokalit 

ÚP splňuje požadavky na ochranu přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot. Snaží se respektovat založenou urbanistickou 
strukturu sídla, nicméně struktura v nových zastavitelných 
plochách bude navazovat na založenou síť místních komunikací, ale 
struktura zástavby bude spíše pravidelná, než rostlá tak jak je ve 
stabilizovaných plochách. 
ÚP respektuje pozitivní znaky krajinného rázu, stanovuje podmínky 
pro možnost hospodářského využívání především zemědělských 
ploch. 
Chrání zastavěné území sídel před negativními vlivy především 
provozu na nadřazené dopravní síti. Podmínky pro využití výrobních 
ploch jsou stanoveny tak, aby nebyly negativními vlivy zasaženy 
obytné plochy sídel, resp. aby byly případné negativní vlivy 
minimalizovány. 
Rozvojové záměry jsou umisťovány ve vazbě na zastavěná území 
nebo na koridory dopravních linií. 
Změna č. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy, které tyto 
podmínky a zásady respektují. 

(07) hospodářské činnosti v území stabilizovat a 
vyváženě rozvíjet s přihlédnutím ke: 
- kvalitě života obyvatel 
- efektivnímu využívání zastavěného území a 

zachování celistvosti sídel 
- intenzivnějšímu rozvoji cestovního ruchu, 

turistiky a rekreace 
- uplatnění mimoprodukční funkce zemědělství 

v krajině, účelné členění pozemkové držby dle 
KPÚ 

- mimoprodukční funkce lesů 
- rozvoj systémů dopravní obsluze a technické 

vybavenosti území 
- úroveň TI – dodávka vody a zpracování 

odpadních vod – zajistí vysokou kvalitu života 
v současnosti i budoucnosti 

- podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie 
z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu 
prostředí, s cílem minimalizace negativních 
vlivů a rizik 

ÚP stabilizuje stávající hospodářské aktivity – výrobní areály. 
Vytváří podmínky pro jejich intenzifikaci a rozvoj při zohlednění 
přírodních a civilizačních hodnot. Podmínky pro využití takových 
ploch jsou stanoveny tak, aby případnými negativními vlivy 
provozovaných činností nebyly  ovlivněny obytné plochy, nebo aby 
případný vliv byl minimalizován. Změna č. 1 vymezuje nové výrobní 
plochy, které navazují na výrobní plochy vymezené v platném ÚP 
jako plochy změny a stanovuje pro ně podmínky korespondující 
s platnou ÚPD, jež byly stanoveny v souladu se ZÚR Pk. 

Rozvojové plochy jsou vymezovány ve vazbě na zastavěné území 
tak, aby urbanizované území bylo co možná kompaktní a 
nežádoucím způsobem nepřekračovalo přírodní a technické 
bariéry. Protože požadavky na možnosti rozvoje jsou ze strany 
majitelů nemovitostí nad současnými reálnými možnostmi území, 
je část těchto požadavků vyznačeno jako plochy územních rezerv. 
Změna č. 1 mění jednu z ploch územních rezerv pro výrobu (R9) 
vypouští z řešení a vyznačuje ji jako zastavitelnou plochu pro 
výrobu (VL).  

Pro využití krajiny jsou stanoveny podmínky s ohledem na přírodní 
hodnoty řešeného území s respektováním řešení komplexních 
pozemkových úprav. 

Doplněny jsou systémy dopravní a technické infrastruktury. 
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Respektován je stávající systém odvádění a čištění odpadních vod. 

Změna č. 1 v těchto aspektech platný ÚP nemění. 
 

Rozvojová oblast republikového významu 
OB4 - zásady  pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území 
(týkající se řešeného území) 

 

(12) 

a) zlepšit vazby Pardubice na stávající D11 novou 
trasou I/36 a na budoucí R35 ve směrech: I/36 
(Časy) – Holice 

e)rozvoj ekonomických Aktivit soustřeďovat do 
ploch s vazbou na železnici a silnice nadřazené 
sítě, přístav a letiště 

f) orientovat ekonomické aktivity do plochy 
brownfields 

 

 

 

g) rozvoj bydlení orientovat do lokalit s možností 
kvalitní veřejné dopravy a s vazbou na sídla 
s odpovídající veřejnou infrastrukturou 

 

m) respektovat prvky přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot území 

 

n) dotvářet krajinu s cílem zvýšení její estetické 
hodnoty a ekologické stability 

 
Pro přeložku trasy I/36 je vymezen koridor v souladu 
s poskytnutými podklady (ŘSD – STRADA HK spol. s r.o.) v šíři 
budoucího silničního ochranného pásma. 
Pro rozvoj výroby jsou vymezeny plochy ve vazbě na stávající 
výrobní zónu na jižním okraji sídla, podél příjezdové komunikace 
(III. třídy) od silnice I/36. Změna č. 1 tyto plochu ležící východně od 
této komunikace rozšiřuje jižním směrem až k navrženému 
koridoru pro přeložku trasy I/36 (plocha změny I/Z34). 
Plocha, která by se dala charakterizovat jako brownfield, se 
v řešeném území nachází východně od silnice III. třídy na jižním 
okraji sídla. Jedná se o plochu bývalého zemědělského areálu, který 
je v současné době využíván minimálně. Tento areál je územním 
plánem vyznačen jako plocha přestavby pro plochy smíšené 
výrobní.  Změna č. 1 navazuje na tento areál vymezením nové 
zastavitelné plochy pro výrobu (I/Z1b). 
 
Dolní Ředice budou po realizaci D35 včetně MÚK Časy sídlem, které 
má nadstandardní napojení na nadřazenou silniční síť. ÚP využívá 
tohoto potenciálu pro posílení sídlotvorných funkcí tak, aby byl 
posilován význam sídla jako centra osídlení. 
 
Respektovány jsou přírodní, kulturní a civilizační hodnoty. 
Zohledněny jsou urbanistické vazby, technické podmínky i 
požadavky soukromých a veřejných zájmů na využití území. 
 
Respektovány jsou krajinné charakteristiky. Zemědělský charakter 
je respektován na většině řešeného území, doplňovány jsou účelové 
komunikace a liniová zeleň v souladu s komplexními pozemkovými 
úpravami. Přírodní charakter území je respektován především na 
severovýchodním okraji řešeného území. Vymezeny jsou skladebné 
části ÚSES na všech úrovních, respektovány jsou lokality v zájmu 
ochrany přírody. 

Změna č. 1 v těchto aspektech platný ÚP nemění. 

Rozvojová oblast republikového významu 
OB4 – úkoly pro územní plánování (týkající 
se řešeného území) 
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13) 

b) ověřit  rozsah zastavitelných ploch v sídlech a 
stanovit směry jejich využití s ohledem na 
kapacity obsluhy veřejnou infrastrukturou, limity 
rozvoje území a ochranu krajiny 

 

c) prověřit možnosti zlepšení silniční sítě ve 
vazbách na vybranou komunikační síť, 
sledovanou v ZÚR –  R 35, I/36… 

 

 

e)respektovat požadavky na ochranu ptačích 
oblastí… Komárov, evropsky významných lokalit 
… Žernov,..,přírodních rezervací…Žernov, 

 

 

f) respektovat požadavky na ochranu a upřesnit 
vymezení skladebných částí ÚSES za podmínek 
stanovených odst.(112) v ZÚR Pk 

 

 

 

 

 

g) v územních plánech obcí řešit vazby navazující 
silniční sítě na budoucí MÚK na R35 a I/37 
s cílem snížit zatížení obytného území sídel 

 

 

h) v územních plánech obcí ověřit možnosti 
využití ploch souvisejících s těžbou štěrkopísků 
pro rekreaci 

 
ÚP prověřil rozsah zastavitelných ploch v sídle vymezených v platné 
ÚPD. Prověřeny byly nové záměry na využití území. Při vymezení 
rozvojových ploch byly zohledněny hodnoty území a rozsah limitů 
využití území. Kapacity především ploch pro bydlení byly 
koordinovány se stanovenými potřebami. Změna č. 1 prověřila 
nový záměr pro rozšíření ploch pro funkci bydlení. Vymezila 1 
drobnou plochu pro bydlení jako rozšíření stávající stabilizované 
plochy pro bydlení. 
 
Koncepce silniční sítě je v řešeném území dlouhodobě sledována a 
stanovena v dokumentaci vydané krajem (ZÚR Pk). Tyto zásady 
jsou ÚP respektovány. Změna č. 1 se této problematiky nedotýká. 
 
Územní plán tyto lokality respektuje, nenavrhuje do těchto lokalit 
žádné záměry, které by byly v rozporu se zájmy ochrany přírody a 
krajiny.  Koridor pro dálnici II. třídy D35 a přeložku I/36 je vymezen 
v souladu s nadřazenou dokumentací – ZÚR Pk. 
 
Vymezeny jsou skladebné části ÚSES – nadregionálního, regionální 
a lokálního. 
Skladebné části nadregionálního ÚSES a LBC vymezené k založení 
jsou vymezeny jako veřejně prospěšná opatření. Skladebné části 
ÚSES jsou chráněny i způsobem vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití – biocentra jsou vymezena převážně jako plochy 
přírodní krajinné zeleně, případně některé části jako plochy 
smíšené nezastavěného území, pokud nejsou tvořena nebo jejich 
části pozemky určenými k plnění funkcí lesa. Ty pak jsou vymezeny 
jako plochy lesní.   
ÚP vymezil koridor pro přeložku silnice I/36 v souladu 
s poskytnutým podkladem (záměr ŘSD)  

Změna č. 1 v těchto aspektech platný ÚP nemění. 
 
V řešeném území se takové plochy nenacházejí. 
 

Plochy a koridory dopravy mezinárodního 
a republikového významu 

 

(73) ZÚR zpřesňují na území Pardubického kraje 
dopravní koridor republikového významu R35 
Opatovice n.L. – Vysoké Mýto….. 

Území plán vymezuje upřesněný koridor pro tuto dopravní stavbu. 
Změna č. 1 tento koridor respektuje. Nemění jeho vymezení ani 
stanovené podmínky. 

Plochy a koridory dopravy nadmístního 
významu 

 

Silnice I. třídy 
(83) j) koridor pro umístění stavby D12 – 
přeložka silnice I/36 Horní Ředice 

Územní plán vymezuje upřesněný koridor pro tuto dopravní stavbu. 
Změna č. 1 tento koridor respektuje. Nemění jeho vymezení ani 
stanovené podmínky 

Plochy a koridory technické infrastruktury  

 (108) 
b) v záplavových územích lze vymezovat 
zastavitelné plochy a umísťovat veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť 
odůvodněných případech 

V řešeném území není vyhlášeno záplavové území. Nicméně se 
jedná o území, které je tímto živelním ohrožením významně 
dotčeno. Obec má zpracovaný povodňový plán. Velkým problémem 
je, že vodní tok, který se rozvodňuje, protéká v rozsahu řešeného 
území hustě zastavěným územím. O to komplikovanější je řešení 
protipovodňové ochrany. Příčiny ohrožení je nutno řešit ještě před 
průchodem Ředického potoka řešeným územím. V sousedním 
katastrálním území je na tomto vodním toku navrhováno opatření, 
které by mělo do budoucna významně tuto hrozbu eliminovat. 
Územní plán, pokud vymezuje rozvojové plochy, které jsou 
v kontaktu s informativně vyznačeným záplavovým územím, pak 
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pro tyto stanovuje podmínku realizace protipovodňových opatření 
nebo etapizaci ve smyslu, že zástavba na těchto plochách bude 
realizována, až problém záplavy bude vyřešen realizací 
navrhovaných opatření.  Změna č. 1 nevymezuje nové rozvojové 
plochy, které by byly v kontaktu s informativně vyznačeným 
záplavovým územím. 

Plochy a koridory nadregionálního a 
regionálního ÚSES 

 

(110) ZÚR vymezují na nadregionální úrovni: 
b) osy nadregionálních biokoridorů, jejichž 
funkčnost je nutno zajistit: K74 – Bohdaneč – 
Uhersko v šířce minimálně 40m 
(111) ZÚR vymezují na regionální úrovni: 
a) funkční regionální biocentra: 968 Žernov, 
1757 Časy 

Územní plán vymezuje pro NRBK koridor v odpovídajících šířkových 
parametrech. 
Územní plán vyznačuje tyto skladebné části územního systému 
ekologické stability. 
Územní plán charakterizuje skladebné části ÚSES jako plochy 
nezastavitelné, neumisťuje do takových ploch žádné záměry, které 
by byly v rozporu se stanoveným ochranným režimem. Pokud se 
takových částí krajiny dotýká vymezený navržený koridor dopravní 
infrastruktury, pak je tento vymezen v souladu s nadřazenou 
dokumentací ZÚR Pk. 
Změna č. 1 respektuje skladebné části nadregionálního a 
regionálního ÚSES vymezené v platném ÚP, nemění jejich 
vymezení a stanovené podmínky. 

Vymezení cílových charakteristik krajiny  

(121) 
v řešeném území se vyskytují tyto krajinné typy: 
d) krajina lesozemědělská 
e) krajina zemědělská 
g) území s předpokládanou vyšší mírou 
urbanizace 
(122) 
stanovené zásady péče o krajinu při plánování 
změn v území a pro jejich šetrné využívání 

a) vytvářet podmínky pro ochranu všech 
přírodních zdrojů a pro jejich šetrné využívání 

b) chránit a rozvíjet základní atributy stability, 
funkčnosti a vzhledu krajiny… 

c) rozvíjet retenční schopnost krajiny 
d) respektovat výjimečné části krajiny chráněné 

dle příslušných zákonů 
e) preferovat využití rezerv v zastavěném území 

sídel, zejména proluk a přestavbových území 
před vymezováním zastavěných ploch ve 
volné krajině 

f) cestovní ruch rozvíjet ve formách příznivých 
pro udržitelný rozvoj, 

g) respektovat cenné architektonické a 
urbanistické znaky sídel… 

h) při navrhování rozvojových území, jejichž 
využití umožní umisťování staveb, které 
mohou narušit krajinný ráz, vyhodnotit jejich 
vliv na krajinný ráz a negativní dopady 
eliminovat 

Územní plán respektuje přírodní hodnoty území, chrání plochy lesa 
a přírodně cenné lokality. 
Stanovuje podmínky využití tak, aby byla zachována a pokud 
možno posílena retenční schopnost krajiny. 
Vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu předpokládaných potřeb, 
vyhodnotil možnosti využití zastavěného území.  
ÚP respektuje založenou urbanistickou strukturu sídla. 
Do krajiny neumisťuje záměry (stavby), které by narušovaly 
krajinný ráz. Hmotou a svou výškou mohou být dominantní objekty, 
které by vznikly v rámci navržených zastavitelných ploch na jižním 
okraji sídla ve vazbě na stávající výrobní areály. V rámci nich jsou 
ovšem již takové stavby realizovány, a tudíž prostorová regulace 
nové zástavby bude velice obtížná. 
 
Změna č. 1 tyto podmínky respektuje. 

Krajina lesozemědělská a zemědělská - 
zásady pro plánování změn v území a 
rozhodování o nich 

 

(131) ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování 
změn v území a rozhodování o nich (krajina 
lesozemědělská): 
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a) Lesní hospodářství směřovat k diferencovanější 
a přirozenější skladbě lesů a eliminovat tak rizika 
poškození krajiny nesprávným lesním 
hospodařením 

b) zastavitelné plochy mimo zastavěná území obcí 
navrhovat pouze v  nezbytně nutné míře při 
zohlednění krajinných hodnot území s tím, že 
zastavitelné plochy nebudou vymezovány na úkor 
ploch lesa  

c) zábor PUPFL připouštět pouze v nezbytných 
odůvodněných případech technické a dopravní 
infrastruktury 

d) chránit a rozvíjet harmonický vztah sídel a 
zemědělské krajiny, zejména udržovat vyvážený 
podíl zahrad a trvalých travních porostů  a 
zastavěných a intenzivně využívaných ploch 

e) rekreační ubytovací zařízení s vyšší kapacitou 
lůžek připouštět pouze na základě vyhodnocení 
únosnosti krajiny 

(133)  
ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování změn 
v území a rozhodování o nich: 

a) dbát na ochranu a hospodárné využívání 
zemědělského půdního fondu 

b) zastavitelné plochy mimo zastavěná území obcí 
navrhovat v nezbytně nutné míře při zohlednění 
krajinných hodnot území 

c) zvyšovat pestrost krajiny zejména obnovou a 
doplňováním doprovodné zeleně podél 
komunikací a rozptýlené zeleně (solitéry, remízky 
apod.) 

d) zvyšovat prostupnost krajiny obnovou cestní 
sítě 

 
V těch částech řešeného území, které ZÚR Pk zahrnuje do 
krajinného typu – krajina lesozemědělská, územní plán nenavrhuje 
žádné záměry, které by byly v rozporu se stanovenými zásadami – 
výjimkou je koridor pro dálnici II. třídy D35, který je vymezen 
v souladu se ZÚR Pk. 
Řešení Změny č. 1 se nedotýká území, které ZÚR Pk zahrnuje do 
krajinného typu – krajina lesozemědělská. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbě na zastavěné území 
tak, aby nevznikaly zbytkové, obtížně zemědělsky využitelné plochy.  
Mimo zastavěné území ve volné krajině nejsou vymezeny územním 
plánem žádné zastavitelné plochy. Cestní síť je respektována a 
v územním plánu je vyznačena v souladu s komplexními 
pozemkovými úpravami. 

Změna č. 1 v těchto aspektech platný ÚP nemění. 
 

ZÚR vymezují a požadují respektovat veřejně 
prospěšná opatření, bezprostředně se 
dotýkající obce Dolní Ředice 

 

(142) 

- D01 – rychlostní silnice R35 se všemi jejími 
objekty a souvisejícími stavbami včetně 
mimoúrovňových křižovatek a napojením na 
stávající silniční síť – Opatovice nad Labem – 
hranice kraje 

- D11 přeložka silnice I/36 Sezemice – Časy  

- UO4 – NRBK K74 – Bohdaneč – Uhersko 

 

 
Koridor této dopravní stavby je vymezen jako koridor pro VPS. 
 
Koridor této dopravní stavby je vymezen jako koridor pro VPS. 
 
Tato skladebná část nadregionálního ÚSES je vymezena jako VPO. 
 
Změna č. 1 respektuje řešení platného ÚP a nenavrhuje nové 
plochy pro VPS nebo VPO. 

 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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c) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů  

 Řešení Změny č. 1 ÚP neovlivní širší vztahy v území.  Změnou jsou vymezeny 2 plochy zastavitelné 
plochy jako RZV - výrobní plochy (VL) na jižním okraji sídla, které navazují na rozvojové plochy vymezené 
v platném ÚP. Dále je vymezena jedna drobná zastavitelná plocha pro funkci bydlení jako rozšíření 
stabilizované zástavby RD )rozšíření stávajícího zastavěného pozemku.   

 Záměry, ale i stabilizované plochy systémů, které navazují na širší území, jsou Změnou č. 1 ÚP 
respektovány v podobě, jak byly řešeny platnou územně plánovací dokumentací. 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 

d) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

 
 

 CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ §18 SZ 
 

ŘEŠENÍ ZMĚNY č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU DOLNÍ ŘEDICE 

(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro 
výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby 
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života 
generací budoucích. 

Tento cíl je naplňován platnou územně plánovací 
dokumentací.  

Změna č. 1 řeší vytvoření podmínek pro možnost rozšíření 
navržených ploch výroby, které navazují na významné 
výrobní areály v jižní části sídla. Tyto plochy jsou umístěny 
tak, že jsou dobře dopravně napojitelné na nadřazenou 
silniční síť. 

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný 
rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného 
využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení 
obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 
zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský 
a hospodářský potenciál rozvoje. 

Platný Územní plán prověřil předpoklady a požadavky na 
další rozvoj sídla. Tyto jsou nadále sledovány a 
prověřovány. Změna č. 1 ÚP řeší plochy výroby a drobnou 
plochu pro rozšíření bydlení, jejichž prověření bylo 
požadováno návrhem na pořízení změny ÚP.   

(3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto 
zákona koordinují veřejné a soukromé záměry změn 
v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a 
konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze 
zvláštních právních předpisů. 

Platný územní plán byl, v souladu se stavebním zákonem 
projednán a posouzen. Stejně tak bude i Změna č. 1 
zákonným postupem projednávána, posuzována a dle 
výsledků projednání případně upravena. Po jejím vydání se 
stane závazným dokumentem pro rozhodování v území a 
bude jedním z nástrojů pro práci orgánů územního 
plánování. 

(4) Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí 
přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického 
dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. 
S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné 
využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 
nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. 
Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál 
rozvoje území  a míru využití zastavěného území. 

Platná územně plánovací dokumentace respektuje kulturní 
a civilizační hodnoty území. Vyznačuje jako limity využití 
území veškeré známé limitující údaje o řešeném území. 
Stejné principy jsou respektovány při zpracování Změny 
č.  1 ÚP Dolní Ředice.   
Prověřeno bylo vymezení hranice zastavěného území 
v rozsahu celého řešeného území. 

(5) V nezastavěném území lze v souladu s jeho 
charakterem umisťovat stavby, zařízení a jiná opatření 
pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, 
těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická 
opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro 

Změna č. 1 nenavrhuje do nezastavěného území žádné 
záměry s výjimkou rozvojových ploch, které jsou vymezeny 
vždy ale ve vazbě na zastavěné území nebo jsou ve vazbě 
na stávající,  případně navrhované komunikace. 



11 
Změna č. 1 ÚP DOLNÍ ŘEDICE – příloha  TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické 
stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra. 

(6) Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit 
technickou infrastrukturu způsobem, který neznemožní 
jejich dosavadní užívání. 

Platná ÚPD i její  Změna č. 1 se snaží tento cíl respektovat. 

  
 
 

 ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ §19 SZ 
 

ŘEŠENÍ ZMĚNY č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU DOLNÍ 
ŘEDICE 

(1) Úkolem územního plánování je zejména: 
a) Zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, 

kulturní a civilizační hodnoty 
b) Stanovovat koncepci rozvoje území včetně 

urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území 

c) Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, 
veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, 
problémy, rizika s ohledem například na veřejné 
zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu 
území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její 
hospodárné využívání, 

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a 
estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
umístění, uspořádání a řešení staveb 

e) Stanovovat podmínky pro provedení změn 
v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území 

f) Stanovovat pořadí provádění změn v území 
(etapizaci), 

g) Vytvářet v území podmínky  pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a 
pro odstraňování jejich důsledků, a to přírodě 
blízkým způsobem 

h) Vytvářet v území podmínky pro odstraňování 
důsledků náhlých hospodářských změn 

i) Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní 
struktury a pro kvalitní bydlení 

j) Prověřovat a vytvářet v území podmínky pro 
hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území 

k) Vytvářet v území podmínky pro zajištění civilní 
ochrany 

l) Určovat nutné asanační, rekonstrukční a 
rekultivační zásahy do území 

m) Vytvářet podmínky pro ochranu území podle 
zvláštních právních předpisů před negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační 
opatření, pokud zvláštní právní předpis nestanoví 
jinak, 

n) Regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních 
zdrojů 

o) Uplatňovat poznatky zejména z oborů 
architektury, urbanismu, územního plánování a 
ekologie a památkové péče 

 
a) Záměry řešené Změnou č. 1 ÚP Dolní Ředice nemění 

koncepce stanovené platným ÚP, zásadním způsobem 
neovlivňují přírodní, kulturní ani civilizační hodnoty 
řešeného území. 

b) Změna č. 1 se ve svém řešení nemění zásady 
stanovených koncepcí rozvoje.  

 
c) Plochy změny vymezené Změnou č.1 ÚP vytvářejí 

podmínky pro možnost realizace nových výrobních 
aktivit a to v návaznosti na stávající nebo navržené 
plochy výroby s možností vyhovujícího dopravní 
napojením na nadřazenou silniční síť.  

 
d) Změna č. 1 v souladu s platnou ÚPD stanovuje 

podmínky prostorového uspořádání pro řešené plochy 
změn s možností realizace nové zástavby.  

 
e) Viz d) 

 
 
f) Řešení Změny č. 1 stanovuje etapizaci u navržené 

plochy pro výrobu (I/Z1b), která je vymezena jako 
rozšíření plochy výroby (P1b) vymezené v platném ÚP, 
pro kterou jsou již stanoveny podmínky etapizace.  

 
g) Změna č. 1 se této problematiky nedotýká, řešeno 

v platné ÚPD. 
 
h) Změna č. 1 se této problematiky nedotýká, řešeno 

v platné ÚPD. 
i)  Změna č. 1 mj. vytváří podmínky pro možnost 

drobného rozšíření ploch pro rodinnou zástavbu.  
j) Změna č. 1 respektuje podmínky stanovené platnou 

ÚPD, vytváří podmínky pro realizaci zástavby pro 
funkci výroby a bydlení. 

k) Řešení Změny č. 1 se této problematiky nedotýká, 
respektována je platná ÚPD. 

l) Řešení Změny č. 1 nenavrhuje asanační, rekonstrukční 
ani rekultivační zásahy do území.  

m) Stanoviskem DO k návrhu na pořízení Změny č. 1 ÚP 
bylo konstatováno, že záměry řešené Změnou č. 1 
nemohou mít významný vliv na předměty ochrany ani 
celistvost žádné evropsky významné lokality nebo 
ptačí oblasti, tudíž nebylo zpracováno naturové 
hodnocení, a proto nejsou návrhem Změny č. 1 
navrhována žádná kompenzační opatření.  

n) Změna č. 1 se této problematiky nedotýká, řešeno 
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v platné ÚPD. 
o) Řešení Změny č. 1 vymezuje plochy pro možnost 

rozšíření navržených zastavitelných ploch pro výrobu 
(VL) na jižním okraji sídla až do přímé návaznosti na 
koridor vymezený pro dopravní infrastrukturu -  
nadřazenou komunikační síť.  

(2) Úkolem územního plánování je také vyhodnocení vlivů 
politiky územního rozvoje, zásad územního rozvoje a 
územního plánu na vyvážený vztah územních podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
soudržnost společenství obyvatel území (dále jen 
„vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území“); jeho 
součástí je posouzení vlivů na životní prostředí zpracované 
podle přílohy k tomuto zákonu a posouzení vlivu na 
evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast, pokud 
orgán ochrany přírody svým stanoviskem takovýto vliv 
nevyloučil. 

Dle stanoviska dotčeného orgánu (krajského úřadu 
Pardubického kraje, oddělení integrované prevence) bylo 
s ohledem na záměr označený č.3 požadováno zpracovat 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Z návrhu Změny č.1 
ÚP Dolní Ředice byl ale tento záměr vypuštěn, a tudíž není 
ve fázi návrhu Změny č. 1 pro společné jednání zpracováno 
posouzení SEA a posouzení na udržitelný rozvoj území.   

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 

e) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů  

 Změna č. 1 Územního plánu Dolní Ředice je zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu a vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o 
obecných požadavcích na využívání území.  

 Výchozí dokumentací pro zpracování Změny č. 1 je platný Územní plán Dolní Ředice. 

 Věcný obsah grafické i textové části je zpracován v souladu s přílohou č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. 
ve vazbě na platný Územní plán Dolní Ředice. 
 Změna č. 1 v souladu se stavebním zákonem prověřila vymezení hranice zastavěného území v rozsahu 
celého řešeného území v rozsahu platné ÚPD.  
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
 
 
 

f) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 
zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 Řešení Změny č. 1 ÚP Dolní Ředice respektuje limity využití území, především ochranná pásma a jejich 
ochranné režimy. Respektuje kulturní, civilizační a přírodní hodnoty v řešeném území. 

 Respektovány jsou civilizační hodnoty v podobě veřejné infrastruktury – silniční dopravy, technické 
infrastruktury, dále přírodní hodnoty území – systém ÚSES na nadregionální, regionální a lokální úrovní. 
Respektovány jsou vodní plochy a toky, do jejich manipulačního pásma nejsou navrhovány záměry, které by 
znemožňovaly nebo významně ztěžovaly jejich údržbu. Respektován je režim ochranných pásem vodních 
zdrojů. (Zákon č.254/2001 Sb. – vodní zákon).  

 Nejsou navrhovány nové významné zdroje znečištění. (zákon č.86/2002 Sb.). 

 Řešení Změny č. 1 se nedotýká zájmů památkové péče. (Zákon č. 20/1987 S.). 

 Respektovány jsou požadavky dalších zvláštních předpisů – např. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví. 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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g) Vyhodnocení splnění požadavků zadání Změny územního plánu 

 
 Vyhodnocení splnění požadavků zadání, resp. návrhu na pořízení Změny č. 1 ÚP Dolní Ředice  

 O pořízení Změny č.1 ÚP na základě Návrhu na pořízení Změn č.1 ÚP Dolní Ředice bylo rozhodnuto 
zastupitelstvem obce Dolní Ředice dne ……………….. usnesením č. …………………………...  
  
 
Vyhodnocení plnění odst. c)  Návrh obsahu změny územního plánu  

Řešení změny ÚP respektuje požadovaný rozsah: 

– na p.č. 2489 (navržená plocha změny I/Z1) jsou v její jižní části (I/Z1b) vymezeny plochy VS – 
plochy smíšené výrobní (navazují na plochy VS v ploše P1b), v severní části (I/Z1a) jsou vymezeny plochy VD – 
výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba, které navazují na plochy VD v ploše P1a. Navržená plocha 
I/Z1 tak svým funkčním využitím plynule navazuje na funkční využití v přestavbové ploše P1, vymezené 
v platném ÚP. 

- na p.č. 2474 (navržená plocha změny I/Z34) jsou vymezeny plochy VL – výroba a skladování – lehký 
průmysl, které rozšiřují plochy výroby Z34 o plochu rezervy R9, vymezenou v platném ÚP jako územní rezerva 
pro VL. 

- na p.č. 2509/2 (navržená plocha změny I/Z2) je vymezena plocha BI – plochy bydlení v rodinných 
domech - příměstské, které rozšiřují již stabilizované plochy BI vymezené v platném ÚP. 

- původně uvažovaný záměr označený č.3, není v návrhu Změny č.1 ÚP Dolní Ředice řešen, bylo od 
něj upuštěno 

 

Vyhodnocení plnění odst. d)  Stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a 

krajiny k navrhovanému obsahu změny územního plánu, ve kterém uvede, zda je možné vyloučit významný vliv 

na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast 

Dotčený orgán se svém stanovisku vyloučil významný vliv na evropsky významné lokality nebo ptačí 
oblasti, tudíž není zpracováno „naturové“ hodnocení.  

 

Vyhodnocení plnění odst. e)  Stanovisko krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny 
územního plánu, ve kterém i s přihlédnutím ke stanovisku orgánu ochrany přírody podle písmene d) uvede, zda má být 
návrh změny posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí, případně stanoví podrobnější požadavky podle § 10i zákona 
o posuzování vlivů na životní prostředí 

Krajský úřad Pardubického kraje, OŽPZ, oddělení integrované prevence, ve svém stanovisku čj. KrÚ 
25884/2019 ze dne 28. 03. 2019 dospěl k závěru, že k návrhu změny č. 1 ÚP Dolní Ředice je 
s ohledem na záměr označený č.3 požadováno zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí. 
Protože ale od tohoto záměru bylo upuštěno a není součástí návrhu Změny č. 1 ÚP Dolní Ředice pro 
společné jednání, nebylo zpracováno Vyhodnocení vlivů Změny č.1 ÚP na udržitelný rozvoj území vč. 
SEA. 

Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o.  
 
 
 

h) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 
stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení 

 Změna č. 1 Územního plánu Dolní Ředice nevymezuje plochy ani koridory nadmístního významu.   
 

Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 



14 
Změna č. 1 ÚP DOLNÍ ŘEDICE – příloha  TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ  

i) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty 

 Změna č. 1 ÚP Dolní Ředice navazuje na platný Územní plán Dolní Ředice.  

a) Prověřeno a v souladu správními předpisy upraveno je vymezení zastavěného území s ohledem na 
aktuální údaje katastru nemovitostí. Do zastavěného území jsou zahrnuty zastavěné stavební pozemky: 

 

1.  
Zastavěné území je vyznačeno v rozsahu zastavěného stavebního pozemku s evidovanou stavbou 
v KN (zastavěná plocha a nádvoří) a navazujícími pozemky s realizovanou dopravní infrastrukturou.  
V hlavním výkrese jsou tyto plochy, ležící na severním okraji sídla, vyznačeny jako stabilizované 
plochy s rozdílným způsobem využití – plochy bydlení v RD a plochy veřejných prostranství. 
 

 

2.  
Zastavěné území je vyznačeno na části pozemku s již realizovanou dopravní infrastrukturou, která je 
součástí zaploceného stávajícího výrobního areálu. V hlavním výkrese je tato plocha, ležící na 
jihozápadním okraji sídla, vyznačena jako stabilizované plocha s rozdílným způsobem využití – plochy 
drobné a řemeslné výroby. 
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3.  
Zastavěné území je vyznačeno v rozsahu zastavěného stavebního pozemku s evidovanou stavbou 
v KN (zastavěná plocha a nádvoří). V hlavním výkrese je tato plocha, ležící na jižním okraji sídla, 
vyznačena jako stabilizovaná plocha s rozdílným způsobem využití – plochy smíšené obytné se 
specifickým využitím. 
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b) PLOCHY ZMĚN řešené v hlavním výkrese: 

 
Zastavitelná plocha I/Z1, plochy změn I/Z1a a I/Z1b 

Lokalizace 

  
V platné 
ÚPD  

• severní část leží v zastavitelné ploše Z33, jižní 
část leží v nezastavěném území 

• v severní části je vymezena navržená plocha 
SX – plochy smíšené obytné (Z33) se 
specifickým využitím, v jižní části je 
vymezena stabilizovaná plocha NZ1 – 
plochy zemědělsky obhospodařované půdy 

• po severním okraji je vedena trasa stávajícího 
vodovodu a navržené kanalizace 

• po jižním okraji je vedena stávající trasa 
nadzemního vedení elektro VN 

• po severním okraji je navrženo dopravní 
propojení s plochami na východě (např. Z33 
a stávající areály) – cesta reálně existuje 

• do severní části zasahuje ÚAN 2 
 

Řešení 
Změny č. 
1 ÚP 
Dolní 
Ředice 

 

RZV I/Z1a - VD,  

I/Z1b - VS 

Výměra 0,468 ha / 0,646 ha 

BPEJ/třída ochrany 3.21.10 / IV 

3.54.11 / VI 

Druh pozemku Orná půda 

Základní aspekty řešení • Navrženo jako rozšíření plochy přestavby P1 vymezené pro 
výrobu v platném ÚP. 

• Možnost napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

• Při umisťování zástavby je nutno respektovat stávající trasy a 
ochranná pásma technické infrastruktury. 
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Zastavitelná plocha I/Z2 
Lokalizace 

  
V platné 
ÚPD  

• leží v nezastavěném území na hranici 
zastavěného území, navazuje na 
stabilizované plochy pro bydlení 

• vyznačeno jako plocha NZ2 – plochy 
zemědělské - samozásobitelské 

• téměř po severním okraji je vedeno 
navržené protipovodňové opatření PO 
01 

• leží v ÚAN 2 

 
Řešení 
Změny č. 
1 ÚP 
Dolní 
Ředice 

 

RZV BI 

Výměra 0,015 ha 

BPEJ/třída ochrany 3.52.01 / III 

Druh pozemku Orná půda 

Základní aspekty řešení • Navrženo jako rozšíření stabilizované plochy pro bydlení – rozšíření 
zastavěného stavebního pozemku. 
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Zastavitelná plocha I/Z34 
Lokalizace 

  
V platné 
ÚPD  

• leží v nezastavěném území v návaznosti na 
zastavitelné plochy pro výrobu (Z34) a pro 
dopravu (Z37) vymezené v platném ÚP 

• v platném ÚP vymezeno jako plocha rezervy 
R9 pro výrobu VL na plochách NZ1 – plochy 
zemědělsky obhospodařované půdy 

• leží v silničním ochranném pásmu navržené 
přeložky komunikace I/36                    

• dle platného ÚP musí být směr pro odvádění 
případných přebytečných srážkových vod 
mimo zastavěné území obce 
 

 
Řešení 
Změny č. 
1 ÚP 
Dolní 
Ředice 

 

RZV VL 

Výměra 2,66 ha 

BPEJ/třída ochrany 3.19.01 / III 

3.19.04 / VI 

3.23.10 / VI 

Druh pozemku Orná půda 

Základní aspekty řešení • Plocha rozšiřuje platným ÚP navrženou plochy výroby Z34 
jižním směrem, kde přiléhá k vymezené ploše koridoru pro 
dopravní infrastrukturu (nadřazené silniční síti I/36). 

• Plocha je vymezena na základě požadavku vlastníka pozemků. 
Její využití by mělo být postupné (je stanovena podmínka 
etapizace). Nejdříve bude využita plocha přestavby P01 a 
zastavitelná plocha I/Z1. Teprve po jejím využití se může 
zástavba rozšiřovat jižním směrem do Z34 a dále do plochy 
I/Z34. 

• Možnost napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

• Při umisťování zástavby je nutno respektovat stávající trasy a 
ochranná pásma technické infrastruktury, dále zásadu pro 
odvádění srážkových vod uvedenou v platném ÚP. 


