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| Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Holice - textova ¢ast I

Uzemni plan Holice (nabyti G&innosti 7. 1. 2012) zmé&né&ny Zménou &. 1 (nabyti G&innosti
30. 3. 2017) a Zménou ¢&. 2 (nabyti GCinnosti 22. 9. 2020) a se doplriuje, resp. méni Zménou ¢&. 3
Uzemniho planu Holice (dale jen Zménou &. 3). V bodech vyrokové &asti textu Uzemniho planu
Holice, které nejsou zmifiovany, nedochazi k zadnym zménam.

Zménou &. 3 dochazi ke zméné v nasledujicich sastech UP Holice:
Na konec nazvu kapitoly 1. se vklada text ,, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno®.
V kapitole 1. se v prvni vété vypousti datum ,31. 7. 2019“ a nahrazuje se datem ,20. 2. 2023

V kapitole 3.3 se vtabulce zastavitelnych ploch z fadku Zb2 z tfetiho sloupce z konce prvni
odrazky vypousti text,, min. ze dvou napojovacich bodd*.

V kapitole 3.3 se v tabulce zastavitelnych ploch z fadku Zb2 z tfetiho sloupce vypousti cela druha,
Ctvrta a pata odrazka.

V kapitole 3.3 se v tabulce zastavitelnych ploch u fadku Zb3 do tfetiho sloupce na jeho konec
vklada odrazka s textem , - vySka stavby kryté sportovni haly, resp. krytého bazénu do 12 m*“.

V kapitole 3.3 se v tabulce zastavitelnych ploch u fadku Zb4a, Zb4b, Zb4c ve tfetim sloupci ve
druhé odrazce doplfiuje za oznaceni Zb4b text ,a severni €asti lokality a za druhou odrazku se vklada
odrazka s textem ,pro jizni ¢ast plochy Zb4b jsou stanoveny nasledujici prvky regulaéniho planu (viz
vykres prvki regulaéniho planu):

- nepiekrocCitelna hranice zastavby ve sméru k Vysokomytskeé ulici (viz vykres)

- plochy dopravy (pro komunikaci a parkovaci plochy) jsou nezastavitelné budovami, pfipustné je

umisténi staveb pro doc¢asné shromazdovani odpadu (viz vykres)

- ve vymezené ploSe vefejného prostranstvi s détskym hfi§tém (viz vykres) budou prfevladat plochy
zelené, neumoziuje se zde umistovat parkovaci stani, pfipousti se umisténi jednoho objektu
ob&anského vybaveni (pro obchod a sluzby) o zastavéné ploSe do 100 m2 a vySce max.1 NP (svétla
vyska podlazi do 4 m)

- maximalni podlaZznost a vySka zastavby (ustupujici podlazi mize tvofit max. 75 % podil plochy
orientovano ve sméru k ulici Vysokomytske) — viz tabulka

- min. koeficient zelené - viz tabulka
Blok | Maximalni vy$ka staveb bytovych domii | Min. koeficient
zelené
A - 2 NP + 1 ustupujici podlazi — maximalni | 0,49
vyska 9,5 m od rostlého terénu (méfeno
v misté s nejniz§i nadmofrskou vyskou)
B - 3 NP + 1 ustupuijici podlazi — maximalni 0,58
vySka 13 m od rostlého terénu (méfeno
v misté s nejniz§i nadmofrskou vyskou)
C - 3 NP + 1 ustupujici podlazi — maximaini | 0,58
vySka 13 m od rostlého terénu (méfeno
Vv misté s nejniz§i nadmorskou vyskou)
D - 3 NP + 1 ustupujici podlazi — maximalni | 0,31 (plati pro plochu
vySka 13 m od rostlého terénu (méfeno mimo vymezeny
v misté s nejniz8i nadmorskou vyskou) prostor vefejného
prostranstvi s détskym
hiigtém)

V kapitole 3.3 se z tabulky vypousti Fadek Zbl/10.

V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Zbl/27 vkladaji nasledujici Fadky:

Zblil/a BV - lokalita na Koudelce qulce .
v Cechach /

- jedna se o rozSifeni zahrady k RD ¢€.p. 111 Koudelka




Zblll/2 BV - lokalita pro zastavbu rodinnymi domy na jiznim okraji Koudelky Holice
- budou zajistény odpovidajici podminky pro dopravni obsluhu obytné |v Cechach/
zastavby veetné podminek pro pfistup techniky HZS Kamenec
- vploSe je mozné umistit max. 3 RD, pfipustnd podlaznost do 1 NP +
podkrovi
- zastavba RD bude situovana pfi severni hrané plochy, jiznim smérem bude
umisténa zelen zahrad;
- podél vodoteCe bude ponechan nezastavitelny a neoploceny pas v min. Sifi
10 m pro prochazejici LBK
Zblll/6 BV - lokalita malého rozsahu v Rovensku Holice
- viokalité je moZné realizovat max. 2 stavby pro bydleni, které budou | v Cechach /
situovany v severni ¢asti plochy u silnice, jiznim smérem bude sméfovana | Roverisko
zelen zahrad
- prostorové usporadani zastavby: 1 NP + podkrovi, max. vySka od terénu 8,5
m, kolmd orientace stavby (Stitem do uli€niho prostoru)
Zbl11/8 BV - lokalita v ulici K Zastavce Holice
- jedna se o rozsiteni plochy pro zahradu k RD realizovanému v navazuijici | v Cechach /
stabilizované ploSe BV Staré Holice
Zblll/10 | BI - lokalita pro individualni rodinnou zastavbu zapadné od cesty z Holic do | Holice
Podlesi v Cechéach/
- vseverni Casti plochy (Zblll/4 vetné pfilehlé &asti Zb2) bude zfizena | Podlesi
obousmérna komunikace zakonCena obratistém pro techniku IZS, Sife
vefejného prostranstvi min. 9 m mezi oplocenim
- pripustna podlaznost do 1 NP + podkrovi
- zastavba RD bude situovana v severni poloviné plochy podél komunikace,
jizni polovina plochy ve styku s volnou krajinou bude vyuZita jako zelen
zahrad, nejsou pfipustné druhé fady zastavby
- podél vodote€e bude ponechan nezastavitelny a neoploceny pas v min. Sifi 8
m pro prochazejici LBK
Zblll/13 BV - lokalita pro individualni rodinnou zastavbu na Podhrazi Holice
- pripustna podlaznost do 1 NP + podkrovi v Cechéach/
- pro vyuziti plochy je stanovena nasledujici podminka: umisténi staveb, | Podhraz
pro néz musi byt dodrzeny hygienické limity akustického tlaku v chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb je
podminéno prokazanim v nasledujicich povolovacich procesech splnéni
pozadovanych hygienickych limitli v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb ze stavajicich ploch vyroby bez
nutnosti realizace protihlukovych opatfenich, pfip. po navrzené realizaci
protihlukovych opatfeni
ZBINAS 4BV | |okalita na Podhrazi Holice
- jedna se o rozsifeni plochy pro umisténi RD v Cech,ach /
Podhraz
V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Zol/36 vklada nasledujici Fadek:
Zolli/14 1OV - navrzena plocha pro realizaci arealu socialnich sluzeb Holice .
el . . Y - . .| v Cechach/
- vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi, max. koeficient zastavéni .
o . . Holice
v&etné zpevnénych ploch — 0,6
V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Zvl/1 vklada nasleduijici fadek:
Zvll/a \/4 - plocha pro rozvoj vyroby navazuje na stavajici zemédélsky areal ve | Holice
Starych Holicich v Cechéach/
- vySkova regulace zastavby — max. 2 nadzemni podlazi, vySka fimsy u | Staré Holice
objektd pro skladovani max. 6 m
- podél hranice plochy sousedici s volnou krajinou zfidit pas pohledové
izolacni zelené
V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Zz3a, Zz3b vklada nasledujici fadek:
e 2V - plocha verejné zelené na Homoli v Podlesi Halice .
v | ’ v Cechach/
- Plocha bude vyuzita jako trvaly travni porost Holice




V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Zzl/16 vklada nasleduijici fadek:

2 zS - jedna se o plochu zelené soukromého sadu na jiznim okraji Koudelky Holice .
v Cechach/

- v ploSe je pfipustné realizovat pouze 1 stavbu hospodarského charakteru do

25 m? a vysky 4 m bez pfipojeni na sité Tl Koudelka
V kapitole 3.4 se v tabulce za fadek Pbl/22 vkladaji nasledujici fadky:
Plochy smisené obytné — méstské — SM
Pslll/5 SM - plocha pro moznost realizace hromadného bydleni ¢i domu | Holice
s peCovatelskou sluzbou v zastavéném Uzemi ve vychodni ¢&asti | v Cechach/
Holic na ploSe byvalého arealu vyroby Holice

- v dalSich fazich projektové dokumentace (Uzemni fizeni apod.) je
nutné prokézat, Ze nebudou piekroCeny hygienické limity hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- v pfipadé realizace bytového domu budou pro kazdou bytovou
jednotku na vlastnim pozemku zfizena 2 parkovaci mista

- nebude prekroCena vyska stavajici hlavni stavby na pozemku

V kapitole 3.5 se v tabulce v fadku KD1 v prvnim a ve druhém sloupci vypousti oznaceni ,KD1“ a
nahrazuje se oznacenim ,KD1b".

V kapitole 3.5 se v tabulce vypousti fadek KD2.

V kapitole 4.2 se v oddile Doprava silni€ni z prvni odrazky vypousti oznageni ,KD1“ a nahrazuje se
oznacenim ,KD1b", a dale se vypousti text , je navrzena uzemni rezerva R2 pro pfipadné provéereni
vedeni prelozky 1/36 mimo CHLU a dobyvaci prostor®.

V kapitole 4.2 se v oddile Doprava silniéni vypousti druhd odrézka ,je navrzena pFeloZka silnice
111/3182 (koridor KD2) jako FeSeni vymisténi tranzitni dopravy ze Starych Holic v kratkodobém
horizontu, pfelozka bude rovnéz slouzit bezproblémovému napojeni pramyslové zény jihovychodné
Starych Holic®.

V kapitole 4.2 se v oddile Doprava silni¢ni se za druhou odrazku doplfiuje odrazka s textem ,ve
vymezenych koridorech nebudou umistovany jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou
vystavbou prelozky silnice 1/36 a to do doby jeji realizace (vyjma staveb technické a dopravni
infrastruktury, které neznemozni nebo vyznamné neztizi realizaci prelozky silnice |. tfidy). Stavby
souvisejici (dle § 2 odst. 9 novely zakona &. 183/2006 Sb. stavby vedlejsi), jichZ rozsah nelze v dobé
projednani navrhu UP specifikovat, napf. pielozky technické infrastruktury (pfelozky inZenyrskych siti,
opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod) mohou byt umistény mimo vymezené koridory KD1a a
KD1b"

V kapitole 4.2 se voddile Doprava v klidu se za ¢&tvrtou odrazku doplfiuje odréZka s textem
»Soucinitel vlivu stupné automobilizace v plochach zafazenych ve funkci Plochy smiSené obytné —
méstské — SM se stanovuje na hodnotu 1,5

V uvodnim textu kapitoly €. 6 za paty odstavec dopliuje text s obrazkem ,Pro umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli jsou stanoveny nasledujici podminky:

- ve volné krajiné je mozné vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji situovat pouze ve
vymezeném Uzemni (viz zakres nize) a za podminky rozsahu aredlu FVE do 10 ha a kapacity
do 50 MW. Po obvodu areald bude realizovan pas pohledové izola¢ni zelené v min. Sifi 10 m,
budou respektovany lokalni biokoridory (LBK 8 a LBK 9) jako uUzemi nezastavitelné a
neoplotitelné. V navazujicich Fizenich budou dokladovany podminky pro zajisténi prostupnosti
krajiny.
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Plocha pro mozné umisténi FVE

Z uvodniho textu kapitoly €. 6 se vypousti text:
LVysvétleni pojmu vyuzZivanych v kapitole:

- ve vztahu k obsluznym funkcim (obCanské vybavenosti vCetné& sluZzeb) pfedstavuje zafizeni
mistniho vyznamu zafizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality a s urCitou (lokalné
diferencovanou) dochazkovou vzdalenosti;

- ve vztahu k obsluznym funkcim (ob&anské vybavenosti v&etné sluzeb) pfedstavuje zafizeni
méstského (celoméstského) vyznamu zafizeni slouzici pro obyvatele celého mésta a blizkého
okoli s pfirozenym spadem k méstu;

- ve vztahu k obsluznym funkcim (obanské vybavenosti v€etné sluzeb) predstavuje zafizeni
nadmistniho (regionalniho) vyznamu zafizeni slouzici pro obyvatele celého mésta, blizkého
okoli s pfirozenym spadem k méstu a obyvatele regionu;

- obcanska vybavenost - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komeréni,
tzn. souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu,
zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb
nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a stravovani;

- komeréni obéanska vybavenost - slouzZi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby;

- velkoplosné maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoz prodejni plocha pfesahuje 1000
m? (limit stanoveny Gzemnim planem);

pFipustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k pozadovanému charakteru komunikace,
zejména s ohledem na bezpe&nost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostfedi®.

V kapitole 6.1 se v Plochach bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl v
podminéné pfipustném vyuziti za posledni odrazku vklada odrazka s textem: ,- stavba kryté sportovni
haly, resp. krytého bazénu za podminky umisténi na vychodnim okraji plochy Zb3 na pozemcich parc.
&. 2008/49, 2011/9 a 2011/10 v k. u. Holice v Cechach;".

V kapitole 6.1 se v Plochach bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl v
podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu za prvni odrédZzku vklada odrazka
s textem: ,, - vySka stavby ob&anského vybaveni sportovniho charakteru v ploSe Zb3 do 12 m.*“.

V kapitole 6.1 se na konec oddilu Plochy bydleni vrodinnych domech - méstské a
priméstské - Bl doplhuje text ,Prvky regulacniho planu stanovené pro jizni ¢ast plochy Zb4b
jsou stanoveny nasledujici prvky regula¢niho planu (viz samostatny vykres prvka regulaéniho
planu, viz plocha s indexem U.1 ve vykresu zakladniho ¢lenéni):

- neprekroditelna hranice zastavby ve sméru k Vysokomytské ulici (viz vykres)

- plochy dopravy (pro komunikaci a parkovaci plochy) jsou nezastavitelné budovami, pfipustné
je umisténi staveb pro do¢asné shromazdovani odpadu (viz vykres)

- ve vymezené plose vefejného prostranstvi s détskym hfistém (viz vykres) budou pfevladat
plochy zelen&, neumoZnuje se zde umistovat parkovaci stani, pfipousti se umisténi jednoho
objektu ob&anského vybaveni (pro obchod a sluzby) o zastavéné ploSe do 100 m? a vy$ce
max.1 NP (svétla vyska podlaZi do 4 m)



- maximalni podlaznost a vySka zastavby (ustupujici podlazi muze tvofit max. 75 % podil plochy
Casti orientovano ve sméru k ulici Vysokomytské) — viz tabulka
- min. koeficient zelené - viz tabulka

Blok | Maximalni vyska staveb bytovych domi Min. koeficient zelené

A - 2 NP + 1 ustupujici podlazi — maximalni vy$ka 9,5 mod | 0,49
rostlého terénu (méfeno v misté s nejniz8i nadmorskou
vySkou)

B - 3 NP + 1 ustupujici podlazi — maximalni vy$ka 13 m od 0,58
rostlého terénu (méfeno v misté s nejnizSi nadmorskou
vyskou)

C - 3 NP + 1 ustupuijici podlazi — maximalni vySka 13 m od 0,58
rostlého terénu (méfeno v misté s nejnizsi nadmorskou
vySkou)

D - 3 NP + 1 ustupuijici podlazi — maximalni vyska 13 mod | 0,31 (plati pro plochu mimo
rostlého terénu (mé&feno v misté s nejniZ8i nadmofskou vymezeny prostor vefejného
vySkou) prostranstvi s détskym

hfistém)

V kapitole 6.2 se do Ploch smiSenych obytnych - méstskych - SM do podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu na jejich konec vklada odrazka s textem: ,
soucinitel vlivu stupné automobilizace se stanovuje na hodnotu 1,5%

V kapitole 6.7 se do Ploch zelené soukromé a vyhrazené - ZS do nepfipustného vyuziti
vklada dalSi odrazka s textem: ,v ploSe Zzlll/3 nejsou pripustné jiné stavby nez jedna stavba pro
obhospodarovani sadu bez pobytovych mistnosti do 25 m?, vy§ky 4 m a bez pfipojeni na sité TI;".

V kapitole 6.9 se v €asti Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni — DS vypousti podminéné
pripustné vyuziti a odrazka ,tézba za podminky umisténi v ramci koridoru KD1 v plochach k tomu
uréenych na zakladé spravnich rozhodnuti“.

V kapitole 6.11 se v ¢asti Plochy vodni a vodohospodaiské - W na konec pfipustného
vyuziti doplhuje odrazka s textem ,- stavby souvisejici s pfelozkou silnice I. tfidy (dle § 2 odst. 9
novely zakona &. 183/2006 Sb. stavby vedlejsi), jichZ rozsah nelze v dobé& projednani navrhu UP
specifikovat, napf. prelozky technické infrastruktury (pfelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi
odvodnéni a retenci vod) mohou byt umistény mimo vymezeny koridor KD1b*.

V kapitole 6.15 se v Casti Plochy zemédélské - NZ na konec pfipustného vyuziti doplfiuje
odrazka s textem ,- stavby souvisejici s pfelozkou silnice I. tfidy (dle § 2 odst. 9 novely zakona ¢.
183/2006 Sb. stavby vedlej$i), jichz rozsah nelze v dob& projednani navrhu UP specifikovat, napt.
pfelozky technické infrastruktury (pfeloZky inZenyrskych siti, opatieni pro zajisténi odvodnéni a retenci
vod) mohou byt umistény mimo vymezeny koridor KD1a a KD1b".

V kapitole 6.13 se v Casti Plochy lesni - NL na konec pfipustného vyuziti doplfiuje odrazka
s textem ,- stavby souvisejici s pfelozkou silnice I. tfidy (dle § 2 odst. 9 novely zakona ¢. 183/2006 Sb.
stavby vedlej$i), jichz rozsah nelze v dobé& projednani navrhu UP specifikovat, napf. prelozky
technické infrastruktury (pfelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod)
mohou byt umistény mimo vymezeny koridor KD1b".

V kapitole 6.14 se v ¢asti Plochy prirodni - NP na konec pfipustného vyuziti doplfiuje odrazka
s textem ,- stavby souvisejici s pfelozkou silnice I. tfidy (dle § 2 odst. 9 novely zakona €. 183/2006 Sb.
stavby vedlej$i), jichz rozsah nelze v dobé& projednani navrhu UP specifikovat, napt. prelozky
technické infrastruktury (pfelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajist€ni odvodnéni a retenci vod)
mohou byt umistény mimo vymezeny koridor KD1b*.



V kapitole 6.15 se v ¢asti Plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodné-zemédélské —
NSpz a Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodné-zemédélsko-rekreaéni_nepobytové -
NSpzr na konec pfipustného vyuziti doplfiuje odrazka s textem ,- stavby souvisejici s pfelozkou silnice
I. tfidy (dle § 2 odst. 9 novely zakona €. 183/2006 Sb. stavby vedlejsi), jichz rozsah nelze v dobé
projednani navrhu UP specifikovat, napf. pielozky technické infrastruktury (pfelozky inZenyrskych siti,
opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod) mohou byt umistény mimo vymezeny koridor KD1b".

V kapitole 7. se v tabulce v fadku ,WD1* v prvnim sloupci vypousti oznageni ,WWD1“ a nahrazuje se
oznacenim ,WD1b* a dale se z druhého sloupce vypousti oznaceni ,KD1“ a nahrazuje se oznagenim
-KD1b".

V kapitole 7. se z tabulky vypousti fadek WD2.

V kapitole 9. se v tabulce v fadku Zb4da, Zb4b, Zb4c doplhuje za oznaceni ,Zb4b* text v ravorce
».(Cast vymezena v grafické ¢asti).

V kapitole 10. se z tabulky vypousti fadek R2.

Za kapitolu €. 12 se vklada kapitola:

.13. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Vysvétleni pojm0 vyuzivanych v kapitole:

- ve vztahu k obsluznym funkcim (obCanské vybavenosti véetné sluzeb) predstavuje zafizeni
mistniho vyznamu zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urCitou (lokalné
diferencovanou) dochazkovou vzdalenosti;

- ve vztahu k obsluznym funkcim (ob&anské vybavenosti v&etné sluzeb) pfedstavuje zafizeni
méstského (celoméstského) vyznamu zafizeni slouZici pro obyvatele celého mésta a blizkého
okoli s pfirozenym spadem k méstu;

- ve vztahu k obsluznym funkcim (obanské vybavenosti v€etné sluzeb) predstavuje zafizeni
nadmistniho (regionalniho) vyznamu zafizeni slouzici pro obyvatele celého mésta, blizkého
okoli s pfirozenym spadem k méstu a obyvatele regionu;

- obcanska vybavenost - zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komeréni,
tzn. souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu,
zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb
nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a stravovani;

- komeréni ob€éanska vybavenost - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby;

- velkoplosné maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoz prodejni plocha pfesahuje 1000
m? (limit stanoveny Uzemnim planem);

pripustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k pozadovanému charakteru komunikace,

zejména s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi

Cislo posledni kapitoly se méni na ,13“.

Reseni Zmény &. 3 obsahuje 6 stran textu formatu A4. Soudasti Zmény &. 3 je ,Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi - vyfezy“, ,Hlavni vykres - vyfez“ a Vykres VPS a VPO v méfitku 1:5 000 a ,Vykres
prvkl regula¢niho planu®.



Odavodnéni Zmény é. 3 Uzemniho planu Holice - textova éast

Seznam pouzitych zkratek:

AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka

cov - 8istirna odpadnich vod

Cs - Serpaci stanice

CSN - Seska statni norma

Csu - Cesky statisticky urad

DUR - dokumentace k uzemnimu fizeni

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna (vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroju)
HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHLU - chranéné loziskové Uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod

KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové Upravy

k.u. - katastralni uzemi

LBC,RBK,NRBC - lokélni, regionalni, nadregionalni biocentrum
LBK , RBK - lokalni, regionalni biokoridor

LUSES - lokalni izemni systém ekologické stability

MD CR - Ministerstvo dopravy Ceské republiky

MO CR - Ministerstvo obrany Ceské republiky

MU - Méstsky urad

NN, VN - nizké a vysoké napéti

NP - nadzemni podlazi

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozs$ifenou pusobnosti

ou - obecni Ufad

PD - projektova dokumentace

PSZ - plan spolegnych zafizeni z KoPU

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
PUPFL - pozemky urcené k pInéni funkce lesa

PUR - Politika izemniho rozvoje CR

N-RUSES - nadregionalni Uzemni systém ekologické stability
RD - rodinny ddm

RURU - rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (obsaZen v UAP)
f.u0. - feSené uzemi

SEA - vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi
STL - stfedotlaky plynovod

TI - technicka infrastruktura

TKO - tuhy komunalni odpad

TS - transformacéni stanice

TTP - trvaly travni porost

UAP - lzemné - analytické podklady

upP - izemni plan

UPD - lzemné& planovaci dokumentace

USES - lzemni systém ekologické stability

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS, VPO - vefejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatfeni
ZCHU - zvla$té chranéné uzemi

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
z.0.,ZU - zastavéné Gzemi

ZS8J - zakladni sidelni jednotka (mistni ¢ast)

ZP - Zivotni prostiedi

Pouzivané koédy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BI - Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

BH - Plochy bydleni - v bytovych domech

SM - Plochy smiSené obytné

OS - Plochy obéanského vybaveni - sportovni a rekreacni zafizeni



QV - Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura

OK - Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla

OH - Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

OM - Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni

OX - Plochy ob¢anského vybaveni - specifické

VS - Plochy smisené vyrobni

VL - Plochy vyroby a skladovani - pramysl

VD - Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesinéa vyroba

VZ - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VT - Plochy vyroby a skladovani - tézky primysl a energetika

DS - Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

RZ - Plochy rekreace - zahradkové osady

RN - Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

RX - Plochy rekreace - specifické

ZV - Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen

ZO - Plochy zelené ochranné a izolacni

ZS - Plochy zelené - soukroma a vyhrazena

PV - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni

Tl - Technicka infrastruktura - inZenyrské sité

TO - Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NP - Plochy pfirodni

NSpz - Plochy smiSené nezastavéného tzemi - prirodné-zemédélskeé

NSpzv - Plochy smiSené nezastavéného tzemi pfirodné-zemédélsko-vodohospodarské
NSpzr - Plochy smiSené nezastavéného uzemi prirodné-zemédélsko-rekreacni nepobytové
NT - Plochy tézby nerostu

A) POSTUP PRI POIVQiZENivUZEMNiHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

A1) Postup pfi pofizeni izemniho planu

Bude doplnéno po projednani Zmény &. 3

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Holice byla zpracovana v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a jeho provadécich
vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platnych znénich.
S ucinnosti od 1. ledna 2032, doslo k novele vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, v ramci které doSlo k upravé obsahu textové ¢asti.

Na zakladé provéfeni souladu platného UP Holice s pozadavky novelizované vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb. doslo k nasledujicim Gpravam UP:

- byl upraven nazev kapitoly 1. uzemniho planu a dopInéna nova kapitola €. 13, do které byly
presunuty pojmy definované pro potfeby UP Holice. Jedna se o formalni Upravy bez vlivu na
vécnou napln UP.




B) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

‘ B1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Zména &. 3 je zpracovana v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizace
¢. 1 -5 (PUR). Pfedchozi Zména &. 2 byla pofizena v souladu s PUR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 —
3, od té doby (tzn. od zafi roku 2020) byly véak pofizeny Aktualizace &. 4 a 5 PUR. V ramci téchto
aktualizaci nebyly v PUR fe$eny konkrétni navrhy, které se dotykaji Uzemi mésta Holice (kromé
zafazeni do oblasti SOB — viz nize). Dale je mozné konstatovat, Ze Fe$eni UP Holice neni v rozporu
s obecnymi pozadavky kladenymi PUR, zejména obecnymi prioritami Gzemniho planovani. Platny UP
je tak vsouladu s PUR ve znéni jejich Aktualizaci & 1 — 5. Dle PUR lezi Holice v republikové
rozvojové oblasti OB4 a dale spadaji do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem, jinak nespadaji do Zadné jiné rozvojové oblasti, osy a ani do jiné
specifické oblasti vymezené PUR.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR zpfesnéné Aktualizaci &. 1 — 5 nevyplyvaji pro tzemi Holic
zadné konkrétni pozadavky souvisejici s nadmistnimi koridory dopravni a technické infrastruktury.
Zménou €. 3 je reagovano zejména na nasledujici republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi:

(14) Ve verejnéem zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilené ochrana mist zvlastniho zéjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Bréanit upadani venkovskeé krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasaht — feSeni Zmény €. 3 zohlednuje pozadavek na ochranu hodnot
feSeného Uzemi. Plochy zmén vymezené Zménou €. 3 nenaruSuji hodnoty feSeného uUzemi a
respektuji urbanistickou koncepci stanovenou platnou UPD. Za G&elem ochrany urbanistické struktury
a krajinného razu jsou pro feSené plochy stanoveny podminky prostorového usporadani, véetné prvka
regulaéniho planu, zdudvodu pozadavkl na vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroji jsou Zménou €. 3 stanoveny konkrétni podminky pro umistovani takovych
zafizeni v nezastavéném Uzemi (podrobnéji viz kap. F) Odudvodnéni);

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodné feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR — Zménou &. 3 jsou vytvareny podminky pro rozvoj bydleni, pfitom v&ak
dochazi k vypusténi adekvatniho rozsahu zastavitelnych ploch bydleni v jinych lokalitach, jsou vytvofeny
podminky pro dopInéni obanského vybaveni ve mésté (socialni sféra a sportovni aktivity), Zménou &. 3
se stabilizuje trasa prelozky silnice 1/36 dle podrobnéjSich dokumentaci (podrobnéji viz kap. F)
Odlvodnéni);

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regionl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek — Zménou €. 3 je umistovan koridor pro pielozku
silnice 1/36;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnosti — v feSeni Zmény €.
3 se jedna o drobné zmény bez vyznamnéjsiho vlivu na koncepci rozvoje mésta a jeho venkovskych
Casti;

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod



a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tuzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji — Zménou €. 3 je vymezen
koridor pro prelozku silnice 1/36 odliSné od predchoziho vymezeni, které pfedpokladalo vétsi zabor
lesa a trasovani pfes dobyvaci prostor. Nové trasovani je z hlediska hrany pfirodnich hodnot
pfiznivéjsi, pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji jsou Zménou ¢&. 3 stanoveny
konkrétni podminky za u€elem ochrany hodnot feSeného tuzemd;

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucéelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym GcinkGim tranzitni Zelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridori pro nové Gseky dalnic, silnic |. tridy a
Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchéazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
mozZnému nezZadoucimu pusobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatreni na eliminaci téchto t&inkd) - UP Zménou &. 3
z nadfazené UPD kraje piebira prelozku silnice 1/36, resp. vymezuje koridor pro realizaci této silnice,
pficemz vychazi z podrobnéjsi studie;

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako reSeni pfeshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodéfského rozvoje ve vsech regionech - UP Zménou ¢&. 3 z nadfazené UPD kraje prebira
prelozku silnice 1/36, resp. vymezuje koridor pro realizaci této silnice, pfi¢emz vychazi z podrobné;si
studie;

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na vefejnou infrastrukturu —
Zména ¢. 3 je takového charakteru, ze nebudou mit vyznamnéj$i naroky na technickou infrastrukturu,
Ci by pfedstavovaly naruseni podminek udrzitelného rozvoje uzemi;

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi - pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroji jsou Zménou €. 3 stanoveny konkrétni podminky pro umistovani
takovych zafizeni v nezastavéném uzemi pfi zohlednéni pozadavkid na ochranu hodnot feSeného
uzemi (vliv na krajinny raz, pfirodni hodnoty, urbanistické hodnoty, kvalitni ptidy, PUPFL apod.);

(75b) Zména &. 3 respektuje existenci specifické oblasti SOB9 na Gzemi Holic, ukoly pro Gzemni
planovani naplfiuje Zmeéna €. 3 takto:

- vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) - UP v ramci podminek
ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti umozruje umisténi a obnovu vodnich ploch pro posileni
akumulaéni a retenéni schopnosti krajiny. UP je navrzena vodni plocha vramci retenéni
nadrze Mocidla mezi Holicemi a Koudelkou na soutoku vodniho toku od rybnika Blazkovec a



jeho levostranného pritoku a dale pak je UP navrzen koridor (KW1) pro realizaci
odleh&ovaciho kanalu odboé&ujici z jizni vétve Redického potoka a vedouciho do prostoru
navrzeného poldru Mafanka a zkapacitnéni zatrubnéného Useku Redického potoka
prochazejiciho zastavénym uzemim stfedni ¢asti Starych Holic, ve Zméné ¢&. 3 beze zmény;

- vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk(i v krajiné - UP respektuje vodni toky. UP je navrZena vodni plocha
vramci retenéni nadrze Mocidla mezi Holicemi a Koudelkou na soutoku vodniho toku od
rybnika Blazkovec a jeho levostranného pritoku a dale je UP navrzen koridor (KW1) pro
realizaci odleh&ovaciho kanalu odbodujici z jizni vétve Redického potoka a vedouciho do
prostoru navrzeného poldru Mafanka a zkapacitnéni zatrubnéného useku Redického potoka
prochazejiciho zastavénym Uzemim stfedni ¢asti Starych Holic, ve Zméné €. 3 beze zmény;

- vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody — UP stanovuje podrobné&jsi podminky prostorového usporadani pro zastavitelné plochy i
v souvislosti se sidelni zeleni a deStovymi vodami, ve Zméné €. 3 beze zmény;

- vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamt, mezi,
zasakovacich pést a prikopti - UP umoziiuje realizovat protierozni opatfeni a vymezuje
interakéni prvky, ve Zméné &. 3 beze zmény;

- pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu prirozeneho vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny - pro UP viz kap. 5.4. ndvrhu UP, ve Zméné &. 3 beze zmény;

Navrh Zmény &. 3 je v souladu s PUR CR.

‘ B 2) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 3 respektuje ZUR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 - 3. Pfedchozi Zména &. 2 byla
pofizena v souladu se ZUR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 a 2, od té doby (tzn. od zaFi roku 2020)
byla pofizena Aktualizace &. 3 ZUR. Lze konstatovat, ¢ UP Holice je v souladu s obecnymi
pozadavky kladenymi ZUR na Uzemné planovaci &innost. Mésto Holice se nachazi dle ZUR v
rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové - Pardubice (zpfesnéno z PUR) a dale v rozvojové ose Osk 5
Holice — Borohradek (— Kostelec nad Orlici). Dale je na Uuzemi Holic vymezen koridor pro umisténi
stavby prelozky silnice 1/36 Holice - Borohradek (téz jako VPS D13). Na tzemi Holic se nachazi NRBK
K74 (téz jako VPO UO04) vcetné jeho ochranné zény a SV cipem Holic prochazi i RBK 1762
Odmezeny. Dale se uzemi Holic nachazi v krajiné zemédélské a Castecné krajiné lesozemédélskeé,
resp. v krajiné s pfedpokladanou vy$Si mirou urbanizace a také ve vlastni krajiné 01 Pardubicko.

V ramci Aktualizace é. 3 ZUR doslo ke zméné trasy koridoru pro prelozku 1/36 na uzemi
Holic a tak se Zménou €. 3 vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i jako VPS WD1b) v souladu
s podrobnéjsi technickou studii trasy 1/36.

Na zakladé provéieni souladu vymezeni prvkii USES dle ZUR s fe$enim UP Holice a va

vazbé na UPD sousednich obci, dochazi ve Zmeéné €. 3 v graficke Casti k upravé vymezeni
NRBK K74 (véetné VPO) v souladu se ZUR.

S ohledem na predmét feSeni respektuje Zmeéna €. 3 obecné priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi ze ZUR, zejména pak nasledujici body:

1) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, tuzemnich pland, requlacnich pland a pri
rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi - feSenim Zmeény €. 3 neni ohrozena vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje. Zména €. 3 vytvafi podminky pro optimalni rozvoj mésta Holice,
vymezuje a rusi nékolik malych zastavitelnych ploch a u nékterych upravuje podrobné&jsi podminky
prostorového uspofadani véetné prvka regulaéniho planu, vymezuje plochu prestavby, zpfesnuje
koridor ptelozky silnice 1/36 dle ZUR;



4) Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP Holice - feSenim Zmény €. 3 neni
ohrozena vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje. Zména &. 3 vytvafi podminky pro
optimalni rozvoj mésta Holice, vymezuje a rusi nékolik malych zastavitelnych ploch a u nékterych
upravuje podrobnégjsi podminky prostorového uspofadani, vymezuje plochu prestavby, zpfesriuje
koridor prelozky silnice 1/36 dle ZUR a také vypousti dopravni koridor prelozky silnice 111/3182 a
dale i upravuje nékteré podminky ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti;

6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustredit zejména na:

a)

b)

c)

f)

zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny — tyto poZadavky byly mimo jiné zhodnoceny pfi stanoveni podminek pro
moznost realizace vyroben energie z obnovitelnych zdroju;

ochranu pozitivnich znakt krajinného razu - tyto pozadavky byly mimo jiné zhodnoceny
pfi stanoveni podminek pro moznost realizace vyroben energie z obnovitelnych zdroju;

zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny - Zménou €. 3 pfi vymezeni nékolik malych
zastavitelnych ploch a plochy prestavby respektovano, novym zastavitelnym plocham a
ploSe pfestavby jsou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového usporadani vetné
podminek regulaéniho planu;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit - Zménou €. 3 je vymezen koridor pro pfeloZku silnice 1/36
odlisné od pfedchoziho vymezeni, které predpokladalo vétsi zabor lesa a trasovani pfes
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji jsou Zménou €. 3 stanoveny
konkrétni podminky za u¢elem ochrany hodnot feSeného Uzemi;

7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na dzemi kraje zviasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfizniva

urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
reSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny - Zménou €. 3 jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, které logicy doplfuji
urbanistickou koncepci jak prostorové, tak funkéné. Prostupnost krajiny dotéena nebude
nad ramec platného UP, nebot koridor preloZzky 1/36 je pouze prostorové upravovan
v souladu s novymi pozadavky ZUR;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tGzemi a zachovani funkcni a urbanistické

9)

celistvosti sidel, tedy zajisStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a areald v sidlech
pfed vystavbou ve volné krajiné - Zménou €. 3 je vymezena plocha prestavby pro
realizaci hromadného bydleni ¢i domu s pe€ovatelskou sluzbou;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci
hospodérskych ¢&innosti v ostatnim tGzemi kraje — Zménou &. 3 se vymezuje novy
dopravni koridor KD1b (i jako VPS WD1b) v souladu s podrobnéjsi technickou studii
trasy 1/36;

8a) Vytvaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti, podminky pro zachovani a
dalsi rozvoj potencialll primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny — Zména ¢. 3 i nadale povazuje krajinu Holic za
nezastavitelnou, pfipadny zabor ZPF je Zménou ¢&. 3 fadné zd{vodnén;

12) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tzemi
rozvojové oblasti OB4:



f) orientovat ekonomické aktivity na plochy brownfields — fe$eno v platném UP, ve Z&né &.
3 beze zmény;

g) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni verejné dopravy a s vazbou na
sidla s odpovidajici verejnou infrastrukturou - Zména €. 3 vymezuje zastavitelné plochy
pro méstské, pfiméstské i venkovské bydleni v sidle s kvalitni vefejnou dopravou a s
odpovidajici vefejnou infrastrukturou, jedna se pouze o drobné doplnéni urbanistické
koncepce;

i)  zlepsit propojeni v koridoru 1/36 (severovychodnim smérem) Pardubice — Holice (—
Kostelec nad Orlici) - Zménou €. 3 se vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i jako VPS
WD1b) v souladu s podrobnégjsi technickou studii trasy 1/36 v souladu s aktualnim
znénim ZUR;

m) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot dzemi - Zména ¢. 3
respektuje (viz vySe, resp. odivodnéni uvedené v kap. E);

13) ZUR stanovuji tyto tkoly pro UP v rozvojové oblasti OB4:

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje tGzemi a ochranu krajiny —
Zména ¢. 3 vymezuje =zastavitelné plochy bydleni, jejich vymezeni je vSak
kompenzovano zrudenim zastavitelnych ploch v jinych lokalitdch v obdobném rozsahu;

c) provérit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na vybranou komunikaéni sit,
sledovanou v ZUR - 1/36 — Zménou &. 3 se vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i jako
VPS WD1b) v souladu s podrobnéjsi technickou studii trasy 1/36 v souladu s aktualnim
znénim ZUR;

d) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v ZUR —
Zmeéna €. 3 respektuje (viz vyse, resp. odivodnéni uvedené v kap. E);

44) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménéch v tzemi
OSKk5:

a) zlepsit propojeni dalnice D35 a silnice I/11 novou trasou 1/36 Holice — Castolovice (-
Kostelec nad Orlici) — Zménou €. 3 se vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i jako
VPS WD1b) v souladu s podrobnéjsi technickou studii trasy 1/36 v souladu s aktualnim
znénim ZUR;

b) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tGzemi — Zména ¢. 3
respektuje (viz vySe, resp. odivodnéni uvedené v kap. E);

45) ZUR stanovuji tyto ukoly pro UP pro OSk5:

a) stabilizovat novou trasu 1/36 — Zménou €. 3 se vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i
jako VPS WD1b) v souladu s podrobnégjsi technickou studii trasy 1/36 v souladu
s aktualnim znénim ZUR,;

63) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovéni Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi
v lokalnim centru osidleni Holice:

a) saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregionalni respektive lokalni drovni s cilem
stabilizovat osidleni v Fidce osidleném uzemi - Zména €. 3 vytvaii podminky pro rozvoj
sportu a socialni sféry;

b) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového
uzemi — Zmeénou €. 3 se vymezuje novy dopravni koridor KD1b (i jako VPS WD1b)
v souladu s podrobngjsi technickou studii trasy 1/36 v souladu s aktualnim znénim ZUR;

c) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu -
feSeni Zmény €. 3 respektuje, nedochazi k narudeni hodnot fedeného Uuzemi;

72b) ZUR stanovuji pro koridory dopravni infrastruktury tyto spoleéné tkoly pro UP:

a) v uzemnich plénech obci respektovat $itky koridorti dle ZUR v nezastavénych tzemich;
v zastavéném uzemi Sifku zpresnit s ohledem na stavajici zastavbu a na eliminaci
negativnich ddsledkd dopravy (hluk, zhorSeni kvality ovzdusi) na Zivotni prostiedi a



b)

c)

d)

e)

verejné zdravi — feSeni Zmény €. 3 upfesnuje koridor pfelozky silnice 1/36 v Sifce cca
100 m, do jeho blizkosti se nenavrhuji nové plochy pro rozvoj bydleni;

v Uzemich dotéenych koridory nevymezovat nové zastavitelné plochy kromé ploch
dopravni a technické infrastruktury; tato podminka se nevztahuje na zastavitelné plochy
dot&ené koridory, které byly vymezeny v ZUR nebo v aktualizaci ZUR pozdéji neZ tyto
dotéené zastavitelné plochy; pro posouzeni ¢asové naslednosti je rozhodujici datum
ucinnosti tzemné planovacich dokumentaci — Zména &. 3 respektuje, feSeni Zmeény €. 3
upfesriuje koridor prelozZky silnice 1/36 v Sifce cca 100 m, do jeho blizkosti se nenavrhuji
nové plochy pro rozvoj bydleni;

koordinovat vymezeni a zpfesnéni koridort s ostatnimi zaméry v uzemnich planech
dotéenych obci s ohledem na prirodni a kulturni hodnoty a konfiguraci terénu — Zmeéna
€. 3 respektuje;

v Uzemnich planech stanovit ¢i zpfesnit podminky pro vyuZiti ploch pfekrytych koridory
tak, aby byla zajiSténa ochrana uzemi pro umisténi stavby dopravni infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, a zaroven tak, aby byly zaji§tény poZadavky na ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel — feSeni Zmény €. 3 upresnuje koridor prelozky
silnice 1/36 jako ploSné vymezeny, do jeho blizkosti se nenavrhuji nové plochy pro
rozvoj bydleni;

minimalizovat negativni zasahy do PUPFL a zabory ZPF — Zménou ¢&. 3 je vymezen
koridor pro pfeloZku silnice 1/36 odlidné od pfedchoziho vymezeni, které pfedpokladalo
vé&tsi zabor lesa a trasovani pfes dobyvaci prostor. Nové trasovani je z hlediska hrany

72¢) ZUR stanovuji pro koridory dopravni infrastruktury tyto specifické tkoly pro UP:

a)

b)

eliminovat fragmentaci krajiny, zejména zajistit dostatecnou prichodnost krajiny v
navaznosti na migracni trasy velkych savcu — prostupnost krajiny dotéena nebude nad
ramec platného UP, nebot koridor prelozky 1/36 je pouze prostorové upravovan
v souladu s novymi pozadavky ZUR;

pfi kfizeni s biokoridory USES minimalizovat ovlivnéni funkénosti biokoridorti — Zména
€. 3 respektuje, je predmétem fesSeni navazujicich dokumentacich;

112) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tuzemniho rozvoje a rozhodovani o zmenach
v tUzemi s N-RUSES:

a)

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionélni
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy krizi
— FeSeni Zmény &. 3 nekoliduje s vymezenym N-RUSES v SZ &asti Holic;

116) ZUR stanovuji tyto zasady pro zagjisténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozneho
rozvoje téchto uzemi (N-RUSES, ZPF |. a ll. tfidy ochrany):

a)

d)

respektovat ochranu pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi s pfFirodnimi i
krajinnymi hodnotami — Fe$eni Zmény &. 3 nekoliduje s nadregionalinim USES
vymezenym v SZ &asti Holic, zdbor ZPF pro koridor KD1b je Zménou €. 3 fadné
vyhodnocen, bez dotéeni pld I. Il. tfidy ochrany;

pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tGzemich
zabezpecdit ochranu krajinného rédzu — Zménou ¢. 3 je vymezen koridor pro pfeloZku
silnice 1/36 odliSné od pfedchoziho vymezeni, které pfedpokladalo vétSi zabor lesa a
trasovani pfes dobyvaci prostor. Nové trasovani je z hlediska hrany pfirodnich hodnot
pFiznivéjsi;

nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech),
zasahujicich do zvilasté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni
novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo mokradni
ekosystémy a v pripadé stfetu posoudit viiv navrhovanych staveb na mokradni
ekosystémy a prijmout nalezita kompenzacni a eliminacni opatfeni — Zména ¢&. 3
respektuje, pfi vymezeni trasy nového dopravniho koridoru KD1b neni dotéeno zadné
ZCHU, lokality Natura 2000 a ani mokiadni ekosystémy;



g) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany a
pozemku uréenych k pinéni funkci lesa — Zménou €. 3 je vymezen koridor pro prelozku
silnice 1/36 odliSné od pfedchoziho vymezeni, které predpokladalo vétSi zabor lesa a
trasovani pres dobyvaci prostor. Nové trasovani je z hlediska hrany pfirodnich hodnot
pFiznivéjsi, ptdy I. a ll. tfidy ochrany nejsou dotéeny;

m) respektovat pfi vyuZiti tzemi vdechny zakonné formy ochrany lozZisek nerostnych surovin
a loZiskovych uzemi, zaroven vyuZivat loZiska v souladu s principy trvale udrZitelného
rozvoje, vytvaret uzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za loZiska
postupné  dotéZovana a  podporovat  hospodarné  dotézeni  zasob  ve
stavajicichdobyvacich prostorech a UGzemnich rozhodnutich pro vyuziti loZisek
nevyhrazeného nerostu — Zménou €. 3 je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/36
odlidné od pfedchoziho vymezeni, které pfedpokladalo vétSi zabor lesa a trasovani pfes

131) ZUR stanovuji tyto zasady pro plénovéni zmén v Gzemi krajiny lesozemédélské a rozhodovani o
nich:

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot tuzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na tkor ploch
lesa pouze ve vyjimeénych a zviast odlvodnénych pripadech — Zména €. 3 vymezuje
zastavitelné plochy v navaznosti na ZU (zabor novych ploch pro bydleni je kompenzovan
vypusténim obdobného rozsahu ploch jinych), PUPFL neni Zménou €. 3 zabiran vubec;

133) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Gzemi krajiny zemédélské a rozhodovani o
nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu — Zménou €. 3 je
zabor ZPF fadné vyhodnocen;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi — Zména &. 3 vymezuje zastavitelné plochy
v navaznosti na ZU, zabor novych ploch pro bydleni je kompenzovan vypu$té&nim
obdobného rozsahu ploch jinych;

137) ZUR stanovuji tyto zasady pro plénovani zmén v Gzemi krajiny s pfedpokladanou vy$s$i mirou
urbanizace a rozhodovani o nich:

a) fresit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a
poZadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v uzemi
rozvojovych oblasti a os — podrobné viz odlvodnéni feSeni Zmény €. 3 v kaap. E) a F);

C) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajiStujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na
architektonickou troveri fe$eni - fe$eno v platné UPD, Zménou &. 3 nedochazi ke zméné
koncepce krajiny;

Navrh Zmény &. 3 je v souladu se ZUR ve znéni Aktualizaci &. 1 - 3.

‘ B 3) Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci navazujicich obci

Redeni Zmény &. 3 nema vliv na Uzemi sousednich obci, novy dopravni koridor KD1b je
vymezen uvniti Uzemi Holic. Navaznost na hranicich s obci Borohradek neni ménéna. Zménou €. 3 je
vypoustén koridor dle pfedchozi verze, ktery zasahoval do Gzemi obce Ostietin. Z UP Ostfetin bude
koridor pro prelozku 1/36 vypustén v ramci nasledujici zmény UPD této obce;

Na zakladé provéfeni souladu vymezeni prvki USES dle ZUR s fesenim UP Holice a va vazbé

na UPD sousednich obci, dochazi ve Zméne C. 3 v grafické Casti k Upravé vymezeni NRBK K74
(v€etné VPO) v souladu se ZUR.



C) VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména €. 3 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich (Cile uzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona).
Zastavitelné plochy jsou vymezovany v minimalnim rozsahu a to pouze tam, kde nejsou v konfliktu
s hodnotami feSeného Uzemi. Zménou &. 3 je upfesnén dopravni koridor KD1b pro pfeloZku silnice
U/36 v souladu s platnym znénim ZUR;

Zména ¢&. 3 je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot
uzemi v€etné urbanistickych a architektonickych (Cile uzemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho
zakona). Hodnoty feSeného Uzemi byly zohlednény pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani
ploch zmén, podminek pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji, zruSenim c&asti
zastavitelnych ploch bydleni jako kompenzace pro vymezovani ploch novych apod.

Zména ¢&. 2 vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce (Ukoly
tuzemniho planovani § 19 stavebniho zakona).

D) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odlvodnéni Zmény €. 2, zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist dotéené organy. Pro postupy
podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotené organy stanoviska, ktera
jsou zavaznym podkladem pro opatifeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze
dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém
Gcelum, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla
svéfena.

Bude doplnéno po projednani Zmény &. 3

E) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Obsah Zmény €. 3 v€etné byl schvalen zastupitelstvem mésta Holice na jeho zasedani dne
22.5. 2023 (usneseni €. Z/105/2023). Na zakladé toho jsou Ffedeny nésledujici prvky:

Pozadavek €. 1 - Provérit zménu funkcniho vyuZiti pozemku zarazeného v plose zemédélské (NZ) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozSifeni stavajici bytové vystavby
Zadatele i na pozemku parc.¢. 3689/48 v k.u. Holice v Cechéch — Zménou ¢&. 3 byla na Koudelce
vymezena zastavitelna plocha malého rozsahu Zblll/1 ve funkci BV z dlivodu rozSifeni zahrady
stavajiciho RD €.p. 111. Jedna se o navrh bez vlivu na urbanistickou koncepci této lokality.

Pozadavek ¢&. 2 Proverit zménu funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose smiSené
nezastavéného tuzemi (NSpz) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za tcelem
rozsifeni bytové vystavby Zadatele s podnikatelskym zamérem i na pozemek parc.C. 4462/1 v k.d.
Holice v Cechéach — jedna se o pozemek na jiznim okraji lokality Kamenec, na rekultivované plose.
S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o pohledové exponovanou polohu na hranici zastavéného
uzemi a volné krajiny. Zménou €. 3 byla na Kamenci vymezena zastavitelna plocha Zblll/2 ve funkci
BV, jsou stanoveny takové podminky pro jeji vyuZiti, které zajisti pfirozeny pfechod zastavby do volné
krajiny. Na styku sLBK budou situovany zahrady rodinnych dom0, LBK bude ponechan jako
neoploceny. V rdmci navazujicich fizeni je nutné zajistit odpovidajici dopravni napojeni rodinnych
domu véetné pozadavku na zajisténi podminek pfistupu vozidel HZS.




PoZadavek ¢. 3 - Provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemku zarazeného v ploSe smiseného
nezastavéného tzemi - zemédélské (NSpz) na plochu zelené soukromé a vyhrazené (ZS) za ucelem
zaloZeni sadu a chovu véelstva na pozemku parc.6. 4269/1 v k.G. Holice v Cechéch — Zménou &. 3 je
vymezena zastavitelna plocha Zzlll/3 ve funkci ZS smoznosti umisténi jediné stavby
hospodarského charakteru do 25 m?. Budouci stavba ma slouzit pro chov véel a obhospodafovani
pozemku, ne pro rekreac¢ni ucely. Za tim jsou Zménou ¢&. 3 stanoveny podminky prostorového
usporadani a pozadavek nenapojeni na sité TI.

PoZadavek €. 4 - provérit zménu funkcéniho vyuZiti pozemku zafazeného v ploSe zemédélské (NZ) na
plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) za ucelem rozSifeni stavajiciho arealu
spolecnosti na &asti pozemkt parc.8. 9255 a 9253 v k.i. Holice v Cechach — Zménou &. 3 byla
vymezena zastavitelna plocha 2Zvlll/4 ve funkci VZ. Lze konstatovat, Ze areal vyroby je
v soucasnosti plné vyuZit, proto je mozné vymezit plochu pro dalsi ploSny rozvoj arealu. Dopravni
obsluha bude realizovana mimo obytné zény po zemédélskych ucelovych komunikacich. Lze
konstatovat, e v UP Holice neni jina zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby zemédélské vymezena.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny za ucelem zapojeni plochy do okolniho krajinného
prostredi.

PozZadavek ¢. 5 - provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose vyroby a skladovani —
lehky pramysl (VL) na plochu smisenou obytnou - méstskou (SM) za ucéelem nového vyuziti
stavajiciho objektu a celého arealu dfive pro vyrobu, ted pro bydleni v malometraznich bytech nebo
byty se socialni péci, moznost také vyuziti na pecovatelsky dim na pozemcich parc.¢. 9255, 9253,
1640, 1641/1, 1641/2, 1642/2 a 1648 v k.u. Holice v Cechéach - byla vymezena plocha prestavby
Pslll/5 ve funkci SM. Jedna se o zménu funk&niho vyuZiti z ploch vyroby na plochy smiSené obytné.
S ohledem na skuteénost, Ze je plocha obklopena stavbami pro bydleni, jedna se o feSeni ve
prospéch stabilizace klidovych funkci v lokalité. Z divodu existence Zeleznice je nutné zajistit ochranu
chranénych prostorti staveb pfed negativnimi vlivy zjejiho provozu. Z divodu zajisténi ochrany
vefejnych prostranstvi a zajisténi podminek pro dopravu v klidu v lokalité je v pfipadé realizace
bytového domu stanovena podminka realizace 2 parkovacich mist na 1 bytovou jednotku. Zaroven je
stanovena podminka stabilizace vySkové hladiny v ploSe.

Pozadavek &. 6 - provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku zarfazeného v ploSe smiSené
nezastavéného tzemi (NSpz) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za tcelem
rozsifeni stavajici bytové vystavby Zadatele pro vystavbu dvou rodinnych domd na ¢asti sousedniho
pozemku na parc.é. 9409 v k.u. Holice v Cechéch — Zménou ¢&. 3 je vymezena zastavitelna plocha
Zblll/6 ve funkci BV na severovychodnim okraji zastavby Roveriska pro 2 RD situované v pfimé
vazbé& na silnici Ill. tfidy. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny za ucelem realizace
zastavby, kterd nenaruSi zdejSi charakter venkovské zastavby a v pfirozeném pokraCovani ulicni
zastavby v tomto sidle.

PoZadavek €. 7 — Provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v ploSe vyroby a skladovéani
— lehka vyroba (VL) na plochu obcanského vybaveni — komeréni zafizeni (OK) za ucelem sjednoceni
funkci prodejnich ploch se stejnym uréenim (arealy spolecnosti Penny, Lidl, Retail Park) na
pozemcich parc. ¢. 433/1, 433/18, 433/12, 433/14, 434/12, 434/13, 434/14, 434/15 a 434/30 v k.0.
Holice v Cechéch — s ohledem na skuteénost, Ze je jiz na uvedenych pozemcich realizovana stavba
obchodniho zafizeni, a to na zakladé kolaudacéniho souhlasu vydaného dne 1. 9. 2022 pod ¢&.j. MUHO
20429/2022/SU/Se, bylo mozné tuto plochu zafadit do pfislusné funkce OK jako plochu
stabilizovanou. Jedna se o uvedeni do souladu skutedného zpasobu vyuziti plochy s UPD mésta.

Pozadavek &. 8 - proveérit zménu funkcniho vyuZziti pozemku zafazeného v plose zemédélské (NZ) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsifeni stavajici bytové vystavby
Zadatelky i na pozemku parc.6. 3422/1 v k.0. Holice v Cechach — Zménou &. 3 je vymezena
zastavitelna plocha Zblll/8 ve funkci BV. Jedna se o rozSifeni plochy pro zahradu k RD
planovanému v navazujici stabilizované plose BV v ulici K Zastavce. Cely pozemek je v OP vrchniho
elektrického vedeni 35 kV, proto na ném nova obytna zastavba nemuze byt realizovana, ucelem
zmeény je zvétSeni plochy bydleni za ucelem vzniku ploSné plnohodnotného pozemku pro umisténi
RD. Jedna se o drobné rozsifeni ploch pro bydleni bez vlivu na urbanistickou koncepci.

Pozadavek €. 9 - provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku zarazeného v plose zelené — soukromé a
vyhrazené (ZS) na plochu bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) za ucelem
rozS§ireni stavajici bytové vystavby Zadatele na pozemcich parc.c. 2078/25 a 2078/26 v k.u. Holice
v Cechach — na zékladé provéfeni pozadavku bylo zji§téno, Ze plocha zelen& soukromé byla
v zastavéném Uzemi ponechana z dlivodu poZadavku nepfibliZzovani obytné zastavby blize k obchvatu



mésta. Vymezeni plochy bydleni v jizni &asti pozemku je nezadouci. Jedna se o pozemek s vétsi
rozlohou, stabilizovana plocha ve funkci Bl proto byla rozsifena na vzdalenost 100 m od osy
silnice I. tfidy Jedna se o kompromisni a jediné mozné feSeni, nebot’ nejblizsi stavba pro bydleni se
od silnice I. tfidy nachazi ve vzdalenosti 130 m. Neni zadouci vytvofit precedens, ktery by vytvarel
podminky pro umistovani staveb pro bydleni jesté blize ke frekventované komunikaci.

Pozadavek €. 10 - Provéfit zménu funkcniho vyuziti pozemku zarazeného v ploSe zemédélské (NZ) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsifeni stavajici bytové vystavby
Zadatele pro vystavbu dvou rodinnych domi na pozemku na parc.&. 4806/20 v k.u. Holice v Cechéch,
dle névrhu zpracovatele UP - Zménou ¢&. 3 do$lo k vymezeni zastavitelné plochy Zblll/10 ve funkci
Bl v Podlesi, ktera rozsifuje ¢ast v UP vymezené plochy Zb2. Z diivodu koncepéniho fedeni dochazi
zaroven ke zruseni ¢asti zastavitelné plochy Zb2, ktera doposud nebyla vyuzita a ktera je dopravné
problematicky napoijitelna. Jedna se o Zadouci kompenzaci rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
v lokalit&, resp. zachovani rozsahu ploch pro bydleni dle UP. Novostavby budou napojeny na
komunikaci zfizenou pfi severnim okraji plochy (zastavitelna plocha bude tvofena plochou Zblll/10 a
pfilehlou ¢&asti plochy Zb2), na kterou budou RD pfimo napojeny. Jizni polovina plochy bude vyuzita
vyhradné pro zelen zahrad (zapojeni do krajinného prostfedi). S ohledem na vyraznou ploSnou
redukci plochy Zb2 se vypoustéji podminky jejiho vyuziti tykajici se vefejnych prostranstvi a
posouzeni kapacity koryta potoka.

PozZadavek €. 11 - Provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku zafazeného v plose vyroby a skladovani
— lehka vyroba (VL) na plochu obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) za
ucelem vybudovani sportovisté (skatepark nebo pumptrack) na pozemku parc. . 2347/25 v k.a.
Holice v Cechéch — od pozadavku mésto Holice odstoupilo.

Pozadavek €. 12 - Provérit zménu regulativi funkéniho vyuZiti pozemku zarazeného ve stavajici ploSe
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) za ucelem vybudovani sportovisté (sportovni
hala, kryty bazén) na pozemcich parc. 2008/49, 2011/9 a 2011/10 v k.4. Holice v Cechach — na
zakladé doplrujicich prizkum( bylo zjiSténo, ze se pozemky ve vlastnictvi mésta Holice nachazeji
v zastavitelné plose bydleni (Bl) oznaéené kédem Zb3. U&elem poZadavku je vytvoreni podminek pro
pfipadnou realizaci sportovniho zafizeni doplfiujiciho sortiment oblanského vybaveni ve mésté
vyuzivaného pro rekreacni vyziti obyvatel mésta. Lze konstatovat, Ze se jedna o zamér ve vefejném
zajmu, proto bylo mozné pozadavku vyhovét a rozsirit ve vySe uvedeném smyslu podminky vyuziti
plochy Zb3. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o pozemky, které jsou obklopeny bydlenim, je
moznost realizace sportovniho zafizeni omezena na sportovisté uvnitf budov tak, aby nedochazelo k
ruSeni funkce obytné pfipadnym hlukem venkovnich sportovidt. Pozemky, kde by byly vy3e uvedené
stavby sportovniho charakteru umistény, pfimo a logicky navazuji na stavajici sportovni areal za
gymnaziem.

Pozadavek €. 13 - Provéfit zménu funkcniho vyuZiti pozemku zarfazeného v ploSe zemédélské (NZ) na
plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za uc¢elem podnikatelského zaméru vystavby
tyf rodinnych dom(i na pozemcich na parc.¢. 5085/2 a 5085/3 v k.. Holice v Cechach - Zménou &. 3
doslo k vymezeni zastavitelné plochy Zblll/13 ve funkci BV v lokalité Podhraz. Jedna se o proluku
mezi souvislou zastavbou a zemédélskym arealem. Z dlivodu navaznosti na zemédélsky vyrobni areal
je pro stanovené vyuziti plochy Zblll/13 uréena podminka prokazani spinéni hygienickych limitd vaci
pFipadnym negativnim vlivim z provozu v aredlu vyroby.

Pozadavek €. 14 - Proverit zménu funkéniho vyuzZiti pozemku zafazeného prevazné v plose smisené
nezastavéného uzemi prirodné-zemédélsko-rekreacni nepobytové (NSpzr) a ploSe verejné zelené na
plochu obcanského vybaveni za ucelem vybudovani komplex( objektla socialnich sluzeb na
pozemcich parc. & 9038, 9040 a &asti pozemku par. & 9041 v k.i. Holice v Cechéch — na zékladé
doplfujicich prdzkum( bylo mozné pro vySe uvedeny vefejny zajem vymezit zastavitelnou plochu
Zolll/14 ve funkci OV. Plocha je vhodné situovana na jihovychodnim okraji méstské zastavby, kde
navazuje na jiny areal ob¢anského vybaveni vefejného charakteru — méstsky hibitov. Pro plochu jsou
stanoveny zakladni prvky prostorového uspofadani, které vychazeji ze zpracované studie a
pfipravované PD. Z dopravniho hlediska je plocha bezproblémové dostupna z mistni komunikace
vedené severné od plochy. Mezi vymezenou plochou a zastavénym uzemi jsou ponechany mensi
plochy nezastavéného uzemi. Ty v8ak maji logiku z hlediska denni rekreace obyvatel mésta, ochrany
Uzemi a zapojeni arealu do okolniho prostfedi. Jsou zafazeny ve funkci NSpzr, ktera v sobé spojuje
ucel zemeédélského obhospodafovani (zemédélsky obhospodafované pozemky), pfirodni slozky a
opatieni k ochrané uzemi (navrzené zatravnéni a realizace krajinné zelené&) a rekrea¢ni (odpoc€inkové
plochy, cesty pro pési a cyklisty).




Pozadavek &. 15 - Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku zarazeného castecné v ploSe
zemédélské (NZ) a castecné v ploSe bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) za Gcelem
rozsifeni stavajici bytové vystavby Zadatele pro vystavbu jednoho rodinného domu na pozemku na
parc. & 4950 v k.u. Holice v Cechéch. - Zménou &. 3 je vymezena zastavitelna plocha Zblll/15 ve
funkci BV. Jedna se o rozsifeni pozemku pro novy RD na okraji zastavéného uzemi na Podhrazi.
Pozemek RD bude sestavat ze dvou pozemku dle KN, z nichz jeden se nachazi v zastavéném uzemi
a pro druhy se vymezuje zastavitelna plocha. Jedna se o drobné rozsifeni ploch pro bydleni bez vlivu
na urbanistickou koncepci.

PoZadavek & 16 — PoZadavek zakresleni finalni trasy prelozky silnice 1/36 Holice — Cestice, dle
technickoekonomické studie - Zménou &. 3 dochazi k uvedeni do souladu UP Holice se Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, které se tyka trasovani koridoru pfelozky 1/36. Na z&kladé
podrobnéjSich podkladid z TES bylo mozné vymezit koridor KD1b, ktery nahrazuje dosavadni
vymezené koridory KD1 po 1/36 v jiné trase, KD2 pro souvisejici prelozku silnice 111/3182 a koridor
uzemni rezervy R2 (€asti ruSenych koridor(i dopravy jsou Zménou ¢. 3 zafazeny do pFisluSnych funkci
a stabilizovanych ploch dle skuteéného zpusobu vyuziti (NZ, NL, VZ, NT, DS, DZ, W, NSpz). Koridor
KD1b je vymezen v pfiblizné Sifi 100 m a zahrnuje i souvisejici Upravu navazujiciho komunikaéniho
systému. Zaroven se vymezuje verejné prospésna stavba WD1a a rusi se VPS pro vySe uvedené
vyjmenované ruSené stavby dopravni infrastruktury. Z ddvodu jednoznacnosti a na zakladé
pozadavku RSD byla do jednotlivych funkci nezastavéného Uzemi, se kterymi koridor pelozky
sousedi (NZ, W, NP, NSpz, NSpzr), dopinéna do pfipustného vyuziti odrazka, jejiz znéni zajistuje
moznost bezproblémové realizace souvisicich staveb, které mohou pfipadné z koridoru prelozky
vyboc€ovat (napf. souvisejici pfeloZky siti Tl apod.).

Pozadavek €. 17 - Provéreni regulativii ploch smiSenych obytnych méstskych a jejich dopad na
parkovaci situaci ve mésté a posouzeni regulativi téchto ploch vzhledem k podlaznosti a funkci (typu)
bydleni, zejména hromadného bydleni — bydleni v bytovych domech a jejich umistovani v plochach
SM - na zakladé podrobnéjSiho provéfeni a na podkladu zavérd oborového dokumentu ,Holice —
STUDIE DOPRAVY V KLIDU* — HIGHWAY DESIGN, s.r.o0., Ing. Jifi Nyvlt, kterou pofidilo mésto Holce
v roce 2021, se do podminek vyuziti ploch SM doplriuje soucinitel vlivu automobilizace 1,5. Jedna se o
navrh opatfeni za Uc¢elem feSeni problematiky dopravy v klidu v centralni ¢asti Holic, resp. regulaci
parkovani v pfipadé umistovani staveb a zafizeni s vyznamnymi naroky na parkovani.

Pozadavek €. 18 — Provéreni zmény regulativi funkéni plochy zafazené v ploSe bydleni v rodinnych
domech méstské a priméstské (Bl) za ucelem vybudovani skupiny bytovych domda v lokalité Zb4b dle
zpracované zastavovaci studie Ing. Stamberga na pozemcich parc. & 2171/24, 2171/25, &ast 2171/31
a &ast 2171/32 v k.u. Holice v Cechach — Zménou &. 3 byly vymezeny prvky regulaéniho planu pro
jizni €ast plochy Zb4b (podrobnéjsi odivodnéni je uvedeno v kap. I) Oddvodnéni Zmény €. 3.

PozZadavek ¢&. 19 — Provéfeni potfeby regulace pro umistovani vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném Gzemi pro celé katastralni Gizemi Holice v Cechéch.—
z dlvodu ménénych obecnych podminek pro umistovani FVE bylo nezbytné zhodnotit podminky pro
jejich pfipadné umistovani v krajiné na uzemi mésta Holice. Na zakladé podrobnéjsiho provéieni se
jevi jako Zadouci vymezit pro moznou realizaci vyroben elektrické energie konkrétni lokality a zaroveri
zabranit jejich umistovani tam, kde by to bylo v rozporu s poZadavkem na ochranu hodnot feSeného
uzemi. Pro realizace FVE byly vytipovany plochy mezi pfelozkou silnice 1/36, stavajici silnici 1/36 a
hranici k.. Holice v Cechach.

Jedna se o plochy s absenci vyznamnéjSich hodnot, které navazuji na koridory dopravy a plochy
s vyrobni funkci. Z didvodu ochrany hodnot feSeného Uzemi je nezadouci situovat tato zafizeni
v plochach severné od Holic, resp. Starych Holic, které se uplatiuji v dalkovych pohledech, podobné
na plochach v krajiné jizné od Holic (v€etné uzemi ptaci oblasti). Dale je nevhodné tato zafizeni
situovat do Uzemi s vodohospodafskym potencidlem (mezi pFelozkou 1/36 a Starymi Holicemi a
severozdpadné od Holic). Pro obdobna zafizeni situovana do volné krajiny je stanovena podminka
realizace obvodové pohledové izolaCni zelené za ucelem zapojeni do okolniho krajinného prostiedi a
podminky ochrany LBK a zajisténi migracni prostupnosti krajiny.



F) KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMiI

Predmétem feSeni Zmény &. 3 bylo provéreni nékolika okruhl pozadavk:

a) Provéreni konkrétnich pozadavkl uplatnénych jednotlivymi zadateli vcetné
mésta Holice;

b) Provéreni skuteéného stavu vyuziti Gzemi a jeho odraz v UPD mésta;

c) Provéfeni UP Holice ve vztahu k aktualnim pravnim predpisim, nadifazenym
UPD apod.;

Ad. a) Vramci fedeni Zmény &. 3 doSlo k podrobnému provéfeni konkrétnich uplatnénych
pozadavkl na zmény v Uzemi, pozadavek na provéfeni moznosti zapracovani zavérd dopravni studie,
pozadavku na Upravu koridoru prelozky silnice 1/36 dle platného znéni ZUR a provéfeni moznosti
vypusténi podminky na zpracovani Uzemni studie pro Cast plochy Zb4b. Tyto pozadavky byly
obsazeny ve schvaleném navrhu obsahu Zmény &. 3. Vysledek tohoto provéreni je podrobné uveden
v kapitole E).

Ad. b) V ramci feSeni Zmény &. 3 dale doslo k provéfeni skute¢ného stavu vyuziti tzemi, na
z4kladé kterého doslo k aktualizaci zastavéného uzemi k datu 20. 2. 2023 a pfevedeni Casti jiz
vyuzitych zastavitelnych ploch do pfislusnych ploch stabilizovanych. Jedna se o Casti zastavitelnych
ploch Zbla, Zblb, Zbl/15, Zb23, Zbl/19, Zb23, Zb26 - je zakresleno v Hlavnim vykresu Zmény ¢&. 3.
Plocha Zbl/19 byla z dGivodu, Ze byla pIné vyuzita, vypusténa i z textové ¢asti Zmény ¢. 3;

Ad. c) Dale doslo k formalni Upravé obsahu a struktury UP ve vztahu k novelizované
vyhlasce €. 500/2006 Sb. To je podrobnéji popsano v kap. A.1) Oduvodnéni. Zménou ¢&. 3 doslo
k Upravé koridoru silnice 1/36 v souladu s aktualnim znénim ZUR;

Ve vztahu k hodnotam feSeného Uzemi, je mozno konstatovat, Zze se na Uzemi Holic nachazi
jedenact zapsanych nemovitych kulturnich pamatek, které vSak nejsou navrhem zmény ovlivnény,
stejné tak jako pamatky mistniho vyznamu vyznagené v UP. Re$ené Uzemi je UGzemim
s archeologickymi nalezy, kde je stavebnik povinen dle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis, oznamit zamér stavebni €innosti Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravné&né organizaci na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.
Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o
provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti Uzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika
pfi vlastnich zemnich pracich. V uzemi Holic se nachazi ptaci oblast vymezena dle § 45e zakona o
ochrané pfirody a krajiny CZ0531013 Komarov, ktera je zimovistém populace motaka pilicha a
kalouse pustovky - ptaci oblast vSak neni koridorem pfelozky silnice 1/36 nikterak dotéena a nachazi
se od pfredmétného koridoru asi 0,5 km. Na tzemi Holic jsou dale registrovany dva vyznamné krajinné
prvky dle § 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny - Javirka a Za Cihelnou a evidovany dva vyznamné
krajinné prvky - PobéZovicka stran a Soustava rybnik( Hluboky — BlaZzek. Tyto pfirodni hodnoty
nejsou zménami ovlivnény, stejné jako tfi pamatné stromy vymezené dle § 46 stavebniho zakona (dub
letni, jilovec madal a lipa srd¢ita). PUPFL nejsou Zménou €. 3 zabirany, zabor pud I. a Il. tfidy
ochrany nejsou dotéeny. DalSi obecné krajinné prvky dle § 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny
nejsou zménami dotleny. Pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou stanoveny
podrobnéjSi podminky za uelem ochrany hodnot feSeného Uzemi a krajinného razu.

Koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury se Zménou ¢. 3 neméni, nové
vymezené zastavitelné plochy je mozno napojit na stavajici systémy verejné infrastruktury. Zména ¢. 3
vymezuje dle ZUR novy koridor KD1b, ktery predstavuje pouze Upravu jeho prostorového vymezeni
dle platného znéni ZUR a podrobnéjsi technické studie.

V souvislosti s tim se vypousti plivodni trasa koridoru v€etné uzemni rezervy R2 a souvisejici
koridor prelozky silnice 111/3182 (koridor K2). Novy dopravni koridor KD1b je zaroveri Zménou €. 3
vymezen (dle ZUR) i jako vefejné prospé$na stavba s moznosti vyvlastnéni, jiné VPS ani VPO pro
predkupni pravo nejsou Zmeénou ¢€. 3 vymezeny.




Pofizenim Zmény €. 3 nedochazi ke zméné koncepce ochrany obyvatel na useku pozarni
ochrany a neméni se ani potfeba kapacit ploch a zafizeni pro Ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro
evakuaci a ubytovani. Neméni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii,
rovnéz nejsou vymezeny nové plochy pro obnovovaci, zachranné a likvidacni prace.

Pofizenou Zménou €. 2 jsou respektovany i dalsi limity vyuZiti vyplyvajici z dalSich pravnich
predpisl, spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR. Re$ené
Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systém( (OP RLP) - letiSté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich pfedpisl, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecnosti letového provozu je
nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana. VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy
jen zakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.)

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il., a
lll. tfidy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektd na nich véetné silni¢nich mostu,
Cerpacich stanic PHM apod.

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady)

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam pomérl vodni hladiny

- Fiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
ruseni

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na
nich

- zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.

- stavby vySSi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
tzemim CR - MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany)

- veskera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz ptislusi hospodafit CR-MO

V FeSeném Uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) - letisté a letecké
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tuzemi (UAP - jev 102a). V tomto vymezeném Uzemi, které
je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzduSného prostoru uréeného k ochrané letového
provozu na letidtich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

VSechny limity vyuziti jsou Zménou &. 3 respektovany a bude, je nutné respektovat i v ramci
navazujicich fizeni.

Grafickou ¢ast Odavodnéni Zmeény €. 3 tvori ,Koordinaéni vykres “ v méfitku 1:5 000 - vyfezy
a Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu v méfitku 1:5 000 - vyFezy.



G) VYHOPNOCVENi VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V souvislosti s vyhodnocenim uc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby novych
zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4) stavebniho zakona je nutno konstatovat nasleduijici:

Zména €. 3 vymezuje drobné zastavitelné plochy méstského, pfiméstského a venkovského
bydleni, obfanské vybavenosti, plochu pro zemédélskou vyrobu a plochu soukromé zelené v
navaznosti na ZU, nedochazi k vytvafeni novych sidel. Vymezené zastavitelné plochy jsou
bezproblémové napojitelné na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, plocha soukromé zelené
Zzl11/3 nebude vyzadovat pfipojeni na vefejnou infrastrukturu vibec.

Pokud se tyka ploch pro bydleni, jen nutné konstatovat, Ze je v UP dostatek zastavitelnych
ploch, které nebyly doposud vyuzity. Zménou ¢&. 3 jsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro
bydleni vesmés drobného rozsahu a v lokalitach, kde je rozvoj bydleni logicky, v rozsahu 2,17 ha.
Z dGvodu naplnéni pozadavkl vyplyvajicich z ustanoveni § 5 stavebniho zakona bylo nezbytné z UP
vypustit zastavitelné plochy pro bydleni v obdobném rozsahu. Zménou ¢&. 3 tak doslo ke zruSeni Casti
zastavitelné plochy Zb2 v rozsahu 0,79 ha a &asti zastavitelné plochy Zb1a v rozsahu 1,5 ha.

Plocha ob&anského vybaveni Zolll/14 je vymezena ve vefejném zajmu pro realizaci zafizeni
socialni péce, pro néz neni v UP Holice vymezena jina vhodna plocha stejné funkce.

Plocha Zvlll/4 je urCena pro rozvoj vyroby zemédélske, jeji vymezeni je oduvodnéno
skute€nosti, Ze stavajici arealy jsou plné vyuZity a v Up neni vymezena Zadna jina zastavitelna plocha
této funkce.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti neni feSeni Zmény €. 3 vrozporu s pozadavky
stavebniho zakona ve smyslu § 55 stavebniho zakona.

H) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno v kap. G). Zménou €. 3
dochazi k nasledujicim zménam, které maji vliv na odnéti ZPF:

Zménou €. 3 je vymezena jedna plocha pfestavby, pfiemz v ramci ni témér nedojde k dotéeni
ZPF. Z hlediska ochrany ZPF se jedna o feSeni maximalné pfiznivé, nebot’ dochazi k ucelnému vyuziti
zastavéného uzemi.

Zménou €. 3 jsou dale vymezeny zastavitelné plochy pro zelefi soukromou, bydleni a
ob&anské vybaveni.

Pokud se tyka ploch pro bydleni, jen nutné konstatovat, Ze je v UP dostatek zastavitelnych
ploch, které nebyly doposud vyuZity. Zménou &. 3 jsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro
bydleni vesmés drobného rozsahu a v lokalitach, kde je rozvoj bydleni logicky, v rozsahu 2,17 ha.
Z dGvodu napinéni pozadavkl vyplyvajicich z ustanoveni § 5 stavebniho zakona bylo nezbytné z UP
vypustit zastavitelné plochy pro bydleni v obdobném rozsahu. Zménou €. 3 tak doslo ke zrudeni ¢asti
zastavitelné plochy Zb2 vrozsahu 0,79 ha a Casti zastavitelné plochy Zb1a vrozsahu 1,5 ha.
S ohledem na pozadavek ochrany ZPF je tak rozsah ploch, které se rusi mirné vétsi nez rozsah noveé
vymezovanych zastavitelnych ploch. Pfedpokladany zabor ZPF j tak srovnatelny se stavem
obsazenym v platném UP Holice.

Plocha ob&anského vybaveni Zolll/14 je vymezena ve vefejném zajmu pro realizaci zafizeni
socialni péce, pro néz neni v UP Holice vymezena jind vhodné plocha stejné funkce.

Plocha Zvlll/4 je urCena pro rozvoj vyroby zemédélské, jeji vymezeni je odivodnéno
skute&nosti, Ze stavajici arealy jsou plné vyuZity a v Up neni vymezena Zadna jina zastavitelna plocha
této funkce.

Plocha Zzlll/3 je vymezena pro zelef vefejnou. Jeji maximalni zastavéni spociva v realizaci
jediného objektu pro hospodaiské ucely v rozsahu 25 m2.




Zadna z ploch nepredstavuje zabor pud 1. &i Il. tfidy ochrany.

Pfrehled odnéti zemédélského pudniho fondu — plochy pfestavby:

Zemédélska ptida Nezemé
Oznaceni plochy | Navrzené S(')urlrn Vyméra zaboru podie tfidy de!ska . . | Obsazeno
: Sipr vyméry ochrany (ha) puda Odvodnéni . .
/ koridoru vyuziti zaboru (ha) (ha) v pfedchozi
l. Il. . | Iv. V. UPD
Psll/5 SM 0,53 0,06 0,47 NE
> 0,53 0,06 0,47
Pfehled odnéti zemédélského plidniho fondu - zastavitelné plochy:
Zemédélska puda Nezemé
_— s Souhrn Vyméra zaboru podle tridy | délska .
°Z“a°e'.“ plochy NaVI’Zv(?I"Ie vymeéry ochrany (ha) puda Odvodnéni Otzsazeno’
/ koridoru vyuziti zaboru (ha) (ha) v pfedchozi
l. Il. . | Iv. V. UPD
Zblll/1 BV 0,05 0,05 NE
Zblll/2 BV 0,50 0,50 NE
Zblll/6 BV 0,49 0,42 | 0,07 ANO
Zblll/8 BV 0,08 0,08 NE
Zblll/10 Bl 0,54 0,54 NE
Zblll/13 BV 0,45 0,45 NE
Zblll/15 BV 0,06 0,06 NE
Zolll/14 oV 1,23 1,23 NE
ZzI1/3 ZS 0,57 0,57 ANO
Zvill/4 \4 1,00 0,59 | 0,40 0,01 ANO
Zz3c N 1,50 1,50 ANO
> 6,47 065 |534| 047 0,01

Pfehled ruSenych zastavitelnych ploch, resp. navraceni do ZPF — ruSena c¢ast plochy Zb2:
0,79ha (0,40ha/tf.ochr.IV. a 0,39haltf.ochr.V.), ruSena cast plochy Zbla 1,5 ha (/tf.ochr.V).
S ohledem na polohu rusené ¢asti plochy Zb1a bylo nutné tuto plochu prefadit do ploch zelené
veiejné pod koédem Zz3c (formalné vedena tedy jako plocha zastavitelna ve funkci ZV, v&etné
vyznaceni ve vykresu ZPF jako plocha s pfedpokladanym zaborem pldniho fondu), v podminkach
jejiho vyuziti je vSak uvedeno, Zze bude vyuzivana jako trvaly travni porost, zlstane tedy
soucasti ZPF.

V platném UP Holice je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/36 pod oznagenim KD1.
Zménou ¢. 3 dochazi k upravé vymezeni koridoru v souladu s Upravou trasy, ktera je vymezena dle
aktualni technické studie a zapracovana v platném znéni ZUR (viz ilustraéni obrazek nize — modra
trasa byla zapracovana v UP Holice, ervena trasa — trasa fe$ena Zménou &. 3 Up Holice v souladu
se ZUR):




Lze konstatovat, Ze predpokladany zabor ZPF se v obou pfipadech vyraznéji nelisi, resp.
bude mirné vyssi, nebot ¢ast plvodni trasy byla vedena v del§im Useku lesem.

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF dle platného UP Holice (ptivodni vedeni trasy) -
prehled odnéti plidniho fondu — odborny odhad narok( odnéti ZPF pro prelozku 1/36.

Celkova Zemédélska puda
Druh stavby | V ramci koridoru Yglgﬁ:a T¥ida
y BPEJ ochrany
(ha)
1/36 KD1 13 32112 V.
32310 V.
32312 V.
35310 V.
32001 V.
35411 V.
32011 V.
31901 1.
52001 1.
51901 1.
52110 V.
55411 V.
52312 V.
52112 V.

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF ve Zméné ¢
trasy) - prehled odnéti pidniho fondu — odborny odhad narokt odnetl ZPF pro prelozku 1/36.

- nova ¢ast KD1b: 1844m x Sirka 30 m = 5,5 ha

. 3 UP Holice (aktualni vedeni

- cast KD1b, ktera jiz byla souéasti KD1: 3.441 m x Sitka 30 m=10,3 m

o 39ha-

o 1,6ha-V.
o 1,9ha-lIll.
o 4,39ha-

o 1,7ha-V.
o

2,31 ha — nezemédélska plida

Zménou €. 3 nejsou odjimany PUPFL a neni ani dot€éeno OP lesa. Pokud se jedna o zabor

PUPFL ve vztahu k upravé vymezeni prelozky silnice 1/36, je nové FfeSeni pfiznivéjSi. Se zadborem
PUPFL pro prelozku 1/36 na severovychodnim okraji k.u. Holice v Cechéch jiz bylo pogitano v platném
UP Holice. Novou trasou pak nedochazi k zaboru PUPFL, které se nachazeji na hranici s k.u.

Ostretin.



I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad, jako organ ochrany pfirody pfisluSny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona,
vydal na z&kladé ust. § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006, o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v
platném znéni a dle ust. § 45i odst. 1 zakona stanovisko, Ze navrh obsahu Zmény &. 3 UP Holice
nemtize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady ¢. 318/2013
Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti
ve smyslu zakona.

Krajsky Ufad jako pfislusny organ dle § 22 zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(l (zakon o posuzovani vliv na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon EIA®), vydal podle ust. § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, v némz je uvedeno, e navrh obsahu Zmény ¢&. 3 UP Holice neni
nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi podle § 10i zakona EIA.

Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na zivotni prostredi a na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo, dle
vyse uvedeného zpracovano.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na informaci uvedenou v kap. |) Oddvodnéni, neni stanovisko dle § 50 odst. 5
stavebniho zakona vydavano.

K) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou €. 3 nejsou feSeny prvky nadmistniho vyznamu.

) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Prvky regulaéniho planu byly v UP Holice stanoveny Zménou &. 3 z divodu poZadavku na
stanoveni jednoznacnych podminek pro zastavbu bytovymi domy v ulici Vysokomytska — jizni ¢ast
zastavitelné plochy Zb4b. V roce 2022 byl opakované majitelem pozemku predlozen zamér na vyuziti
jizni ¢asti zastavitelné plochy Zb4b pro moznou realizaci bytovych dom( (v souladu s podminkami
stanovenymi v platném UP). Na zakladé né&kolika konzultaci na MU za G&asti méstského architekta
bylo mozné vypustit podminku zpracovani tzemni studie v jizni &asti plochy Zb4b a do UP zapracovat
zavazné regulativy formou prvkl regulacniho planu, které zajisti zakladni pozadavky na dopravni
obsluhu plochy (v€etné umoznéni dopravniho napojeni navazujici plochy Zb4b), vymezeni plochy
verejného prostranstvi véetné umisténi détského hfisté a pripadného objektu ob&anského vybaveni
pro sluzby a obchod, stanoveni vysSkové hladiny zastavby s ohledem na navazujici zastavbu a
koeficient zastavéni. Podrobné regulativy jsou uvedeny v textové c&asti (v kap. 3.3 vtabulce




zastavitelnych ploch) a v kapitole €. 6 funkce bydleni a zobrazeny ve Vykresu prvkd regulaéniho
planu. Plocha, pro niz plati podminka respketovani prvkl eegulaénniho planu je rovnéz zobrazena ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Zménou €. 3 jsou stanoveny nasledujici Podminky vyuziti plochy
s prvky regulaéniho planu:

- neprekrocitelna hranice zastavby ve sméru k Vysokomytskeé ulici (viz vykres)

- plochy dopravy (pro komunikaci a parkovaci plochy) jsou nezastavitelné budovami, pfipustné
je umisténi staveb pro doc¢asné shromazdovani odpadu (viz vykres)

- ve vymezené ploSe vefejného prostranstvi s détskym hfistém (viz vykres) budou previadat
plochy zelen&, neumoznuje se zde umistovat parkovaci stani, pfipousti se umisténi jednoho
objektu ob&anského vybaveni (pro obchod a sluzby) o zastavéné ploe do 100 m? a vy$ce
max.1 NP (svétla vyska podlazi do 4 m)

- maximalni podlaznost a vySka zastavby (ustupujici podlazi mize tvofit max. 75 % podil plochy
Casti orientovano ve sméru Kk ulici Vysokomytské) — viz tabulka

- min. koeficient zelené - viz tabulka

Blok | Maximalni vyska staveb bytovych domiu Min. koeficient zelené

A - 2 NP + 1 ustupuijici podlazi — maximalni vySka 9,5 0,49

nadmorskou vyskou)

B - 3 NP + 1 ustupujici podlazi — maximalni vyska 13 m | 0,58

nadmorskou vyskou)

C - 3 NP + 1 ustupuijici podlazi — maximalni vySka 13 0,58

nadmorskou vySkou)

D - 3 NP + 1 ustupujici podlazi — maximaini vyska 13 0,31 (plati pro plochu mimo
m od rostlého terénu (méfeno v misté s nejnizsi vymezeny prostor vefejného
nadmoiskou vyskou) prostranstvi s détskym hfistém)

M) VYPORADANI NAMITEK

Bude doplnéno po projednani Zmény &. 3.

N) VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani Zmény &. 3.




POUCENI:

Proti Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Holice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Ulozeni dokumentace

Zména &. 3 Uzemniho planu Holice, opatfena zaznamem o Ug&innosti, se uklada v souladu
s ustanovenim § 165 stavebniho zakona u Mésta Holice tj. na Méstském uradu Holice (Odbor zivotniho
prostfedi a stavebni ufad - Ufad Uuzemniho planovani) a na Krajském dfadu Pardubického kraje
(Odbor rozvoje, fondll EU, cestovniho ruchu a sportu, oddéleni tzemniho planovani).

Petr Kacer Ing. Ondfej Vyborny
mstostarosta mésta starosta mésta



