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Mésto Horni Jeleni

(O3 I v Hornim Jeleni dne

Zastupitelstvo mésta Horni Jeleni, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujici zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, 8§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence UGzemné
planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Horni Jeleni

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, derven 2013
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Tato dokumentace reSi celé spravni Uzemi mésta Horni Jeleni, které je tvofeno
katastralnimi tzemimi Horni Jeleni a Dolni Jeleni (dale jen feSené Gzemi).

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

¢l.1.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. VyznaCeno je hranici
zastavéného Uzemi vyznacCen je stav k datu 05/2013.

b) Zzakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

cl.2.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany priority a zasady
koncepce rozvoje v feSeném Gzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) stabilizovany a rozvijeny budou hlavni sidlotvorné funkce v sidlech — bydleni,
obCanské vybavenosti, vyroby a podnikani, vefejnych prostranstvi a sidelni
zelené, v neposledni fadé bude posilovana i slozka rekreace

b) vytvafeni podminek pro udrZitelny rozvoj — resp. pro rozvoj jeho pilifu (ekologicky,
socialni, ekonomicky) — vymezovany jsou plochy zmén pro urbanizované funkce
(bydleni, obCanskou vybavenost, vefejna prostranstvi, funkci smiSenou obytnou,
vyrobu a rekreaci), pro vefejnou infrastrukturu (technickd vybavenost, systém
dopravni infrastruktury) a pro systém sidelni zelen&. Rozvoj ve formé ristu
efektivity vyuzivani je pfirozené€ nejen mozny ale i vhodny i ve stabilizovanych
plochach. Sou€asné jsou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné
hodnoty Uzemi.

c) ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

d) ochrana kulturniho dédictvi (nemovité pamatky, pamatky mistniho vyznamu,
archeologické dédictvi)

e) ochrana prvkd vSech Grovni Gzemniho systému ekologické stability
f) ochrana a obnova systému sidelni zelené

g) zachovani krajinného razu, ochrana pfirodnich hodnot v Uzemi — vytvoreni
podminek pro zachovani a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni
ekostabilizaCnich funkci v feSeném tzemi

h) vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajicich z nadfazené
GUzemné planovaci dokumentace

i) ochrana kompaktniho charakteru sidel a stanoveni podminek zajiStujicich
pfiméfeny a postupny rozvoj zastavby

j) stanoveni podminek pro jednotlivé formy rekreaCniho vyuZiti krajiny
k) rozvoj technické infrastruktury

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systém sidelni zelené

| c.1. Urbanisticka koncepce

¢l.3.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce
platné pro celé feSené Gzemi:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

Bude zachovana polycentricka struktura osidleni.

Kromé& vymezenych zastavitelnych ploch je mozna dalSi vystavba uvnitf
zastavéného Uzemi, pokud spini podminky, ze zamySleny zamér vystavby:

je v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZziti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan (hlavni vyuziti, pokud je
stanoveno, resp. pfipustné vyuZziti)

splfiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

je v souladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot tzemi

pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude
respektovana obvykla hustota zastavby v lokalitt (nebude dochazet
k nepfiméfenému zahustovani)

je v souladu s prioritami a zasadami koncepce rozvoje v feSeném Uzemi,
neohroZuje cile ochrany hodnot a jejich rozvoj

je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

neni v rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

nenaruSuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruSuje vyznamné
horizonty a pohledové osy

Plochy zmén — zastavitelné plochy jsou a v dalSich zménéach Gzemniho planu
budou vymezovany v navaznosti na zastavéné Gzemi a v mistech s vyhovujicim
napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu, pfi respektovani limitd a
ostatnich omezujicich vliva.

Pfi rozhodovani o zménéach v jednotlivych lokalitich zmén budou respektovany
stanovené zakladni parametry prostorového feSeni zastavby.

V zastavitelnych plochéach vétsiho ploSného rozsahu bude nésledné zpracovanou
GUzemni studii provéfena moznost a pfipadné stanovena etapizace vystavby — z
ddvodu postupného a koncepéniho rozvoje zastavby (zabranéni vzniku proluk
mezi stavajici zastavbou a zastavbou novée vznikajici.

V novych lokalitach pro bydleni — zastavitelnych plochach budou realizovany
pfedevSim pro stavby individualniho bydleni v rodinnych domech, s vyjimkou
lokality Z05 na zapadnim okraji Horniho Jeleni, kde je uvaZovano s moznosti
vystavby bytovych objektd napf. charakteru ,viladdm®.

Nové stavby pro bydleni navazujici na stdvajici zastavbu a nové stavby
lokalizované uvnitf ploch stavajici zastavby budou na ni svym charakterem
(hmotovym fFeSenim staveb, podlaznosti, charakterem zastfeSeni apod.) reagovat
resp. ve svém feSeni budou tyto typické znaky respektovat.

Charakter architektonického feSeni nové zastavby pro bydleni (tvaroslovi,
hmotové feSeni) bude vzdy jednotny pro kazdou jednotlivou ucelenou lokalitu.

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Pfipadné atypické architektonické feSeni objektd (napf. atypické FeSeni vyuZivajici
pfirodnich prvkd - prace s terénem, zelena stfecha, atypické tvary zastfeSeni
apod.) je podminéné pfipustné za podminky, Ze svym hmotovym feSenim,
pfedevsim vySkou, hmotou, architektonickym vyrazem nebude vytvaret nezadouci
dominanty, bude respektovat pfirodni a kulturni hodnoty, méfitko okolniho
prostfedi (okolni zéastavba a pfirodni prostfedi), a bude prokazano, Ze neni

narusen krajinny raz.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici aredly a zafizeni ob&anského
vybaveni. Jsou vymezeny samostatnymi typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
- plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura, té€lovychovna a sportovni
zafizeni, hibitovy. Zafizeni obCanského vybaveni mohou byt zafazeny do dalSich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jen v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti téchto ploch.

Aredly, stavby Ci zafizeni s vysokymi naroky na dopravu budou realizovana
v takovych lokalitdch, aby byly minimalizovany negativni dopady této dopravy na
obytné Casti sidel.

Respektovany a dle potfeby intenzifikovany budou stavajici plochy a zafizeni
slouzici volnoCasovym aktivitam, sportu a rekreaci. Navrhovana je plocha pro
specifickou rekreaci — hipopark.

Budou respektovany stavajici plochy areald pro vyrobni aktivity. V souladu
s podminkami vyuZiti ploch je mozna jejich intenzifikace z divodu efektivniho
vyuziti ploch sou€asnych arealld. Vyrobni aktivity budou pro svou c¢innost
pfednostné vyuZivat stavajicich aredld, vzdy zpusobem, ktery neohrozi zivotni a
obytné prostfedi. Jsou vymezeny i zastavitelné plochy pro funkci vyrobni.

V plochach bydleni v rodinnych domech je pfipustna integrace drobnych vyrobné
obsluznych aktivit (femesla, vyrobni sluzby, v pfipadé venkovského bydleni
zemédeélska vyroba) bez negativnich vlivi na okolni obytné prostfedi.

Pfed nezadouci vystavbou budou chranény centralni prostory sidel, které jsou
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Vnitrosidelni zelefi bude chranéna a obnovovana v sou€asném rozsahu —
pfedevSim v plochach namésti a navsi, vefejnych prostranstvi, parki a parkové
upravenych ploch, ploch vyhrazené zelené (zahrad). Respektovany a doplfiovany
jsou i plochy zelené na vefejnych prostranstvich pfirodniho charakteru. Funkce
zelené v sidlech bude dale posilovana.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou i v navrhovanych lokalitach
pokud mozno tvofeny uzitkovymi a okrasnymi zahradami se stromovou zeleni a
budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledl vytvaret pfirozeny
ramec sidel.

Uzemni plan vytvaii podminky pro vyznamné posileni slozky rekreace v sidlech i
krajiné. Doplriuje do Uzemi liniovou zeleh podél tras dopravni infrastruktury, cestni
sit vyuziva pro moznost vytvoreni systému tras pro cyklisty i péSi, zapojuje feSené
GUzemi do systému cyklostezek a cyklotras v SirSim Uzemi. Posiluje vazby
zastavéného Uzemi na komplexy lesa v okoli.

Pro zlepSeni prostupnosti zemi budou respektovany a v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami dopliovany uCelové komunikace. Respektovany budou
cesty, které prochazeji tzemim, zemni plan vyznadcil turistické i cyklistické cesty.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému
ekologické stability v€etné linii interakénich prvkd. Vyuzivany budou Uzemnim
planem vytvofené podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou
zeleni v souladu se systémem ekologické stability.

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodoteCe a cesty v
krajiné tak, aby nebyl naruSen systém obhospodafovani zemédélské pudy. Pfi
vyuzivani ploch v krajiné budou respektovany stanovené podminky mj. pro plochy
smiSené krajinné zelené s pfevahou trvalych travnich porostd z ddvodd zvySeni
retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizanich funkci krajiny, ochrany
cennych Gzemi v krajin€, doplnéni ploch krajinné zelené pro zalozeni skladebnych
¢asti USES.

Chranény budou plochy lesa., Vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Do vzdalenosti 50m od hranice lesa nebudou umistovany
aktivity, které by byly s timto limitem v rozporu.

w) V feSeném Uzemi neni pfipustné zfizovat:

§  stozary vétrnych elektraren
§  fotovoltaické elektrarny s vyjimkou umistovani paneld:

0 na stfechach objektd v roviné stfesni
0 ve vyrobnich areélech na stfechach objektt obecné

Specifické zdsady pro jednotliva sidla:

¢l.4.

Pfi rozhodovani o zménach v sidle Horni Jeleni budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

d)

f)

Z hlediska (funk&niho) vyuziti ploch bude mésto Horni Jeleni rozvijeno jako sidlo
s hlavni funkci bydleni s podilem vyroby a volno€asovych — rekrea€nich aktivit a
odpovidajici nabidkou obCanského vybaveni.

Respektovany budou Uzemnim planem vytvofené podminky pro zachovani
urbanistické struktury sidla a jeji vhodné doplnéni vymezenim ploch pfestaveb v
ramci zastavéného Gzemi. Cilem je doplnéni skladby ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle aktualnich potfeb a nabidnout i alternativni zpUsob rozvoje omezujici
extenzivni rozvoj sidel na ukor krajiny.

Respektovany a chranény budou plochy sidelni zelené, zejména zelen v ploSe
namésti, ktera je vyznamna i z hlediska urbanistického.

V centralni €asti Horniho Jeleni bude zastoupeno bydleni s charakterem
smiSeného bydleni méstského, ojedinélé mohou byt jednotlivé stavby bydleni v
bytovych domech. PFevaZzujici bude bydleni individualni v rodinnych domech
pfiméstského, resp. venkovského charakteru. Rozvojové plochy bydleni,
zastoupené zastavitelnymi plochami respektuji filosofii, vtisknutou do stavajici
urbanistické struktury mésta — postupny pfechod z centra s bydlenim méstského
charakteru do okrajovych Casti s individualnim charakterem bydleni.

Respektovany budou Uzemnim planem vytvofené podminky pro posileni a
zkvalitnéni slozky rekreace a vnitrosidelni zelené. Respektovana, zkvalitnéna a
posilena bude zejména zelen na vefejnych prostranstvich, coz zvyrazni méstsky
charakter sidla.

Pro udrzeni a zlepSeni ekonomické Urovné mésta, i pro posileni udrzitelného
rozvoje budou respektovany stavajici plochy a vymezené rozvojové plochy —
zastavitelné plochy pro funkci vyroby a vyrobnich sluzeb.

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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DOLNI JELENI

¢l.5.

Pfi rozhodovani o zménach v sidle Dolni Jeleni budou respektovany zasady:

a)

b)

e)

¢l.6.

Jako hlavni funkce tohoto sidla bude stabilizovano a rozvijeno bydleni — bez déleni
na bydleni trvalé a rekreacni ve formé bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru, pfedevS§im v mistech plvodni zastavby, s moZnosti umisténi
doplnkovych staveb chovatelského a péstitelského zazemi, ojedinéle s moznosti
umisténi staveb Ci zafizeni obCanské vybavenosti

Realizovany budou stavby se sklonitymi stfechami (sedlové, sedlové
s polovalbou), smér hfebene stfechy, materialy, barevnost apod.... budou vychazet
z pomérud charakterizujicich a typickych pro sidlo resp. lokalitu

Navrzené stavby s individualnim architektonickym feSenim budou vzdy
posuzovany dle kontextu okolni zastavby a krajiny, neni Zadouci vytvafeni
lokalnich architektonickych dominant, chranén bude krajinny raz

Respektovany budou stavajici plochy s funkci vyrobni (zemédélska vyroba) a
navrzené zastavitelné plochy v bezprostfedni vazbé na stavajici areél pro moznost
jeho rozsifeni.

Respektovany a chranény budou plochy sidelni zelené, pfedevSim zelen
v rozsahlé ploSe navsi.

Pfi rozhodovani o zménach v sidle Rousinov budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

Hlavni funkci Rousinova bude bydleni (bez déleni na bydleni trvalé a rekreacni) ve
formé bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznosti umisténi
doplfikovych staveb chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni.

Rozsahla zastavitelna plocha jihovychodné od stavajici zastavby je vymezena pro
specifickou rekreaci — hipopark. Objekty zde budované budou vzdy respektovat
krajinny raz lokality i SirSiho Uzemi, vyuzivany budou pfirodni materialy.

Respektovany budou plochy sidelni zelené.

\ c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Vv c.2.a. ZASTAVITELNE PLOCHY

§

¢l.7.

pouzité zkratky:

ZP - zastavitelnd plocha

PZ - plocha zmény

US - Gzemni studie

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku
OP - ochranné pasmo

RD - rodinny dim (rodinné domy)

BD - bytovy dim (bytové domy)

BP - bezpecnostni pasmo

NP - nadzemni podlaZzi

Vymezeni pojma pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

a)

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil

zastavéné plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku;

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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b) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemku (dale KNZSP

resp. koeficient zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené

(nezastavéné plochy zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové
vymeéfe plochy zmény
c) stavebni pozemek - v nasledujicich tabulkach charakterizujicich jednotlivé

rozvojove plochy je chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (objekty resp.
domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby dopliikové ke stavbé hlavni)

d) Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI BYDLENI

cl.8.

Zastavitelna plocha Z01

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z01

lokalizace

zapadni okraj Horniho Jeleni pfi vyjezdu na Ostfetin,
navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

je doporuceno provéfeni napf. zastavovaci studii

funkéni vymezeni

§

Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

specifikace
prostorového
uspofradani

§
§

§
§

rodinné domy o 1 NP s vyuZitym podkrovim

tvary stfech budou respektovat pfevladajici charakter
pfilehlé stavajici zastavby

KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy

lokalni podminky

stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vedeni a
OP optické sité elektronickych komunikaci

stavajici i navrhované trasy technickeé infrastruktury
lokalita je v kontaktu se ,ochrannym“ pasmem lesa,
stavby budou realizovany min. 25m od hranice lesnich
pozemku

obytna zastavba v lokalit¢ je podminéna dodrzenim
hygienickych limitd hluku ze stavajiciho vyrobniho
arealu leziciho severné (VL). VdalSich fazich
projektové pfipravy a pfipravy zaméru (napf. v Gzemnim
fizeni, regulacnim planu) je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekroCeny hygienické limity hluku v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech.

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha 204

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z04a lokalizace severozapadni ¢ast Horniho Jeleni, navazuje na stavajici
Z04b zastavbu

podm. zprac. US

neni stanovena

funkéni vymezeni 8§ Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské
(Z04a)
§ PV1 - vefejna prostranstvi — uli€ni prostory (Z04b)
specifikace §8 rodinné domy o max. 2 NP
prostorového § objekty o 1INP s moznosti vyuzitého podkrovi
usporadani 8 KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3
§ plocha Z04b — vefejna prostranstvi umozni obsluhu
lokality — dopravni a technickou infrastrukturou
lokalni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni
vedeni VN v€. ochranného pasma
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha Z05

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z05a lokalizace severozgpadni Cast Horniho Jeleni pfi komunikaci,
Z05b navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

§ Uzemni studie navrhne feSeni celé lokality v€etné
Gzemni rezervy (R2), rozdéli lokalitu do dil€ich
realizaCnich etap, navrhne vnitfni organizaci Uzemi a
podminky prostorového uspofadani, navrhne vymezeni
ploch srozdilngym zplsobem vyuZiti vEetné ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

funk€éni vymezeni § BH - bydleni v bytovych domech (Z05a)

§ PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (Z05b)
specifikace § bude stanovena na zakladé zpracované Gzemni studie
prostorového
usporadani

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN
v€. ochranného pasma, pfipadné kabelového vedeni
v pfipadé jeho kabelizace

etapizace

§ bude stanovena na zakladé Gzemni studie

Zastavitelna plocha Z06

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z06

lokalizace

severni okraj Horniho Jeleni, zapadné od komunikace II.
tfidy, navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

8 je doporuceno provéfeni napf. zastavovaci studii

funkéni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

specifikace
prostorového
uspofradani

8

§ rodinné domy o 1 — 2 NP, s vyuzitym podkrovim

§ tvary stfech budou respektovat pfeviadajici charakter
zastfeSeni pro celou lokalitu

KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
a vefejné prostranstvi bude vymezeno v souladu
S pravnimi predpisy

wn W

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN
v€. ochranného pasma

§ obytnd zastavba v lokalit®¢ je podminéna dodrzenim
hygienickych limitd hluku ze stavajiciho vyrobniho
arealu leziciho severovychodné (VD) a provozu na
stavajici silnici Il. tfidy vedené po vychodnim okraji
lokality. V dalSich fazich projektové pfipravy a pfipravy
zaméru (napf. v Gzemnim fizeni, regulacnim planu) je
nutno prokazat, ze nebudou pfekroCeny hygienické
limity hluku v chrdnénych vnitinich a venkovnich
prostorech staveb a chranénych  venkovnich
prostorech.

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha Z08

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z08a lokalizace severni ¢ast Horniho Jeleni, vychodné od komunikace II.
Z08b tfidy, mezi obytnou zastavbou na jihu a vyrobnim arealem

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013

na severu

podm. zprac. US

8 je doporuceno provéfeni napf. zastavovaci studii

funkéni vymezeni

§ Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské
(Z08a)
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SV — plochy smiSené obytné - venkovské (Z08b)

specifikace
prostorového
uspofradani

w W

w W

rodinné domy o 1 — 2 NP, s vyuZitym podkrovim

stfechy sklonité, respektovat budou prevladajici
charakter zastfeSeni pro celou lokalitu

KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitf lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy

lokalni podminky

stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN
v€. ochranného pasma

obytna zastavba v lokalit¢ je podminéna dodrzenim
hygienickych limitd hluku ze stavajiciho vyrobniho
arealu leziciho severné (VD) a provozu na stavajici
silnici Il. tfidy vedené po zapadnim okraji lokality.
V dalSich fazich projektové pfipravy a pfipravy zaméru
(napf. v tzemnim fFizeni, regulaCnim planu) je nutno
prokazat, Ze nebudou pfekroCeny hygienické limity
hluku v chrdnénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech.

dle prostorovych podminek a zpUsobu vyuziti plochy
zmény Z08b, bude v severni €asti plochy na hranici se
stavajicim aredlem vyroby realizovan péas izolacni
zelené

GCelova komunikace na vychodnim okraji lokality bude
respektovana

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z09

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z09 lokalizace severovychodni okraj Horniho Jeleni, navazuje na stavajici
zastavbu
podm. zprac. US § neni stanovena

funkéni vymezeni § Bl —bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
specifikace §8 rodinné domy o 1 NP, s vyuzitym podkrovim
prostorového § tvary stfech budou respektovat pfeviadajici charakter
usporadani pfilehlé stavajici zastavby

§ KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,3

§ Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality

bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy

loké&lni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN

v€. ochranného pasma

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha 210

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z10a lokalizace severovychodni €ast Horniho Jeleni, navazuje na stavajici
Z10b zastavéné lzemi

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013

podm. zprac. US

§

GUzemni studie navrhne vnitfni organizaci GUzemi a
podminky prostorového uspofadani, pfipadné vymezi
plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti v€etné ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

§ lokalita bude studii rozdélena do dilCich realizacnich
etap
funk€ni vymezeni § BIl—bydleniv rodinnych domech — pfiméstské
specifikace § stavby rodinnych domd o 1 NP s moZnosti vyuzitého
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prostorového podkrovi
usporadani § stfechy sklonité
§ charakter zastavby bude jednotny pro ucelené Casti
lokality
8 KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3
§ Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy
§ Konkrétné bude FfeSeno v Gzemni studii
lokélni podminky § stavby a Cinnosti vploSe budou respektovat
manipulacni pasmo drobného vodniho toku, vedeni
kanalizace v€. ochranného pasma, vrchni VN v€. OP
etapizace 8 bude pfipadé stanovena na zakladé Gzemni studie

Zastavitelna plocha Z11

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z1l1la lokalizace severovychodni ¢ast Horniho Jeleni, mezi zastavbou

Z11b podm. zprac. US § Uzemni studie navrhne vnitfni organizaci Uzemi a
Zllc podminky prostorového uspofadani, pfipadné vymezi
Z11d plochy s rozdilngm zplsobem vyuziti v€etné ploch

vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

§ lokalita miZze byt studii rozdélena do dil€ich realiza¢nich
etap
funk€éni vymezeni § Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské
(Z114, b,c)

§ PV1 — vefejna prostranstvi — uli€ni prostory (Z11d)
specifikace § stavby rodinnych domd o max. 2 NP s moznosti
prostorového vyuzitého podkrovi
uspofadani § stfechy sklonité

§ charakter zastavby bude jednotny pro ucelené Casti

lokality
8 KZSP max. 0,5, KNZSP min. 0,2
§ Konkrétné bude Ffe$eno v Gzemni studii
lokalni podminky § Konkrétni feSeni bude upfesnéno dle skute€ného stavu
v Uzemi, prostorového a vySkopisného zaméfeni,
respektovana bude vazba na areal kostela a fary v jizni
Casti lokality

etapizace § bude pfipadné stanovena na zakladé Gzemni studie

Zastavitelna plocha 712

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z12 lokalizace Severovych. okraj Horniho Jeleni, rozSifuje stavajici areal
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § SV —plochy smiSené obytné - venkovské
specifikace § stavby vyrobnich a skladovacich objektd nebude vySsi
prostorového nez stavajici objekty, delsi strana objektd bude ¢lenéna
uspofradani po max. 30 m
8 objekty, zafizeni, manipulacni plochy, slouzici vyrobnim
a podnikatelskym zamérdm i bydleni budou svym
méfitkem odpovidat okolni zastavbé a charakteru mista
§ dopravni obsluha bude zajiSténa pfes stavajici vyrobni
areal
lokalni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat technickou
infrastrukturu napf. vedeni kanalizace v€. ochranného
pasma
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha Z17

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z17

lokalizace

jihovychodni okraj Horniho Jeleni, na okraji nové zastavby

podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § BIl—bydleniv rodinnych domech — pfiméstské
specifikace §8 rodinné domy o 1 NP s vyuzitym podkrovim
prostorového § tvary stfech budou respektovat pfeviadajici charakter
usporadani pfilehlé stavajici zastavby

8 KZSP max. 0,5, KNZSP min. 0,2
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha 220

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z20 lokalizace jihovychodni okraj Horniho Jeleni, navazuje na stavajici
zastavbu
podm. zprac. US § Uzemni studie navrhne vnitfni organizaci Uzemi a

podminky prostorového uspofadani, pfipadné vymezi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

§8 lokalita bude studii rozdélena do dil€ich realizaCnich
etap
funk€éni vymezeni § BIl—bydleniv rodinnych domech — pfiméstské
specifikace 8 bude stanoveno na zakladé zpracované GUzemni studie
prostorového § Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
usporadani bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy
lokalni podminky § hmotové a architektonické FeSeni objektd bude
respektovat krajinny raz
§ vjizni Casti bude umisténi objektd koordinovano
s budoucim ochrannym pasmem lesa (navazuje na
navrhovanou plochu zalesnéni)
§ stavby budou realizovany ve vzdalenosti min. 25 od
hranice lesa
etapizace 8 bude stanovena na zakladé zpracované Uzemni studie

Zastavitelna plocha 721

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z21 lokalizace jizni ¢ast Horniho Jeleni, navazuje na stavajici zastavbu a
Z21b navrzena zastavitelna tzemi (Z20)

Z21c podm. zprac. US § neni stanovena

Z21d funkéni vymezeni § Bl — bydleni vrodinnych domech - pfFiméstské
Z21e (Z21a-d)

§ PV1 —vefejna prostranstvi — uli€ni prostory (Z21e)
specifikace § rodinné domy o max. 2 NP, v okrajovych €astech 1 NP
prostorového s moznosti vyuzitého podkrovi
usporadani § stfechy sklonité

§ charakter zastavby bude jednotny pro ucelené Casti

lokality

§ KZSP max. 0,5, KNZSP min. 0,2
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha 722

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z22a lokalizace jizni ¢ast Horniho Jeleni, severné od hibitova, navazuje na
Z22b stavajici zastavbu

Z22c podm. zprac. US § neni stanovena

funkéni vymezeni

§ ZV —vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z22a)

8 Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské
(Z22b)

§ PV1 —vefejna prostranstvi — uli€ni prostory (Z22c)

specifikace
prostorového
usporadani

§8 rodinné domy o 1 NP, s vyuzitym podkrovim

§ tvary stfech budou respektovat pfevladajici charakter
pfilehlé stavajici zastavby

charakter zastavby bude jednotny pro celou lokalitu
KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

lokalni podminky

Objekty budou umistovany k severni hrané lokality
Pfi umistovani objektd bude respektovano ,ochranné*
pasmo lesa (na zapadni stran€), stavby budou
realizovany ve vzdalenosti min. 25 od hranice lesa

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha 726

Oznaceni PZ

Charakteristika

226

lokalizace

jizni &ast Dolniho Jeleni, navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

neni stanovena

funkéni vymezeni

BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

specifikace
prostorového
uspofradani

rodinné domy o 1 NP, s vyuZitym podkrovim

tvary stfech sklonité, respektovat budou pfevladajici
charakter pfilehlé stavajici zastavby

KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,3

Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy

wn W [ |

wn W

lokalni podminky

§ hmotové a architektonické FeSeni objektd bude
respektovat krajinny raz

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha Z30

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z30

lokalizace

vychodni €ast Horniho Jeleni, navazuje na stavajici
zastavbu

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

specifikace
prostorového
uspofradani

8

§8 rodinné domy o 1 NP, s vyuzitym podkrovim

§ tvary stfech sklonité, respektovat budou pfeviladajici
charakter pfilehlé stavajici zastavby

KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,2

wn

lokalni podminky

wn

stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN
v€. ochranného pasma a dalSich inzenyrskych siti
(stavajicich i navrhovanych)

8 do lokality zasahuje silni¢ni ochranné pasmo

§ pokud bude obytna zastavba realizovana az po realizaci
vystavby v zastavitelnych plochach Z13a a Z14, pak
bude obytna zastavba v lokalité podminéna dodrzenim
hygienickych limitd hluku z t&chto vyrobnich aredld.
V dalSich fazich projektové pfipravy a pfipravy zaméru

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013 m
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(napf. v Uzemnim fizeni, regulanim planu) je nutno
prokazat, Ze nebudou pfekroCeny hygienické limity
hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech.

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha 732

Oznaceni PZ

Charakteristika

732

lokalizace

Severné od Dolniho Jeleni

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ SV -—plochy smiSené obytné - venkovské

specifikace
prostorového
uspofradani

§ stavby zemé&délskych objektl (napf. senik) jako zazemi
pro chov sparkaté zvéfe, pédium pro vyhled do "obory",
delSi strana objektd bude ¢lenéna po max. 30 m

§ stavba rodinného domu pro spravce aredlu o 1NP
s moznosti vyuzitého podkrovi, stfechy sklonité

8 objekty, zafizeni, manipula¢ni plochy a dalSi stavby
nebudou svym méfitkem nepfiméfené zasahovat do
krajiny

lokalni podminky

§ hmotové a architektonické FeSeni objektd bude
respektovat krajinny raz

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha Z33

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z33

lokalizace

podm. zprac. US

Jizni ¢ast Horniho Jeleni, navazuje na stavajici zastavbu

§ Uzemni studie navrhne vnitfni organizaci Uzemi a
podminky prostorového uspofadani, pfipadné vymezi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

§ lokalita mUZze byt studii rozdélena do dil€ich realiza¢nich
etap

funkéni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

specifikace
prostorového
usporadani

rodinné domy o 1NP, s moZnosti vyuzitého podkrovi
stfechy sklonité

charakter zastavby bude jednotny pro ucelené Casti
lokality

KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy (vCetné
rozSifeni stavajici u€elové komunikace)

wn W W | LN

wn W

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat trasy a
ochranného péasma inZenyrskych siti (stavajicich i
navrhovanych)

§ usporadani lokality, pfedevSim umisténi objektl, bude
respektovat budouci OP lesa — navrhovana plocha
zalesnéni

etapizace

§ muZze byt stanovena Gzemni studii

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha 7234

Oznaceni PZ | Charakteristika
734 lokalizace Jizni okraj Horniho Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § BIl—bydleniv rodinnych domech — pfiméstské
specifikace 8 rodinné domy o 1NP, s moznosti vyuzitého podkrovi
prostorového § stfechy sklonité
uspofadani § charakter zastavby bude jednotny pro ucelené Casti
lokality
§ KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3
§ Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) uvnitt lokality
bude vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy (vCetné
rozSifeni stavajici Uelové komunikace)
lokalni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat trasy a
ochranného pasma inZenyrskych siti (stavajicich i
navrhovanych)
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha 235

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z35 lokalizace Zapadni okraj Horniho Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské
(Z35a)
§ ZO - zelen ochranna a izolaéni (Z35b)
specifikace § rodinné domy o max. 2NP, smoznosti vyuzitého
prostorového podkrovi
usporadani 8 KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,2
lokalni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat trasy a
ochranného pasma inZenyrskych siti (stavajicich i
navrhovanych)
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha Z37

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z37

lokalizace

Severovychodni okraj Dolniho Jeleni

podm. zprac. US § neni stanovena

funkéni vymezeni § SV -—plochy smiSené obytné - venkovské

specifikace 8 objekt rodinného domu o INP s vyuzitym podkrovim

prostorového 8 hospodaiské objekty resp. objekty pro podnikani apod.

uspofradani budou svym hmotovym feSenim (max. prostorové
parametry — pudorysné rozméry, vySka hlavniho
hfebene apod.) odpovidat pUvodnim hospodaiskym
objektiim - stodolam

§8 objekty, zafizeni, manipulac¢ni plochy a dalSi stavby

nebudou svym méfitkem nepfiméfené zasahovat do
krajiny

lokalni podminky § hmotové a architektonické FeSeni objektd bude
respektovat krajinny raz

etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCi REKREACE
¢l.9.

Zastavitelna plocha 727

Oznaceni PZ | Charakteristika

727 lokalizace jihovychodné od Rousinova, zdpadnim okrajem navazuje
na zastavéné uzemi
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni 8§ RX —rekreace se specifickym vyuzitim — hipopark
specifikace hlavniho | § stavby hospodafskych objektd napf. skladovacich
vyuZziti objektl a staji budou o max. vySce hifebene 8 m, delsi

strana objektd ¢lenéna po max. 30 m

§ stavby charakteru staveb pro bydleni, ubytovani,
stravovani nebudou méfitkem i hmotovym uspofadanim
vytvaret nezadouci dominanty (hmotové €i vySkové)

§ venkovni oteviené plochy a zafizeni budou svym
méfitkem i materidly odpovidat charakteru lokality

§ hmotové a architektonické feSeni objektl a zafizeni
bude respektovat krajinny raz

lokalni podminky

etapizace § neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCIi OBCANSKA VYBAVENOST
¢l.10.

Zastavitelna plocha Z03

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z03 lokalizace zapadni okraj Horniho Jeleni, navazuje na existujici plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § OS - ob€anské vybaveni —télovychovna a sportovni
zafizeni
specifikace hlavniho | § rozSifeni venkovnich sportovist — hfisté, kurty, tenisové
vyuZziti plochy s odpovidajicim provoznim a technickym
specifikace zazemim
prostorového § hmotové a architektonické feSeni pfipadnych objektl Ci
uspofadani zafizeni bude respektovat krajinny raz
lokalni podminky § stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat stavajici i
navrhovanou technickou infrastrukturu (vrchni VN V€.
ochranného pasma, VDJ apod.)
§ pfi vyuziti lokality respektovan bude respektovano
,=ochranné“ pasmo lesa, stavby budou realizovany ve
vzdalenosti min. 25 od hranice lesa
8 respektovana bude kvalitni vzrostla zelen v lokalité
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCi VEREJNA PROSTRANSTVI

¢l.11.

Zastavitelna plocha 715

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z15

lokalizace

jihovychodné od centra Horniho Jeleni uvniti zastavby

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ ZV —vefejna prostranstvi — vefrejna zelen

specifikace hlavniho
vyuZziti

§

lokalni podminky

§

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha Z16

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z16

lokalizace

jihovychodné od centra Horniho Jeleni uvniti zastavby

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ ZV —vefejna prostranstvi — vefejna zelen

specifikace hlavniho
vyuZziti

§

lokélni podminky

8

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha Z18a, Z18b

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z18a lokalizace jihovychodni okraj Horniho Jeleni, na okraji a mezi
Z18b zastavbou

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ PV1 - vefejna prostranstvi — uli€ni prostory

specifikace hlavniho
vyuZziti

§ pfistupova komunikace k pozemkim a zastavitelné
ploSe Z17, moZnost pfistupu k plocham zelené a do

volné krajiny

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v zastavitelné ploSe budou respektovat
technickou infrastrukturu napf. vedeni kanalizace V€.

ochranného pdsma

etapizace

§ neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI TECHNICKA VYBAVENOST

¢l.12.
Zastavitelna plocha Z31
Oznaceni PZ | Charakteristika
Z31 lokalizace vychodni &ast Horniho Jeleni, vychodn& od COV

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ TI—technicka infrastruktura — inzenyrské sité

specifikace
prostorového
usporadani

§ separacni dvur

lokalni podminky

§ stavhby a Cinnosti v ploSe budou respektovat technickou
infrastrukturu napf. vedeni kanalizace v€. ochranného
pasma

8 organizace Uzemi v lokalité bude respektovat ochranné
pasmo pfilehlého vodniho toku

§ vramci lokality bude umoznéna stavba cyklostezky (po
jejim severnim okraji)

etapizace

§ neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI VYROBA

¢l.13.

Zastavitelna plocha Z02

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z02a lokalizace zapadni okraj Horniho Jeleni, severné od kom. 111/30511,
Z02b navazuje na stavajici vyrobni plochy

Z02c podm. zprac. US neni stanovena

funkéni vymezeni

VL — vyroba a skladovani — lehky primysl (Z02a)
ZO — zelen ochranna aizolaéni (Z02b)
DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni (Z02c)

specifikace
prostorového
usporadani

wn (Lo 0N LN LN

vyrobni a skladovaci objekty o max. vySce hfebene
12m, delSi strana objektt ¢lenéna po max. 30 m
8 dopravni obsluha bude zajiSténa z komunikace na
vychodni hranici vymezené zastavitelné plochy

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat:
§ technickou infrastrukturu — napf. vrchni VN Vv¢.
ochranného pasma
§ ,ochranné“ pasmo lesa, stavby budou realizovany
ve vzdalenosti min. 25 od hranice lesa
8 Lokalita je podminéné zastavitelna, pokud bude v dalSi
fazi pfipravy zaméru (napf. v lUzemnim fizeni, EIA)
prokdzano nepfekro€eni platnych hygienickych limitd
hluku na hranicich stavajicich i nové navrzenych
chranénych venkovnich prostord a chranénych
venkovnich prostord staveb z navrhované plochy
(planované vyrobni €innosti).

etapizace

§ neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha Z13

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z13a lokalizace vychodni okraj Horniho Jeleni, severné od kom. 111/3058,
Z13b navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ VX — vyroba a sladovani - se specifickym vyuZzitim
(Z13a)
§ ZO — zelen ochranna a izolaéni (Z13b)

specifikace
prostorového
uspofradani

§ stavby vyrobnich a skladovacich objektd, max. vySka
hfebene 8 m, delSi strana objektd ¢lenéna po max. 30 m

§ dopravni obsluha bude zajiSténa z komunikace lll. tfidy
jizné od lokality

§ v kontaktu se stavajicimi plochami bydleni na jiznim
okraji lokality bude realizovan pas izola¢ni zelené

lokalni podminky

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat technickou
infrastrukturu, napf. vedeni a ochranné péasmo
vodovodu, vedeni kanalizace v€. ochranného pasma,
vrchni VN v€. OP

§ Lokalita je podminéné zastavitelna, pokud bude v dalsi
fazi pfipravy zaméru (napf. v Uzemnim fizeni, EIA)
prokdzano nepfekroCeni platnych hygienickych limitd
hluku na hranicich stavajicich i nové navrzenych
nejbliz§ich  chranénych  venkovnich  prostord a
chranénych venkovnich prostorl staveb z navrhované

plochy (planované vyrobni €innosti).

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha 7214

Oznaceni PZ

Charakteristika

Z14

lokalizace

vychodni okraj Horniho Jeleni, jizné od kom. 111/3058,
navazuje na stavajici zastavbu a areal COV

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ VL —vyroba a skladovani — lehky pramysl|

specifikace
prostorového
uspofradani

§ stavby vyrobnich a skladovacich objektt, max. vySka
hfebene 8 m, delSi strana objektl ¢lenéna po max. 30 m

§ zafizeni slouzici vyrobnim a podnikatelskym zamérim
budou svym méfitkem odpovidat okolni zastavbé a
charakteru mista

§ dopravni obsluha bude zajisténa z komunikace lll. tfidy
severné od lokality

lokalni podminky

8 po severnim okraji lokality bude trasovana cyklostezka

§ stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat technickou
infrastrukturu  napf. vedeni a ochranné pasmo
vodovodu, vedeni kanalizace v€. ochranného pasma,
vrchni VN v€. OP

§ Lokalita je podminéné zastavitelna, pokud bude v dalsi
fazi pfipravy zaméru (napf. v Uzemnim fizeni, EIA)
prokdzano nepfekroCeni platnych hygienickych limitd
hluku na hranicich stavajicich i nové navrzenych
nejblizs§ich  chranénych  venkovnich  prostori a
chranénych venkovnich prostor staveb z navrhované
plochy (planované vyrobni €innosti).

etapizace

§ neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha 725

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z25 lokalizace severozapadné od Dolniho Jeleni, navazuje na stavajici
areal zemédélské vyroby
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § VZ1 - zemédélska vyroba (Z25a, Z25b)
specifikace § stavby vyrobnich a skladovacich objektd, max. vySka
prostorového hfebene 8 m, delSi strana objektd ¢lenéna po max. 30 m
usporadani §8 objekty, zafizeni, manipulacni plochy, slouzici vyrobnim

a podnikatelskym zamérdm budou svym méfitkem
odpovidat okolni zastavbé a charakteru mista

§ dopravni obsluha bude zajiSténa pfes stavajici vyrobni
areal

§ areal bude po obvodu doplnén izola¢ni zeleni

lokalni podminky

etapizace § neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
¢l.14.

Zastavitelna plocha 723

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z23 lokalizace jihozapadné od Dolniho Jeleni,
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni
specifikace hlavniho | § stavajici uCelovd komunikace k zafizeni zemédélské
vyuZziti vyroby
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha 728

Oznaceni PZ | Charakteristika
728 lokalizace jihozapadné od Dolniho Jeleni, dilCi rozSifeni stavajici kom.
111/3058

podm. zprac. US § neni stanovena
funk€ni vymezeni § DS1 - dopravniinfrastruktura silniéni — silni€ni sit’
specifikace hlavniho | § Realizovand prostorova Uprava (oblouk) stavajici
vyuZziti komunikace, nesoulad s udaji KN
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha 729

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z29 lokalizace Zelezni¢ni vlecka v severovychodni ¢asti feSeného tzemi
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § DZ —dopravni infrastruktura Zelezniéni
specifikace hlavniho | § Stavajici Zelezniéni viecka do aredlu armady CR, neni
vyuziti v souladu s Udaji KN
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Zastavitelna plocha Z38

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z38a lokalizace Jihovychodné od arealu Armady CR na severovychodnim
Z38b okraji feSeného Gzemi

podm. zprac. US § neni stanovena

funk€éni vymezeni § DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni

specifikace hlavniho | 8§ Komunikace zajiStujici dopravni napojeni stavajiciho

vyuZziti arealu

8 Plocha pro dopravu v klidu - parkovisté
lokalni podminky § Nejsou stanoveny
etapizace § neni stanovena

Zastavitelna plocha Z39

Oznaceni PZ | Charakteristika

Z39 lokalizace Severné od sidla Horni Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § DS2 — dopravni infrastruktura silniéni mistni
specifikace hlavniho | § Komunikace zajiStujici dopravni propojeni severniho
vyuziti okraje zastavby sidla Horni Jeleni a mistni Casti U
Borku
§ Ucelova komunikace
lokalni podminky § Nejsou stanoveny
etapizace § neni stanovena
Zastavitelna plocha Z40
Oznaceni PZ | Charakteristika
Z40 lokalizace zapadné od sidla Dolni Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni
specifikace hlavniho | § Stavajici Celova komunikace
vyuZziti
lokalni podminky § Nejsou stanoveny
etapizace § neni stanovena
Zastavitelna plocha 741
Oznaceni PZ | Charakteristika
Z41 lokalizace Severozapadné od arealu zemédélské vyroby u sidla Dolni
Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funk€éni vymezeni § DS2 — dopravni infrastruktura silniéni mistni
specifikace hlavniho | § Stavajici uCelova komunikace
vyuZziti
lokalni podminky § Nejsou stanoveny
etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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LOKALITY S PREVLADAJICIMI FUNKCEMI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

¢l.15.
Zastavitelna plocha 719
Oznaceni PZ | Charakteristika
Z19 lokalizace okraj jihovychodniho sektoru mésta Horni Jeleni, navazuje

na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

§ neni stanovena

funkéni vymezeni

§ ZP —zelen pfirodniho charakteru

specifikace hlavniho
vyuZziti

§

lokalni podminky

§ Pamatny strom
§ Navrhovany objekt vyhledny

etapizace

§ neni stanovena

Zastavitelna plocha 7224

Oznaceni PZ

Charakteristika

724

lokalizace

padné od Dolniho Jeleni, navazuje na stavajici zastavbu

podm. zprac. US

neni stanovena

funkéni vymezeni

specifikace hlavniho
vyuZziti

>
§
§ ZP — zelen pfirodniho charakteru
§ Uprava okoli vodni plochy

lokélni podminky

etapizace

wn (LD

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z36

Oznaceni PZ | Charakteristika
Z36a lokalizace vychodné od jizni ¢asti Horniho Jeleni, navazuje na
Z36b stavajici rodinnou zastavbu

podm. zprac. US

neni stanovena

funkéni vymezeni

ZP — zelen pfirodniho charakteru (Z36a)
ZS — zelen soukroma a vyhrazena (Z36b)

specifikace hlavniho
vyuZziti

alej
Extenzivni zahrada — sad

lokalni podminky

etapizace

w LD | W W |n LN (LN

neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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v C.2.b. PLOCHY PRESTAVBY

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI BYDLENI

¢l.16.

Plocha pfestavby P02

Oznaceni PZ | Charakteristika

P02 lokalizace

severné od centra Horniho Jeleni, mezi zastavbou

podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § BI—bydleniv rodinnych domech - pfiméstské
specifikace § stavajici vefejné prostranstvi je navrzeno k prestavbé
prostorového na individualni bydleni 1 — 2 NP, stfechy sklonité,
uspofadani moZnost obytného podkrovi

§ KZSP max. 0,6
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCi REKREACE

¢l.17.

Plocha pfestavby P06

Oznaceni PZ | Charakteristika

P06 lokalizace

jihovychodni okraj Horniho Jeleni

podm. zprac. US

8

Gzemi je provéfeno zpracovanou studif

funkéni vymezeni

§

RH — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

specifikace hlavniho

§

puvodni extenzivné vyuzivany areal pfirodniho

vyuZziti koupalisté je studii navrzen k celkovému zhodnoceni a
doplnéni vhodnych aktivit v€etné ubytovani

lokalni podminky 8

etapizace § neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCIi OBCANSKEHO VYBAVENI

¢l.18.

Plocha pfrestavby P01

Oznaceni PZ | Charakteristika

P01 lokalizace

severné od centra Horniho Jeleni, mezi zastavbou

podm. zprac. US

8

neni stanovena

funkéni vymezeni

§

OS — obé&anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni

specifikace 8§ navrzena pfestavba na sportovni halu se zazemim
prostorového (vstupni prostor, parkovani....)

usporadani

lokalni podminky 8

etapizace § neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Plocha pfestavby P03

Oznaceni PZ

Charakteristika

PO3

lokalizace

severovychodné od centra Horniho Jeleni, vedle kostela
severné od kom. 111/3058

podm. zprac. US

8

neni stanovena

funkéni vymezeni

§

OV — obé&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

specifikace
prostorového
uspofradani

§

§
§

Hmotové a architektonické feSeni objektd bude
respektovat sousedni aredl kostela a fary

Objekty nebudou vytvafet nezadouci dominanty

Jako soucast lokality budou feSeny plochy plochy
vefejné zelené

lokalni podminky

§

etapizace

§

neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI SMISENOU OBYTNOU

¢l.19.
Plocha pfestavby P04
Oznaceni PZ | Charakteristika
P04 lokalizace vychodni ¢ast Horniho Jeleni, jizné od kom. 111/3058
podm. zprac. US 8 je doporuceno provéfeni napf. zastavovaci studii
funk€éni vymezeni § SM - plochy smiSené obytné — méstské

specifikace hlavniho
vyuZziti

§

byvalé zahradnictvi a navazujici plochy, navrZzeno
k pfestavbé na smiSené plochy méstské, vCetné
mozZnosti realizace bytovych domu

smérem ke komunikaci a centru az max. 4 NP, stfechy
sklonité

§ smérem k jihu max. 2 NP, stfechy sklonité
§ KZSP max. 0,6
lokalni podminky § Vjizni Casti vyssi podil zelené, propojeni ploch zelené
Z\Vp a ZV (Z15)
etapizace § neni stanovena

Plocha pfestavby P08

Oznaceni PZ

Charakteristika

P08

lokalizace

padni ¢ast Horniho Jeleni, jizné od sportovniho areélu

podm. zprac. US

neni stanovenao

funkéni vymezeni

SV — plochy smiSené obytné — venkovské

specifikace hlavniho
vyuZziti

4
8
8
§

rodinného bydleni s mozZnosti podnikani, drobné vyroby,
sluZeb apod.

lokalni podminky

wn

etapizace

neni stanovena

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCi VEREJNEHO PROSTRANSTVI
¢l.20.

PO7

Plocha pfestavby P07
Oznaceni PZ | Charakteristika
lokalizace Jizné od arealu koupali§té v Hornim Jeleni
podm. zprac. US § neni stanovena
funkéni vymezeni § PV1 - vefejna prostranstvi — uli€ni prostory
specifikace hlavniho | § Ulicni prostory jizné od arealu koupalisté, vybaveni
vyuziti stavajicich prostorti, vybudovani komunikaci, doplnéni
vefejnou zeleni, mobiliafem apod.
lokalni podminky 8
etapizace § neni stanovena

LOKALITY S PREVLADAJICI FUNKCI ZELENE (SIDELNI)
él.21.

Plocha prestavby P05

Oznaceni PZ | Charakteristika

PO7

lokalizace Zapadné od zastavby v Hornim Jeleni, severné od
komunikace lll. tfidy smé&rem do Dolniho Jeleni

podm. zprac. US § neni stanovena

funkéni vymezeni § ZP — zelen pfirodniho charakteru

specifikace hlavniho | § Zachovani stavajici vzrostlé zelené, doplnéni vhodnym

vyuZziti mobiliafem

lokalni podminky 8

etapizace § neni stanovena

c.3. Systém sidelni zelené

¢l.22.

Pfi rozhodovani o zménach budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené

a)

b)

c)

d)

Systém sidelni zelené pfestoze neni v obci pfili§ znatelny, dle moznosti bude
propojen se systémem ekologické stability.

Jednoticim prvkem systému sidelni zelené budou i nadéle rozsahlé plochy zelené
v centralnich polohach sidel — namésti v Hornim Jeleni, navsi v Dolnim Jeleni a
plochy u vyznamnych budov s funkci obanské vybavenosti.

Stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelené v sidlech budou nadéle
respektovany. Uzemni plan je chréani tim, Ze je vymezuje jako samostatny typ ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti — plochy sidelni zelené& — rozliSujici: zeleri na vefejnych
prostranstvich, zelefi na vefejnych prostranstvich pfirodniho charakteru, zeler
soukroma a vyhrazend, zelefi ochranna a izola¢ni.

Mimo ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - ploch sidleni zelené je a bude systém
sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v Uzemnim planu zahrnuta do jinych funkcnich
ploch. Je tvofen zeleni vefejné pfistupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady
obytnych celkd, okoli bytovych domu, zelef v rdmci aredld obCanské vybavenosti,
hfbitovni zelefi apod.) zeleni liniovou a zeleni solitérni (ulicni aleje a stromofadi
apod.).

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Respektovany budou vyznamné plochy zelené na vefejnych prostranstvich v Hornim
Jeleni na namésti, u staveb vefejné — obCanské vybavenosti: u zdravotniho stfediska,
u Skoly, na pozemcich navazujicich na koupali§t€ a navrzené plochy zelené na
vefejnych prostranstvich (jako zastavitelné plochy) zapadné od aredlu koupalisté, pas
podél severni hrany hibitova.

V Dolnim Jeleni bude respektovana vyznamna plocha zelené na vefejném
prostranstvi na ploSe navsi a drobnégjSi plochy pfi komunikacich. V Dolnim Jeleni
nejsou zastavitelné plochy pro zelen navrhovany.

V zastavitelnych plochéach s hlavni funkci bydleni a dalSich, jejichz plocha je vétsi nez
2 ha, budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, které budou splfiovat minimalni
vymeéry vefejnych prostranstvi v lokalité v souladu s platnou legislativou. Zelen bude
feSena v dostateCnych prostorovych parametrech jako soucast lokalit s pfevazujici
funkci bydleni a obCanské vybavenosti. Pfi feSeni vnitfni organizace zastavitelnych
ploch budou dulezité komunikace doplfiovany napf. uli€énim stromoradim.

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou a budou plochy soukromé a
vyhrazené zelené — zahrad, které jsou z€asti zahrnuty do funk&nich ploch bydleni.
Pouze ve vnitroblocich, které by mély byt pro funkci zelené zachovany, a na okrajich
sidel jsou vymezovany jako samostatna funkCni plocha. Pro tuto funkci nejsou
vymezeny rozvojoveé plochy.

Bude respektovana plocha zahradkarské osady. Uzemni plan ji vymezuije jako plochu
rekreace — zahradkarska osada.

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich pfirodniho charakteru jsou vymezeny ve
tfech pomérmné rozséahlych lokalitdch. Na jihovychodé Horniho Jeleni — mezi arealem
vyroby a severnim okrajem arealu koupalist€, podél jihovychodniho okraje
navrhované i stavajici zastavby. Na zgpadnim okraji Dolniho Jeleni. Slouzit budou
pro volnoCasové aktivity relaxacni.

Plochy zelené ochranné a izolaCni stavajici jsou vymezeny v rozptylu feSeného
Gzemi. Vyznamna rozvojova plocha této funkce je navrzena v zapadni ¢asti Horniho
Jeleni mezi aredlem vyroby a zahradkarskou osadou.

Vychazkové cesty ze zastavéného GUzemi do okolnich lesl budou vybaveny liniovou
zeleni s doplnénim odpocCinkovych mist.

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

| d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silni€ni doprava:
¢l.23.

a) Respektovana bude vymezend stavajici silnini sit:
8§ komunikace I. II. a lll. tfid
8 dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi zajiStuje kromé statni silnicni sité i sit
mistnich obsluznych komunikaci, ve volné krajiné pfedevsim Gcelovych

b) Respektovany budou Uzemnim planem vymezene:

§ komunikace L., II. a lll. tfidy jako funk&ni plochu: dopravni infrastruktura silni¢ni —
silni¢ni sit

§ dulezité mistni a GCelové komunikace jako funkéni plochu: dopravni infrastruktura
silnicni mistni — komunikace, a plochu: vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory

§ stavajici mistni komunikace zajiStujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
budou dle prostorovych moznosti rozSifeny na pozadované parametry

§ pfi realizaci vefejnych prostranstvi budou respektovany minimalni parametry
stanovené pravnimi pfedpisy

c) Pfi_rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany Gzemnim planem
navrzené:
§ zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu silnicni :
Z28 — stavajici komunikace mezi Hornim a Dolnim Jelenim, napfimeni oblouku,
které neni v souladu s Udaji v KN

§ zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu silni¢ni mistni:

Z23 - stavajici uCelovd komunikace k zemédélskému zafizeni vychodné od

Horniho Jeleni

Z38 — stavajici plochy viezdu a parkovisté pfi vstupu do aredlu Armady CR, které
nejsou v souladu s udaji v KN

Z39 — pozemkové oddélend, fyzicky neexistujici u€elova komunikace navrzena
k obnoveé pro zpfistupnéni lokality U Borku

Z40 — stavajici mistni u€elova komunikace, ktera neni v souladu s Gdaji v KN

Z41 — stavajici mistni u€elova komunikace, ktera neni v souladu s Gdaji v KN

§ zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni
vymezené v plochach vefejna prostranstvi - ulicni prostory, které jsou mj. vyuzity pro
silni¢ni dopravu:

Z18 — vefejné prostranstvi vCetné mistni komunikace v navaznosti na
zastavitelnou plochu Z17

§ pfestavbovou plochu pro vefejna prostranstvi resp. z hlediska funk¢niho zafazeni
vymezené v plochach vefejna prostranstvi - uliCni prostory, které jsou mj. vyuzity
pro silniéni dopravu:

P07 —jizné od aredlu koupalisté

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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Nové mistni obsluzné komunikace resp. nova vefejna prostranstvi budou také uvnitf
vétSich zastavitelnych ploch (pfesné trasovani vtéchto lokalithch bude feSeno
podrobné;jsi dokumentaci - zemni studii.)

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1 Vodni hospodafstvi

¢l.24.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZzivani izemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi v€etné jejich

b)

9)

h)

rezimu jejich ochrannych, resp. manipula¢nich pasem

do ochrannych (manipulacnich) pasem nebudou umistovany zadné stavby, které
by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a
adrzby koryta

respektovany budou plochy a systémy hlavnich trubnich dren&zi — melioraci

v lokalithch urCenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného GUzemi nezhorsSily oproti stavu pfed vystavbou

respektovan bude reZzim ochranného pasma vodniho zdroje

respektovany budou stavajici vodovodni fady v€etné rezimu jejich ochrannych
pasem. Respektovan bude stavajici systém zasobeni pithou vodou - zdrojem vody
pro feSené Uzemi je vlastni vodni zdroj za jihozapadni hranici feSeného Uzemi,
akumulaci zajistuje vlastni VDJ Horni Jeleni

respektovan bude stavajici systém jednotné kanalizace. Odpadni vody budou
odvadény na COV Horni Jeleni

odpadni vody ze zéstavby nenapojené na splaskovou kanalizaci (vyjma Dolniho
Jeleni) jsou a budou likvidovany individualné

desStové vody jsou a budou odvadény do vodoteli (odleh€eni, silni€ni pfikopy)
tzn. tak, aby nedochazelo k podmaceni pozemku

respektovany budou zaméry vymezené Gizemnim planem v souladu s PRVKPK:
- 5 novych rozvojovych ploch pro vodni plochy vyuzivané v rozporu s Udaji
KN (K01, K07, K08, K09, K10)
prodlouzeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch
propojeni obecniho vodovodu se skupinovym vodovodem Pardubicka
rozSifeni stokové sité po Dolnim Jeleni a do dosahu zastavitelnych ploch

d.2.2. Energetika

¢l.25.

PFi

a)

b)

rozhodovani o zménach v zemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou trasy a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni
elektrizacni soustavy (35 kV)

nardst spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy,
pfipadné nové vybudovanym zafizenim

Etapa: upraveny navrh UP, zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, éerven 2013
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c) respektovan bude systém zasobovani obce stfedotlakou zasobni siti z regulacni
stanice VTL/STL Vysoka u Holic
d) STL plynovodni sit bude rozSifena do dosahu navrzenych zastavitelnych ploch

e) Respektovany budou kromé siti elektronickych komunikaci prochéazejici
radioreléové trasy a zafizeni mobilniho operatora v€etné rezimu jejich ochrannych
pasem

f) Respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokaCnich zafizeni letist

d.2.3. Nakladani s odpady
¢l.26.

Y

i rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

)
=

a) odstrafiovani odpadl bude i nadéle zajistovano stavajicim vyhovujicim zplsobem
v souladu s pravnimi pfedpisy.

b) i nadale bude =zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a
nebezpecného odpadu

c) pro separani dvlr bude vyuzita Gzemnim planem vymezena plocha v navaznosti
na stavajici COV (mezi COV a vodote&i)

d.3. Ob€anské vybaveni

¢l.27.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani izemi budou respektovany zasady:

a) respektovany a stabilizovany budou stévajici zafizeni obCanského vybaveni
v sidlech feSeného UGzemi — Uzemnim planem vymezené pfedevSim arealy
celoméstského (SirSiho) vyznamu — Skolstvi, sportu, obchodu, aredl hibitova apod.
Ostatni objekty a zafizeni obanské vybavenosti je mozno vyuzivat a realizovat
jako pfipustné vyuZiti pfedevsim v plochach smiSenych obytnych - méstskych, ale
i jako zafizeni lokalniho vyznamu v plochach bydleni.

b) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni, kterym jsou
stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni obCanského vybaveni umozfiuji
podminky vyuziti ploch ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v urbanizovaném uzemi.

\ d.4. Vefejné prostranstvi

¢l.28.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZzivani izemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou stabilizované vyznamné vefejné plochy v sidlech. Vymezeny
jsou Uzemnim planem jako plochy vefejnych prostranstvi — méstsky parter
(vyznamna prostranstvi — namésti, Siroky uliCni prostor) a plochy vefejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory, které charakterizuji urbanistickou strukturu sidel.

b) Na systém vefejnych prostranstvi, pfedevsim uli€nich prostort bude vazan systém
hlavnich pésich tahu, cyklistickych stezek apod.
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c) V zastavitelnych plochach s hlavni funkci bydleni provéfovanych Gzemni studii
budou vefejné prostranstvi vymezena v souladu s platnou legislativou

(pozndmka) Zastavitelné plochy pro vefejnych prostranstvi jsou podrobné popsany a
charakterizovany v kapitolach c.2. a d.1.

\ d.5. Pozadavky civilni ochrany

¢l.29.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani Gzemi budou respektovany pozadavky civilni
ochrany:

a) Ochrana Uzemi pfed pridchodem prilomové viny vzniklé povodni

V feSeném Gzemi se nepfedpokladd moznost prichodu prilomové viny vzniklé
zvlastni povodni. ReSenym Gzemim protéka ficka Cermna se svymi pfitoky ve sméru Z —
V, ktera i pfi zvySeném pratoku neohrozuje zastavéné Gzemi sidla.

b) Zény havarijniho pldnovéani v feSeném Gzemi

Obci prochazi silnice Il. tfidy €. 305 a komunikace lll. tfid, obec nema zpracovany
vlastni havarijni plan pro pfipad vazné dopravni nehody, kdy by mohlo dojit ke kolizi
vozidel pfepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné latky.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych udalosti

V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob&ant
budou vyuzity prostory méstského Ufadu (Skoly, Skolky, dom0 pelovatelské sluzby) nebo
sklepni prostory jednotlivych rodinnych doma.

d) Evakuace obyvatel a jeho ubytovani

V pfipadé nebezpe€i je nutno zajistit evakuaci obyvatelstva, mistem pro
shromazdéni odkud budou obyvatelé mésta Horni Jeleni evakuovani, bude dle ohrozeni
prostor nAmeésti v Hornim Jeleni a navsi v Dolnim Jeleni.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Material civilni ochrany a humanitarni pomoci bude skladovan v prostorach
méstského Ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo zastavéné (zemi a zastavitelné
uzemi obce
Nebezpectné latky budou v pfipadé potfeby vyvezeny a uskladnény dle pokynu
sloZzek zachranného sboru.

g) Zachranné, likvidaCni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidanich a obnovovacich praci budou vyuZzity plochy
vefejnych prostranstvi pfed méstskym Gfadem v Hornim Jeleni a v centru Dolniho Jeleni.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi
V feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpec€né latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Mésto Horni Jeleni je vCetné vSech svych Casti napojeno na vefejny vodovod
Horni Jeleni. V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény na namésti
v Hornim Jeleni a v severni a jizni ¢asti mésta. V Dolnim Jeleni budou cisterny a agregaty
na navsi.
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j) PoZarni ochrana

Z hlediska pozarni ochrany slouzi ¢aste€né vodovodni systém vybudovany v obci.
Jako alternativni zdroj vody pro haseni pozaru slouzi kaskada vodnich ploch (rybni¢kd) na
levostranném pfitoku Prochodského potoka, kde jsou nebo budou vybudovana odbérna
mista.

k) Obrana statu }

Armada Ceské republiky neuplatnila zadné pozadavky. Pro potfeby Armady CR
budou dodrzovany parametry stavebniho a dopravné technického stavu dle platnych
norem pro pfislusné kategorie komunikaci. Respektovany budou arealy vojenskych zajmu
v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Z dbvodu nesouladu stavajiciho stavu a Udaju v KN byla vlecka do vojenského
arealu vymezena jako zastavitelna plocha Z29 s funkénim vymezenim plochy dopravni
infrastruktury — dopravni infrastruktura Zeleznicni a plochy pro zajiSténi doprani obsluhy
arealu na severovychodnim okraji feSeného Uzemi jako zastavitelné plochy Z38a a Z38b
pro dopravni infrastrukturu silniéni mistni.

[) DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu

Uzemni plan respektuje pozadavky stanovené platnou legislativou zejména na
Useku ochrany vefejného zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek —
pudy, vody a ovzdusi.

e) Koncepce uspofadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych
surovin a podobné

e.l. Systém krajinné zelené

¢l1.30.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovana koncepce systému
krajinné zelené:

a) Respektovany budou stavajici rozsadhlé masivy lesa, obklopujici urbanizované a
zemédélsky vyuzivané plochy v centru feSeného Gzemi, ale i drobné&;si lesni plochy —
jsou tzemnim planem vymezeny jako funkéni plochy lesa. Respektovan bude rezim
jejich ,ochranného pasma“. Pokud navrhuje UP vyuziti ploch v kontaktu s timto
limitem, je na tuto skuteCnost jmenovité upozornéno a je vyzadovano jeho
respektovani.

b) Na zemeédélskych plochach bude mozno realizovat zalesnéni — jako podminéné
pFipustné vyuziti v ramci podminek vyuziti ploch.

c) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi
predevsim z vymezeni skladebnych &asti systému ekologické stability. (Uzemni plan
navrhuje nové plochy krajinné zelené predevsim v plochach navrzenych prvkd USES
v centralni ¢asti feSeného Uzemi.)

d) VfeSeném uUzemi, pfevazné na okrajich lesa, v kontaktnich Uzemich osidleni,
v plochach vedenych jako trvalé travni porosty, v zamokfenych lokalitach ale i jinde
budou plnit své funkce plochy trvalych travnich porostd. Uzemni plan vymezuje tyto
plochy jako plochy smiSené krajinné zelené se stanovenymi podminkami vyuZiti,
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které nepreferuji ale naopak eliminuji jejich ploSné zornéni a pfispiva tak k zachovani
a posileni reten¢ni schopnosti krajiny a krajinného razu.

Vyznamna krajinna liniova zelei (interakéni prvky) vymezena jako soudast USES
bude lokalizovana v navaznosti na cesty a vodoteCe tak, aby nedoSlo ke ztizeni
obhospodafovani nebo naruseni organizace ZPF v Gzemi.

| e.2. Navrh uspofFadani krajiny

¢l.31.
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi bude respektovana koncepce uspofadani
krajiny:

a) Respektovano bude UGzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéné

b)

c)

d)

f)

(neurbanizované) ¢asti feSeného GUzemi do nasledujicich krajinotvornych druht ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, resp. do jejich typl a jsou stanoveny podminky jejich
vyuziti (kap. f):

o Plochy vodni a vodohospodarské:
- vodni plochy a toky (W)
o Plochy zemédélské v ¢lenéni:
- plochy zemédélsky obhospodarované pidy (NZ)
o Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)
o Plochy pfirodni:
- pfirodni krajinna zelen (NP)
o Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
- Plochy smiSené krajinné (NS)

Respektovany budou krajinné hodnoty Gzemi — bfehové porosty kolem vodnich ploch
a vodote€i, plochy vymezenych skladebnych prvkG Gzemniho systému ekologické
stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé
zelen&, mokrady, trvalé travni porosty apod.), mensi plochy lesnich porostu.

Chranéna budou veSkera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky
(botanicky i zoologicky) cenna Uzemi.

Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajin€ i zastavéném Gzemi. Tento
druh zelené bude postupné doplfiovan v potfebnych lokalitach ¢&i Usecich.
Obnovovana bude tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd,
hranic pozemkud apod., vhodné dlouhovéké dieviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom
budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které
spoluvytvafeji charakter krajiny.

VétSi zemédélské plochy budou dale rozClefiovany liniemi vyznamné krajinné liniové
zelené v parametrech interakénich prvk( a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené -
remizkd (na hife vyuzitelné plochy v rozcesti, u vodoteci, na vyvysené koty nad sidly,
kefové k patdm stozarl elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné
domaci druhy dfevin v€etné kefového patra.

Obnovovéana bude cestni sit' v krajiné v€etné doprovodné zelené
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g) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvafeny pfechodové
pasy travnich porostu.

h) Respektovano bude vymezeni a stanovené podminky pro plochy smiSené krajinné,
které posiluji ekostabilizacni slozku v GUzemi, pfispivaji ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny (trvalé travni porosty, pastviny apod.). Uzemni plan je stabilizuje
mj. na rozhrani rozdilnych funkci: zastavéné Gzemi — krajina, na okrajich prvkd SES,
v plochach ohroZenych erozi, plvodnich ploch travnich porostu, v plochach mokfadd
a podmacenych plochach, v plochach apod., kde je feSen zamér na jiné nez
intenzivni zemédélské vyuziti (pfirodni, rekreacni, ekostabilizani apod.).

i) Ve volné krajiné bude nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné
ovlivnily dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf.
vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny, halové objekty)

j) 'V nezastavénych plochach v krajin€ nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné
oploceni &i ohrazeni (napf. z vlastnickych divod(), na zemédélskych plochach je
mozné umisténi doCasného pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pfipadech
oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych
organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi
doCasného oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky).

k) Vyuzivani krajiny, v€etné rekrea¢niho bude respektovat podminky ochrany pfirody a
krajiny a ochrany krajinného razu. Rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou
lGZek budou pfipustna pouze na zakladé vyhodnoceni Gnosnosti krajiny

) Lesni hospodafeni sméFovat k diferencované a pfirozené skladbé lesu eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoploSnou
holose€i a vysadbou jehli¢natych monokultur

m) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

0 KO1 vodni plocha na severozadpadnim okraji feSeného uzemi

0 KO02 - plocha izola¢ni zelené na zapadni okraji sidla Horni Jeleni

0 KO3 — Plocha smiSend krajinn4 — prostor mezi stavajici a navrhovanou
zastavou a lesem na severozapadnim okraji sidla Horni Jeleni

0 KO04, K05 - plochy pro zalesnéni jizné od zastavby Horniho Jeleni

0 KO06 - plocha smiSena krajinna na vychodnim okraji zastavby Horniho
Jeleni (jihovychodné od arealu koupalisté)

0 KO7 — vodni plocha zapadné od zastavby Dolniho Jeleni

0 KO8 — vodni plocha na jiznim okraji rozvojové plochy v sidle Rousinov
(hipopark)

0 K09 — vodni plocha v jizni zalesnéné Casti feSeného Gzemi

0 K10 - vodni plocha na vychodnim okraji feSeného uzemi

0 K11 - plocha pro zaloZeni lokalniho biocentra severozapadné od sidla

Dolni Jeleni
0 K12 — plocha smiSené krajinna na jihovychodnim okraji zastavby Horniho
Jeleni

| e.3. Navrh systému USES

¢l.32.
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a
podminky.

a) Respektovano bude upfesnéné vymezeni skladebnych prvkt USES :

o] LBK vstupujici do feSeného Uzemi od jihu, prochazejici masivem lesa po
kaskadé vodnich ploch smérem k vychodu
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(0)
(0)

LBK prochazejici ve sméru od vychodu k severozapadu, severné od
zastavéného Uzemi Horniho a Dolniho Jeleni

LBK trasovany po severozapadni hranici feSeného uzemi

LBK trasovany podél severni hranice feSeného Gzemi lesnim masivem,
podél severovychodniho okraje feSeného Uzemi smérem k vychodu

b) Respektovana bude ochrannd z6na nadregionélniho biokoridoru.

c) Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

d) Respektovany budou systém ekologické stability dopliujici navrhované i stavajici
linie vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interak&nich  prvka,
doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy Ci vodoteCe v krajiné.

e.3. Protierozni opatreni

¢l.33.

Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatieni.

a) UCinky eroze neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch budou
snizovany roz€lenénim téchto ploch pomoci liniové interakéni zelené v podobé& pasu
dfevin podél u€elovych komunikaci, vodoteci apod.

b) Realizovana mohou byt i dal$i opatfeni, ktera jsou zaroven dulezitd z hlediska
ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické stability izemi.

c) Soubor protieroznich opatfeni mize zahrnovat z hlediska krajiny:

(0]

revitalizani opatfeni na tocich a vodnich plochach s pfipadnym
dopInénim malych vodnich nadrzi

dopInéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a
vodoteCi &i remizkd (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného
charakteru €i mistnimi tradiénimi odridami ovocnych stromu

ochrana vodnich zdroji nachazejicich se v kontaktnim Gzemi a
respektovani pfistupu k vodote¢im, ochrana melioranich zafizeni
respektovani ochranného pasma vodnich toku

v radmci zastavitelnych ploch pfijmout opatfeni, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem
pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomérd v lokalité

(Konfigurace terénu, absence vétSich vodnich tokd a mimofadna lesnatost feSeného
Gzemi jsou ddvodem, pro€ feSené Gizemi neni ohroZzovano povodnémi.)
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Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s uréenim
pfevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuzZiti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umistiovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely
uvedené v 818 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

¢l.34.

b)

c)

Celé FeSené Uzemi je na zakladé urCeného stavajiciho nebo pozZadovaného
pfevazujiciho GCelu vyuziti tj. podle hlavniho vyuziti roz&lenéno do jednotlivych typl
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Stanovenym podminkam vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani, musi je
respektovat el a umistovani staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich
uzivani.
Stavby a zafizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze
stanovenych podminek vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou
povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti, ve které je zamér lokalizovan

spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

jsou vsouladu scharakterem UGzemi a poZzadavky pro ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot zemi

jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

Re3ené Gzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo poZzadovaného zpisobu
vyuZiti élenéno do nasledujicich druhd ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Tyto
druhy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji
¢lenény na jednotlivé typy pripadné podtypy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v
clenéni:

¢l.35.

§ Plochy bydlent:
0 bydleni v bytovych domech BH

0 bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl
0 bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

8 Plochy rekreace

0 plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH

0 plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

0 zahradkarska osada RZ

0 rekreace se specifickym vyuZzitim — hipopark RX
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§ Plochy ob&anského vybaveni:
0 obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura OV
0 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS
0 obcanské vybaveni - hibitovy OH

§ Plochy vefejnych prostranstvi:
0 vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1
0 vefejna prostranstvi — méstsky parter PV2
0 vefejna prostranstvi — vefejna zelenn zZV

§ Plochy smiSené obytné:
0 plochy smiSené obytné — méstské SM
0 plochy smiSené obytné — venkovské SV

§ Plochy dopravni infrastruktury:
0 dopravni infrastruktura silnicni - silniéni sit DS1
0 dopravni infrastruktura silni¢ni mistni DS2
0 dopravni infrastruktura Zelezni¢ni DZ

§ Plochy technické infrastruktury:
0 technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI

§ Plochy vyroby a skladovani:
0 vyroba a skladovani — lehky primysl VL
0 vyroba a skladovani — drobné a femesina vyrova VD
0 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba VZzZ1
0 vyroba a skladovani — lesni hospodafstvi VZ2
0 vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim VX

§ Plochy zelené (sidelni):
0 zelef soukroma a vyhrazena ZS
0 zelefl ochranna aizolacni ZO
0 zelen pfirodniho charakteru ZP

§ Plochy vodni a vodohospodarské:
0 vodni plochy atoky W

§ Plochy zemédélské:
0 plochy zemé&délsky obhospodafované pudy NZ

§ Plochy lesni:
0 plochylesa NL

§ Plochy pfirodni:
0 pfirodni krajinna zelenn NP

8 plochy smiSené nezastavéného Uzemi
0 plochy smiSené krajinné NSx

§ Plochy specifické:
0 plochy pro obranu a bezpec€nost statu X
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Podminky vyuziti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti::

PLOCHY BYDLENI

¢l.36.
Bydleni v bytovych domech BH
Hlavni vyuZziti: 8 bydleni
Charakteristika §8 bydleni méstské ve vicepodlaznich bytovych domech s odpovidajici

hlavniho vyuZiti:

vybavenosti méstského typu (s moznosti integrace zafizeni obCanské
vybavenosti, pfipadné jednotlivymi objekty verejné vybavenosti)

Pripustné vyuziti
hlavni:

stavby pro bydleni vicepodlazni

stavby pro bydleni vicepodlazni, s integrovanou obc¢anskou
vybavenosti

vefejna prostranstvi, uliéni prostory

vefejna zelen, izola¢ni a doprovodna zelen, nekryta sportovisté bez
speciéalniho vybaveni, jednotlivé kurty,hfisté, détska hfisté v ramci
vefejnych prostranstvi, méstsky mobiliaf

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

wn W W W

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby — (max. zastavéna plocha
objektu do 400 m2)

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni zdravotnicka

stavby a zafizeni pro volnoCasové aktivity

mistni obsluzné komunikace, UCelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu lokality vymezené pro funkci
BH (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardaze) pro majitele a
uzivatele obytnych objektd v lokalité vymezené pro funkci BH (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t)

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
stavby a zafizeni technického vybaveni

vodni prvky

Podminéné
pFipustné vyuZziti

wn (LD W W

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

wn W

wn W W

wn W W

stavby pro vyrobu vCetné drobné a femesiné

odstavné plochy a garadZze pro nakladni vozidla a autobusy jako
monofunkeni zafizeni

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky s
negativnimi dopady na Zzivotni a obytné prostfedi

stavby a zafizeni pro skladovani a likvidaci odpadu

zemeédélskeé stavby a zafizeni

stavby a zafizeni pro dopravu a technickou vybavenost
s nepfiméfenymi dopady na Zivotni a obytné prostfedi

areal fadovych garazi

Cerpaci stanice pohonnych hmot

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
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Zasady § struktura a zpusob stavebnich Gprav ve stabilizovanych lokalitadch bude
prostorového vychazet z charakteru lokality. V pfipadé vzniku novych lokalit s timto
usporadani: druhem staveb pro bydleni bude struktura zastavéni vychazet
z charakteru okolnich lokalit, podlaznost, hmotové a prostorové feSeni
bude provéfeno Gzemni studii. Podlaznost nepfekroCi 4NP- tj. 3NP s
moznosti vyuzitého podkrovi, pfipadné ustupujiciho 4. NP.
¢l.37.
Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské Bl
Hlavni vyuZiti: § bydleni
Charakteristika §8 bydleni v objektech charakteru rodinného domu tvofici souvislé obytné

hlavniho vyuZziti:

celky, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami

Pripustné vyuziti 8 rodinné domy v€etné dopliikovych drobnych staveb
hlavni: § zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
§ vefejna prostranstvi, ulicni prostory v€etné mistnich komunikaci,
komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené vcetné
méstského mobiliafe
Pfipustné vyuziti § stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni, ktera nesnizuji
dopliikové: kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe napf.:
8 przo sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000
m°)
§ stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
§ stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
§ izolaCni a doprovodna zelen
§ détska hristé, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
§ parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
§ stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu GUzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
rodinnych domd
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu
8 stavby a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
Podminéné § stavby a zafizeni pro socialni UCely a pfechodné bydleni pfiméfené
pFAipustné vyuZziti kapacity za podminky nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi,
hmotové FeSeni objektd bude respektovat charakter rodinného domu
pfipadné viladomu
§ stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (na bazi femesel) a sluzeb vC.
administrativy a vef. spravy za podminky nesnizeni pohody bydleni a
kvality prostfedi, hmotové feSeni objektll bude respektovat charakter
rodinného domu pfipadné viladomu
NepFipustné vyusziti: 8 stavby pro vyrobu vvc”_:etné, drobné,, Femveslpé a zemédélské s
negativnimi dopady na zivotni a obytné prostredi
§8 vicepodlazni a hromadné gardze, gardZe pro nakladni vozidla a
autobusy
§ stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky,
stavby pro velkoobchod
§ stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafovani odpadu
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§ veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim

§8 veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady § struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Udprav ve
prostorového stabilizovanych lokalitich bude vychéazet z charakteru lokality. PfFi
usporadani: dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.

§ stavby pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu s podminkami vyuziti
ploch budou ve stejnych prostorovych parametrech max. jako objekty
bydleni

§ rodinné domy budou max. o 2 NP s moznosti vyuZzitého podkrovi,
v okrajovych Castech bude preferovano 1 NP s vyuzitym podkrovim,
koeficient zastavéni nepfevysi 0,4. Hmotové feSeni (podlaznost,
zastfeSeni apod.) budou vzdy feSeny jednotné& pro ucelenou lokalitu.
Konkrétni podminky jsou uvedeny vzdy pro jednotlivou zastavitelnou
plochu v €asti c.2.

¢l.38.

Bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Hlavni vyuZziti: 8 bydleni

Charakteristika §8 bydleni vrodinnych domech venkovského charakteru dopInéné

hlavniho vyuZziti: vyuZzitim hospodafskych objektl a uZzitkovymi zahradami s moznosti
samozasobitelského malovyrobniho zemédélského hospodarstvi,
chovatelstvi, péstitelstvi a zahradnickych €innosti s moznosti integrace
dalSich vyrobnich aktivit, sluzeb

Pripustné vyuziti § rodinné domy véetné doplrikovych hospodafskych objektl a drobnych

hlavni: staveb

§ zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

§ vefejna prostranstvi, uliéni prostory v€etné mistnich a GCelovych
komunikaci, komunikaci pro pé&si a cyklisty a ploch verejné zelené

PFipustné vyuziti § stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod (max. zastavéna plocha
doplnkové: objektu do 250 m2)

§ stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

§ stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika

§ stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

§ stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a femeslnou vyrobu a
zemédélskou malovyrobu, které negativn@ neplsobi na Zivotni a
obytné prostiedi sidla

§ stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

§ détska hfisté a odpocinkové plochy

§8 drobné plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené

§ mistni obsluzné komunikace, UCelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty

§ odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi, stavby pro
odstavovani vozidel (garaze) na pozemcich rodinnych domu

§ stavby a zafizeni technické infrastruktury

§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu
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Podminéné
pFAipustné vyuZziti

§

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

wn W W W

wn W W W

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod (max. zastavéna plocha
objektu do 250 m2)

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a femesinou vyrobu a
zemédélskou malovyrobu, které negativhé nepUsobi na Zivotni a
obytné prostfedi sidla

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

detsk& hfisté a odpocCinkoveé plochy

drobné plochy vefejné, izolatni a doprovodné zelené

mistni obsluzné komunikace, UCelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi, stavby pro
odstavovani vozidel (garaze) na pozemcich rodinnych domu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

Zasady
prostorového
usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve
stabilizovanych lokalithch bude vychazet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni Cara.

obytné objekty budou — max. 1 NP (vyjimecné dle lokalnich podminek -
napf. vySka okolni zastavby — 2 NP) + vyuzité podkrovi, respektovan
bude pfevaZujici typ zastfeSeni (sedlova stfecha event. polovalba),
dopliikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5
m, koeficient zastavéni nepfevysSi 0,3v zastavitelnych plochach, ve
stabilizovanych plochach nepfevysi 0,6, stavby pro jiné vyuZiti nez
bydleni v souladu s podminkami vyuzZiti budou ve stejnych max.
prostorovych parametrech jako objekty bydleni
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PLOCHY REKREACE

¢l.39.

Plochy staveb pro hromadnou

rekreaci RH

Hlavni vyuZziti: 8 Rekreace, pfevazné sezénniho charakteru
Charakteristika § hromadnéa rekreace — rekreacni areal v Hornim Jeleni
hlavniho vyuZziti:
Pripustné vyuziti § stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci
hlavni: § stavby a zafizeni obCanského vybaveni jako soucast areélu
§ stavby a zafizeni pro ubytovani
§ plochy vefejné a rekrealni zelené
Pfipustné vyuziti § vodni plochy a toky, bazény v€etné zafizeni pro vodni sporty a
doplnkové: rekreacni aktivity ve vazbé na vodni plochu
8 rekreacni plochy v ndvaznosti na vodni plochu — plaze, pobytové louky
§ stavby a zafizeni pro kulturu jako sou€ast areédlu
§ stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volnoCasové aktivity, détska
hristé
§ stavby a zafizeni pro servis a obsluhu arealu v€etné ubytovaci kapacity
pro persondl a spravce
§ vefejna prostranstvi, komunikace pro péSsi, cyklisty a bruslafe vCetné
mobiliafe
§ UcCelové komunikace
§ parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, autobusy pro
navstévniky arealu
§ stavby a opatfeni slouzici ochrané Gzemi (oploceni, zabezpeceni
apod.)
§ stavby pro kratkodobé ukladani TKO
8 stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné § neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nepfipustne vyuziti: | § veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
§ veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
Zasady 8 nejsou stanoveny
prostorového
usporadani:
¢l.40.
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Hlavni vyuZiti: 8 Rekreace
Charakteristika 8§ Individualni rekreace
hlavniho vyuZziti:
Pripustné vyuziti § stavby pro individuélni rekreaci — chaty
hlavni: § okrasné a rekreacni plochy zelené
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Pfipustné vyuziti § UcCelové komunikace, komunikace pro pé€si a cyklisty
dopliikové: § drobné architektura a vodni prvky
§ stavby pro kratkodobé ukladani TKO
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
§ vefejna aizolacni zelen
Podminéné § neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepFipustné vyuziti: §8 veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
§ veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
Zésady 8 nejsou stanoveny
prostorového
usporadani:
¢l.41.
Zahrddkafskad osada RZ
Hlavni vyuZziti: § Rekreace, péstebni Cinnost
Charakteristika § individualni rekreace osob spojenou s péstitelskou zahradkarskou
hlavniho vyuZziti: ¢innosti na pozemcich zpravidla se zahradkovymi chatami
Pripustné vyuziti § drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy
hlavni: § stavby pro individuélni rekreaci — zahradkové chaty
§ liniové a ploSné sadovnické porosty
PFipustné vyuziti § cCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
doplnikové: §8 parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola
§ drobné architektura a vodni prvky
§ stavby pro kratkodobé odkladani TKO
§ stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkaiskou €innosti
(napf. kompost)
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tGzemi
§ osadni klubovny, détska hfisté
§ vefejna aizolacni zelen
Podminéné § neni stanoveno
pFfipustné vyuZiti
NepFipustné vyuZziti: §8 veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
§ veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
Zasady 8 nejsou stanoveny
prostorového
usporadani:
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¢l.42.

Rekreace se specifickym

vyuzitim — hipopark RZ

Hlavni vyuZziti: § Rekreace spojena s chovem koni
Charakteristika 8 chov koni, sportovné rekreacni a dalSi aktivity vyuzivajici koné a jizdu
hlavniho vyuziti: na nich, agroturistika, komercni vyuZziti koni
Pripustné vyuziti § Stavby, zafizeni a plochy pro chov koni, skladovani a manipulace
hlavni: s krmivy a odpady — staje, vybéhy, sklady
§ Stavby, zafizeni a plochy pro sportovné rekreacni i rehabilitacni aktivity
vyuzivajici koné — vybéhy, parkury, cviéné ohrady, tribuny apod.
§ vodni plochy
§ stavby pro ubytovani a bydleni spravcu, vlastnikl, obsluhy i hostu
§ plochy pro sport a volnoCasové aktivity jako soucast areélu
§ stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby navazujici na chov koni (kovar,
sedlaf .....), jejichz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy
§ stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
8§ stavby a zafizeni pro obchod jako sou€éast aredlu
Pfipustné vyuziti § stavby a zafizeni pro veterinarni péci
doplrikové: § cCelové komunikace
§ plochy pro odstavovani a parkovani osobnich, nakladnich automobild a
specialnich prostfedku
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
§ vefejna aizolacni zelen
§ stavby a zafizeni pro chov dalSich zvifat (ne velkochov, napf. ovce,
kozy, apod.)
8
Podminéné § neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nepfripustné vyuZiti: | 8§ stavby pro vyrobu, sluzby a &innosti s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi, pfesahujicimi hranice arealld (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach, znecCiStovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov apod.)
§ stavby pro primyslovou vyrobu
Zasady 8 nejsou stanoveny
prostorového
usporadani:
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

¢l.43.

ObcCanské vybaveni

-vefejna infrastruktura oV

Hlavni vyuZziti:

§

Obcanské vybaveni, sluzby a zafizeni pro vefejnost

Charakteristika
hlavniho vyuZziti:

wn

obCanskéa vybavenost tvofena pfevazné monofunk&nimi arealy

Pripustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro kulturu a spoleCenské aktivity

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro cirkevni tcely

Pfipustné vyuziti
doplnikové:

wn | LN W W W W W

wn

wn W W W W

mistni obsluzné komunikace, UCelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu lokality vymezené pro funkci
OV (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)

manipulacni plochy dopravni obsluhy

garaze integrované do objektd pro vozidla do 3,5t

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
vefejna, izolaCni a doprovodné zelen, méstsky mobiliaF, détska hfisté
uzitkové a okrasné zahrady jako soucCéast aredlu (napf. v areélech
Skolstvi a socialnich sluzeb)

sportovni hfisté jako soucast aredlu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi

Podminéné
pFipustné vyuZiti

wn (LD W W

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

wn W W

stavby pro vyrobu vCetné drobné a femesiné

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadud
fadové garaze, hromadné garaZze — s vyjimkou integrovanych do
objektl

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

Zasady
prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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¢l.44.

Ob&anské vybaveni-télovychovnéa a sportovni

zafizeni oS

Hlavni vyuZziti:

§

sport

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

§

sport - vykonnostni, organizovany i rekreacni sidelniho vyznamu

Pripustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport v€etné krytych: napf. hfisté, kurty, kluzisté,
télocviCny, fitcentra, sportovni stfelnice apod.

tribuny, hledisté, zafizeni slouzici divakiim

socialni a hygienické zazemi sportovcl i divaku

Pfipustné vyuziti
doplnikové:

w W (L W

wn W W W W W W W W

w W

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni provozniho vybaveni — napf. u bazénu technologie
Cisténi ap.

stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

pobytové louky, vefejna zelen

détska hristé

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a specialni mechanizmy
ucCeloveé a pristupové komunikace

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily, autobusy slouZzici
obsluze lokality vymezené pro funkci OS

manipulacni plochy dopravni obsluhy

stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané GUzemi

Podminéné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

wn W W W

§ stavby a zafizeni pro bydleni — s vyjimkou bytd spravce Ci
provozovatele aredlu

stavby a zafizeni pro vyrobu v€etné zemédélské
stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim
stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu
veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

Zasady
prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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¢l.45.

Ob&anské vybaveni - hfbitovy OH

Hlavni vyuZziti:

§

vefejné pohfebisté

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

§

plochy a zafizeni pro ukladani ostatkl, stavby a zafizeni pro provoz
vefejného pohfebisté, plochy zelené a péSich komunikaci

Pripustné vyuziti
hlavni:

v ploSe hrbitova

hroby a hrobky

urnové haje, kolumbaria

rozptylové a vsypové loucky

pomniky a pamétni desky

plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
stavby a zafizeni provozniho zazemi arealu hibitova

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

parkovy mobiliar — lavi€ky, odpadkové koSe

dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd apod.
trvalé travni porosty

stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti

komunikace pro pési

UCelové komunikace

parkovisté osobnich automobilll pro navstévniky hibitova

Podminéné
pFipustné vyuZiti

w (LD W W W W W W [ W W W W W

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
hlavnim
stavby a zafizeni pro reklamu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

¢l.46.
Vefejnad prostranstvi — uli¢ni prostory PV1
Hlavni vyuZziti: § vefejné prostranstvi
Charakteristika §8 vefejna prostranstvi v uliCnich prostorech zajiStujici veSkerou dopravni
hlavniho vyuZziti: obsluhu pfilehlych ploch, slouzici mistni dopravé vCetné pésSi a
cyKilistické (bez ohledu na vlastnictvi)
Pripustné vyuziti 8§ ulice, prostranstvi a jiné prostory pfistupné bez omezeni
hlavni: § pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prdchodu zastavénym
Gzemim, mistni obsluzné a uCelové komunikace slouzici obsluze
Gzemi)
§ komunikace a prostranstvi s prioritou pésiho provozu
8 péSsi a cyklistické stezky, trasy, chodniky
Pfipustné vyuziti § zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu
dopliikové: § odstavovani a parkovani vozidel na mistech urCenych pravidly
silni€niho provozu
§ drobné upravené plochy slouzici odpocCinku
8 mobiliaf, drobn& architektura a vodni prvky
§ drobné sakralni stavby
§ drobné vytvarna dila, pomniky
§ vefejna aizolacni zelen
§ obratisté, manipula¢ni plochy
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
NepFipustné vyuZziti: § vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
§8 veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
¢l.47.
Vefejn&d prostranstvi — méstsky parter PV2
Hlavni vyuZziti: § vefejné prostranstvi
Charakteristika 8 plocha ndmeésti
hlavniho vyuZziti:
Pripustné vyuziti §8 vefejné prostranstvi méstského centra slouzici dopravni obsluze, pési
hlavni: komunikaci, kratkodobému odpoCinku, prezentaci, estetickému
zvyraznéni i spoleCenskému vyuziti atraktivity mésta (bez ohledu na
vlastnictvi)
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Pfipustné vyuziti § komunikace s prioritou pésiho provozu
dopliikové: § méstsky mobiliar
§ drobné architektura a vodni prvky
§ vefejna zelen
§8 komunikace slouzici obsluze funkéni plochy a pfilehlych ploch
§ zafizeni slouzici hromadné dopravé osob
§ parkovani osobnich automobild na mistech vyhrazenych pro tuto funkci
8 stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné 8 neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepFipustné vyuZziti: § vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
§8 veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni GC€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
§ stavby pro reklamu
¢l.48.
Vefejnd prostranstvi — vefejnéd zelen 2V
Hlavni vyuZziti: § Vefejna zelen
Charakteristika 8 plochy vefejné zelené sfunkci okrasnou a rekreacni, které jsou
hlavniho vyuZziti: soucasti obytného prostiedi sidel
Pripustné vyuziti § parkové porosty okrasné
hlavni: § dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefd, i
travnich porostd, liniové sadovnické a bfehové porosty
§ trvalé travni porosty
§ komunikace pro pé&Si a cyklisty
Pfipustné vyuziti § détska hfisté
doplriikové: § drobné sakralni stavby
§ vodni plochy a toky
§ odpocivadla, altany, méstsky mobiliaf
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tGzemi
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
NepFipustné vyuZziti: § vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
§8 veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
§ stavby a zafizeni pro reklamu
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

¢l.49.

Plochy smiSené obytné - méstské SM

Hlavni vyuZziti:

§

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZziti:

smiSené funkce — bydleni, vefejna vybavenost a sluzby, dalsi funkce
dotvafejici méstsky charakter tzemi

Pripustné vyuziti
hlavni:

stavby pro bydleni s integrovanou obCanskou vybavenosti
stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro maloobchod

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani
stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

w W W W W [ W W W W

w W

wn W W W W

stavby a zafizeni pro kulturu a Skolstvi, spoleCenské aktivity

stavby a zafizeni pro cirkevni GCely

stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

mistni obsluzné komunikace, UCelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty

parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovéani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
rodinnych domu

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

drobné architektura, méstsky mobiliar

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu

stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

Podminéné
pFipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

wn W W

stavby a plochy vyrobu v€etné zemédélské

stavby a plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a vyrobni sluzby s
negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materidlem zatéZujici
GUzemi nadmérnou dopravou a naruSujici charakter Gzemi (napf.
prostorovymi parametry objektt, velikosti, pouZzitymi materialy apod.)
stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

fadové garaze, garaze pro nakladni vozidla a autobusy

stavby a zafizeni dopravni a technicka s nepfiméfenymi dopady na
Zivotni a obytné prostfedi

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

Zasady
prostorového
usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve
stabilizovanych lokalithich bude vychazet z charakteru lokality. Pfi
dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.

Hladina zastavby bude respektovat stavajici pfevazujici aroven — tj.
2NP + wvyuzité podkrovi, respektovan bude charakter okolniho
méstského prostfedi, koeficient zastavéni nepfevysi 0,7

Individudlni architektonickd FeSeni objektd se mohou v ojedinélych
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pfipadech od vySe uvedenych zasad odchylit, takova feSeni budou
posuzovana individualné v kontextu s okolni zastavbou, charakterem
okolniho prostoru a sidla, pfipadné ve vztahu k dalkovym pohleddm

¢l1.50.

Plochy smiSené

obytné - venkovské SV

Hlavni vyuZziti: 8 Neni stanoveno
Charakteristika § Bydleni maijitell, provozovatell &i spravct, vyroba, vyrobni sluzby,
hlavniho vyuZziti: zemédeélska vyroba, skladovani a manipulace s materialy v takovém
rozsahu, aby pfipadnymi negativnimi vlivy svych provozl nenarusily
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizovaly kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi
Pripustné vyuziti § stavby pro bydleni, dopliikové stavby a zafizeni pro bydleni
hlavni: § stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni
vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy
§ stavby, zafizeni, plochy a Ccinnosti zemédélské vyroby v ploSe
sou€asnych, resp. byvalych zemédélskych objektl, jejichz negativni
vlivy nebudou zasahovat do sousednich obytnych ploch
Pfipustné vyuziti 8 _stavby avgah’zenl', pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny —
dopliikové: jako soucastwarea,lu L : L . “
§ stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy jako soucast
arealu
8 vodni plochy a rybochovna zafizeni
§ stavby a zafizeni pro administrativu
§ zafizeni integrovand do staveb shlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim:
0 zafizeni vefejného stravovani drobna (obCerstveni, restauraci
apod.)
§ stavby a zafizeni pro veterinarni péci
§ stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
§ stavby a zafizeni pro nakladani s odpady z produkce arealu
§ cCelové komunikace, manipulacni plochy
§ plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a nakladnich
automobill a mechanizaénich prostfedku
§ stavby pro gardzovani osobnich a nakladnich automobild a
mechanizacnich prostfedkd
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
§ stavby, =zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢inkd
umistovanych staveb a negativnich dusledkd c&innosti v lokalité
provozovanych
§ vefejnd aizolaéni zelen
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
NepFipustné vyuziti: | § stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na

Zivotni prostifedi, pFfesahujicimi hranice areald (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov apod.)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

¢l.51.
Dopravni infrastuktura silni¢ni—silni¢éni sit DS1
Hlavni vyuZiti: § doprava
Charakteristika § provoz po pozemnich komunikacich - statni silniéni sit a vyznamné
hlavniho vyuziti: mistni komunikace
Pripustné vyuziti § pozemni komunikace, silni€ni pozemky komunikaci
hlavni: §8 plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaCeni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
8 v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci
na obydlena GUzemi
Pfipustné vyuziti §8 plochy pro odstavovani vozidel
doplnkové: § stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
§8 plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby a zafizeni FeSici kfizeni liniovych systémuU — dopravnich resp. se
systémem ekologickeé stability, s technickou infrastrukturou apod.
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tzemi
8 plochy doprovodné a izola¢ni zelené
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nepfipustné vyuziti: | § veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

¢l.52.
Dopravni infrastuktura silni¢ni mistni DS2
Hlavni vyuZziti: § doprava
Charakteristika § provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé
hlavniho vyuZziti: objekty a plochy pfevazné€ mimo kompaktné zastavéné Uzemi,
pfevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zastavby
(bez ohledu na vlastnictvi)
Pripustné vyuziti § pozemni komunikace silni€ni mimo statni silni¢ni sit
hlavni: § UCelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici UCelové
zemeédélskeé Ci lesnické preprave
§ cesty prostupujici krajinou, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a
pésiny, dulezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni
vyznamnych cild
§ plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaCeni) a technicka
opatieni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
Pfipustné vyuziti § plochy pro odstavovéani vozidel na mistech ur€enych pravidly silni¢niho
doplnkové: provozu
§ pési a cyklistické stezky
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systémi — dopravni stavby
s napf. s technickou infrastrukturou a pod.
§ plochy doprovodné a izola¢ni zelené
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Podminéné § neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepFipustné vyuziti: § veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

¢l.53.
Dopravni infrastuktura ZelezniCni DZ
Hlavni vyuZiti: § Doprava po Zeleznici
Charakteristika § provoz Zelezni¢ni dopravy na Zelezni¢ni vie€ce
hlavniho vyuZziti:
Pripustné vyuziti § Zeleznicni vleCky a kolejisté
hlavni: §8 plochy, které jsou soucasti Zelezni¢ni vleCky — zafezy, naspy, mosty,
pfejezdy a propustky, dopravni znaCeni a technicka opatfeni
souvisejici s provozem na zeleznici
Pfipustné vyuziti § stavby a plochy slouzici provozu a zabezpecCeni dopravy na Zeleznici
doplnkové: 8 UCelové komunikace a manipulani plochy
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
8 plochy doprovodné a izola¢ni zelené
Podminéné § neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
NepFipustné vyuZziti: § vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

¢l.54.
Technicka infrastruktura - inZenyrské sité TI
Hlavni vyuZziti: § technickd infrastruktura
Charakteristika § transport Ci Uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn,
hlavniho vyuZiti: elektricka energie, pitna voda, telekomunikace a pod),

§ odvadéni a Cisténi odpadnich vod, nakladani s kaly, separaci,
recyklaci, doCasnému ukladani komunélniho odpadu, kratkodobému
shromazdovani nebezpe¢ného odpadu

Pripustné vyuziti § stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou
hlavni: § stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi (elektro, plyn)

§ stavby a zafizeni vodohospodaiské

§ stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

§ stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, Cisténi a likvidaci
odpadnich vod a produktl Cisténi

§ separacni dvory, zabezpec€ené plochy pro kratkodobé shromazdovani
nebezpecnych odpadud

§ stavby a plochy provozoven zajistujicich recyklaci vyuzitelnych slozek
odpadu

Pfipustné vyuziti § stavby a zafizeni provozniho vybaveni
dopliikové: § stavby a zafizeni technické infrastruktury

§ odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild,
mechanizacnich prostfedki souvisejicich s provozem zafizeni Ti

§ UcCelové komunikace , komunikace pro pési

§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tGzemi

§ vefejnd aizolaéni zelen

Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nepfipustné vyuziti: | § veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

¢l.55.

Vyroba a skladovani - lehky primysl VL

Hlavni vyuZziti:

§

vyroba, skladovani a manipulace s materialy

Charakteristika
hlavniho vyuZziti:

§

vyroba a Cinnosti, které zpravidla nejsou pfipustné v jinych funk¢nich
plochach, maji vyznamné naroky na pfepravu, negativni vlivy provozu
nepfesahuji hranice areall resp. vyrobnich objektl

Pripustné vyuziti
hlavni:

wn W

stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni Cinnost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvki

stavby a zafizeni pro dfevozpracujici vyrobu

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinafsky primysl
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
stavby a zafizeni pro skladovani, manipula¢ni plochy

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

wn (LD W W W W

wn W W

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny —
jako soucast vyrobnich areald
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro odborné vzdélavani a odborné Skolstvi
zafizeni integrovand do staveb shlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim:

0 zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni,

kantyna apod.)

0 zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)

0 zdravotnicka zafizeni mala (napf. ordinace, laboratofe)
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych cinnosti
v aredlu VL
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu vcetné
separovaného
GCelové komunikace, manipulacni plochy
plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobill a mechanizaénich prostfedku
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby, =zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich Gc&inkd
umistovanych staveb a negativnich disledkd cinnosti v lokalité
provozovanych
vefejna a izolacni zelen
stavby a opatfeni slouzici ochrané Gizemi

Podminéné
pFipustné vyuZziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi pfesahujicimi hranice areall

stavby pro zemédélskou vyrobu

stavby pro bydleni (s vyjimkou bytl sluzebnich a ubytovani — za
pfedpokladu spinéni hygienickych poZzadavkl na tyto stavby a zafizeni)
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro socialni péci a kulturu
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¢l.56.
Vyroba a skladovani - drobnd a femeslna vyroba VD
Hlavni vyuziti: §8 vyroba a skladovani
Charakteristika § vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych néaroku
hlavniho vyuZiti: na pfepravu, bez negativnich dopadt na Zivotni prostfedi
Pripustné vyuziti § stavby a zafizeni pro takovou vyrobu, jejiz disledky (negativni vlivy na
hlavni: Zivotni prostfedi nepfekrauji hranice objektd) a nesniZuji pohodu
bydleni v navazujicich plochach bydleni
§8 stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
§ stavby a zafizeni pro zpracovani zemédeélskych produktd,
potravinarska vyroba
§ stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
§ stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulaéni
plochy
§ stavby a zafizeni pro obchod jako soucast areald — prodejni sklady,
vzorkové prodejny
§ stavby a zafizeni pro maloobchod — stavebniny, hobby, zahradnické
potfeby, vybaveni domd a doméacnosti apod.
Pfipustné vyuziti § stavby a zafizeni pro administrativu
doplnkové: § stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi
§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu vCetné
separovaného
§ UCelové komunikace, manipulacni plochy
§ plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizanich
prostfedku slouzici obsluze Gzemi
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, =zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G&inkd
umistovanych staveb a negativnich disledkd cinnosti v lokalité
provozovanych
§ vefejna aizolatni zelen
§ stavby a opatfeni slouzici ochrané uzemi
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nep#ipustné vyuziti: § stavpy a (":i.nnoosti S _neggti\{pimi vlivy na 2iv9tn|' prostfedi pfesahujicimi
hranice objektu, v nichz je Cinnost provozovana
§ stavby pro bydleni (s vyjimkou domu a byt maijitelt a spravcu)
§ stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivoc€isnou vyrobu
§ vyroba pramyslového charakteru

¢l.57.

Vyroba a skladovani —zemédélska vyroba

VZ1

Hlavni vyuZziti: § Zemédélska vyroba
Charakteristika § zemédélska vyroba rostlinna i ZzivoCiSna, skladovani a manipulace
hlavniho vyuZziti: s materialy, dilny, opravny, plochy pro odstavovani zemeédélské
techniky
Pripustné vyuziti § stavby, zafizeni a plochy slouzici ZzivoCiSné a rostlinné vyrobé
hlavni: v rozsahu, pfi kterém negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné
plochy
§ stavby, zafizeni a plochy slouzici ukladani, skladovani a manipulaci se
zemédélskymi produkty
§ stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, pro potravinafskou
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vyrobu, vyrobu krmiv
§ stavby, zafizeni a plochy slouzici skladovani a manipulaci s krmivy a
hnojivy, ochrannymi postfiky ...
§ stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky
PFipustné vyuziti § stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby
dopliikové: § stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni
vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy
§ stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materialy a vypéstky
§ stavby a zafizeni pro administrativu
§ stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancul
§ stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
§ UcCelové komunikace
§ plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobill
a specialnich vozidel
§ garaze sluzebnich a nakladnich automobild a specidlnich vozidel a
techniky
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tzemi
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ vefejna aizolacni zelen
Podminéné §8 neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepfFipustné vyuziti: | § stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi, pfesahujicimi hranice arealu (zejména 3Skodlivé
exhalace, hluk, prach, otfesy, vibrace, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
§ stavby pro pramyslovou vyrobu
§ stavby pro bydleni s vyjimkou bytd pohotovostnich, bytd spravce Ci
vlastnika
§ stavby pro Skolstvi, socialni péc€i, zdravotnictvi a kulturu
§ stavby pro reklamu
¢l.58.
Vyroba a skladovani—lesni hospodafstvi VZ2
Hlavni vyuziti: § Stavby, zafizeni a plochy pro lesni hospodarstvi
Charakteristika § zazemi pro hospodafeni na lesni pidé, dilny, opravny, plochy pro
hlavniho vyuZziti: odstavovani techniky
Pripustné vyuziti § stavby, zafizeni a plochy slouzici lesnické vyrobé
hlavni: § stavby, zafizeni a plochy slouzici skladovani a manipulaci s dfevni
hmotou, hnojivy, ochrannymi postfiky a pod...
Pfipustné vyuziti § stavby a pI()vghy pro odsta\_/ov,énl' a par,kovéni’techvniky
dopliikové: § stavby a zarizeni pro servisni a qpravarenske sluzby
§ stavby a zafizeni pro administrativu
§ stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu
§ UcCelové komunikace
§ plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt
a specialnich vozidel
§ garadze sluzebnich a nakladnich automobild a specialnich vozidel a
techniky
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
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Podminéné 8 neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepFipustné vyuziti: | § stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
§ stavby pro reklamu
¢l.59.
Vyroba a skladovani—se specifickym rezimem VX
Hlavni vyuZziti: § Vyroba bez negativnich vlivi na okoli
Charakteristika 8 vyroba, skladovani a manipulaci s materidly v aredlu vymezeném pro
hlavniho vyuZziti: tuto funkci vychodné od centra mésta (chov ryb)
Pripustné vyuziti § stavby a zafizeni pro chov, odlov a zpracovani a skladovani ryb
hlavni: § technologické stavby a zafizeni pro manipulaci s vodou
§ stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby
§ stavby a zafizeni pro stavebni c¢innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvkul
§ stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinafsky pramysl
§ stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou vyrobu (péstirny,
zahradnictvi, zelinafstvi apod.)
Pfipustné vyuziti 8 _stavby avgah’z?nl’ pro obck}og — prodejni sklady, vzorkové prodejny —
dopliikové: jako soucasvt, vyrgbnlch ar(_ea_lu _
§ stavby a zafizeni pro administrativu
§ stavby a zafizeni pro odborné vzdélavani a Skolstvi
§ zafizeni integrovand do staveb shlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim:
0 zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, kantyna
apod.)
0 zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)
0 zdravotnicka zafizeni mala (napf. ordinace, laboratofe)
§ stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych Ccinnosti
v areélu VX
§ stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
§ stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
§ stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy
§ stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu
§ UCelové komunikace
§ plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobill a mechaniza¢nich prostfedku
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, =zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G&inkd
umistovanych staveb a negativnich disledkd cinnosti v lokalité
provozovanych
§ vefejnd aizoladni zelen
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZiti
Nepripustné vyuZziti: | 8§ stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby v€etné zemédélstvi s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi hranice aredlu
§ stavby pro bydleni (s vyjimkou bytd sluzebnich a ubytovani — za
pfedpokladu splnéni hygienickych poZzadavkl na tyto stavby a zafizeni)
§ stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
8 stavby a zafizeni pro socialni péCi a kulturu
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PLOCHY ZELENE (SIDELNI)

¢l.60.

Zelen soukromd& a vyhrazena ZS

Hlavni vyuZziti:

§

sidelni zelen soukroma a vyhrazena

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

plochy zahrad - okrasné, rekreaCni a uzitkové zelené, vétSinou plni
doplfikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

Pripustné vyuziti
hlavni:

w W

plochy okrasnych, rekreaCnich a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivateld navazujicich
obytnych objektd

péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce, sady

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivateld — napf.
pfistteSky a altany, bazény apod., v parametrech staveb
nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni

izolaCni a doplfiujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

vodni prvky napf. jezirka

stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napf. ploty)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

(Celové komunikace pro obsluhu Gzemi

Podminéné
pFipustné vyuZiti

w (LD N W W W W W

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

wn W

veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
stavby a zafizeni pro reklamu

¢l.61.

Zelen ochrannéa

a izolaéni ZO

Hlavni vyuziti: § Zelen izolagni
Charakteristika § izolace mezi plochami charakterové rdznymi, resp. proti zdrojum
hlavniho vyuZiti: znecCisténi (hluk, prach a pod.); zelefl lemujici liniové prvky v Gzemi
(napf. podél komunikaci, vodote¢i)
Pripustné vyuziti § vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
hlavni: funkci plochy
§ dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich
porostu
Pfipustné vyuziti § pési komunikace
doplrikové: §8 cyklistické stezky
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
8 UCelové a pfistupové komunikace zajiStujicich obsluhu pfilehlych ploch
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tzemi
§ sohledem na FfeSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkoveé

koSe, pfistfeSky pro posezeni turistl, (turisticky) informacni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)
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Podminéné § neni stanoveno
pFAipustné vyuZziti
NepFipustné vyuziti: | § veSkeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
§ stavby, zafizeni a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi
¢l.62.
Zelen pfirodniho charakteru ZP
Hlavni vyuZziti: § Zelen jako soucast urbanizovaného Gzemi
Charakteristika 8 plochy vefejné zelené s funkci estetickou, ekostabilizaCni a rekreacni,
hlavniho vyuZziti: které jsou soucasti obytného prostfedi sidel (pfirodniho charakteru)
Pripustné vyuziti § upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru
hlavni: § dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefu, i
travnich porostl, bfehové porosty
§ trvalé travni porosty, pobytové louky
8 komunikace pro pési a cyklisty
Pfipustné vyuziti § détska hfisté, herni mobiliar
doplnkové: § drobné sakralni stavby
§ sohledem na FfeSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkoveé
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistl, (turisticky) informacni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)
§ vodni plochy a toky
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ stavby, zafizeni a opatieni slouzici ochrané Uzemi
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
Nepfipustné vyuziti: | § veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
§ veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
§ stavby a zafizeni pro reklamu
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

¢l.63.
Vodni plochy a toky W
Hlavni vyuZiti: 8 vodni plochy a toky
Charakteristika §8 plochy plnici funkce vodohospodéiské, ekologicko stabilizacni, estetické
hlavniho vyuZziti: a krajinotvorné pfipadné rekreacni
Pripustné vyuziti § vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé
hlavni: §8 plochy slouzici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé
krajiny
§8 technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané Uzemi a vodniho dila

(protipovodnové hraze, retencni nadrze, jezy, hraze, ochranné Ci opérné
zdi)

§ stavby a zafizeni pro kfiZzeni liniovych systémi (mosty, lavky)

8 liniova a doprovodna zelen, bfehové porosty
Pfipustné vyuziti § vodni plochy a toky slouzici hospodafskému vyuziti: napf. chov ryb
doplnkové: § stavby a zafizeni technického vybaveni

§ UcCelové komunikace

§ pé&si a cyklistické stezky

§ stavby a opatfeni slouzici ochrané Uzemi — napf. protipovodiiova

ochrana

Podminéné § za podminky, Ze bude prokdzano, ze zamér neni v rozporu

pFAipustné vyuZziti

s podminkami ochrany pfirody a krajiny, Ze nenarusuje krajinny raz a je

v souladu s podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila

(pokud je provozni fad pro vodni dilo zpracovan):

0 zafizeni pro rekreaci — napf. pfirodni plovarna, nastupni mola pro
vodéacké sporty

0  zafizeni pro hospodarské vyuziti — napf. zasobniky krmiva apod.

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
hlavnim

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality uzemi

stavby a zafizeni pro reklamu
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PLOCHY ZEMEDELSKE

¢l.64.

Plochy zemédélsky obhospodafované pldy NZ

Hlavni vyuZziti:

§

zemédeélska pluda

Charakteristika
hlavniho vyuZziti:

hospodafeni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin,
chov hospodafskych zvifat

Pripustné vyuziti
hlavni:

wn W W

orna puda
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice

Pfipustné vyuziti 8 UcCelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny
doplnkové: § péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
§ liniové a plo3né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky,
meze, stromorfadi)
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ revitaliza¢ni Gpravy vodnich tokud
§8 drobna architektura, sakralni stavby (napf. kapliCka, kfizek, bozi muka)
§ skladebné prvky UGzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)
§ stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané tGzemi (napf. protierozni)
§ stavby slouzici zemédeélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funk&éné odlvodnitelné, pokud jsou zabezpeleny proti
prdsaku a smyvim. U polnich hnojist mdze byt vhodnost umisténi
podminéna doloZenim hydrogeologického posudku.
Podminéné § za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami

pFApustné vyuZziti

0 zakladané prvky tzemniho systému ekologické stability

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude

prokézano, Ze konkrétni zadmér v konkrétni podobé neni v rozporu se

zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody

(moznosti zalesnéni mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody

v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,

posouzenim na krajinny rdz apod.)

0 zalesnéni

0 stavby slouzici zemé&délské vyrobé& — obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou
zabezpeceny proti prdsaku a smyvdm. U polnich hnojist’ je tfeba
vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

0 drobné architektura, drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kapliCky,
boZi muka)

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfesky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 vodni plochy a toky

NepFipustné vyuZziti:

w W W

veskeré stavby a vyuZziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim
stavby a zafizeni pro reklamu

veSkeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické
kvality Uzemi a krajinny rdz
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PLOCHY LESNI

¢l.65.
Plochy lesa NL
Hlavni vyuZziti: § pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
Charakteristika 8 lesni porosty hospodéafské, ochranné nebo lesy zvlaStniho urCeni.
hlavniho vyuZiti: Ucelené komplexy lest plni vaéi sidlim specifické funkce ochranné,
estetické i rekreani
PFipustné vyuZiti 8§ lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZziti
hlavni: § lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
PFipustné vyuziti § stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodafrstvi)
doplnkové: § péstebni plochy pro lesni hospodafstvi - lesoSkolky
§ UCelové komunikace pro obsluhu GUzemi a lesni hospodafstvi, pro
dopravni obsluhu stavajicich objektl v krajiné
§ stavby a zafizeni technického vybaveni
§ pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
§ vodni plochy a toky
§ drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, bozi muka
apod.)
Podminéné za podminky, ze bude prokdzano, ze zamer neni v rozporu s podminkami

pFApustné vyuZziti

ochrany lesniho pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny a nenarusuje
krajinny raz:

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — lavicky, odpadkové koSe,
pFistfeSky s posezenim pro turisty, (turisticky) informacni systém,
(nau€né a informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 drobna architektura, drobné sakrélni stavby (kfizky, kaplicky, bozi
muka apod.)

0 vodni plochy a toky

NepFripustné
VyuZiti:

wn W W

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim
stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality uzemi

stavby pro individualni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v 818 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Gzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostd apod.

z ddvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
lesnich pozemkl (s vyjimkou kratkodobé ochrany v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zajmu
ochrany pfirody)
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PLOCHY PRIRODNI

¢l.66.

Piirodni

krajinna zelen

NP

Hlavni vyuZziti:

§

chranéné pfirodni lokality, skladebné ¢asti USES, vyznamna zelef v krajiné
a ostatni pfirodné cenné lokality

Charakteristika

hlavniho vyuZziti:

zakladni systém krajinného prostfedi, ktery je dal rozvijen uplatnénim
pfirozenych procest a mechanizml — zachovani a obnova pfirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi

Pripustné
vyuziti hlavni:

Cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym
pusobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

0 vyznamné krajinné prvky

0 prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)

0 zvlast chrdnéna Gzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality

0 stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

0 prvky dllezité pro ekostabilizani funkci krajiny a ochranu

krajinného razu
pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostl (napF. remizky, drobné plochy lesa apod.)

§ travnaté porosty, kvétnaté louky

§ mokfady a pramenisté, vodni toky

§ bfehovéa a doprovodna vegetace vodoteCi

§ lesni porosty
Pfipustné vyuZiti § extenzivni staré sady
doplnkové: §8 jezdecké stezky v nezbytném rozsahu

§ Ucelové komunikace
Podminéné pokud bude v naslednych procesech pfipravy zaméru napf. v Gzemnim fizeni
pfipustné prok&zano, ze zamér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
vyuZziti podminkami zachovani krajinného rdzu a neni vrozporu s podminkami

ochrany pudniho fondu:

0 vodni plochy

0 technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a
ochrané tzemi

0 drobn& architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapliCky, boZzi
muka apod.)

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi (napf. protierozni)

0 mobiliaF s ohledem na feSenou lokalitu — lavicky, odpadkové koSe,

pfistfeSky s posezenim pro turisty, (turisticky) informacni systém,
(naucné a informaéni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

NepFripustné
VyuZiti:

wn W W W

stavby a zafizeni pro reklamu

intenzivni formy hospodafeni

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€ichu

terénni Upravy veétSiho rozsahu, té€zba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, pfedevsim skladovani a zneSkodriovani

jakakoliv stavebni Cinnost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou tzemi

stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi
a krajinny raz

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v 8§18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohrozuji pfirodni hodnoty Gzemi — pfedevSim pro zemédélstvi, lesnictvi,
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t€Zbu nerostu apod.
§ oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu
pécCe o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

¢l.67.
Plochy smiSené krajinné NSx

Hlavni vyuZiti: 8 neni stanoveno

Charakteristika § plochy pfevazné trvalych travnich porostd a luk, rozptylena zelen v

hlavniho vyuZiti: krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zékladnich
systémul krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén pfedevsim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmd, plni funkci ekologicko
— stabilizani, zemé&délskou, rekreacni a protierozni

Pripustné vyuziti Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plo3e:

hlavni:

0 p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém,
USES) napf.

prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory)

pfirozené dievinné porosty skupinové a solitérni s podrostem

bylin a kefovych porostl, remizy

mokfady a pramenisté, vodni toky

bfehovéa a doprovodna vegetace vodoteci

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

liniova zelef podél komunikaci a cest

wn W

wn W W W

0 z — zemédélska (zemé&délska produkce na zemédeélském pudnim
fondu, nejedna se o intenzivni formy obhospodafovani) napf.:
§ trvalé travni porosty — louky, pastviny
§ kultury zvySujici retenCni schopnosti krajiny — plochy
s neintenzivni formou zemédélského vyuziti

Pfipustné vyuziti §8 drobné architektura, sakralni stavby (kapliCka, kfizek, bozi muka)
dopliikové: § stavby a zafizeni technické infrastruktury

§ Ucelové komunikace

§ pé&si, cyklistické a jezdecké stezky

§ stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistfeSky a
napajeCky pro pasouci se hospodafska zvifata — ovce, koné apod.,
senik)

§ stavby, zafizeni a jina opatfeni vodniho hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a ohrozeni a pro odstrariovani jejich disledku

§8 mobiliaf — laviCky, odpadkové koSe, pfistfeSky s posezenim pro turisty,
naucné a informacni tabule

§ stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné § za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami
pFipustné vyuZziti 0 zakladané prvky tzemniho systému ekologické stability

§ za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prok&zano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody
(moznosti zalesnéni mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,
posouzenim na krajinny rdz apod.)
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0 zalesnéni

0 stavby slouzici zemé&délské vyrobé — obsluze ploch, jejichz
umisténi v krajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou
zabezpecleny proti prdsaku a smyvdm. U polnich hnojist je tfeba
vhodnost umisténi doloZzit hydrogeologickym posudkem.

0 drobné architektura, drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kapliCky,
boZi muka)

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

§ vodni plochy a toky
NepFipustné vyuziti: | § veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

§ stavby a zafizeni pro reklamu

§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

§ stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v 8§18 odst.5 SZ, které snizuji
nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&Zbu nerostd apod.

§ zddvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani

pozemklU (s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu
hospodafskych zvifat, chované zvéfe, pfipadné ochranu vysadeb)

PLOCHY SPECIFICKE

¢l.68.
Plochy obranu a bezpelnost statu X
Hlavni vyuZiti: § Plochy vyuZivané armadou CR
Charakteristika 8 plochy provozni, skladovaci, manipula¢ni, plochy s dalSim specifickym
hlavniho vyuZziti: vyuzitim slouzici provozu vojenskych aredll
Pripustné vyuziti § stavby a zafizeni slouzici potfebam vojenského arealu, které
hlavni: vyznamné negativn€ neovlivni Zivot a rozvoj sidel v feSeném Gzemi,
krajinné hodnoty, Zivotni a obytné prostiedi
§ plochy lesa
Pfipustné vyuziti § UcCelové komunikace
doplrikové: § manipulacni plochy
§ plochy pro dopravu v klidu (parkovisté)
8 stavby a zafizeni technického vybaveni
Podminéné 8 neni stanoveno
pFipustné vyuZziti
NepFipustné vyuZziti: § veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

Doplrkova charakteristika ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

¢l.69.

z

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi, pfi uzivani Gzemi bude respektovano upfesnéni

vyuZziti ploch:

a) Zelen izolaCni a ochrann na ploSe jiného funkCniho vyuziti — dopInéni izolaCni

zelené v ramci arealu na rozhrani riznych funkénich typa ploch
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b) Vyznamné plochy zelené v plochéach jiného funkéniho vyuZiti - plochy s dileZitou a

dominantni funkci zelené scilem ochranit a zkvalitnit vefejné prostranstvi
v centrech sidel

c) Rekreace na plochach pfirodniho charakteru — sezénni vyuZiti pro rekreaci napf.

zajmovych organizaci (tabor)

d) Vodni plocha vramci jiného funkéniho vyuZziti — informativni vyznaCeni vodni

plochy v ramci arealu, zamokfené plochy, mokfady, pramenisté

e) Plochy pro chov sparkaté zvéfe — plocha obory a ploch pro chov sparkaté zvéfe
s oplocenim a zafizenimi pro farmovy chov zvéfe — napf. sklady krmiva, krmelce a
seniky, napajedla, pfistfeSky pro zvéf apod.

Ochranné rezimy

¢l.70.

| Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES lIze vyuzivat pouze tak, aby nebyla
naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizatni
funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni Ci oslabeni ekostabilizacni funkce jsou

zejména:

§ umistovani staveb

§ terénni Upravy vétSiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizaCnich opatfeni a
opatfeni ke sniZzeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

§ Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace
revitalizaCnich opatfeni a opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi erozi a povodni
dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

§ téZba nerostl

§ zména kultur pozemkl na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch
orné pudy a redukce ploch lesa

§ rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a ZivoCichl

§ zneSkodnovani odpadl, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi

odpady

(Konkrétni omezeni ur€uje organ ochrany pfirody a krajiny. Upfesfiujici omezeni jsou
rizna dle specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody a
krajiny ve spolupraci s organem Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.)

\ f.2. Podminky prostorového uspofadani

¢l.71.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny:

a) V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, kde jsou
jednotlivé rozvojové plochy charakterizovany vcetné podminek prostorového
uspofadani (podlaznost, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky),

b) V kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funk&ni
regulace), kde jsou pro vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
urbanizovaného Gzemi stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani (pro
stabilizované i rozvojové plochy)
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\ f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

¢l.72.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani izemi budou respektovany zasady:

a) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté
chranénych Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah(
v krajiné.

b) K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinym €innostem, které by mohly snizit
nebo zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a krajiny a
paméatkové péce.

c) V krajiné bude udrZzovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych
vysadeb a pfipadné skupin stroml (orientaCni body v krajiné).

d) Doplfiovana bude mimolesni zelef — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédeélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy
pozemku

e) Nova vystavba obytnych objektd (rodinnych domu) pfedevSim v okrajovych
Castech sidel bude pfevazné o 1NP s moznosti vyuzitého podkrovi, stfecha
sklonita. Zastavba bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany
plochy zahrad.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

¢l.73.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZzivani izemi budou respektovany zasady:

a) vyuziti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo
k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.

b) K zasahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného
prvku nebo ohrozeni Ci oslabeni jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten,
kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a
krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy,
zmény kultur pozemku, Upravy vodnich tokd a nadrzi a t&Zba nerostd.

c) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkd navrhovany nové vodni plochy,
muUze byt jejich umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni
danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

c¢l.74.
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani izemi budou respektovany zasady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech viastniki a uzivateld pozemku
tvoficich jeho zéklad; jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podili
vlastnici pozemkd, obce i stat.

b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich

e

meénit stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym
zpusobem naruSovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce.
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g) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

| g.1. Vefejné prospé3né stavby:

¢l.75.

a) Uzemni

plan vymezuje plochu pro vefejné prospé€Snou stavbu dopravni

infrastruktury, pro kterou Ize prava k pozemkim vyvlastnit:

Oznaceni .
VPS Popis VPS
VD1 Plocha pro prostorové a smérové Upravy na komunikaci v mistni ¢asti U hraze na
komunikaci ll. tfidy mezi sidly Horni a Dolni Jeleni

(DalSi koridory pro VPS dopravni infrastruktury jsou vymezeny v rdmci spole¢ného
koridoru pro VPS dopravni a technické infrastruktury).

b) Uzemni

plan vymezuje koridory pro vefejné prospéSné stavby technické

infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit:

Oznaceni :
VPS Popis VPS
VT1 Koridor pro doplnéni technické infrastruktury na zdpadnim okraji feSeného Gzemi
(podél komunikace na Ostfetin)
Oznaceni .
VPS Popis VPS
VT2 Koridor pro doplnéni technické infrastruktury na severnim okraji sidla Horni
Jeleni (podél prodlouZeni ulice Dukelsk& navazujicich ploch)
Oznaceni :
VPS Popis VPS
VT3 Koridor pro doplnéni technické infrastruktury na severnim okraji sidla Horni
Jeleni (ulice Dvorskd)
Oznaceni .
VPS Popis VPS
VT4 Koridor pro doplnéni technické infrastruktury na severovychodnim okraji sidla
Horni Jeleni (podél prodlouZeni ulice Dvorské a navazujicich ploch)
Oznaceni -
VPS Popis VPS
VT5 Koridor pro dopInéni technické infrastruktury na vychodnim okraji sidla Horni
Jeleni (severné od ulice 5. kvétna)
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Oz\r}g‘v;e”i Popis VPS

VT6 Koridor pro doplInéni technické infrastruktury na jiznim okraji sidla Horni Jeleni
Oznacent Popis VPS

VT7 Koridory pro doplnéni technické infrastruktury v sidle Dolni Jeleni
Oznaceni :

VPS Popis VPS

VT8 Koridor pro doplnéni technické infrastruktury v sidle Rousinov

(Dalsi koridory pro VPS technické infrastruktury jsou vymezeny v ramci spole¢ného
koridoru pro VPS dopravni a technické infrastruktury.)

c) Uzemni plan vymezuje koridor pro vefejné prospé&3né stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Oznaceni :
VPS Popis VPS
vDT1 | Koridor pro doplnéni dopravni a technické infrastruktury na zapadnim okraji sidla
Horni Jeleni (zapadné od ulice Lesni)
Oznaceni .
VPS Popis VPS
vDT2 | Koridor pro doplnéni dopravni a technické infrastruktury ve vychodni Casti sidla
Horni Jeleni a podél silnice lll. tfidy mezi sidly Horni a Dolni Jeleni
Oznaceni :
VPS Popis VPS
vDT3 | Koridor pro doplnéni dopravni a technické infrastruktury v jizni ¢asti sidla Horni
Jeleni

d) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo
ve prospéch mésta Horni Jeleni. Uzemni plan uréuje pozemky pro tyto stavby, k nimz
ma v rozsahu vymezeném v grafické pfiloze 1.B3 (Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci) mésto Horni Jeleni pfedkupni pravo:

Oz\r}gﬁéeni Popis VPS Katastralni uzemi | Cisla pozemka
WDT1 |Koridor pro doplnéni dopravni a| Horni Jeleni 728/12, 728/15,
technické infrastruktury v severovychodni 728/13, 728/16,

¢asti sidla Horni Jeleni (severné od ulice st. 945, 833,

5. kvétna) 728/36, 938,

152/2, 152/1,

1154, 152/7,

152/6, 1155,
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152/5,152/3,
151/2, st. 6, 151/1

Oznaceni

Popis VPS
VPS

Katastralni Uzemfi

Cisla pozemk

WDT2 |Koridor pro doplnéni

Vysluni a K Dubu)

technické infrastruktury v jihovychodni
Casti sidla Horni Jeleni (Mezi ulicemi Na

dopravni a

Horni Jeleni

955/1, 126/2,
127/1, 128, 129,
592/5, 107/5,
107/4, 551,
1121/12, 593,

623, 580/2, 594,
580/3, st.266,

st.265, st.262,
581/4, 581/3,
st.261

KU Dolni Jelent:

115/3, 302/36,
115/1, 239/27

b3 7

| g9.2. Vefejn& prospésna opatfeni:

¢l.76.

a) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospésna opatfeni, pro Gzemni systém

ekologické stability, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:

Oznaceni
VPO

Popis VPO

VU1 plocha pro zaloZeni lokalniho biocentra (LBC11)

| 9.3. Stavby k zajistovani obrany statu:

¢l.77.

a) Uzemni plan vymezuje plochy k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, pro které Ize

prava k pozemkdm vyvlastnit:

Oznaceni Popis VPO
SZ0S
VO1 Zelezni¢ni vleCka do vojenského areélu (zastavitelna plocha Z29)
Oznaceni Popis VPO
SZ0S
V02 Komunikace zajistujici pfistup do arealu na severovychodnim okraji
feSeného Gzemi (zastavitelna plocha Z38a)
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\ 0.4. Asanace a asanacni Upravy:

¢l.78.
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni tpravy.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo

zfizovano, parcelnich €isel pozemkul, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné
dalSich udaju podle 85 odst. 1 katastralniho zakona

¢l.79.

a) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dal3i vefejné prospé3né stavby, pro které lze
uplatnit pouze pfedkupni pravo. (Plochy a koridory pro VPS, pro které Ize prava k
pozemkdm vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Horni Jeleni
jsou popséany v kap. g.1 v bodé d)).

h.2. Verejné prospé&Sna opatfeni:

% - ‘

¢l.80.
a) Uzemni plan nevymezuje plochy pro dal3i vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera lze
uplatnit pouze pfedkupni pravo.

h.3. Vefejna prostranstvi: \

¢l.81.

a) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo ve prospéch mésta Horni Jeleni. Uzemni plan ur€uje pozemky pro
tyto stavby, k nimz mé v rozsahu vymezeném v grafické pfiloze 1.B3 (Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) mésto Horni Jeleni pfedkupni pravo:

Oznaéeni Popis ver. prostranstvi Katastralni dzemi Cisla pozemk
ver.

prostranstvi
PP1 vefejné  prostranstvi v rozsahu Horni Jeleni 7911, 81/1

zastavitelné plochy 716 (jihovychodni
Cast sidla Horni Jeleni)

Oznaceni Popis ver. prostranstvi Katastralni tzemi Cisla pozemk
ver.
prostranstvi
PP2 vefejné prostranstvi (zapadni Cast Horni Jeleni 856/4, st. 468

sidla Horni Jeleni)
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i) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 850 odst. 6 stavebniho zakona

¢l.82.

Kompenzaéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
nebylo pozadovéano.

j)  Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

¢l.83.

¢l.84.

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv:

R1 — Gzemni rezerva pro bydleni na zapadnim okraji sidla Horni Jeleni, jizné od
komunikace

R2 - Uzemni rezerva pro bydleni na severozdpadnim okraji sidla Horni Jeleni
pro budouci rozSifeni zastavitelné plochy 205

R3 — Gzemni rezerva pro bydleni na severnim okraji Horniho Jeleni pro budouci
rozSifeni zastavitelné plochy Z06

R4 — Gzemni rezerva pro vyrobu a skladovani na vychodnim okraji sidla Horni
Jeleni

R5 — izemni rezerva pro bydleni na severnim okraji Horniho Jeleni

Podminky pro vyuziti Uzemni rezervy:

Plochy Uzemnich rezerv budou chranény pfed zasahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily pfipadné jeji budouci vyuZiti pro stanovenou funkci
(realizaci dila) v€etné& zmén v uzivani pozemkl (napf. zalesnéni, vystavba vodnich
ploch apod.).

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi

podminéno dohodou o parcelaci

¢l.85.

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi

podminéno dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a

pfiméFfené Ihaty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

¢l.86.

Uzemni plan vymezuje plochy, jejichz zmény vyuZiti je nezbytné provéfit Gzemni

studii. Jedné se o zastavitelné plochy a plochy tzemnich rezerv:

U1 - feSici plochu Z05 v¢€. pfilehlé R2
Z10

Z11 (mozno Fesit spole¢né se Z10)
220
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Z33 studie zohledni zapojeni lokality Z33 do celkového feSeni v&etné narokld pro
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou

¢l.87.
Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového uspofadani lokality:
- Funkeni feSeni lokality, podrobné rozdéleni do funkCnich ploch

struktura zastavby — parcelace, Sifka uli¢niho prostoru, vymezi plochy
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou
zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich
Sifkové a smérové uspofadani, trasovani a parametry komunikaci pro
pési, feSeni parkovacich a odstavnych ploch (zasady dopravy v klidu),
vymezeny budou koridory pro vedeni inZzenyrskych siti, budou stanoveny
zasady pro feSeni inZenyrskych siti v€etné napojovacich bodu
stanovi podminky prostorového uspofadani — vymezeny budou stavebni a
ulicni Cary, plochy pro umisténi staveb hlavnich a doplikovych, typ
zastfeSeni, vySkova hladina, koeficient zastavéni.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena
zastupitelstvem mésta a vloZzena do evidence pfed zahajenim Gzemniho fizeni pro stavby
v lokalité resp. pfed zménou vyuziti Gzemi, nejdéle do 5ti let po vydani tzemniho planu.

Zaveéry studii budou zapracovany do 1. nasledujici zmény Gzemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu

podle pfilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméFfené Ihaty pro
jeho vydani.

¢l.88.
Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZziti.

n) Udaje o poétu listll tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické

casti

¢l.89.

Uzemni plan
I.A — textova C4ast Gzemniho planu (pocet stran: 77)
I.B — graficka €ast uzemniho planu:

I.B1 Vykres zékladniho Clenéni tzemi 1:5000
[.B2a Hlavni vykres — urbanistickd koncepce,koncepce uspofadani krajiny  1:5000
[.B2b Vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
[.B2c Vefejna infrastruktura — vodni hospodafstvi 1:5000
I.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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HORNI JELENI

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

| a) Postup pfi pofizeni Gzemniho planu

Doplni pofizovatel po projednani UP.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

\ b.1. Soulad s politikou Gtzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR)
(dale jen PUR; schvalena dne 20.7.2009 usnesenim viady ¢. 929)

Republikové priority Uz. planovani pro Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni
zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi

odst. 14 - priorita je sledovana - UP vyznaCuje, chrani a rozviji
pfirodni (krajinné funk&ni typy ploch a plochy sidelni
zelené - zafazeni do vhodnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, resp. stanoveni podminek jejich
vyuziti, vymezeni USES ap.), civilizatni (systémy
v8ech slozek vefejné infrastruktury) a kulturni
hodnoty (kulturni pamatky, urbanisticka struktura,
lokalni hodnotné objekty ap.)

ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot Uzemi; provazanost s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzZitelného rozvoje; citlivy pfistup k
vSestrannému rozvoji krajiny se zachovanim
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty

UP Horniho Jeleni vytvafi podminky pro ekonomicky
a socialni rozvoj v souladu s principy udrzitelného
rozvoje a souCasné ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi a
zachovéava raz urbanistické struktury tzemi a krajiny.
Navrhované feSeni vytvaii podminky pro vyvazeny
vSestranny rozvoj, ktery tyto hodnoty zachovava.

ods. 15 - navrhované feSeni se snazi o minimalizaci pFicin
vzniku sociélni segregace s negativnimi vlivy na
soudrznost obyvatel. Uzemni plan chrani a rozviji
vSechny vhodné typy bydleni v jednotlivych sidlech.
Jeji vznik na zékladé poméru stavajici velikosti sidel
a velikosti rozvojovych ploch v disledku navrht UP
se nepfedpoklada. Pro velké rozvojové plochy je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie,
ktera stanovi i etapizaci, kterd v nich zajisti
postupnou realizaci vystavhby.

socialni segregace

ods. 16 - Uzemnim planem je navrzeno komplexni feSeni,
ochrana hodnot zohledfiuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje

zpUsob vyuZiti Uzemi
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Uzemi (napf. rozvoj dopravni infrastruktury,
odstranéni  dopravnich  zavad, minimalizace
negativnich dopadd dopravy a soucasné rozvoj a
ochrana pfirodnich hodnot).

feSeni je v souladu s charakterem sousedni
rozvojové osy

ods. 17 - Gzemni plan vymezil plochy zmén (rozvojové -
zastavitelné a pfestavbové) pro vytvafeni pracovnich
pfilezitosti - rGzné obory - rGzné druhy vyroby,
vefejna vybavenost, sluzby

podminky k odstrafovani disledkd nahlych
hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti

ods. 18 - polycentrickd struktura je zakladnim bodem
Uzemnim planem stanovené urbanistické koncepce

polycentricky rozvoj sidelni struktury (mésto - v&t3i sidla - mensi sidla - samoty)

ods. 19 - UP vymezil prestavbovou plochu v ramci byvalého
zahradnictvi a pivovaru, umoziuje se rozvoj v ramci
zastavéného Uzemi. Aredly jsou zafazeny do ploch
smiSenych méstskych resp. obCanské vybavenosti,
€0z umoznuje jeho Sirsi vyuziti.

polyfunkéni vyuZivani opusténych arealld a ploch,
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi, ochrana
nezastavéného GUzemi a zachovani vefejné zelené,
koordinace vefejnych a soukromych z&jmu,
negativni disledky suburbanizace - UP navrhuje kompromisni feSeni zohlediujici
podminky v Uzemi (pfirodni podminky, stavajici
dopravni infrastruktura a pozadavky na jeji rozvoj),
které rozvoj v FeSeném Gzemi limituji, a potfebami
rozvoje definovanymi v zadani UP - timto jsou
odlvodnény zabory kvalitnich pdd

Gzemni plan koordinuje vefejné a soukromé zajmy

ods. 20 - zaméry nemaji negativni vliv na charakter krajiny

zaméry ovliviujici charakter krajiny, kompenzaéni | - Gzemni plan svymi nastroji chrani Zivotni prostfedi -
opatfeni, respektovani vefejnych zamu (napf. zohledfiuji to podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
ochrana Zivotniho prostfedi), implementace a zplsobem vyuziti, ochranné rezimy ap., chrani vodni
respektovani USES, ochrana krajinného razu zdroje, v ramci moznosti kompromisniho a

komplexniho FeSeni chrani zemédélsky pddni fond —
vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
Uzemi, sidla se rozviji jako kompaktni, nevznikaji
nové nezadouci stavby v krajiné, jsou
minimalizovany zabory lesniho fondu

jsou respektovany a rozvijeny regionalni a lokalni
Urovné USES

ods. 21 + nejednd se o Uzemi v némZ je krajina vyrazné
negativné poznamenana lidskou &innosti. UP
vymezuje Uzemi v némz je kratkodoba rekreace
mozna (pfestavbou plocha koupalist&, hipopark),
prostupnost krajiny zUstava zachovana

ochrana ploch pfed zastavénim v R ose a R oblasti

ods. 22 - UP vytvafi podminky pro vyuZziti Gzemi pro turistiku -

cestovni ruch cyklotrasy, cyklostezky

ods. 23 - je minimalizovana fragmentace krajiny, nedochazi ke

Loy . L vzniku Uzkych hrdel na trasach silnice - kfizeni tras
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s Y

ohledem na prostupnost krajiny - jsou navrzeny opatieni pro lepsi prostupnost krajiny

ods. 24 - Nova vystavba vyvola zmény v narocich na vefejnou
dopravu (zvySeni poCtu obyvatel) a to pfedevSim

{ i Sifovani ithovani - b o7 LS
dostupnost GUzemi rozSifovanim a zkvalithovanim vsiti mistnich komunikaci, nicméné nebude
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dopr. infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné vyZadovat koncepéni zmény. UP vytvafi podminky
dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, pro cyklistickou dopravu.

moznosti nové vystavby posuzovat s ohledem na
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury,
vytvafeni podminek pro zvySovani bezpeCnosti a
plynulosti dopravy, zlepSovani ochrany pfed
emisemi, enviromentalné Setrné formy dopravy

ods. 25 - UP umoZfuje v ramci podminek vyuZiti ploch

. L . . umistovat zafizeni technické infrastruktury,
podminky pro preventivni ochranu Uzemi a

obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi | - Gzemni plan navrhuje a chrani plochy smiSené
katastrofami v Uzemi zelené, které pfispivaji ke zvySeni pfirozené retence
srdzkovych vod v Gzemi

Uzemni plan stanovuje v rozvojovych plochéach
maximalni koeficient zastavéni, jehoz dodrzenim je
mj. zajiSténa dostateCna plocha pro pfirozenou
akumulaci srdzkovych vod

ods. 26 - FeSeného Gzemi se nedotyka

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych
Uzemich a umistovani do nich VI ve vyjime¢nych a
zvlast oddvodnénych pfipadech

vymezovani a ochrana zastavitelnych ploch pro

pfemisténi zastavby s vysokym rizikem vzniku
povodfiovych Skod

ods. 27 - doprava a dopravni dostupnost je zkvalitfiovana
zaméry v oblasti silniéni dopravy, je respektovana

podminky pro koordinované umistovani vefejnou Zelezni¢ni doprava (vlecka do arealu arméady CR)

infrastrukturu (VI) a jeji rozvoj, vytvafeni podminek
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci

ods. 28 - dal§i naroky jsou zohledfovany, zameéry dopravni
infrastruktury jsou feSeny tak, aby byl mozny dalSi
rozvoj sidel a dalSi rozvoj je chranén a naznacen mj.
vymezenim Uzemnich rezerv

zohledovani narokG dalSiho vyvoje Gzemi,
dlouhodobé souvislosti v€. narokd na VI, navrh a
ochrana kvalitnich méstskych prostorl a VI ve

spolupraci vefejného i soukromého sektoru s |- v Hornim Jeleni jsou chranény a rozvijeny méstské
vefejnosti prostory
ods. 29 - provoz méstské hromadné dopravy se v Hornim

. o . C o Jeleni vzhledem k velikosti sidla nepfedpoklada
navaznost ruznych druhu dopravy, rozvoj ucelného

a dostupného systému s rovnymi moznostmi | - systém péSich a cyklistickych cest je rozvijen v

mobility a dosaZzitelnosti, vytvafeni podminek pro podobé& propojeni tras, v ramci sidla je navrzen

vybudovani vhodné sité péSich a cyklistickych cest systém pé&Si a cyklistické dopravy s rekreaCnim
vyuzitim za (Celem zvySeni atraktivity Uzemi
(cyklostezky)

ods. 30 - Uroven stavajici i navrhované technickeé infrastruktury

a zejména propojeni systému zasobovani pitnou
vodou a rozSifeni systému likvidace odpadnich vod
vytvafi podminky pro splnéni pozadavkd na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i budoucnosti

aroven technické infrastruktury

ods. 31 - Uzemni plan nepoCitd s provozem velkokapacitni
vyroby energie. Stanovuje zésady, za kterych Ize
lokalné (individualné) energii timto zplsobem
vyrabét

podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezp. vyroby energie z obnovitelnych zdroju
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ods. 32

zohlednéni kvality bytového fondu pfi stanoveni
urbanistické koncepce

v feSeném Uzemi nejsou lokality, ve kterych by
kvalita bytového fondu Zz&dala vymezeni ploch
pfestavby

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

OB4 — Rozvojova oblast Hradec Kralové /
Pardubice

Rozvojova oblast OB4 - mj. Uzemi obci z
ORP Holice — bez obci ve vychodni &asti

0S8 - Rozvojova osa Hradec Kralové /
Pardubice — Moravska Trebova

- Horni Jeleni lezi mimo OB4

-feSené Uzemi je v kontaktu srozvojovou osou,
dostupnost této osy FeSené Uzemi pozitivné ovliviuje,
ale pfimo se ho nedotyka (R35, 1/35, Zelezni¢ni trat
010)

Specifické oblasti

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

Tato kapitola PUR se Gzemi feSeného Gzemnim planem nedotyka.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

Tato kapitola PUR se Gzemi feSeného Gizemnim planem nedotyka.

Koridory technické infrastruktury a
souvisejicich zaméru

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

Tato kapitola PUR se Gzemi feSeného Gzemnim planem nedotyka.

DalSi ukoly pro tzemni planovani

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

Tato kapitola PUR se Gzemi feSeného Gzemnim planem nedotyka.
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b.2.  Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami
tUzemniho rozvoje Pardubického kraje (déle jen ZUR Pk)

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim z/170/10 z 9. jednéani ze

dne 29.4.2010)

kapitola 1

Priority kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi

Reseni Uzemniho planu Horni Jeleni

(01) Vyvazeny rozvoj Pardubického kraje, zalozeny

na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,

stabilnim hospodéarském rozvoji a udrzeni socialni

soudrznosti obyvatel kraje

(02) realizace mezinarodné a republikové

vyznamnych zaméru stanovenych v PUR CR 2008

a vyznamnych krajskych zamérl, stanovenych

v Programu rozvoje Pardubického kraje

(03) vytvafet podminky pro pfeménu a rozvoj

hospodafské zakladny dle strategie regionalniho

rozvoje

(04) zachovat a rozvijet polycentrickou strukturu

osidleni kraje

(05) umistit a realizovat stavby a opatfeni pro

zlepSeni  dopravni dostupnosti a dopravni

obsluznosti kraje:

(06) peCovat o pfirodni, kulturni a civilizani

hodnoty:

- pfirodni hodnoty, biologickou rozmanitost a
ekologicko stabilizacni funkce krajiny

- pozitivni znaky krajinného razu

- méstské i venkovské urbanistické struktury,
architektonické i pfirodni dominanty

- ochrafiovat obyvatele pfed zdravotnimi riziky
z narusené kvality prostiedi

(07) vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny

rozvoj hospodafskych €innosti

Priority, které Ize uplatnit na sidlo mésta Horni Jeleni,
Uzemni plan svymi navrhy a stanovenymi podminkami
splfiuje.

kapitola 2
Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Rozvojové osy republikového vyznamu
(14, 15)

- Rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit smé&Fovat
prioritné do mést a sidel s dobrou dopravni
obsluznosti.

- logistické a vyrobni aredly rozmistovat tak, aby

negativné neovliviiovaly centralni a obytna Gzemi

sidel
(16-19)
Ukoly Gzemniho planovani:
- feSit vazby navazuijici silniéni sit& na budouci
R35, s cilem snizit zatizeni obytného Gzemi sidel

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
dopravni a technickou infrastrukturu, limity a
ochranu krajiny

- respektovat pozadavky na ochranu pamatek

- respektovat ochranu pfirodnich pamatek a

rezervaci

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit

vymezeni skladebnych &asti USES

Horni Jeleni neleZi v rozvojové oblasti republikového
ani krajského vyznamu.

Horni Jeleni lezi mimo rozvojové osy republikového i
krajského vyznamu.

Priority, které Ize uplatnit na sidle méfitka mésta Horni
Jeleni, Uzemni pldn svymi névrhy a stanovenymi
podminkami splfiuje.
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Centra osidleni

kap. 3

Specifické oblasti republikového a krajského
vyznamu

kap. 4

Zpresnéni ploch a koridor( vymezenych v PUR a
vymezeni ploch a koridord krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravy Reseného Gzemi se tyto kapitoly netykaji.
Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a
republikového vyznamu

Silniéni doprava

Zelezni¢ni doprava

Vodni doprava

Letecka doprava .
Reseného Gzemi se tato kapitola netyka.
Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory technické infrastruktury
Plochy a koridory technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu

Plochy a koridory technické infrastruktury }
nadmistniho vyznamu ReSeného Gzemi se tato kapitola netyka.
- Protipovodfiova opatieni (108)

Zasady pro usmérfiovani GUzemniho rozvoje a

rozhodovani o zménéach v Uzemi:

a) koordinovat vymezeni ploch pro umisténi
protipovodriovych opatfeni s Gzemnimi plany | Zadny zvymezenych zamérd se feSeného Gzemi
dotCenych obci; nedotyka.

b) v zaplavovych UGzemich Ize vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast
odlvodnénych pfipadech;

c) revitalizovat fiCni systémy a pfirodé blizka

protipovodiiova opatfent. Relevantni pozadavky ZUR Gzemni plan zohlediiuje.
Plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho Gzemniho systému ekologické
stability

ZUR stanovuji (112)
- zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra
a biokoridory USES na regiondlni a
nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s
vyuzitim  pro  zvySeni  biodiverzity a
ekologickeé stability krajiny;

b) veskeré, i doCasné, zasahy do vymezenych
biocenter a biokoridorl provadét pouze na
zakladé odborného posouzeni a souhlasu
pfislusného organu ochrany pfirody;

c) biocentra a biokoridory, jejichz souCasny
stav odpovida stavu cilovému chranit pfed
veSkerymi zasahy, které by vedly k naruSeni | - Gzemni plan nevymezuje skladebné ¢asti regionalniho
tohoto stavu a funkCnosti biocentra Ci a nadregionalniho systému ekologické stability,
biokoridoru; protoZe nejblizsi lezi vychodné (RBC Velky a Maly

d) u biocenter a biokoridor(, jejichz funkénost Karlov, NRBC 10 Uhersko) a zapadné (RBC 470
je nutno zcela nebo ¢astené zajistit, pfipravit Horni Jeleni) od FfeSeného Gzemi . Do feSeného
a realizovat opatfeni vedouci k dosazeni Uzemi zasahuje jen ochranna z6na NRBK K93.
cilového funkéniho stavu;
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e) do doby realizace opatfeni dle pism. c)
nepfipoustét v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory, jejichZz funkénost je
nutno zcela nebo Castené zajistit, umisténi
staveb, objektd, zafizeni a €innosti, které by
znemoznily nebo vyznamné omezily budouci
realizaci cilového funkéniho stavu;

stavby dopravni a technické infrastruktury v
plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych
pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odolavat znedCisténi, erozi Ci jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostfedi a zarovefi
nedojde k podstatnému snizeni schopnosti
bez dalSich opatfeni plInit stabilizujici funkce
v krajing;

g) vyuziti lozisek nerostl, na jejichz Gzemi jsou
vymezeny plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES, je mozné za podminek:
g.1) tézba nerostd bude znamenat pouze

doCasné omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby
bylo minimalizovano ovlivnéni funkce
biocenter a biokoridord USES;

g.3) pfiprava planu rekultivace a provedeni
rekultivace po ukon€eni t&zby budou
provedeny zpUsobem, ktery umozni zapoijit
t&Zbou dotené Gzemi do funkéniho USES.

h)pfi planovani a realizaci biocenter a
biokoridord USES vychéazet z poZadavkl
stanovenych  specifickymi  oborovymi
dokumentacemi.

- ukoly pro uzemni planovani (113):

a) zpfesnit vymezeni regionalnich a
nadregionalnich biocenter a biokoridord v
souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentacis tak,
aby byly dodrzeny nejméné jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funk&nost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén
nadregionalnich biokoridort podle
konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Gzemi tak,
aby byly dodrzeny prostorové parametry
biokoridorl

f

~

kap. 5 - upresnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi:

- chranit ficni nivy

- respektovat kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
architektonického, urbanistického a
archeologického dédictvi, respektovat genius loci

Kap. 6 — vymezeni cilovych charakteristik
krajiny
(122) ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani
o0 nich:
a) vytvafet podminky pro ochranu vSech

- Gzemni plan zohledriuje relevantni pozadavky ZUR

- Uzemni plan vymezuje zpfesnénou ochrannou zénu
NRBK K93

UP respektuje pfirodni hodnoty v feSeném Gzemi,
nenavrhuje do krajiny aktivity, které by mohly negativné
ovlivnit jeji funk€nost, stabilitu apod. Rozvojové plochy
vymezuje UP v zastavéném Gzemi nebo v piimé vazbé
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pfirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuzivani

b) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funknosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé
krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného
razu; rozvijet retenéni schopnost krajiny

c) rozvijet reten¢ni schopnost krajiny

d) respektovat vyjimeCné Casti krajiny chranéné
podle pfislusnych zakond a podminky jejich
ochrany

e) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi
sidel, zejména proluk a pfestavbovych Gzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné

f) cestovni ruch rozvijet ve forméach pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit

g) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

h) pfi navrhovani rozvojovych Gzemi, jejichz
vyuziti umozni umistovani staveb, které mohou
diky své vysce a/nebo svym plosSnym parametrim
narusit krajinny rdz, vyhodnotit jejich mozny vliv
na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat.

Krajina lesni
(127) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani

zmén v (zemi a rozhodovani o nich:
a) lesni hospodafeni smé&fovat k diferencované a

pfirozené skladbé lesl a eliminovat rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim

hospodafenim, zejména velkoploSnou holoseéi a
vysadbou jehli€natych monokultur

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi
obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze
zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych
odlvodnénych pfipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury

d) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho
horizontu  umisténim  nevhodnych  staveb
zejména vertikalnich a liniovych.

Krajina lesozemé&délska

(131) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) lesni hospodafeni sméfovat k diferencované a
pfirozené skladbé lesl a eliminovat rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim
hospodafenim, zejména velkoploSnou holose€i a
vysadbou jehliénatych monokultur

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi
obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze

na néj. Pro moznosti rekreaCniho vyuziti krajiny
vyznaCuje GUzemni plan systém cyklotras a turistickych
tras, mezi sidly vymezuje novou cyklostezku. Prostorova
regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych
ploch jsou stanoveny tak, aby byl respektovan a chranén
charakter sidla, respektovany budou vyznamné
historické a architektonické objekty.

UP respektuje zasady stanovené pro tento funkéni typ,
zasady budou zapracovany sohledem na podminky
v FeSeném Uzemi do vyrokové Casti UP.

UP respektuje zasady stanovené pro tento funkéni typ,
zasady budou zapracovany sohledem na podminky
v fe§eném Gzemi do vyrokové Casti UP.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch ve volné
krajiné je pfevazné planovano na kulturach ZPF (trvaly
travni porost a ornd plda) ve IV. a V. tfidé ochrany
s vyjimkou zastavitelnych ploch 209, Z10a, Z10b, Z11a,
Z11b, Z11c, Z19 a Z20, které maji tfidu ochrany |Ill., ale
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zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
Ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych
odlvodnénych pfipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury

byly jiz souasti schvalené 2. zmény UPSU Horni
Jeleni.

V souvislosti s vyhodnocenim  potfeby ploch pro
bydleni, kde bylo prokadzano pfekro€eni této potieby

ploch o cca 3,5 ha, je z navrhu a dalSiho projednavani
UP Horni Jeleni vyfazena lokalita pro bydleni Z07 o
vyméfe 1,63 ha.

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a
zemé&délské krajiny, zejména udrZovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostd a
zastavénych a intenzivné vyuZzivanych ploch

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou
lzek pfipoustét na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny

Je navrzen jediny zdbor pozemkd ur€enych k plnéni
funkce lesa (PUPFL) v lokalit& Z03 pro plochu ob&anské
vybavenosti - télovychovna a sportovni zafizeni, ktera
navazuje na stavajici sportovisté. Tato plocha je jiz vice
nez 20 let, vyuzivana jako sportovisté (tréninkové
fotbalové hfisté). Lesni porost se na pozemku lokality
Z03 nevyskytuje.

kap. 7 — vymezeni vefejné prospésnych staveb
a opatreni...

- feSeného Uzemi se netyka

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
Méstsky Gfad Holice, Odbor Zivotniho prostfedi a stavebni Grad

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztaht

c)

Redené uUzemi lezi vychodné od Pardubic, za Holicemi, na hranici Pardubického a
Kralovéhradeckého kraje, mimo hlavni dopravni tahy.

Nalezi do spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti — Holice.

Uzemni plan fedi celé spravni Gzemi mésta Horni Jeleni o rozloze 2.448 ha, tvofené dvéma
katastry — Horni Jeleni se sidlem Horni Jeleni, a Dolni Jeleni se sidly Dolni Jeleni a Rousinov.

ReSené Gzemi méa spole¢né hranice se spravnimi obvody obci Veliny, Ostfetin, Jaroslav,
Tynistko, Dobrfikov a Ujezd u Chocné. V Kralovéhradeckém kraji sousedi s Hornim Jelenim spravni
Gzemi obce Cermna nad Orlici a Borohradek.

Horni Jeleni leZi v Gzemi vychodoceské sidelni regionalni aglomerace za hranicemi, které PUR
(Politika izemniho rozvoje) CR vymezuije jako rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4 Hradec
Kralové — Pardubice. Stejné tak lezi mimo rozvojovou osu republikového vyznamu OS 8, ktera je
vazana na vyznamné dopravni cesty (R35, I/35, ZelezniCni trat 010). Ackoliv je feSené Uzemi
v kontaktu s touto rozvojovou osou, pifimo se ho nedotyka.

Horni Jeleni lezi v povodi Tiché Orlice, severné od rozvodnice s Lou¢nou (Labe).

Uzemim obce neprotéka zadny vyznamny tok, prameni zde jen drobné toky — nejvetsi
Prochodsky, ktery te€e po vychodni hranici od jihu k severu a Cermna, ktera teCe od Horniho Jeleni
smérem vychodnim, je spole€nym recipientem rybnik( v feSeném Gzemi, Usti do Tiché Orlice.

Uzemni plan fedi a koordinuje v SirSich Gzemnich souvislostech liniové systémy vefejné
infrastruktury, systémy ochrany pfirody a krajiny a dalSi. Z hlediska SirSich vazeb je potfebna
koordinace a ochrana spolecnych zajmd se sousednimi Gzemnimi obvody — vzajemné vazby jsou
provéfovany v prab&hu celého procesu zpracovani a projednavani tzemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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\ d) Vyhodnocenisouladu s cili a Ukoly tzemniho planovani

CILE UZEMNIHO PLANOVANI §18 SZ

RESENI UZEMNIHO PLANU LISNY

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvafet
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Horni Jeleni se snazi vytvofit podminky
pro vyvazeny rozvoj Uzemi. Ale vzhledem k zaloZené
struktufe sidla, jeho poloze a hodnotdm FeSeného
Uzemi nelze rozvijet vSechny slozky tak, aby sidlo
naplfhovalo vSechny slozky takovym zpUsobem, aby
bylo sobéstacné. V jednotlivych sidlech feSeného
Uzemi je a bude i do budoucna jednoznat¢né
pfevazujici slozkou bydleni. Tomu bude Umérné
v zavislosti na moznostech a zajmu posilovana slozka
obCanského vybaveni. Slozka vyroby je zde
zastoupena jednotlivymi vyrobnimi aredly na okrajich
sidla Horni Jeleni a zemé&délskym aredlem
severovychodné od sidla Dolni Jeleni. Pro moZnosti
rozvoje a posilovani této slozky UGzemni plan
vymezuje rozvojové plochy pfedevsim na vychodnim
okraji sidla Horni Jeleni, doplfiuje rozvojovou plochu i
na zapadnim okraji tohoto sidla. Vymezena je
rozvojova plocha pro moznost rozvoje zemédélského
arealu v Dolnim Jeleni. Plochy stavajicich vyrobnich
aredlt jsou stabilizovany. Slozka vyroby mize byt
rozvijena i formou intenzifikace a modernizace
v ramci stabilizovanych ploch vyroby bez dalSich
Gzemnich narokd. Pokud je nebo bude provozovana
drobna femeslna vyroba nebo sluzby vyrobniho
charakteru v rdmci ploch smiSenych obytnych nebo
ploch bydleni, pak to bude takovy druh €innosti, které
nemaji vyznamny vliv na kvalitu obytného prostfedi
v sidle. DalSi moznosti pracovnich pfilezitosti saturuji
okolni sidla, pfedevsim Hoalice.

Uzemni plan vymezuje pfedevsim rozvojové plochy
pro bydleni a to vzdy ve vazbé& na zastavéna lUzemi,
v lokalitach, které je mozno obslouzit dopravni a
dostupnou technickou infrastrukturou.

Pro rekreaci (pfedevsim denni) budou vyuZivany
plochy zahrad u jednotlivych nemovitosti, areal
koupalisté a aredl zahradkové osady. Pro sezénni
rekreaci bude vyuzivana okolni krajina (turistické
trasy pro pé&€Si a cyklisty) v€etné moznosti vyuZiti
napf. pro tdbor. Rozvojové plochy pro specifickou
formu rekreace spojenou schovem koni vymezuje
Gzemni plan jihovychodné od sidla Rousinov.

Objekty a zafizeni obCanského vybaveni jsou
stabilizovany. Vymezeny jsou plochy vefejné
infrastruktury, plochy pro sport. DalSi jsou zahrnuty do
ploch smiSenych obytnych.

Uzemni plan stanovil zasady pro systém sidleni
zelené&, vymezil plochy vefejnych prostranstvi v€etné
zelené.

Stanoveny jsou zésady pro
infrastruktury — dopravni a technické.

feSeni vefejné

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim (Celného vyuZiti a prostorového uspofadani

Uzemni plan provéfil pfedpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidla. Tyto budou nadale po vydani UP
sledovany a prové&fovany. V pfipadé potieby budou
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Uzemi s cilem dosazeni obecné prosp&sného souladu
vefejnych a soukromych zami na rozvoji lzemi. Za
tim GCelem sleduje spoleCensky a hospodafsky
potencidl rozvoje.

nové pozadavky na zmény v Uzemi zapracovany do
tuzemniho planu formou jeho zmény.

(3) Organy uzemniho planovéani postupem podle
tohoto zékona koordinuji vefejné a soukromé zaméry
zmén v Gzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist.

Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zakonem
projednan a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho
vydani se stane zavaznym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a bude jednim z nastroju pro
praci organl Uzemniho planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje  ochranu  nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje GUzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Uzemni plan respektuje kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi. VyznaCuje jako limity vyuZiti Gzemi veSkeré
znamé Udaje o feSeném Gzemi. Upfesfiuje vymezeni
skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické
stability a vymezuje je jako vefejn& prospé€sna
opatfeni. Vymezil plochy srozdilngm zpUsobem
Vyuziti v nezastavéném Gzemi s ohledem na stavajici
i budouci zpusob jejich vyuziti a stanovil pro né
podminky vyuZiti. Respektuje plochy urené k plnéni
funkci lesa. Minimalizuje zasahy do lesniho pUdniho
fondu a vymezuje rozvojové plochy tak, aby nebyly
naruSeny celistvé plochy lesa a vyuziva max. ploch,
kde lesni porost dlouhodobé& chybi nebo je nekvalitni.
Pro zastavitelné plochy, které se plochdm lesa
pfiblizuji stanovuje Gzemni plan podminku min.
vzdéalenosti objektl od hranice lesa. Uzemni plan se
snazi minimalizovat zabory chranénych pud ZPF (I. a
II. tfidy ochrany). V krajiné stabilizuje a doplfiuje linie
zelené — zejména podél Gcelovych komunikaci, cest a
terénnich rozhrani. Respektuje civilizacni, pfirodni a
kulturni hodnoty v SirSim kontaktnim Gzemi.

(5) V nezastavéném U(zemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t8zbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeti ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkt, a déale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné
oploceni, lze v nezastavéném U(zemi umistovat
v pfipadech, pokud je (Gzemné  planovaci
dokumentace vyslovné nevyluCuije.

Do nezastavéného Uzemi nenavrhuje Uzemni plan
pokud mozno zadné zaméry s vyjimkou rozvojovych
ploch bydleni, které jsou vymezeny vzdy ve vazbé na
zastavéné Gzemi nebo stavajici komunikace.
Vyjimkou je plocha vymezena severné od sidla Dolni
Jeleni, kde ma& zamér majitel pozemkl chovat
sparkatou zvéf — zastavitelnda plocha pro zazemi a
bydleni majitele je vymezena ve vazbé& na oboru pro
chov zvére.

Resené Gzemi, mysleno neurbanizované Uzemi, diky
svym pfirodnim hodnotam skyta pfilezitosti k rekreaci,
pfedevSim pro péSi a cyklototuristku. Pro vedeni
cyklotras v feSeném (zemi je mozno vyuzit sit
UCelovych komunikaci a cest - Gzemni plan je
vyznacuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan tuto zasadu respektuje.
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UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI 8§19 Sz

RESENI UZEMNIHO PLANU LISNY

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi,
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcCetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi

c) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi , uspofadani a
feSeni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb sohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi

f) Stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi
(etapizaci),

g) Vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpeli  ekologickych a  pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd,
a to pfirodé blizkym zplsobem

h) Vytvafet v Uzemi podminky pro odstrafiovani
dusledkd nahlych hospodarskych zmeén

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

i) Provéfovat a vytvafet v Gzemi podminky pro
hospodéarné vynakladani prostiedku
z vefejnych rozpoctl na zmény v Gzemi

k) Vytvafet v Uuzemi podminky pro zajisténi
civilni ochrany

[) UrCovat nutné asanalni,

rekultivacni zasahy do Gzemi

Vytvafet podminky pro ochranu Gzemi podle

zvlastnich pravnich predpist pied

negativnimi vlivy zadmérd na Uzemi a

navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud

zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju

0) Uplathovat poznatky zejména  z obord
architektury, urbanismu, Gzemniho planovani

a ekologie a pamatkové péce

jeho

rekonstrukéni a

Pfed zahajenim praci na Uzemnim planu zpracovatel:
provedl vlastni prlzkumy vterénu, aby se
seznamil s feSenym Uzemim a poznal charakter
jednotlivych lokalit a sidel v feSeném Gzemi.
Nastudoval poskytnuté podklady — UAP,
vyhodnotil vztah FeSeného Gzemi k nadfazené
dokumentaci — ZUR Pk, PUR CR a dal3ich.

Pfi osobnich schlizkach s pfedstaviteli obce a

pofizovatelem prib&zné diskutuje feSenou
_ problematiku.
Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci,

koncepci krajiny. Vymezil rozvojové plochy a to
pfedevSim pro funkci bydleni, vyroby, rekreace a
obCanského vybaveni. Vymezeni téchto ploch je
¢astecné ovlivnéno predchozi UPD. Uzemni plan tyto
rozvojové zaméry provéfil a Fadu z nich respektuje.
Uzemni plan rozdélil feSené tzemi do jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle pfevladajici
funkce a pro jednotlivé funkéni typy stanovil podminky
vyuziti téchto ploch. Pro vétSinu ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti urbanizovaného UGzemi jsou
stanoveny prostorové podminky vyuZziti. Pro jednotlivé
rozvojové lokality jsou pak tyto podminky upfesnény
sohledem na konkrétni lokalizaci — podminky
v lokalité, limity vyuZiti Gzemi apod.

Uzemni plan upfesnil vymezeni skladebnych c&asti
USES, respektuje a umoziiuje doplnéni do krajiny
pfedevS§im podél cest liniovou zelen — respektuje
cestni sit. Respektuje plochy zemédélského pudniho
fondu a vymezuje je jako plochy zemédélsky
obhospodafované pudy (pfevazné ornd plda) nebo
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - plochy
smiSené krajinné (pfevazné trvalé travni porosty).
Uzemni plan vymezil plochy pro feSeni dopravy —
stabilizuje stavajici komunikace, vymezuje plochy pro
dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch.
Provéfil a doplnil koncepci a vymezil plochy pro
technickou infrastrukturu, vymezil plochy vefejnych
prostranstvi.

Uzemni plan stabilizuje plochy pro  obranu a
bezpe€nost statu — plochy areald uZivané Arméadou
CR

Uzemni plan je feSen na zakladé provéfovani a
posuzovani potfeb zmén v Gzemi.

Uzemni plan nevymezuje na Gzemi obce Zzadné
plochy pro tézbu.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni
vlivG politiky Uzemniho rozvoje, zasad UGzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (818 odst.1). Pro GCely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Gzemi. Jeho souCasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi a nalezitostmi stanovenymi v pfiloze
k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast.

Dle stanoviska dotéeného organu krajského Gfadu

nebylo  zadanim UP pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivd UP na zivotni prostfedi.
Tudiz nebylo zpracovano vyhodnoceni

predpokladanych vlivi UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Tato problematika je ale obecné zpracovana a
zahrnuta do oddvodnéni Uzemniho planu jako jedna
z kapitol.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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e) Vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich
pFedpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu a vyhlaSkami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a €. 501/2006 Sbh., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani tzemi ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Vécny obsah grafické i textové Casti je zpracovan v souladu s pfilohou €.7 k vyhlasce C.
500/2006 Sb.

Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem provéfil a vymezil hranice zastavéného Gzemi,
stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci a vymezil rozvojové plochy (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajin€). Stanoveny byly podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, koncepce vefejné infrastruktury, vymezeny jsou vefejné prospésné
stavby a opatfeni. Vymezeny jsou plochy, ve kterych je zpracovani Gzemni studie podminkou pro
rozhodovani o zménach v Gzemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

f)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisd — soulad se stanovisky
dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozport

Doplni pofizovatel po projednani UP.

| g) Udaje o splnéni pozadavkll zadani |
Zadéani uzemniho planu bylo projednano a zastupitelstvem obce schvéleno dne 15.12.2010
usnesenim €.z/j/2010. Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje poZzadavky z projednani.
Zadani izemniho planu je vesmés plnéno. Respektovany jsou pozadavky a zaméry nadfazené
UPD, vymezeny byly prvky systémud ekologické stability, rozvoj obce respektuje urbanistickou
strukturu, krajinny réz a technické podminky Gzemi.

Vymezeni feSeného Gzemi
Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi, tj. katastralni Gzemi Horni Jeleni a Dolni Jeleni. Navrh
Uzemniho planu byl zpracovan nad digitalni (rastrovou) mapou KN poskytnutou
objednatelem. V dobé& pfed zpracovani upraveného navrhu byla pro FfeSené UGzemi
katastralnim Gfadem vytvofena KMD (katastralni mapa digitalizovand). Tento mapovy
podklad byl vyuZit pro zpracovani upraveného navrhu. VSechny plosné jevy, které vazi na
parcelni hranice byly dany do souladu s timto mapovym podkladem.

Hlavni cile a poZzadavky
Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost
- sport, vyrobu a navazujici vefejnou (dopravni a technickou) infrastrukturu. Pfestavbové
plochy jsou vymezeny pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni a smiSené méstské funkce.

o UP rozdéluje celé Gzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle pieviadajici
funkce v ploSe, stanovuje pro né podminky vyuZiti. Struktura ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vychazi z metodiky MINIS pro Pardubicky kraj

o UP vymezil hranici zastavéného Uzemi v souladu s pravnim pFedpisem (zak.
183/2006 Sb.)

o UP respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a UPD vydané Pardubickym krajem

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah(
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Vyhodnoceni je uvedeno v pfedchozi kapitole oddvodnéni. Navrh byl koordinovan
s Uzemnimi plany okolnich obci.

PoZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt
Uzemni plan respektuje limity vyuZiti tzemi a vyznauje je v grafické Casti odUvodnéni
GUzemniho planu — v koordinacnim vykrese.
UP respektuje a pfi svém feSeni zohledriuje zavéry RURU pro ORP Holice.

PoZadavky na rozvoj lzemi obce

UP stanovil koncepci rozvoje GUzemi, urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny,
zohlednil v feSeni hodnoty Uzemi a respektuje limity vyuziti Gzemi.

UP provéfil plochy vyznagené v pfiloze zadani uzemniho planu, s respektovanim hodnot
Gzemi a limith vyuziti Gzemi vymezil zastavitelné plochy v souladu se zadanim.

Uzemni plan provéfil vdechny plochy, resp. sméry rozvoje vyznatené v grafické pfiloze
zadani Uzemniho planu a s témito zaméry pracoval. Nékolik dalSich rozvojovych ploch
vyplynulo z vlastniho feSeni Gzemniho planu v€. pozadavki na konkrétni zaméry (mésto,
vlastnici nemovitosti). Navrh Uzemniho planu je vysledkem dohody mezi zpracovatelem a
objednatelem Uzemniho planu. Nékteré plochy s rozvojovym potencidlem definované v
zadani byly v ramci jejich provéfeni modifikovany (napf. ¢ast ploch zamérl je vymezena v UP
jako Gzemni rezervy, u nékterych doSlo k funk¢ni modifikaci apod.).

Pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny)
UP &leni Gzemi na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle §3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
v souladu s metodikou MINIS pro Pardubicky kraj. Z dlvodu potfeby nékterd Gzemi
specifikovat podrobnéji (ochrana ZP, urbanistické struktury, krajinného razu, hodnot Gzemi)
jsou podminky vyuziti a funk¢ni typ konkretizovany.
Pfi rozdéleni Uzemi na plochy srozdilngm vyuzitim bylo vyuzito pfedevSim vlastnich
prazkum0 v terénu, v pfipadé nejasnosti bylo konzultovano s uréenym zastupitelem a
stavebnim Gfadem.
Urbanistick& koncepce:
Sidla si i nadéle zachovavaji a rozviji jako hlavni funkci bydleni.
UP stanovuje podminky vyuziti ploch véetné obecnych podminek prostorového
uspofadani. Dale pro jednotlivé zastavitelné plochy stanovuje konkrétni lokalni podminky.
Pro zastavitelné plochy vétSiho ploSného je jako podminka pro rozhodovani v lokalité
stanoveno zpracovani a schvaleni Uzemni studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. US mlzZe stanovit i etapizaci vystavby.
Koncepce uspofadani krajiny:
UP vymezuje vyznamné Gcelové komunikace a cesty v krajiné, vyznacuje trasy pésich a
cyklistickych tras.
UP nevymezuije plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.
Vymezeny jsou skladebné prvky USES (lokalni Grovné).
Respektovany jsou plochy lesa v feSeném Uzemi, jako podminéné pfipustné vyuZiti je
zalesnéni mozné na zemédélskych plochéach.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
DopInén je systém zasobovani pitnou vodou, navrzeno propojeni vodovodnich systému
sousednich sidel.
Respektovan a dopinén je systém odkanalizovani vSech sidel v feSeném Gzemi vCetné
zpuUsobu likvidace odpadnich vod.
Respektovan a doplnén je systém zéasobovani feSeného Uzemi plynem a elektrickou
energii.
Pro nakladani s odpady je vymezena konkrétni rozvojova plocha.
Umisténi staveb a zafizeni obCanské vybavenosti je pfipustnym vyuZzitim v nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném Gzemi (v sidlech). Nové plochy
mohou byt specifikovany v Uzemnich studiich zpracovanych jako podminka pro
rozhodovani v ur€enych zastavitelnych plochach.
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UP vymezil plochy vefejnych prostranstvi — namésti a uliéni sit charakterizujici
urbanistickou strukturu sidel.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
Respektovany jsou nemovité kulturni pamatky i objekty lokalni historické hodnoty, pfirodni
paméatky, pamatné stromy i vyznamneé krajinné prvky.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospé€Sna opatfeni a asanace
UP vymezuje plochy a koridory pro VPS, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit nap.:
0 cyklostezka mezi Hornim a Dolnim Jelenim
0 plochy vybranych mistnich komunikaci dulezitych pro zajiSténi dopravniho napojeni
zastavitelnych ploch
o plochy vymezené pro zaloZeni skladebnych prvkt USES
o0 koridory pro technickou a dopravni infrastrukturu
UP vymezuje plochy vefejného prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch mésta Horni Jeleni.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeclnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
Jako soucast oduvodnéni tzemniho planu je vypracovano vyhodnoceni pfedpokladanych
zaboru pudniho fondu — textova a tabulkova ¢ast.
Plochy pro havarijni planovani nebyly Gzemnim planem vymezeny, v dobé zpracovani
GUzemniho planu nebyly vzneseny konkrétni poZzadavky. Vyznaceno je pasmo havarijniho
planovani. Potfeby a zasady civilni ochrany jsou popsany v textové Casti tzemniho planu.

PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajmud a problému v Gzemi
Navrzen je dostateCny rozsah zastavitelnych ploch.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby logicky navazovaly na zastavéné U(zemi,
zkompaktniovaly ho, zastavba pokud mozno neni nezadoucim zplsobem rozsifovana do
krajiny.
Vymezeny jsou skladebné ¢asti USES.
Prostupnost krajiny je zajiSténa systémem uc€elovych komunikaci a cest, nékteré plochy
komunikaci jsou vymezeny, jiné jsou vyznaceny grafickou znackou v trasach plvodnich
cest, které by mély byt obnoveny. Jako pfipustné vyuziti jsou UCelové komunikace a cesty
uvedeny ve stanovenych podminkéach vyuZziti neurbanizovanych ploch, jejich systém by
meél byt provéfen a pfipadné dopInén v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.
Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny vzdy tak, aby byly eliminovany negativni dusledky
staveb, zafizeni €i Cinnosti na Zivotni prostfedi.
Podminka nezhor$eni odtokovych pomérl je zapracovana v textové ¢asti izemniho planu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidleni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
V oddvodnéni Gzemniho planu je zhodnocena potfeba novych rozvojovych ploch pro
bydleni.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii
Uzemni plan stanovil pro zastavitelné plochy vét3ino plo3ného rozsahu jako podminku pro
rozhodovani v lokalité zpracovani a schvaleni Uzemni studie a jeji vloZeni do evidence
GUzemné planovaci ¢innosti.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli, ve kterych budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem
Uzemni plan takoveé plochy nevymezuije.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud doteny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouil vyznamny vliv na evropsky
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vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na Zivotni prostfedi ani Vyhodnoceni vlivGi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj nebyly Zadanim vyZadovany.

Pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavku na zpracovani variant
Vypracovani konceptu nebylo zadanim pozadovano.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etn& méfitek vykrest a poctu
vyhotoveni

Cela dokumentace je zpracovana ve smyslu zakona €. 183/2006 Sbh. a jeho provadécich

pfedpisu.

Uzemni plan je zpracovan digitalné nad katastralni mapou

Uzemni plan obsahuje pfilohy dle zadani

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

h) Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni

7 w7

Uzemni plan Horni Jeleni zadné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk
nevymezuje.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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i) Komplexni zdéivodnéni pfijatého Fedeni véetné vybrané varianty

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény
hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych hodnot feSeného
Gzemi.

Byly stanoveny zasady vyuZivani Gzemi stanovenim koncepCnich zasad - urbanisticka
koncepce, koncepce uspofadani krajiny, koncepce vefejné vybavenosti atd. a zejména
prostfednictvim stanoveni podminek vyuziti Gzemi, zasad prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce,
zasad rozvoje jednotlivych funk&nich slozek.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi a v grafickych pfilohach Gzemniho planu a jeho
odUvodnéni ho vyznacuje hranici zastavéného Uzemi. V mistech, kde nedoslo k podstatnym zmé&nam,
hranice zastavéného Gzemi Kkopiruje hranici intravilanu. Jinde hranice zastavéného Uzemi
dokumentuje rozSifeni plochy zastavéného UGzemi oproti intravilanu o lokality nové zastavby,
pfedevsim obytné, o aredly vyroby v¢. zemé&délstvi a o plochy, které svym zplsobem uzivani souvisi
s pfilehlymi zastavénymi plochami a arealy.

Vychozim podkladem pro vymezeni hranice zastavéného Gzemi byly pfedevsim Udaje katastru
nemovitosti a vlastni prdzkum v terénu.

Uzemni plan Cleni feSené Uzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou
zakladnich hledisek:
§ podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti
§ z hlediska ¢asového horizontu

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti je Uzemi beze zbytku Elenéno na
plochy z rozdilnym zpUsobem vyuZiti (plochy RZV). Plochy RZV jsou dale déleny ve dvou Grovnich:
§ zakladni déleni ploch RZV na zakladni druhy ploch RZV

e

V pfipadech, kde je to UCelné, jsou typy ploch dale déleny do podtypt ploch RZV zohledriujici
napf. charakter zemi.

Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany kédem a
jednotnym barevnym vyjadfenim.

Pfehled ploch RZV vymezenych v Uzemnim planu Horni Jeleni:

Druh plochy RZV Typ plochy RZV Podtyp plochy RZV identifikator | urbanizovand/
(kod) neurbanizovana
funkce
§ bydleni v bytovych domech BH urbanizovana
plochy bydleni b%ﬂ%’;'ts"k?dmny‘:h domech - BI urbanizovana
§ bydleni v rodinnych domech p - —
bydleni v rodinnych domech - BV . .
. urbanizovana
venkovské
§ plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH urbanizovana
§ plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI urbanizovana
plochy rekreace
§ zahradkova osada RZ urbanizovana
§ L?I;gizcrﬁ se specifickym vyuzitim - Rx urbanizovana
plochy ob&anského § ob¢. vybaveni — verfejna infrastruktura ov urbanizovana
vybaveni - P . .
§ obg. vyl?avenl — télovychovna a sportovni os urbanizovana
zarizeni
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§ ob¢. vybaveni - hibitovy OH urbanizovana
§ vefejna prostranstvi — uliéni . .
prostory PV1 urbanizovana
plochy Vef(gjnych § vefejna prostranstyl § Verejna prostranstvi — méstsky PV2 urbanizovana
prostranstvi parter
§ vefejna prostranstvi — vefejna 2v urbanizovana
zelen
glt?;ti;]ésmlsene § plochy smiSené obytné - méstské SM urbanizovana
§ dppr'a\{n |'|'nfrastruktura silniéni- DS1 urbanizovana
: § dopravni infrastruktura silni¢ni silniéni sit
plochy dopravni P § Dopravni infrastruktura silniéni 2 bani .
infrastruktury mistni DS urbanizovana
§ Dopravni infrastruktura zelezniéni Dz urbanizovana
plochy technické § technicka infrastruktura - inzenyrské sité TI urbanizovana
infrastruktury
§ vyroba a skladovani — lehky pramysl VL urbanizovana
§v¥roba a skladovéani — drobna a femesina VD urbanizovana
vyroba
Plochy vyroby a Vyroba a skladovani — zemédélska . .
skladovani vyroba Vz1 urbanizovana
§ vyroba a skladovani- zemédélska vyroba
Vyroba a skladovani - lesnictvi VZ2 urbanizovanéa
§Vyrcv)_b:a a skladovani — se specifickym VX urbanizovana
vyuzitim
Plochy smiSené e p . .
vyrobni § Plochy smiSené vyrobni VS urbanizovana
§ zelen — soukroma a vyhrazena pAS) urbanizovana
plgchy'zelene § zelef ochranné aizola¢ni Z0 urbanizovana
(sidelni)
§ zelen pfirodniho charakteru ZP urbanizovana
Plochy vodni a . . .
vodohospodafské § vodni plochy a toky w neurbanizovana
Plochy zemédélské § E{?c‘i:yy zemédélsky obhospodarované NZ neurbanizovana
plochy lesni § plochy lesa NL neurbanizovana
plochy pfirodni § pfirodni krajinna zeler NP neurbanizovana
lochy smigené § pIc_)cpr?i/rg?nlisene krajinné s funkci: NS + index
nezastavéného Gzemi § plochy smiSené krajinné - zemedélska E neurbanizovana
Plochy specifické § plochy pro obranu a bezpeé¢nost statu X urbanizovana

Podle ¢asového horizontu jsou vymezovany plochy (resp. plochy RZV) ve dvou Grovnich:
§ stabilizované plochy — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni neméni
§ plochy zmén — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni méni a je vyjadfeno
pouze vyuZiti cilové (ndvrhova plocha RZV)

Rozvojové plochy jsou déleny na tfi kategorie — podle navrhovaného funkéniho vyuziti, resp.
podle toho, zda je cilovym vyuzitim plocha RZV urbanizovana ¢i neurbanizovana a podle charakteru

zmény:

a) plochy urbanizované:
§ zastavitelné plochy — rozvojoveé plochy RZV — plochy vymezené k zastavéni — oznaCeny
identifikatorem Z (napf. Z01)
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§ plochy pfestavby — rozvojové plochy RZV — plochy navrzené ke zméné stavajici
zastavby nebo vyuziti, k obnové nebo opé&tovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi —
oznaceny identifikatorem P (napf. P0O1)

b) plochy neurbanizované:

§ plochy zmén v krajiné — rozvojové plochy RZV — lezi v nezastavéném Uzemi, je

navrzena zména vyuZziti krajiny — oznaCeny identifikatorem K (napf. KO1)

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy, které
obsahuji bud jednu plochu zmény (vymezeni rozvojové = zastavitelné plochy odpovida vymezeni
plochy zmény), nebo vice ploch zmén, z nichz je kazda jednoznacné definovana kdédem pfislusného
typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (rozvojova = zastavitelna plocha obsahuje skupinu dil€ich
ploch zmén). Pokud se v jedné zastavitelné ploSe nebo ploSe pfestavby nachazi vice typd ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pak je oznaena jednotliva plocha zmény tak, Ze je za vySe uvedené
oznaceni zastavitelné plochy pfidavano malé pismeno jako identifikator.

Vysvétleni pojmul pouzitych pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani:

Stavebni pozemek:

/dle 82, odst.1 b) stavebniho zakona/ pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkud, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim planem. Pro GCely uzemniho planu je
chapan stavebni pozemek v €asové rovin€ budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni
pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

/dle 82, odst. 7/ je souCtem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se nezapo€itavaji. U
objektt poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny. Pro G€ely Gzemniho planu je chapana stavba v Casové roviné
budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb.

Zastavény stavebni pozemek:

/dle 82, odst.1 c) stavebniho zakona/ pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole€nym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodafskymi budovami. Pro GCely Uzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek
v €asoveé roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavena plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cast zastavéného stavebniho pozemku, kterd neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni
parcela. Pro Gcely Gzemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min.
plosny rozsah plochy vyhrazené zelené - zahrady.
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Vefejné prospéSné zaméry jsou v Uzemnim planu vymezeny plochami a koridory pro vefejné
prospésné stavby a pro vefejné prospésna opatieni, které jsou €lenény do tfech kategorii. Jedna se o
plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni, plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni
pfedkupniho prava a plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava. Moznost
pfedkupniho prava pro mésto Horni Jeleni je uplatnéna i u dvou ploch vefejnych prostranstvi.
Pfekupni pravo mUze byt uplatnéno na pozemky uréené Gzemnim planem.

Pro VPS technické infrastruktury a pro nékteré stavby dopravni infrastruktury (chapané jako
VPS) jsou vymezeny koridory pro VPS. Jedna se o koridory, v nichZ budou umistény jednotlivé trasy
vedeni, pfipadné stavba pro dopravni infrastrukturu. Uzemni plan navrhuje technickou infrastrukturu v
podrobnosti koncepce a tudiZz nevymezuje presné trasovani jednotlivych vedeni. Uzemni plan tedy
nefeSi detailné trasy vedeni, ale vymezuje pro né koridor. Pro objekty a zafizeni technické
infrastruktury Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, pro linie inZenyrskych siti bude pfevazné
zfizovano vécné bfemeno, které je jednim ze zpusobUl vyvlastnéni. Grafické vymezeni koridort uréuje
plochy, které mohou byt teoreticky vedenim tras Tl dotCeny, konkrétni dot€ené pozemky budou uréeny
dle podrobné projektové dokumentace.

Plocha pro VPO, pro kterou Ize prava k pozemkdm vyvlastnit (pouze vyvlastnit, neni moznost
vyuzit pfedkupniho prava) zahrnuji plochy pro lokalni biocentrum severovychodné od sidla Horni
Jeleni.

Zastavitelna plocha Zelezni¢ni vleCky do vojenského arealu je vymezena jako plocha pro
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu s moznosti vyvlastnéni. Stejné tak plochy
pro dopravni infrastrukturu — moznost dopravni obsluhy arealu na severovychodnim okraji feSeného
Gzemi a plochy pro parkovani vozidel u vstupu do tohoto aredlu.

\ g.1l. Pfedpoklady a podminky rozvoje tzemi

Mésto Horni Jeleni je tvofeno dvéma katastry, ve kterych lezi sidla Horni Jeleni, Dolni Jeleni a
Rousinov.

ReSené Gzemi tvofi rovinaty terén s mirnym zvinénim a mirnymi spady k vodnim tokam, které
GUzemim protékaji a k vodnim plocham na né& navéSenym. Civilizaci vytvofené osy zastavby tvofi
silni¢ni komunikace — severojizni 11/305 (Borohradek - Jaroslav), zapadovychodni 111/30511 a 111/3058
od Ostietina do Chocné&, v Dolnim Jeleni z ni severovychodnim smérem odboCuje komunikace
1/3059 smé&rem na Cermnou n/Orl.

Do feSeného Uzemi zasahuje systém Zelezni¢ni dopravy — vieCka konCici ve vojenském arealu v lese
severovychodné od Horniho Jeleni.

Kromé zastavéného Uzemi vSech tfi sidel a zemédélsky vyuzivanych ploch v jejich okoli je vétSina
rozlohy feSeného Gzemi tvofena lesy (v€. vojenského areélu).

Sidlo Horni Jeleni lezi v zapadnim okraji feSeného Uzemi, zaloZzeno bylo v dobach pfedhusitskych.
Lezi na kfizeni komunikaci Il. (11/305) a lll. tfidy. Pravouhlé linie cest ovlivnily vymezeni rozsahlého
obdélného namésti a pravidelnou ulicovou strukturu zastavby. Ve vychodni €asti zastavéného Uzemi,

Yo

pozlstatek pUvodni venkovské organické struktury. Od r. 1555 bylo povySeno na méstecko.
Pravidelna urbanisticka struktura paralelnich ulic se dalSim rozvojem dal rozSifovala, k vétSimu rozvoiji
meésta doslo v 19. stoleti, i v souvislosti s rozvojem vyrobnich aktivit — v oblasti strojirenstvi, obuvnictvi.
Rada staveb, méstanskych domu prosla pfestavbami. Dfive typicka dfevéna maloméstska zastavba
zcela zanikla béhem 20. stoleti. Ve druhé poloviné 19. stoleti v Hornim Jeleni postavila své letni sidlo
— zamek — rodina Bubnl. Ve druhé poloviné 20. stoleti se rozvijeji podminky pro kratkodobou i
pobytovou rekreaci. Od r. 1912 bylo Horni Jeleni méstem, tento status byl obnoven v roce 2006.
Vyrazny rozvoj mésto zaznamenava Vv poslednich desetiletich, zejména v individualni bytové
vystavbé, ale také v rozvoji zafizeni socialni péce. V sidle pfevazuje funkce bydleni, ob&anska
vybavenost a mensi aredly vyrobni, nepusobici negativné na stav Zivotniho a obytného prostfedi.

Vychodné od Horniho Jeleni leZi sidlo Dolni Jeleni — na ose komunikace 111/3058, s vyraznou
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obdélnou navsi obklopenou usedlostmi, s pravidelnou strukturou pozdné loka¢ni zastavby —
s vyjimkou lokality mezi dvéma komunikacemi na zapadnim okraji sidla, kterd je husté zastavéna,
organicky rostla. PfevaZujici je funkce bydleni, v centru sidla jsou plochy zafizeni obCanské
vybavenosti, na severozapadnim okraji areal vyrobni (zemédélska vyroba).

Pfi komunikaci 111/3058 vychodné od Dolniho Jeleni lezi drobné sidlo Rousinov, Cisté obytné,
s pravidelnou ulicovou strukturou zastavéni. V feSeném Uzemi je fada rozptylenych drobnych
urbanizovanych lokalit, vesmes obytnych, rekreacnich, resp. slouZzicich obsluze Gzemi — zemedélstvi,
vodnimu hospodafstvi .... Specifickou urbanizovanou plochu vytvafi areal Armady Ceské republiky
v lesich severovychodné od Horniho Jeleni, areal je pfipojen na Zelezni¢ni vleCku. Rozvoj obce se
bude soustfedovat zejména na oblast rekreace (hipopark), rekrea¢niho bydleni, vefejné infrastruktury,
neskodici vyroby, dopravni prostupnosti a technické infrastruktury.

Zaroven jsou stanoveny zasady pro ochranu stavajicich hodnot. Horni Jeleni je obci s fadou
staveb a objektl se statutem nemovité kulturni pamatky i s fadou staveb a objektd se zna¢nou lokalni
hodnotou stavebni ¢i architektonickou.

Limity vyuZiti Gzemi:
§ nemovité kulturni pamétky:
- Horni Jelent:

B

kostel Nejsvétéjsi Trojice €.r. 37542/6-5199

fara €.r. 14076/6-2065
- socha Andéla Strazce &.r. 28831 / 6-2067
- socha sv. Floriana ¢&.r. 29339/6-2068
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- sloup se sochou P. Marie €.r. 17172 / 6-2066
- sloup se sousoSim sv. Anny ucitelky C.r. 51484/6-6257

- Dolni Jelent:
- socha sv. Jana Nepomuckého €.r. 24955/6-2069
8 UAN Horni Jeleni obec, kategorie Il., pof. €. SAS 14-34-02/1

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UANI, UANII). Stavebni
¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy feSi 8§ 22 odst. 2 zak.C. 20/1987 Sb., o stat. pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisd a rovnéz Umluva o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
vyhlaSend pod €. 99/2000 Sb., m. s. se vSemi dusledky z jejich vykladu plynoucimi. Kazdy
archeologicky nalez, k némuz by mohlo dojit pfi pfipravé nebo provadéni staveb (mimo zachranny
archeologicky vyzkum) je nutné feSit podle § 23 zak. €. 20/1987 Sb., o stat. pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, dale podle § 176 zak. €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
tykajici se archeologickych nalezl. Pro stavebniky plati oznamovaci povinnost Archeologickému
Gstavu Akademie véd CR.

V sidlech miZeme najit fadu historicky a architektonicky cennych objektl, které si zaslouzi
lokalni ochranu.

Také pfirodni hodnoty feSeného Uzemi jsou znacné — kromé pfirodni pamatky, pamatného
stromu, rozsahlych lesnich ploch a fady vodnich ploch, které jsou zakladem systému ekologické
stability, také zemédélska plda, vodni zdroje a chranéna oblast pfirozené akumulace vod.

Veskeré tyto hodnoty jsou Uzemnim planem respektovany a zaméry Uzemniho planu, které
jsou ve stfetu s ochranou téchto hodnot budou dale provéfovany a v ramci zpracovani uzemniho
planu projednany. Nova zastavba je navrhovana v rozsahu, struktufe a méfitku staveb tak, aby nebyl
narusen charakter sidel, jejich vztah ke krajiné a krajinny raz.

Zivotni prostfedi feSeného Gzemi neni ovliviiovano zadnym velkym zdrojem znecidténi — obec
lezi v lesich daleko od pramyslovych podnikd, mimo hlavni dopravni tahy. Potencialni lokalni zdroje —
zemédeélska vyroba Ci aredly drobnych podnikatelskych aktivit — jsou Uzemnim planem zafazeny do
funkCnich ploch se stanovenymi podminkami, které neumoZzfuji negativni vliv Cinnosti zde
provozovanych na Zivotni a obytné prostfedi.

| g.2. Urbanistickéa koncepce

Sidla v feSeném UGzemi si ve svych historickych €astech ponechaji plvodni urbanistickou
strukturu.
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Obrazky jsou pouzity z internetové aplikace http://archivnimapy.cuzk.cz

DalSi rozvoj sidel bude respektovat charakter stavajici zastavby, zastavba po okrajich bude
reagovat na rekreaCni a pfirodné hodnotny charakter okoli sidel — pfizemni domy se sklonitymi
stfechami, s pfirodni barevnosti, stylové podobné objekty formou, materidly, barevnosti, bez dominant
a soliterd, nerusici krajinny raz.

Rozvijeny budou pfedevSim pfeviadajici funkce bydleni, funkce vyrobni ve vhodnych
okrajovych lokalitach a ve stavajicich, nedostate¢né vyuzitych plochéch.

Obcanska vybavenost bude pfedevSim vyuZivat stavajici stavebni potencial resp. bude
integrovana formou menSich zafizeni do ploch bydleni €i ploch smiSenych.

Sport bude provozovan v existujicich aredlech €i sportovistich, navrZzeny jsou i zastavitelné
plochy pro rozvoj, rozvijen bude potencial rekreace a rekreacniho sportu v krajiné.

Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a je pro né stanoven funkéni
regulativ — podminky vyuZiti ploch.

Provéfeny byly zaméry a pozadavky nadfazenych dokumentaci (PUR, ZUR), feSené Gzemi
neni takovymi zaméry dotceno.

Systémy v Uzemi jsou Uzemnim planem koordinovany vzajemné, koordinovany se zaméry
sousednich obci a koordinovany se zaméry vSech uzivatelt Gzemi.

Zornéné plochy v centru feSeného tUzemi jsou roz¢lenény skladebnymi prvky USES, liniovou
zeleni — interak&nimi prvky a vymezenymi plochami s pfevladajici funkci trvalych travnich porostu.

Stavajici plochy lesa jsou respektovany, vyznaCeny a respektovany jsou limity vyuziti Gzemi
zasahujici do feSeného Gzemi.

Zasady urbanistické koncepce
Sidla v feSeném Uzemi si zachovaji a jako hlavni budou nadale rozvijet funkci bydleni, bez rozdilu
bydleni trvalého a rekreaCniho, s vyuzitym potencialem dil€iho viceuCelového vyuZiti (obCanska
vybavenost, drobna vyroba).

Nové lokality bydleni jsou vymezovany pro bydleni vrodinnych domech pfiméstského Ci
venkovského charakteru. V jednotlivych lokalitach jsou stanoveny zakladni parametry
prostorového feSeni zastavby.
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Rozvojové plochy bydleni jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné UGzemi a v mistech
s moznym napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu, pfi respektovani limitd a ostatnich
omezujicich vliva.

Ve stdvajicich objektech a aredlech budou provozovany fungujici vyrobni aktivity; nové plochy jsou
vymezovany v navaznosti na jiz existujici plochy vyroby, pro pfipadné umoznéni jejich dalSiho
rozSifovani, pfipadné v mistech, kde existuje zamér vlastnika resp. budouciho provozovatele. Tyto
plochy budou dale provéfovany z hlediska provozovanych nebo planovanych Cc&innosti, aby
negativn€ neovlivnily obytné a zivotni prostiedi sidel (hlukem, prachem, pachem, zvySenou
dopravou), pfedevsim plochy bydleni, rekreace a obCanské vybavenosti v sidle. Dle specifickych
pozadavku na jejich vyuZiti byly stanoveny podminky vyuZiti stavajicich i rozvojovych ploch.

Po obvodu aredld budou dle moznosti realizovany pasy izolaéni zelené, dopravni obsluha bude
pokud mozZno vedena mimo obytné plochy.

Respektovany jsou stavajici aredly:
vyrobni:
- na zapadnim okraji zastavby Horniho Jeleni vyroba sportovniho nacini Berger &
Huck s.r.o.
na severnim okraji Horniho Jeleni areal byvalé Botany Elgas s.r.0. a jiznéji, blize
centru areal Roundwood s.r.0.
na vychodnim okraji areal Kovoart — umélecké kovaristvi, zamecnictvi a jizné od néj
areal pily a areal zemédélsky s chovem koni
v Dolnim Jeleni zemé&délsky aredl na severozapadnim okraji sidla

specificke:
areal ACR v lese severovychodné d Horniho Jeleni

obCanské vybavenosti:

- aredly domu s peCovatelskou sluzbou v jihovychodnim sektoru Horniho Jeleni
Skolské arealy — zakladni Skola v jihozapadnim okraji zastavby, matefska Skola
jihovychodné od centra
aredly sportovniho hfisté na severozapadnim okraji Horniho Jeleni, koupalisté na
vychodnim okraji
aredl hrbitova v jizni ¢asti Horniho Jeleni

Mimo arealy jsou jednotlivé stavby a plochy slouzici obCanské vybavenosti, podnikatelskym
aktivitam, vefejné zeleni bud vymezeny jako funkce hlavni v monofunk¢nich drobnych plochach
s vlastnimi podminkami vyuziti, nebo jako sou€ast plochy s jinou funkci hlavni, podminkami vyuZziti
pfipoustéjici i dalSi funkce v plo3e.

Rozsah novych zastavitelnych ploch je navrhovan s ohledem na zachovani polycentrického
rozvoje sidelni struktury v celém Gzemi.

Vymezovany jsou kromé bydleni i rozvojové plochy i pro dalSi funkce — pfedevSim vyrobu,
obCanskou vybavenost — sport a rekreaci, sidelni zelen.

Kromé vymezenych sportovist bude volno€asovym sportovnim aktivitam slouzit celé feSené uzemi
s vysokym sportovné rekreaCnim potencialem. Doplfiovan je systém cyklostezek.

Vnitrosidelni zelen bude chranéna v sou€asném rozsahu — pfedevsim v plochach namésti a navsi,
parkové upravenych ploch a v mistech, kde je uplatfiovano jeji hygienicky a esteticky pusobici
izolaéni funkce. Uzemni plan navrhuje také rozsiteni ploch zelené v jizni a jihovychodni Casti
Horniho Jeleni.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny jsou k obnové navrzeny nékteré zaniklé €i neudrzované cesty.
V souladu s vymezenym USES budou doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky), ktera
roz€leni zornéné plochy a napomuze revitalizaci krajiny, obnové a posileni krajinného razu.
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Je navrzeno vymezeni lokéalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace prvkd systému
mistniho USES.

Chranény jsou plochy lesa. Soucasti systému zelené jsou plochy a linie izola¢ni a interakéni
zelené.

Byly provéfeny existujici systémy technické infrastruktury, navrzeny Gpravy a doplnéni, a rozSifeni
systému inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Vétsi rozvojové plochy maji stanovenu podminku zpracovani Gzemni studie, na jejim zakladé
mUze byt urena etapizace vystavby lokality.

Nejsou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Mezi nepfipustné vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi je zafazeno umistovani zafizeni a staveb
pro reklamu (83 odst. 2 stavebniho zakona).

\ g.3. Koncepce jednotlivych urbanistickych funkci

Bydleni

Hlavni funkci mésta Horni Jeleni — vSech sidel v feSeném Gzemi — je bydleni. Ve vSech tfech
sidlech pfevazuje Cisté bydleni — v Hornim Jeleni individualni — v rodinnych domech — pfiméstské,
v Dolnim Jeleni a v Rousinové individualni — v rodinnych domech — venkovské.

Horni Jeleni je funkéné pomérné vyvazené — bydleni doplfuji i plochy obCanské vybavenosti (vefejna
vybavenost, sport, hibitov), plochy vyroby a zelené. Cast zafizeni téchto funkci je umistovana i do
ploch bydleni, pfipadné ploch smiSenych. SmiSend Uzemi pfedpokladaji integraci funkci, vhodné
funkce resp. vyuZiti je formulovano v podminkach vyuZziti ploch (regulativech). SmiSené Gzemi, kde
také pfevlada bydleni, je vymezeno v centru, v okoli ndmeésti.

Plochy bydleni v Hornim Jeleni jsou pfevazné pfiméstského charakteru Cistého bydleni
v rodinnych domech, mensi lokality vykazuji strukturu i formu zastavby venkovské. Severné od
namesti je nékolik objektd mensich nékolikapodlaznich bytovych domul a severni ¢ast zastavby tvofi
lokality Fadovych domu, postavenych v poslednich desetiletich. Dal$i rozvoj bydleni v sidle bude
navrhovan témér vyhradné ve formé rodinnych domu pfiméstskych.

Rozvojové plochy:

Zastavitelna plocha Z01 je vymezena na zapadnim okraji sidla Horni Jeleni, jizné od komunikace
do Ostfetina. Plocha navazuje na stavajici drobnou plochu rodinného bydleni leZici vychodné od
vymezené plochy. Lokalita je logickym pokraCovanim jiz zaloZzené struktury ploch bydleni.
Dopravné bude lokalita napojena na komunikaci lezici severné. Od ploch vyroby, leZicich severné
za komunikaci je lokalita pohledové odclonéna vybézkem lesa.

g
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Zastavitelna plocha Z04 je vymezena v zapadnim Casti sidla Horni Jeleni. Vypliuje prostor mezi
stavajici zahradkovou osadou na jihu, stavajici obytnou zastavbou na vychodé, ucelovou
komunikaci na severu a struhou na zapadé&. Pro zajiSténi dopravni obsluhy lokality je vymezeno
vefejné prostranstvi, které umozni v mistech stavajici uCelové komunikace vybudovani mistni
komunikace a vefejného prostranstvi v parametrech pozadovanych platnou legislativou. Lokalita
je v dosahu siti technické infrastruktury a doplini okraj zastavby mésta.

Zastavitelna plocha Z05 je vymezena na severozapadnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni.
Doplriuje okraj sidla formou oboustranného obestavéni stavajici komunikace. Ta je ale vymezena
v Uzemnim planu jako rozvojové, nebot’ jsou sice pozemky ve vlastnictvi Mésta Horni Jeleni, ale
jednad se druh pozemku ornd plda. Proto nemulze tyto pozemky Uzemni plan zahrnout do
zastavéného Gzemi. Aby do budoucna mohla byt tato nesrovnalost odstranéna, fadi Uzemni plan
tuto plochu RZV v souladu se stavajicim vyuzitim do ploch vefejnych prostranstvi, ale v kategorii
rozvojovych ploch. Tato lokalita bude spolu s plochou Gzemni rezervy R2 vymezené pro funkci
bydleni provéfena Uzemni studii, ktera proveéfi moznosti budouciho uspofadani Gzemi,
pfedevsim pak zpusob dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu. Lokalitou Z05 by
meélo byt alespofi v jedno misté umoznéno propojeni z R2 do ulice Lesni resp. do sidlisté 1. maje.

-
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Zastavitelna plocha Z06 je vymezena na severnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Vyplfiuje
prostor mezi stavajici trasou silnice Il. tfidy prochazejici feSenym Gzemim ve sméru S-J, severnim
okrajem zastavby mésta Horni Jeleni a masivem lesa lezicim zapadné. Od hranice lesa je okraj
zastavitelné plochy vymezen tak, aby zastavba nebyla ohroZena pfipadnym padem stromu
(respektuje OP lesa resp. min. vzdalenost zastavby 25m od hranice lesa). Severni kraj lokality je
vymezen v linii navazujici na jizni okraj stavajiciho vyrobniho areélu leziciho severovychodné od
lokality. Zastavba v lokalité bude umistovana s ohledem na hlukovou z&téz z provozu na pfilehlé
komunikaci Il. tfidy a z vyrobniho arealu.

Wi

L.

Lokalita Z07 byla po spoleé¢ném jednani o navrhu Gizemniho planu z Fe$eni UP vypusténa.

Zastavitelna plocha Z08 je vymezena na severnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Vypliuje
prostor mezi stavajici trasou silnice Il. tfidy prochazejici feSenym Gzemim ve sméru S-J, severnim
okrajem zastavby mésta Horni Jeleni a vyrobnim aredlem lezicim severné. V severni ¢asti lokality
je s ohledem na moznou napf. hlukovou zatéz z vyrobniho arealu vymezena plocha zmény pro
plochy smiSené obytné. Zastavba v lokalitt bude umistovana s ohledem na hlukovou zéatéz
z provozu na prilehlé komunikaci Il. tfidy a z vyrobniho areédlu. Obé lokality (Z06 a Z08) jsou

logickym pokraCovanim zaloZzeného sméru vystavby rodinného bydleni.

] . _ '...r 1-“.'1
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Zastavitelna plocha Z09 je vymezena na severnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Vyplfiuje
prostor mezi severnim okrajem zastavby mésta Horni Jeleni a dvéma Gcelovymi komunikacemi.
Lokalita logicky navazuje na jiz realizovanou vystavbu rodinného bydleni.

Zastavitelna plocha Z10 je vymezena na severovychodnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni.
Lokalita rozSifuje vychodnim smérem moznost rodinné zastavby, ktera je v souladu s platnym
Uzemnim planem jiz realizovana zapadné od vymezené lokality. Vnitfni organizace lokality,
moznost dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu bude provéfena Gzemni studii.

Zastavitelnd plocha Z11 je vymezena v severovychodni Casti zastavby mésta Horni Jeleni.
Lokalita vyplfiuje prostor mezi stavajici obytnou zastavbou na severu a zapadé, arealem
obCanského vybaveni (okoli kostela) na jihu a arealem smiSenych ploch obytnych na vychodé.
Upfesnéni vnitfni organizace lokality, moznost dopravni obsluhy a napojeni na technickou
infrastrukturu bude provéfena Gzemni studii. Ta miZe byt FeSena spole¢né s plochou Z10.

Zastavitelna plocha Z12 je vymezena pro plochy smiSené obytné — venkovské. Plocha rozSifuje \
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stavajici areal vychodnim smérem, kam jsou lokalizovany pfedevsim vodni plochy (pro chov ryb)
a plochy zelené.

Zastavitelna plocha Z17 je vymezena na jihovychodnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Jedn&a
se o parcely v lokalité, kde je realizovana nova rodinna vystavby. Vymezeny jsou parcely, na
kterych neni dle evidence KN lokalizovdna stavba. Na parcelach 481/42 a 481/43 fyzicky jiz
objekty stoji, nicméné katastr nemovitosti je dosud ve své evidenci nemé a parcely jsou vedeny
jak orna puda. Proto jsou do zastavitelné plochy zahrnuty také.

Zastavitelna plocha Z20 je vymezena v jihovychodni Casti zastavby mésta Horni Jeleni. Jedn& se
o lokalitu, ktera vypliiuje prostor mezi lokalitami nové realizované rodinné zastavby a logicky
zkompaktiuje zastavbu v této Casti mésta. Vnitini organizace lokality, mozZnost dopravni obsluhy
a napojeni na technickou infrastrukturu bude provéfena Gzemni studii.

N ]

Zastavitelna plocha Z21 je vymezena na jiznim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Jedna se o |
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lokalitu, kter& je z€asti jiz prostavéna. Ty parcely, kde neni dle evidence KN lokalizovana stavba,
jsou vymezeny jako rozvojové. Stejné tak i plocha vefejného prostranstvi, ktera je dle evidence
KN ornou pldou — je v majetku Mésta Horni Jeleni.

i —_—— e

Zastavitelna plocha Z22 je vymezena na jiznim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Vymezena
lokalita vyplfiuje prostor mezi stavajici rodinnou zastavbou (fadové RD) na severu, mistni
komunikaci na vychodé, arealem hibitova na jihu a komunikaci Il. tfidy na zapadé. Jizni Céast
lokality, ktera navazuje na areal hibitova, je vymezena pro funkci vefejné zelené (pietni ochranné
pasmo). Po severni hranici lokality je veden koridor vefejného prostranstvi, ze kterého bude
lokalita resp. jednotlivé parcely pro vystavbu rodinnych domu, obsluhovany. PFi umistovani
objektt v zapadni &asti lokality bude zohlednéno OP les, resp. objekty budou umist&ny min. ve
vzdéalenosti 25m od hranice lesa.

Zastavitelna plocha Z30 je vymezena na vychodnim okraji zadstavby mésta Horni Jeleni, severné
od komunikace Illl. tfidy resp. na severni stran€ ulice 5. kvétna. Lokalita lezi mezi dvéma
zastavitelnymi plochami pro funkci vyroby. Nicméné je prodlouzenim stavajiciho severniho
obestavéni (rodinna zastavba) této ulice. V podminkdch pro zastavitelné plochy vyroby je
uvedena podminka, Ze svymi negativnimi dusledky zde provozovanych €innosti nesmi ovliviiovat
sousedni obytné plochy. Nicméné je nutno si pfiznat, ze pokud budou zrealizovany obé plochy
vyroby, obytné prostfedi v této lokalité nebude idedlni. Vlastnik pozemkd ovSem na moZnosti
vystavby rodinného domu trva. Je pochopitelné, Ze tento viastnik nebude Cekat, zda se zaméry na
realizaci vyrobnich aktivit uskute¢ni ¢i nikoliv. Ty se mohou uskuteCnit vzapéti nebo se také
nemusi naplnit ani za 10-15 let. Nicméné je nutno, aby oba zaméry (bydleni a vyroba) se
vzajemné respektovaly. Pro eliminaci pfipadnych negativnich vlivi vyroby je vymezen péas
izolaCni zelené.
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Zastavitelna plocha Z33 je vymezena na jiznim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Lokalita neni
vymezena jako nova, jak by se podle Cislovani mohlo zdat. A ale diky upravenému €lenéni, které
mj. vychazi z redlného stavu v Gzemi a vyuziti aktualniho mapového podkladu, doslo k rozdéleni
puvodné& vymezené zastavitelné plochy Z20 na nékolik ploch menSich. Lokalita Z33 vyplfiuje
prostor mezi mistni komunikaci na zapadé, stavajici rodinnou zastavbou na severu a vychodg,
plochami vymezenymi pro zalesnéni a mistni komunikaci na jihu. Vnitfni organizace lokality,
moznost dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu bude provéfena Gzemni studii.

e T
== T

Zastavitelnd plocha Z34 je vymezena jizné od zastavby mésta Horni Jeleni. Lokalita neni
vymezena jako nov4, jak by se podle Cislovani mohlo zdat. A ale diky upravenému Clenéni, které
mj. vychazi z redlného stavu v Gzemi a vyuziti aktualniho mapového podkladu, doslo k rozdéleni
puvodné vymezené zastavitelné plochy Z20 na nékolik ploch mensich. Lokalita Z34 vypliuje
prostor mezi mistni komunikaci na zapadé, stavajici i€elovou komunikaci na severu, plochami
vymezenymi pro zalesnéni na vychodé a stavajicimi plochami lesa na jihu. Zadmérem vlastnika je
realizace objektu bydleni obklopeného velkymi plochami vyhrazené zelené.

Zastavitelna plocha Z35 je vymezena na zapadnim okraji zastavby mésta Horni Jeleni. Lokalita
vypliuje stavebni proluku mezi kompaktni zastavbou mésta a lokalitou rodinného bydleni lezici
zapadnéji. Lokalita pfiléha na severu ke stavajici komunikaci.

. ’ 2
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Dolni Jeleni je z hlediska funkci témér Cisté obytné, zastavéné objekty charakteru rodinného bydleni
venkovského. Tento druh bydleni bude rozvijen v jizni €asti sidla, rozvojova plocha je tmérna jeho
velikosti, respektuje charakter a urbanistickou strukturu stavajici zastavby, ktera pavodné sice byla jen
podél prdjezdné komunikace, nicméné postupné se zastavba rozsifila i za okraje puvodni fady objektt
(pfedevSim v jizni Casti).

Severozédpadné od obce stavajici zemédélsky aredl vCetné navrzenych zastavitelnych ploch bude
podminkami vyuziti korigovano jeho uzivani tak, aby negativné neovliviioval zivotni a obytné prostfedi
v sidle.

Rozvojové plochy:

Zastavitelna plocha Z26 je vymezena na jiznim okraji zastavby sidla Dolni Jeleni. Vypliuje prostor
mezi stavajici venkovskou zastavbou a drobnou vodoteCi na jihu. Lokalita nerozSifuje sidlo
nezadoucim zpdsobem do krajiny.

Zastavitelna plocha Z32 je jako jedina vymezena ve volné krajin€, severné od sidla Dolni Jeleni.
Na plochach navazujicich na tuto zastavitelnou plochu ma vlastnik pozemkd zamér na
vybudovani obory pro chov spéarkaté zvéfe. Zastavitelna plocha by méla byt vyuzita pro zazemi
tohoto arealu v€etné bydleni majitele. Lokalita je vymezena ve vazbé na G€elovou komunikaci.

Zastavitelna plocha Z36 je vymezena na severovychodnim okraji zastavby sidla Dolni Jeleni.
Plocha vétsi plochou lezi v hranicich plvodniho intravilanu. Vymezena je pro plochy smiSené
obytné venkovské. Zamér na vyuziti lokality je spojen s chovem koni.
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Plocha pfestavby P02 je vymezena severné od centra Horniho Jeleni. UmoZziiuje vyuziti stavajici
plochy, kterou je mozZno oznacCit jako vefejné prostranstvi pro realizaci obytné zastavby — pro
individualni bydleni v rodinnych domech. V této souvislosti by pravdépodobné& mohl byt upraven u
zpUsob dopravni obsluhy navazujicich ploch.

Plocha pfestavby P04 je vymezena vychodné od centra Horniho Jeleni. UmozZnuje vyuziti
stavajici plochy byvalého arealu sklenikd pro méstské funkce — bydleni, ob&anské vybaveni apod.

Plocha pfestavby P08 je vymezena jizné od sportovniho arealu na zapadnim okraji Horniho
Jeleni. Umozniuje vyuziti stavajici plochy bydleni i pro podnikani, drobnou vyrobu, sluzby nebo
obCanské vybaveni apod.

Rousinov — je tvofen vyhradné plochami bydleni rodinného venkovského. Rozvojové plochy pro
bydleni nejsou vymezeneny.
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UZEMNI PLAN HORNI JELENI - etapa: UPRAVENY NAVRH UP

Rozptyl — v rozptylu celého feSeného Gzemi je nékolik lokalit bud jednotlivych staveb Ci skupin
nékolika staveb obytnych — slouZicich k trvalému &i rekreaénimu bydleni. Uzemni plan formu uzivani
nerozliSuje, snazi se vSak ovlivnit formu zastavéni, pfedevSim ve volné krajiné vzhledem k ochrané
krajinného razu.

Méfitko, materialy i forma staveb v krajiné budou odpovidat charakteru venkovskych staveb —
rodinnych domu venkovskych.

V rdmci stanovenych podminek vyuziti ploch (funk&nich regulativd) je mozné, kromé bydleni ve
stavajicich i rozvojovych plochach, provozovat aktivity obCanské vybavenosti, sluzby, drobnou
femeslnou vyrobu, v plochach bydleni venkovského zemédélskou vyrobu — v kazdém pfipadé muze jit
jen o aktivity, které negativné neovlivni pohodu bydleni a nezatizi obytné prostfedi. Podminky
prostorového uspofadani jsou stanoveny pro kazdou lokalitu zvlast, vzdy tak, aby zakladni parametry
odpovidaly charakteru okolni zastavby, pfipadné byly sjednoceny pro ucelené lokality. Pro vybrané
lokality je stanovena podminky provéfeni lokality podrobnéjSi dokumentaci — izemni studii.

Obéanské vybaveni

Mésto Horni Jeleni ma vétsinu aredld, objektl a zafizeni obCanské vybavenosti soustfedénou
pfedevSim do sidla Horni Jeleni, do objektd jednolc&elovych, nebo integrované do staveb s jinou
hlavni funkci — bydleni nebo funkce smiSené.

Z nekomer¢ni — neobchodni — vefejné vybavenosti jsou v Hornim Jeleni zakladni a matefska
Skola, zdravotni stfedisko s lékarnou, posta, sidlo méstského Gfadu, pozarni zbrojnice a dva velké
arealy socialni pé€e — domovy pro seniory, domovy s pe€ovatelskou sluzbou — nadmistniho vyznamu.
Zapadné od mésta lezi velky sportovni areal, v jihovychodnim sektoru rozsahly areal koupalisté.
Hibitov lezi v jizni ¢asti Horniho Jeleni.

V Dolnim Jeleni je nekomeréni obCanska vybavenost zastoupena ,obecnim domem*
s klubovnimi mistnostmi a pozarni zbrojnici a plocha vefejné zelené s moznosti vyuziti pro
volno€asové aktivity v prostoru navsi. Kromé toho je v sidle obchod a hospoda.

V Rousinové neni Zadné zafizeni obanské vybavenosti.

Obcanska vybavenost vefejna i komeréni ma ve mésté Horni Jeleni dostatek fungujicich
zafizeni.

S narustem poctu obyvatel — ktery zfejmé vygeneruje postupna realizace navrzené zastavby —
je mozné pocitat s potfebou rozsifeni nabidky téchto zafizeni — jak v rdmci sou€asnych stavebnich
kapacit, tak v navrzenych zastavitelnych plochach jinych funkci v rozsahu pfipustného vyuziti.

Pro obCanskou vybavenost jsou navrhovany nové plochy — pro télovychovna a sportovni
zafizeni v severozdpadnim sektoru mésta.

Zastavitelnd plocha Z03 je vymezena v zapadni Casti sidla Horni Jeleni. Navazuje a rozSifuje
moznosti vyuZiti stvajiciho sportovniho areélu. Vymezena je na ploSe, ktera je vedena v evidenci
KN jako lesni plocha, nicméné lesni porost na této ploSe jiz delSi dobu je vymycen a prostor je
uzivan jako manipulacni plocha. Pfi vyuZiti plochy bude respektovano ochranné pasmo lesa.
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