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\ 1) Predmét Uzemni studie

Ugel a cil pofFizeni:

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moznosti vyuZziti rozvojové lokality v souladu
s pozadavky platného UP Horni Jeleni a upfesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi
v zadani US, v&etné predjednanych poZadavki viastnikii pozemki v feSeném Gzemi.

Uzemni studie provéfi a stanovi podminky uspofadani pfedmétného Uzemi, pFipadné
posoudi a pojmenuje vybrané problémy a stanovi dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného Gzemi.

Uzemni studie bude Fesit urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich
slozek rozvojovych ploch sfeSenim prostorového uspofadani uUzemi s koncepci vefejné
infrastruktury.

Zpracovani Gzemni studie Horni Jeleni Z10 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Horni
Jeleni (vydany v roce 2013), ktery stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi
pro lokalitu Z10 (Z10a a Z10b) zpracovanim GUzemni studie.

Studie provéfuje podminky pro vyuZiti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci
FeSeni zastavby v souladu s UP Horni Jeleni. Navrhuje FeSeni vefejné (dopravni a technické)
infrastruktury, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inZenyrskych siti a
napojeni jednotlivych pozemkl pro novou vystavbu rodinnych domi. Respektovan byl poskytnuty
podklad DUR (vlastnika pozemku pp&.728/32).

Studie stanovuje zasady (regulac¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot GUzemi. Nova zastavba bude realizovdna s ohledem na charakter Uzemi —
okrajova poloha obce — a urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch, s feSenim prostorového uspofadani izemi, s koncepci verejné infrastruktury.

Je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
.Stavebni zakon“). Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace
jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

Soulad se Zadanim:

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.

Rozsah feSeného Uzemi byl vS8ak na zakladé konzultaci s vlastniky dotéenych pozemkul a
meésta v pribéhu praci upraven. Vzhledem k nejasnym vstupnim pozadavkim od nékterych
vlastnikG pozemkd, ktefi zatim neuvaZuji o zastavéni dotéenych pozemkd, bylo feSené Gzemi
rozdéleno do dvou etap. Uzemi severné — |. etapa, GUzemi jizné — Il. etapa — bude fe3eno
samostatné zpracovanou Uzemni studii az pfi konkrétnim zajmu o vystavbu v tomto Gzemi.

‘ 2) Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi feSené Gzemni studii se nachazi severovychodné od zastavéného Gzemi mésta
Horni Jeleni. Jeho rozsah je dan zajmem o vystavbu na pp¢. 728/32, feSeny jsou i vazby na
sousedici pozemky. Lokalita je vymezena v souladu s platnym UP Horni Jeleni (2011) jako
zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské, ozn. Z10 (US zahrnuje Gzemi ozn.
Z10b a severni ¢ast Z10a).

ReSena lokalita navazuje na zastavéné Gzemi s rodinnou zastavbou, které tvofi jeho
zapadni hranici. Severni strana je vymezena trasou vrchniho vedeni VN 35 kV. Mezi plochami
Z10a a Z10b leZi mistni vodni tok s plochami ochranné a izola¢ni zelené. Z jihu je Gzemi
vymezeno severni hranici pp€. 728/34.

Resené Gzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 09/2014): ppé 736 (Cast),
737/1 (Cast), 728/38, 694/27 (Cast), 728/32, 728/33 (Cast), 1123/11, 1123/12, 1123/14.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 1,44 ha.
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Terén se svazuje vychodnim smérem, zejména pfi stavajici zastavbé.
Uzemni studie feSi také kontaktni GUzemi, z dvodu napojeni na dopravni a technickou
vybavenost.

Sirsi vztahy

Mésto Horni Jeleni se nachazi v Pardubickém kraji, cca 26 km vychodné od Pardubic a cca
14 km od Vysokého Myta. Jeho spravni Uzemi se sklada ze dvou katastralnich Gzemi: k.a. Horni
Jeleni a k.u. Dolni Jeleni. Mésto ma pomeérné velky rozvojovy potencial, ma Sirokou nabidku
obcanského vybaveni pro obyvatele, nachazi se zde Meéstsky Ufad, Skola, matefska Skola,
obchody, domy s pecovatelskou sluzbou, restaurace... Mésto je obklopené lesy, které se stavaji
atraktivnimi cily péSich a cyklistickych vyletl. Dopravni obsluznost sidla je feSena autobusovymi
spoji a nejblizSi Zelezni¢ni stanice je v Borohradku — cca 6 km. Mésto je plynofikovano a
odkanalizovano. Jizné prochazi silnice 1/35.
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Pro feSené Uzemi je vyznamnym limitem trasa kanalizace DN do 500, ktera prochazi napfi¢
Uzemim od SZ okraje smérem na JV. Zastavitelnost plochy Z10b je omezena ochrannym pasmem
vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy.
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| 3) Prehled podklad

Byly pouZzity tyto podklady:

Uzemni plan Horni Jeleni (Atelier “Aurum* s.r.0. 2013)

Projektova dokumentace pro UR maijitele pozemku 728/32
Pozadavky Mésta a vlastniki pozemku

Pro zpracovani grafickych pfiloh byla jako podklad pouZzita mapa KN
Udaje z nahlizeni do katastru nemovitosti

OO O0OO0oOo

| 4) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD

Uzemni studie Horni Jeleni — lokalita Z10 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Horni
Jeleni (vydany v roce 2013), ktery stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti uzemi
pro lokalitu Z10 (Z10a a Z10b) zpracovani Uzemni studie. Uzemni studie feSi Z10b a severni ¢ast
Z10a.
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Resena lokalita se nachazi mimo zastavéné tGzemi obce. V Gzemnim planu mésta Horni Jeleni je
zafazena v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

- plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- vodni plochy a toky
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dle UP Horni Jelent:

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Zastavitelna plocha 210

Oznaceni PZ Charakteristika
Z10a lokalizace severovychodni ¢ast Horniho Jdeni, navazuje na stavgjici zastavéné
Z10b Uzemi

podm. zprac. US § Uzemni studie navrhne vnitini organizaci Uzemi a podminky

prostorového usporadani, pripadné vymezi plochy srozdilngm
zpisobem vyuZziti veetné ploch verginych prostranstvi v souladu
s platnou legidativou.

§ lokalita bude studii rozdélena do dil¢ich redizacnich etap
funkéni vymezeni § BI — bydleni v rodinnych domech — p¥iméstské
specifikace prostorového | § stavby rodinnych domii 0 1 NP s moZnosti vyuzitého podkrovi
usporadani § dfechy sklonité
§ charakter zastavby bude jednotny pro ucelené ¢agti lokality
§ KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3
§ Site vergného prostranstvi (uli¢ni prostor) uvnité lokality bude
vymezen v souladu s pravnimi piedpisy
§ Konkrétné bude ieSeno v Gzemni studii
lokalni podminky § davby a ¢innosti v ploSe budou respektovat manipulagni pasmo
drobného vodniho toku, vedeni kanalizace v¢. ochranného pasma,
vrchni VN vé. OP
etapizace § bude pripadé stanovena na zakladé Gzemni studie

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (regulaéni podminky):

Bydleni v rodinnych domech - piiméstské BI
Hlavni vyuziti: § bydleni
Charakteristika hlavnino| 8§ bydleni v objektech charakteru rodinnéno domu tvorici souvisé obytné celky,
vyuziti: s okrasnymi a Uzitkovymi zahradami
Piipustné vyuzti hlavni: § rodinné domy v¢etné doplitkovych drobnych staveb
§ zahrady sfunkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
§ vefgina prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pesi
acyklisty a ploch verejné zelené véetné meéstskéno mobiliare
Pripustné vyuziti § stavby a zarizeni souvisgjiciho obsanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi
dopliikové: a pohodu bydleni ve vymezené plode, jsou slucitelné sbydlenim a douZi zeména
obyvatelim v takto vymezené ploSe napy.:
§ pro sluzby amaloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m?)
§ davby azafizeni pro vergné stravovani
§ davby azarizeni pro zdravotnictvi a veterinarni pégi
§ izolaéni adoprovodna zelen
§ détskahriste, stavby a zatizeni pro sport areaxaci
§ parkovaci plochy douzici obsluze Gzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
§ stavby a zafizeni pro odstavovani vozide (gardze) pro obsluhu UGzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) predevsim na pozemcich rodinnych domt
§ stavby a zarizeni technické infrastruktury
§ stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu
§ stavby a opatfeni douzici ochrang Uzemi
Podminéné pripustné § dtavby a zatrizeni pro socidni Geely a prechodné bydleni primérené kapacity za
vyuzti podminky nesnizeni pohody bydleni a kvality prostiedi, hmotové ieSeni objekti bude
respektovat charakter rodinného domu ptipadné viladomu
§ davby a zatizeni vyrobnich duzeb (na bazi femesdl) a duzeb vé. administrativy a ver.

spréavy za podminky nesnizeni pohody bydieni a kvality prostiedi, hmotové reSeni
objektii bude respektovat charakter rodinného domu piipadné viladomu
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Nepitipustné vyuZziti:

stavby pro vyrobu veéetné drobné, femesiné a zemédélské s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostredi

vicepodlazni a hromadné garéze, garéze pro nakladni vozidla a autobusy

stavby a zatizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

stavby a zatizeni pro skladovani a odstraiovani odpadt

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a
nejsou ducitelné s bydlienim

veskeré stavby a ¢innosti, jelichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi (zgména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) piekraduji nad piipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

Zé&sady prostorového
uspoifadani:

struktura a zpiisob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach
bude vychazet z charakteru lokality. Pti dostavbé stavebnich mezer bude respektovana
uli¢ni ¢ara.

stavby pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu s podminkami vyuziti ploch budou ve
stejnych prostorovych parametrech max. jako objekty bydleni

rodinné domy budou max. o 2 NP smoznosti vyuzitého podkrovi, v okrajovych
gastech bude preferovano 1 NP s vyuzitym podkrovim, koeficient zastavéni neprevysi
0,4. Hmotové feSeni (podlaznost, zastieSeni apod.) budou vzdy ieSeny jednotné pro
ucelenou lokalitu. Konkréni podminky jsou uvedeny vzdy pro jednotlivou
zastavitelnou plochu v éasti ¢.2.

Zelen ochranna a

izolaé¢ni ZO

Hlavni vyuziti: § Zdei izolagni
Char_akteristi ka hlavniho| § izolace mezi plochami charakterové riznymi, resp. proti zdrojim znegigeni (hluk,
VyuZti: prach a pod.); zelen lemujici liniové prvky v Uzemi (napi. podél komunikaci, vodoteti)
Piipustné vyuzti hlavni: § vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
§ drevinné porosty skupinové aliniové s podrostem ket a travnich porosti
Pripustné vyuziti § pési komunikace
dopliikové: § cyklistické stezky
§ stavby a zarizeni technické infrastruktury
§ Ucelové a pristupové komunikace zajist'ujicich obsluhu prilehlych ploch
§ stavby, zatizeni a opatieni douzici ochrané Gzemi
§ sohledem nateSenou lokalitu mobiliak — napt. laviéky, odpadkové koSe, pristiesky pro
posezeni turistd, (turisticky) informacni systém (informacni tabule, smérovky,
rozcestniky apod.)
Podminéné pripustné § neni stanoveno
vyuzti
Nepitipustné vyuZziti: § veskeré stavby nesouvisgjici s hlavnim vyuzitim
§ stavby, zafizeni a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi
¢l.1.
Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti:

§ vodni plochy atoky

Charakteristika hlavniho
VYUZti:

§

plochy plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizacni, estetické a

krajinotvorné piipadné rekreacni
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Piipustné vyuzti hlavni: § vodni toky a plochy ptirozené, upravenéi umélé

plochy slouzici vodnimu hospodérstvi, ekol ogické stabilizaci, tvorbé krajiny

technické stavby, douzici obdluze ¢i ochrané Uzemi a vodniho dila (protipovodiové
hréze, retencni nédrze, jezy, hréze, ochranné ¢i opérné zdi)

stavby a zatizeni pro k¥izeni liniovych systémii (mosty, lavky)

liniova a doprovodna zel e, biehové porosty

w

Pripustné vyuziti
dopliikové:

vodni plochy atoky slouzici hospodarskému vyuZziti: napt. chov ryb
stavby a zatizeni technického vybaveni

G¢elové komunikace

pesi a cyklistickeé stezky

stavby a opatieni slouzici ochrané Uzemi — napt. protipovodiiova ochrana

wn w W W W W w

Podminéné pripustné za podminky, ze bude prokézano, ze zamér neni v rozporu spodminkami ochrany
vyuzti piirody a krajiny, Zze nenaruSuje krajinny réz a je v souladu s podminkami stanovenymi
provoznim fadem vodniho dila (pokud je provozni tad pro vodni dilo zpracovén):

0  zarizeni prorekreaci —napf. prirodni plovarna, nastupni mola pro vodacké sporty
0  zarizeni pro hospodéiské vyuziti —nap. zasobniky krmiva apod.

Nepitipustné vyuZziti: § veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s pripustnym vyuzitim hlavnim
stavby a zatizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na prirodni kvality dzemi
§ stavby a zatfizeni proreklamu

wn

Uzemni studie je zpracovana v souladu s koncepci stanovenou v platném Gzemnim planu.
Respektovany jsou podminky rozdilného vyuZziti ploch, feSeni je navrzeno s ohledem na ochranu
kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot v Gzemi.

\ 5) Urbanisticka koncepce

Na z&kladé pozadavki Mésta Horni Jeleni a v souladu se zadanim byla Gzemni studie
zpracovana pouze na vybranou ¢ast zastavitelnych ploch (Z10b a severni ¢ast Z10a). Uzemi jizné
od pp€.728/32 bylo zarfazeno do Il. etapy, jeho vnitfni ¢lenéni a navrh prostorového usporadani
zastavby bude feSeno samostatnou Uzemni studii. Tento navrh vyplynul z prabéhu konzultaci
s majiteli pozemku, ktefi v nejblizsi dobé neplanuji vystavbu v tomto Uzemi (nebyly znamy podcty
umisténych RD, nebylo moZné navrhnout parametry uli¢nich prostor apod.).

Navrh urbanistické koncepce vychazi z jiz zpracované dokumentace pro UR na planovanou
zastavbu pozemku 728/32 a pozadavku viastnikG pozemkd, které se nachazeji v feSeném Gzemi.

Clenéni feSeného Gzemi je vyrazné& ovlivnéno prochazejici trasou jednotné kanalizace,
kterd je respektovana a preduruje tak vymezeni koridoru vefejného prostranstvi s umisténim
dopravni a technické infrastruktury. Na zakladé poZzadavka majiteld pp€. 736, 728/33 o minimalni
¢lenéni jejich pozemkd, bylo navrzeno uspofadani Uzemi pouze pro 8 rodinnych domu.

Lokalita je dopravné pfistupna z ul. Dvorska. V Gzemni studii je ponechano uvaZované
variantni dopravni napojenti jizni ¢asti pfes pozemek pp¢. 833.

Dopravni obsluznost severni lokality vychazi z podkladu DUR, navrzené koridory verejného
prostranstvi jsou prodlouzeny tak, aby bylo mozné zajistit obsluZznost navazujicich pozemkd (ll.
etapa — jizni ¢ast Z10a). V feSeném Uzemi jsou navrhovany dva kratké Useky slepych ulic
s oboustranné obestavénou zastavbou.

Pro jizni ¢ast je navrzeno nové dopravni pfipojeni novou kfiZzovatkou.

Zastavitelnost feSeného Uzemi je omezena ochrannymi pasmy stavajici technické infrastruktury.

PloSné a prostorové podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny zejména s ohledem na
charakter Uzemi, na situovani v okrajové poloze mésta a na urbanistickou a architektonickou
strukturu zastavby v Hornim Jeleni.

Nova obytna zastavba nebude naruSovat krajinny raz Gzemi zejména v kontaktu s okolni
krajinou (pfi dalkovych pohledech nebude negativné naruSovat siluetu sidla). Podél vychodni
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hranice feSeného Uzemi jsou objekty situovany tak, aby smérem do volné krajiny mély pozemky
orientované zahrady. Na ploSné rozlehlejSich pozemcich bude nova zastavba umisténa
Vv havaznosti na stavajici zastavéné uzemi, aby nedochazelo k jejimu rozptylovani do krajiny.

Pro pozemky a stavby na nich umisténé budou v souladu s platnou UPD respektovany
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (prostorové regulativy), charakteristické
feSeni staveb (napf. zakladni pldorys a hmotovy objem vyplyvajici z dispozice feSeni objektu RD,
pribéh hiebenové osy, tvar a sklon stfechy) tak, aby nebyl naruSen charakter zastavby v lokalité,
nepfipustné jsou vyskové a hmotové dominanty.

Z hlediska prostorového uspofadani v lokalité, budou objekty RD navrhovany v omezené
vySkové hladiné — vySka hlavniho hiebene objektu RD bude max. 8,0 m. Podlaznost rodinnych
domd je podrobngji feSena v kap. 5.1.2. Prostorové feSeni staveb.

Rodinné domy jsou pfevazné orientovany svymi hiebeny rovnobézné s obsluznou
komunikaci (viz. graf. pfiloha).

Objekty RD jsou umistovany s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu zastavby,
vV havaznosti na zastavéné Uzemi, velikost a orientaci pozemku ke svétovym stranam.

Architektura objemu rodinného domu a architektonické vyrazové prostiedky budou
vychazet z charakteristickych znaki zastavby vhodné do daného prostfedi. Objekt rodinného
domu bude navrZzen jako jednopodlazni s moznym vyuzitim podkrovi nebo pfizemni (typ
bungalov).

PFi vstupech a vjezdech na pozemky je moZzné prodlouzit zpevnéné plochy a vytvofit tak
parkovaci stani.

Podél vychodni hranice je mozné vytvofit zatravnény pas (pfipadné osazeny vzrostlou
zeleni) tak, aby nedochazelo k zorfiovani sousedicich ploch az k oploceni stavebnich pozemkd.
Plochy vefejnych prostranstvi nejsou vymezovany samostatné, pro tyto ucely je mozné vyuzit
Uzemi stavajici ochranné a izola¢ni zelené navazané na stavajici vodote¢ v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle platné UPD. Bude v3ak nutné ponechat volny
manipulaéni pas podél vodotece v Sifce min. 6 m (alespon jednostranné). Vyuziti ploch zelené
zavisi také od délky zatrubnéni vodniho toku.

Severni ¢ast pozemku ozn. 8 bude mozné variantné vyuZzit jako plochy vefejné zelené
s odpocinkovou funkci (napf. lavicky, herni prvky, zelen...).

Pro jizni ¢ast zastavitelné plochy Z10a budou pfislusné plochy vefejného prostranstvi se
zeleni vymezeny v ramci navrzeného ¢lenéni Uzemi v samostatné uzemni studii, jejiz feSeni maze
zahrnovat také sousedni zastavitelnou plochu — zapadné, jeji zpracovani je také stanoveno jako
podminka pro rozhodovani v této lokalité platnym UP Horni Jeleni. Uzemni studie je zpracovana
v souladu s novelou stavebniho zakona platnou od 1.1.2013.

Reseni a umisténi nové zastavby bude respektovat limity vyuziti Gzemi a ostatni ochranné rezimy:
vrchni vedeni VN vE. OP
trafostanice v¢. OP
kanalizace v¢. OP
hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pudy
meliorace
spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam
Uzemi s archeologickymi nalezy
radonova aktivita z podlozi

5.1. PloSné a prostorové regulativy

V FeSeném Uzemi je uvazovano s vystavbou 8 samostatné stojicich rodinnych domd.
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb jsou dany (graf. pfiloha B2 Urbanisticky navrh
s regulacnimi prvky):

§ regulativy funkénimi (A.1. Textova ¢ast — kap.4) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD)
§ regulativy pro umisténi staveb RD (ploSné regulativy)
§ regulativy prostorového feSeni staveb (prostorové regulativy)
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§ v¢€. dalSich podminek a doporuceni pro danou lokalitu

5.1.1. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB RODINNYCH DOMU

hranice pozemku — vymezuji plochu — parcelu — uréenou Uzemni studii k umisténi stavby
RD v¢&. doplnkovych objektd a zahrady (pfip. ploch vefejné zelené, komunikace...). Pro
Ucely Uzemni studie je parcelou minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi
stavby RD. Hranice pozemku jsou respektovany dle KN, navrh nové parcelace v severni
¢asti (ppc. 728/32 — dle podkladu vlastnika pozemku). Hranice parcel budou upfesnény
geometrickym planem.

uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro
dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro
pési, vefejna zelen).

Vzdalenost protilehlych uliénich ¢€ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uliéniho
parteru — vefejného prostranstvi.

zastavitelna plocha pozemku — vymezuje plochu pro stavbu hlavni — pro bydleni (rodinny
dim) a garadz. Uzemni studie doporuduje ostatni stavby dopliikové (napf. pFistfedek pro
odstaveni vozidla, altan, zahradni domek apod.) umistovat také ve vymezené zastavitelné
ploSe. Zastavitelnost pozemku je stanovena intenzitou vyuZiti pozemku (koeficient
zastavéni) v %. (viz. graf. pfil. 1.B2).

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuZiti pozemku) v % — stanovi max. vyuZiti

zastavitelné plochy pozemku. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a

staveb dopliikovych k celkové ploSe pozemku uréeného pro umisténi RD (budouci

zastavény stavebni pozemek).

Intenzita vyuZiti pozemku pro lokalitu je stanovena:

- max. 30%

- pro pozemky s vymérou > 1200m? — bude FeSeno individuelné s ohledem na charakter,
urbanistickou strukturu a architektonické feSeni zéastavby v lokalit¢ a s ohledem na
krajinny r&z uzemi

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové
plochy parcely, plocha tvofena zatravnénou dlaZzbou se zapocitava z 50% takové plochy.
Pro feSené Uzemi je stanoven KZe min. 35% (optimalné 40%).

stavebni ¢ara — hranice, ktera ur€uje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(rodinného domu) sterénem a je prerusena odstupovymi vzdalenostmi od sousednich

parcel.

- stanovena délka dle Sitky a velikosti parcely a nesmi byt pfekro¢ena smérem ven
s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvkd (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi) do
hloubky max. 1,5 m

- nemusi byt dokro€ena smérem dovniti (napf. ustoupeni garaze, krytého pfistfesku,
zadveri)

- urCuje odstup praceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice
vefejného prostoru) a je s ni rovnobézna

plocha pro umisténi stavby hlavni (objektu RD) — plocha ur&ujici situovani stavby hlavni
na pozemku, stanovuje plochu vymezenou pro stavbu hlavni s omezenim stanovenym
intenzitou vyuziti pozemku (KZ) tj. podilem zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami
doplrikovymi k celkové ploSe stavebniho pozemku (v %). Pfi umisténi sousednich objektu
RD budou dodrzeny vzajemné odstupové vzdalenosti dle platnych pravnich pfedpisa (zejm.
vyhl. €.501/2006 Sb. v platném znéni)

garaz: vestavéna, castecné vestavéna, pfistavéna — pripustné je odsazeni od stavebni ¢ary
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v ramci zastavitelné plochy pozemku

pokud nebude mozné garaze ev. dvougaraze realizovat jako vestavéné nebo pfistavéné,
bude moZzné je samostatné umistit v zastavitelné ploSe pozemku

Umisténi objektll RD je upfesnéno vymezenou stavebni €arou a zastavitelnou plochou
pozemku, pfipadné plochou pro umisténi objektu rodinného domu, vzajemné odstupy RD
budou dodrzovat stavebni zakon v¢. provadécich predpist ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména vyhl. €. 501/2006 Sb., 0 obec. poZadavcich na vyuZivani staveb a 502/2006 Sb. o
obecnych technickych poZadavcich na vystavbu). Stavebni ¢ara je stanovena tak, aby
prostor pfed RD bylo mozné vyuzit pro odstaveni vozidla.

5.1.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

preferovan bude rodinny dim predméstského typu: samostatné stojici rodinny dum
neutralniho typu, jednoduchého pldorysu a objemového tvaru, ktery reaguje na pfirozenou
konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v daném pozemku. Respektovany
budou vysledky hydrogeologického a radonového prazkumu, pfirodni a klimatické
podminky v misté stavby.

prostoroveé reSeni stavby rodinného domu:
nepodsklepeny nebo Castecné podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
podlaznost RD v feSené lokalité: max. INP + P (tj. INP + podkrovi vyuZivané pro
bydleni)
- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad
upravenym terénem pfi ¢aste¢ném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato Urovert maze byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné
komunikaci a pfedpokladanému umisténi garaze.
- vySka hiebene hlavniho objemu objektu max. 8,0 m nad Urovni upraveného
terénu v nejnizSim misté stavby
podlaznost pro RD na pozemcich:
- vySkova hladina pro RD 2, 3, 4: INP+P
- RD1,5, 8 max. INP+P
- RD7,6: max. INP+P (shodné pro oba RD)

tvar stfechy:
- sklonitd (napf. sedlova, polovalbova, valbovd event. jejich kombinace)
v souladu se zakladnim ptdorysnym tvarem objektu; rovna a pultova stfecha na
hlavnim objemu objektu RD se nedoporucuji s ohledem na charakter lokality

sklon stfechy:
- 30° -40° (variantné 22 ° — 30° pro pfizemni rodinné domy — bungalovy)

orientace hlavniho hifebene objektu RD:
- rovnobézné s obsluznou komunikaci, ze které je feSen vjezd na pozemek
- pro RD1,5 — kolmo k obsluzné komunikaci

oploceni —uliéni:
- max. vySka 1,6 m, charakter oploceni pro RD v ulici (tj. smérem do vefejnych
prostranstvi s dopravni obsluhou) bude vychazet ze spoleénych znaku oploceni
v ulici (napf. vysSkové provedeni, vySka podezdivky, materialové provedeni

apod.)

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplrikovou ke stavbé hlavni —
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(napf. pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) jejich architektonicky
vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (tj. napf. objemové a pudorysné poméry,
tvar stfechy, materidlové provedeni, barevnost apod.)

5.1.3. DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB A DOPORUCENI PRO DANOU LOKALITU

pfirodni a klimatické podminky v Gzemi (orientace ke svétovym stranam, pfevladajici smeér
vétrl apod.)

vysledky hydrogeologického priizkumu

vysledky radonového priizkumu

spadové poméry stavenisté

zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v&. provadécich predpisu
(dodrzeni technickych pozZadavkl na stavby zejména dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. v platném
znéni)

prostorové usporadani RD v ulici by mélo byt obdobné (napf. objekty hlavni ve stejné
vySkové hladiné) a navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a
pohledovy dojem skupiny rodinnych domu v jednostranné obestavéné ulicovce byl
pozitivni a nenaruSoval krajinny raz lokality

jednotny vzhled uliéniho oploceni (umisténi vstupt, vjezdu, plotovych pilifd apod.) a jeho
vySka

barevné FeSeni objektd, bude FeSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly
vytvareny pohledové dominanty v lokalité

koordinovat zamér a veSkerou stavebni ¢innost (technicka infrastruktura) v kontaktnim
Uzemi s ndvrhem Uzemni studie

Nevhodné vySkové usporadani zastavby
Kombinace rodinnych domu s 1NP a vyuzitym podkrovim a pfizemniho RD (typ , bungalov*)

Vhodné vySkové usporadani zastavby
(jednotnéa vySkova hladina rodinnych domu v ulicové zastavbé)
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\ 6) Vlastnické poméry v tzemi

Tabulka vlastnikti pozemkt v feSeném Uzemi k datu 09/2014 (dle udaja KN)

k.U. Horni Jeleni 642983

¢islo druh pozemku | celk. vyméra vymeéra vlastnik
pozemku pozemku (m2) | dotéena US
736 orna puda 5952 3305 Wiesenberg Jaromir MUDr., Za Kostelem 703, 53374 Horni Jeleni
737/1 orné puda 3032 1511 Wiesenberg Jaromir MUDr., Za Kostelem 703, 53374 Horni Jeleni
CR, pfislusnost hospodafit: Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/11a,
1123/14 vodni plocha 1144 513 Zizkov, 13000 Praha 3
1123/12 vodni plocha 303 113 Wiesenberg Jaromir MUDr., Za Kostelem 703, 53374 Horni Jeleni
1123/11 vodni plocha 204 204 Igrél Richard, K Potoku 338, Ohrazenice, 53353 Pardubice
CR, pfislusnost hospodafit: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a,
728/38 ornd puda 102 102 Zizkov, 13000 Praha 3
728/32 orna plda 5655 5655 Kral Richard, K Potoku 338, Ohrazenice, 53353 Pardubice
728/33 orna plda 5793 2531 Wiesenberg Jaromir MUDr., Za Kostelem 703, 53374 Horni Jeleni
CR, pfislusnost hospodarit: Statni pozemkovy Gfad, Husinecka
694/27 orna plda 2448 523 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Kontaktni Gzemi:
694/16 orna plda 2258 Mésto Horni Jeleni, namésti Komenského 114, 53374 Horni Jeleni
942/2 orné puda 30 Mésto Horni Jeleni, namésti Komenského 114, 53374 Horni Jeleni
728/5 orné puda 2168 Mésto Horni Jeleni, namésti Komenského 114, 53374 Horni Jeleni
Pozn.:

pro pozemky v kontaktnim (zemi neni stanovena vyméra dotéena US — jednéa se napF. o trasovani Tl

‘ 7) Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Lokalita bude dopravné napojena pres stavajici sit mistnich obsluznych komunikaci
v rezimu OBYTNA ZONA na prajezdny usek silnice 11/305. Silnice 11/305 tvofi hlavni severojizni
osu stavajiciho zastavéného Uzemi mésta Horni Jeleni.
Viezd do lokality Z10 bude FeSen prodlouZzenim ulice Dvorska vychodnim a pak jihovychodnim
smérem (do soubéhu se stavajici jednotnou kanalizaci).
Navrhované Sife prostord mistnich komunikaci jsou 8,0m, komunikace budou v rezimu

OBYTNA ZONA. Lokalita je navrzena jako neprdjezdna — slepa ulice. Komunikace v této lokalité
bude tvofit jednu kfizovatku (obratisté) tvaru “T*, jejiz jizni ¢asti bude moci byt vyuZzito pro pfipadné
prodlouzeni JV smérem do zbytku zastavitelné plochy v soubéhu s jednotnou kanalizaci.

Prostory mistnich komunikaci (dale PMK) budou rozdéleny na dopravni prostor minimélné
Sife 3,5m (pro plochy komunikaci) a pobytovy prostor proménné Sife (min.1,5m). V ném budou
umistény plochy pro samostatné sjezdy, odstaveni vozidel, pl. vefejné zelené vcetné stromda,
sloupy verejného osvétleni a samostatné sjezdy na jednotlivé parcely.

V grafické ¢asti (B3 Navrh dopravni a technické infrastruktury) je pouze naznaceno feSeni pro
puvodni pozadavek na celkem 11 RD v lokalité v€. uvazovaného prodlouzeni ul. Dvorska jiznim
smérem pfes zastavitelnou plochu Z11 dle UP.

A-A
B-B’

UvaZované ¢lenéni - PMK 8,0m 2,25 + 3,5 (DP) + 2,25m

2,25+ 3,5 (DP) + 2,25m

(viz. graf. pfil. €. B 3.1. a B 3.2.)
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‘ 8) Navrh feSeni technické infrastruktury

v

Navrh feSeni technické infrastruktury viz. graf. pfil. €. B3 Navrh feSeni dopravni a technické
infrastruktury.

VODOVOD

Mésto Horni Jeleni je zasobovano pitnou vodou z vefejného vodovodu Horni Jeleni (zdroj
5,0l/s; VDJ aquaglobus 300m?; stavajici rozvody po obci Lit 200 az PVC 110).
Vlastnikem a provozovatelem vodovodu je a.s. Vodovody a kanalizace Pardubice.

Navrh:
Bilance potieb:
8RD x 3,6 ob./RD = 29 obyvatel

29 x 150 =4350 I/d
4350x 1,5 =6525m%d
6525x1,8 =0,1361/s

Nadmorska vySka terénu lokality se pohybuje od 293 do 301m n.m. Hydrostatické hladiny
vézového vodojemu Horni Jeleni jsou na kétach 338,9 / 337,57 m n.m. ¢imzZ je dan dostatecny tlak
pro danou lokalitu.

Pozarni voda
Vnitfni poZarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Vnéjsi pozarni voda - pozadavek pro RD o zastavéné plode do max. 200m?, dle CSN 730873.
Tab.1,pol. 1

hydrant ve vzdalenosti 200m; mezi hydranty 400m, poZarni nadrz do vzdalenosti 600m

Tab. 2, pol. 1

minimalni potrubi DN 80, Q= 4l/s , v=0,8m/s

Vnéjsi pozarni voda - pozadavek pro RD o zastavéné plose do max. 1000m?

Tab. 1, pol. 2

hydrant ve vzdalenosti 150m; mezi hydranty 300m, poZarni nadrz do vzdalenosti 600m

Tab. 2, pol. 2

minimalni potrubi DN 100, Q= 6l/s , v= 0,8m/s

U nejnepfiznivéji umisténého hydrantu musi byt zajiStén staticky tlak 0,2 Mpa (skute¢nost
cca 0,37 Mpa).

Na stavajicich vodovodnich fadech v kontaktnim Gzemi jsou rozmistény stavajici hydranty
(podzemni i nadzemni).

V navrhované lokalité pro rodinné domy je nové navrzen 1lks pozéarniho hydrantu
(upfednosthovan bude nadzemni) na vychodnim konci vodovodniho fadu (+ fce.
kalniku, + fce. proplach CS) v uvaZované plose zelené&. Jizni konec bude ukonéen
podzemnim hydrantem, ktery bude rovnéz plnit funkci kalniku. Vodovod bude
ukonéen mimo zpevnénou plochu komunikace pro moznost prodlouzZeni jiznim
smérem. Dimenze navrhovaného fadu bude min. PE 90.

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubi.

Uzemni studie Horni Jeleni —lokalita Z10 14



KANALIZACE

Horni Jeleni je odkanalizovano jednotnou kanaliza¢ni siti na centralni Cistirnu odpadnich vod
Horni Jeleni.

ReSenou lokalitou prochazi ve sméru SZ — JV stavajici stoka jednotné kanalizace DN300
(s ochrannym pasmem 1,5m od obrysu potrubi), na které je v nejseverngjSi Casti stavajici
odleh¢ovaci komora. Odleh&eni je zausténo do bezejmenné vodoteCe protékajici severni Casti
lokality. Ochranné pasmo odleh&ovaci stoky DN 200 je 1,50 m od obrysu potrubi.

Navrh:
Jednd se o navrh oddilného systému odkanalizovani.

Splaskové vody z RD1, 2, 7, 8 budou odvadény pfimo stavajici jednotnou kanalizaci na centralni
COV. Splaskové vody z RD3 — 6 budou svedeny navrhovanou splaskovou gravitaéni kanalizaci do
Cerpaci Sachty, ze které budou precerpany do stavajici jednotné kanalizace v lokalité. Variantnim
feSenim mlze byt napojeni na vytlak pfes viastni domovni ¢erpaci Sachty u kazdého RD3 - 6.

Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemkd budou akumulovany a druhotné vyuzivany ¢i
zasakovany.

V pfipadé nevyhovujicich HG poméra (vysoka hl. spodni vody) budou odvadény pres retenéni
jimky s regulovanym odtokem do vodote¢e (RD1 — 5), deStové kanalizace (RD6,7), jednotné
kanalizace (RD8).

Srazkové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou z ¢asti zasakovany v plochach zelené.
Zbyla ¢ast bude svedena uliénimi vpustémi do navrzené deStové kanalizace se zausténim do
svodnice.

DalSim navrhem je prodlouzeni stavajici odlehCovaci stoky na arovern navrhovaného zausténi
deStové kanalizace. Tim by dojde ke zlepSeni hygienickych podminek v lokalité a bude usnadnén
pfistup k objektu zausténi deStové kanalizace.

Podminkou jsou vyhovujici spadové poméry a technicky stav stavajici odlehovaci stoky.

Navrh zastavéni v blizkosti svodnice do které Usti odlehCovaci stoka musi respektovat minimalné
jednostranné ochranné (manipulaéni) pasmo drobnych vodnich tokd 6,0m od bfehové &ary pro
moznost udrzby koryta a bfehového porostu.

Pfedpokladané bilance sraZkovych vod:
srédzkové vody z RD:

8 x 250m* = 2000m*

0,200 x 113l/s/ha x 0,9 = 20,34 I/s

srazkové vody z komunikaci:
0,0662 x 113l/s/ha x 0,85 = 6,36 I/s

srazkové vody celkem = 26,70 /s

Podmiriujici opatfeni pro dalSi vystavbu ve mésté vcéetné této lokality jsou:

- omezeni vypousténého znecisténi z odlehcovaci stoky OS-B do bezejmenné vodotece

- Gprava vyustniho objektu a koryta Cermné v prostoru zadsténi odlehcovaci stoky pod
centralni cistirnou odpadnich vod

- omezeni vypousténého znedisténi z odlehcovaci stoky pod centralni COV do Cermné

- odvedeni c¢asti balastnich vod mimo kanalizacni systém

Podzemni vody

Znacna Cast reSeného Uzemi se nachazi v ploSe systematickych drenazi — melioraci.
Odvodnéni bylo budovano vr. 1962 a ma za ukol svadét podzemni vody severnim smérem
k otevienému odvodnovacimu pfikopu.
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V zajmu investora a budoucich stavebniki musi byt zachovani funkénosti téchto zafizeni.
V pfipadé kolize stavby s drenazi je nutné jeji pfepojeni. PferuSeni drenazniho systému by mohlo
vyrazné zvySit hladinu spodni vody coz by mélo za nésledek podmaceni vlastnich staveb a
pFilehlych pozemka.

ELEKTRO

Severnim okrajem FfeSené plochy prochazi vrchni vedeni VN 35kV v&. odbocky pro pfipojeni
stavajici trafostanice Dvorska 1078 vykon 250 kVA (trafo max 630kVA). Stavby a ¢innosti budou
respektovat ochranné pasmo vedeni a zafizen elektrizaéni soustavy.

Ochranné pasmo kmenového vedeni VN je 10,0 m od krajniho vodi¢e (postaveno pfed r. 1995).
Ochranné pasmo VN pfipojky pro TS je 7,0m od krajniho vodic¢e (postaveno po r. 1995).
Ochranné pasmo kabelového vedeni NN ¢ini 1m od krajniho vodice.

Navrh:

Lokalita bude napojena na distribu¢ni soustavu nizkého napéti novym kabelovym vedenim z
volné rezervy v NN rozvadéci v TS PA 1078. Kabelové vedeni bude typu ktery umozni pfipadné
prodlouzeni a napajeni pro zbylou ¢ast zastavitelné plochy Z10b Uzemniho planu (pokud bude
znama kapacita zbytku lokality). Jednotlivé stavebni pozemky budou napajeny ze skfini SS200
umisténych na hranicich pozemkl (v oploceni). Kabelové vedeni v lokalité bude vedeno
pobytovym prostorem pfi hranicich jednotlivych stavebnich pozemkd.

Bilance potfeb:
Pi=8RD x 11 kV =88 kW
Ps=88kW x 0,38 =34 kW

(pfipadné uvazovat s novym napajecim bodem pro vefejné osvétleni a Cerpaci stanici)

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvod vefejného osvétleni je ukon€en stavajicimi stozary v koncovych bodech ulice
Dvorska.
Lokalita bude napojena na rozvod vefejného osvétleni ze stavajiciho koncového stozaru
severozapadné od feSeného Uzemi. Druha moznost (novy napajeci bod) neni uvazovana.

Vlastni rozvod bude veden pobytovym prostorem obytné zoény (zelen / sjezdy / park. stani).
Verejné osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti
cca20-25m.

UvaZovand délka tras vefejného osvétleni je 161m (+ min. 9 ks svitidel).

STL PLYNOVOD

Mésto Horni Jeleni je plynofikovano stfedotlakou plynovodni siti, ktera je napajena z regulacni
stanice VTL/STL Vysoka u Holic.

Navrh:
8RD =16 m®h
8RD = 20.000 m®rok

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu je uvazovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut
pfipadny podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroju (napf.: fotovoltaika, tepelna Cerpadla,
topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domd, nebo pocet RD
vytapénych elektrickou energii.
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Pro zasobovani je navrZzeno prodlouZeni stavajici STL plynovodni sité z ulice Dvorska vychodnim
smérem pro 8 rodinnych domu. Ukonc&eni (uloZeni) stfedotlakého plynovodu bude provedeno tak,
aby bylo mozné jeho pfipadné prodlouzeni jiznim smérem. Navrhovany Usek STL bude v dimenzi
umoZziujici pfipojeni zbylé ¢asti lokality Z10b (jizn&) uzemniho planu.

Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu v zastavéném (zastavitelném) Gzemi je 1 m od obrysu
potrubi.

SPOJE

Vefejna komunikacni sit Horniho Jeleni je pIné kabelizovana. Pro napojeni feSené lokality byly
spolecnosti O2 Czech Republic a.s. ur€eny dva napojovaci body:

feSena Cast - sitovy rozvadé¢ SR7 (HJEL 19) na rohu pozemku RD ¢€.p.691
jizné od f.0. - GCastnicky rozvadé¢ UR 7/1 (HJEL 166) na rohu pozemku RD ¢&.p. 694

Vlastni rozvody budou zavislé jak na jednotlivych etapach vystavby, tak i na koordinaci s ostatnimi
sitémi z&kladni technické vybavenosti.

Provozovatel VKS v sou€asné dobé takovéto lokality pfipojuje aZz na zakladé poctu zajemcu a
vypoctené finanéni navratnosti vioZzené investice.

Ochranné pasmo stavajiciho i navrhovaného VKS ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.

Pozn.: Pro dodate¢né zasitovani lokality by bylo vhodné pfed poloZzenim finalnich vrstev
komunikaci ulozit v mistech kfizeni planovanych — nezrealizovanych siti rezervni chranicky.

\ 8.1. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany pfevazné ze stejné strany vjezdud
(vstupu) na pozemky a budou ukoné&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy
pfipojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“ a se zak. €. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfiZzeni jednotlivych siti budou FeSena ochranna opatfeni
proti mechanickému posSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé
realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim azemi
(dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukonceni ...).

\ 9) Navrh etapizace reSeného tuzemi

Lokalita Z10 (Z10a a Z10b) byla rozdélena na severni a jizni ¢ast.
Uzemni studie fesi ¢ast severni (Z10b a severni ¢ast Z10a), kde byl v souasné dobé projeven
zajem o realizaci vystavby (l. etapa). Uzemni studie zohledfiuje PD na &lenéni a umisténi zastavby
na ppc¢. 728/32, ktera byla poskytnuta vlastnikem pozemku jako podklad pro feSeni.

DalSi realizace zastavby zavisi na realizaci dopravniho napojeni a napojeni pozemkd na
technickou infrastrukturu.

NavrZzena urbanisticka koncepce, koncepce usporadani dopravni a technické infrastruktury
umozZziuje propojeni s rozvojovym Uzemim jizné (zafazeno v Il. etapé). Usporadani zastavby v této
&asti bude navrzeno v samostatné zpracované Gzemni studii (v souladu s platnou UPD).
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