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JEDNOTNÉ ENVIROMENTÁLNÍ STANOVISKO  
 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku 
(dále jen „ZJES“) a podle ust. § 149 odst. 1 Zákona 500/2004 Sb. (správního řád) 

 
Městský úřad Holice, odbor životního prostředí jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání 
jednotného environmentálního stanoviska (dále jen „JES“) dle § 15 písm. a) zákona č. 
148/2023 Sb., ZJES a dle § 61 odst. 1) písm. c) zákona č. 128/2000 o obcích (obecní zřízení) 
ve znění pozdějších předpisů, obdržel dne 12. 08. 2026 žádost společnosti Komárov Living 
s.r.o., Kostěnice 192, 530 02 Kostěnice IČO: 17173256 (dále jen „žadatel“) o vydání 
jednotného environmentálního stanoviska (dále JES), k záměru „Přeparcelace + zasíťování 
pro 6 RD v Komárově“ (dále také „záměr“). 
 
Žadatele zastupuje na základě plné moci Martin Adámek, Ratáje 1687, 539 01 Hlinsko v 
Čechách, IDDS: fvs5tne 
 
Žádost včetně projektové dokumentace byla vložena do Informačního systému stavebního  
řízení (ISSŘ). ID dokumentace v ISSŘ: SR00X02B8GNO, záměr: Z/2026/154522. 
 
Projektovou dokumentaci pro povolení stavby zpracoval Ing. Martin Adámek, Ratáje 1687, 539 
01 Hlinsko v Čechách, IČO 74802615; IDDS: fvs5tne  
 
Záměrem je návrh přeparcelace stávajícího nevyužívaného pozemku a napojením nově 
vzniklých parcel na stávající technickou a dopravní infrastrukturu, zpevněnými plochami, 
ostatními plochami a vnějšími úpravami s jejich návaznostmi na stavbu navrhovaných 
stavebních objektů. 
 
SO 101 KOMUNIKACE A ZPEVNĚNÉ PLOCHY  
Jedná se o výstavbu nové dopravní infrastruktury – komunikace, chodníky, parkovací stání – 
v rámci plánované výstavby nových rodinných domů. Dopravní napojení nové obytné zóny 
bude řešeno chodníkovým přejezdem.  
 
SO 301 KANALIZACE SPLAŠKOVÁ  
Nově je v lokalitě navržena jedna splašková výtlačná stoka – VT1, která bude sloužit pro odvod  
splaškových vod ze zájmové lokality. Na splaškovou stoku budou napojeny splaškové tlakové 
přípojky. Přípojky budou zaslepeny v zemi na jednotlivých parcelách. Čerpací šachty nejsou 
součástí projektu. 
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SO 311 KANALIZACE DEŠŤOVÁ   
Vzhledem na provedený hydrogeologický průzkum je podzemní vsakování v lokalitě v podstatě  
nemožné, a tedy není budována podzemní dešťová kanalizace. Proto je přistoupeno k likvidaci 
dešťové vody pomocí otevřených zelených příkopů, kde bude voda likvidována pomocí 
evapotranspirace. 
 
SO 331 VODOVOD  
V lokalitě je navržen nový vodovodní řady V1, který bude sloužit pro zásobování budoucích 
rodinných domů v lokalitě. Řad je napojen na stávající vodovodní řad. 
 
SO 401 ROZVODY NN  
Úprava napojovacího bodu pro nové kabelové vedení NN – rozvody NN v dotčené lokalitě –  
výměna skříně SS 200/R22 za skříň SR 402/NKW2; osazení nových přípojkových skříní SS 
100 a SS 200; kabelové vedení. 
 
SO 421 VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ  
Napojení nového rozvodu veřejného osvětlení. Kabelová rýha pro uvedené zařízení veřejného 
osvětlení. Osazení těles svítidel A1/1, A2/2 a A3/3 na stožáry. Uzemnění stožárů osvětlení. 
 
Záměr se nachází v k. ú. Komárov u Holic na pozemcích p. č. 245/5, 248/3, 248/5, 248/7, 
248/9, 719/1, 776/1, 776/4. 
 
 

 
Městský úřad Holice, odbor životního prostředí vydává toto jednotné environmentální 

stanovisko, jako závazné stanovisko: 
 
I. Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný 
 
II. Jednotlivé nahrazované úkony a podmínky pro povolení záměru:  
 
Vodní hospodářství  
Z pohledu zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve 
znění pozdějších přepisů (dále také vodní zákon), správní orgán vydává žadateli ve smyslu 
§ 104 odst. 3 vodního zákona závazné stanovisko vodoprávního úřadu, bez podmínek.  
 
 
Ochrana zemědělského půdního fondu  
Z pohledu zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů (dále také „zákon o ochraně ZPF“), ve smyslu § 9 odst. 8 zákona o 
ochraně ZPF, správní orgán vydává žadateli souhlas s trvalým odnětím zemědělské 
půdy ze zemědělského půdního fondu na pozemcích v k. ú. Komárov u Holic o celkové 
výměře 618 m2 za účelem realizace záměru, ve kterém v souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. a) 
zákona o ochraně ZPF vymezuje pozemky nebo jejich části, kterých se tento souhlas týká:  
Pozemek:  
p. č. 248/7 v k. ú. Komárov u Holic, veden jako TTP, celková výměra 386 m2, výměra pro 
vynětí 384 m2. 
p. č. 248/3 v k. ú. Komárov u Holic, veden jako TTP, celková výměra 1802 m2, výměra pro 
vynětí 234 m2. 
Celkem k vynětí: 618 m2 
 
Podmínky udělení souhlasu 
Ve smyslu § 9 odst. 8 písm. b) zákona o ochraně ZPF stanoví podmínky, které jsou nezbytné 
k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu v následujícím rozsahu:  
1) Před započetím stavebních prací bude v terénu provedeno zaměření plochy, která je 

požadována k trvalému odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu, dále 
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bude zajištěno, aby nedošlo k posunu vytyčených hranic a současně nedošlo k poškození 
okolní zemědělské půdy.  

2) Skrývka ornice nebude žádná.  Podle výsledků inženýrsko-geologického průzkumu, který 
je součástí projektové dokumentace, se na pozemku již ornice nenachází. V minulosti zde 
byla provedena navážka zeminy a z jiných stavebních akcí. 

3) Vzhledem k tomu, že podle hydrogeologického průzkumu je navezený materiál 
všeobecně nevhodný do podzákladí staveb a posudek doporučuje jeho úplné 
odstranění, žadatel předloží Městskému úřadu v Holicích, odboru životního 
prostředí doklad o tom, jakým způsobem bylo s tímto materiálem nakládáno 
z pohledu zákona 541/2020 Sb. o odpadech. Žadatel tento doklad předá do 15 dnů 
od odstranění (odvozu) tohoto materiálu. 

4) O činnostech souvisejících se skrývkou ornice bude v souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlášky 
č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu 
(dále také vyhláška ZPF), veden protokol (Stavební deník), kde bude zaznamenán objem 
skrývky, přemístění, rozprostření či jiné využití a uložení skrývky.  

 
Ve smyslu ust. § 9 odst. 8 písm. d) zákona o ochraně ZPF na základě ust. § 11 odst. 1 zákona 
o ochraně ZPF pro záměr na pozemku požadovaném k trvalému odnětí zemědělské půdy ze 
zemědělského půdního fondu o celkové výměře 618 m2, správní orgán vymezuje 
předepsání odvodů za trvalé odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu, a to v 
celkové orientační výši 23.088,- Kč.  
 
 

Odůvodnění 
Městský úřad Holice obdržel dne 12.08.2026 žádost o vydání JES k záměru „Přeparcelace + 
zasíťování pro 6 RD v Komárově“ v rozsahu výše citované projektové dokumentace pro 
povolení záměru.  
Žadatel podáním ze dne 29.09.2026 doplnil všechny předepsané náležitosti tak, aby mohlo 
být JES vydáno.  
 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených 
jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává toto 
JES.  
 
Městský úřad Holice posoudil záměrem dotčené jednotlivé složky životního prostředí a shledal, 
že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí 
přípustný. Záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí při 
respektování podmínek tohoto závazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES.  
 
Městský úřad Holice dospěl k tomuto závěru na základě níže uvedených důvodů.  
 
Vodní hospodářství  
Městský úřad Holice, odbor životního prostředí jako vodoprávní úřad věcně a místně příslušný 
podle § 106 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon) a 
dle znění § 17 a § 104 vodního zákona posoudil dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o 
změně některých zákonů v platném znění výše uvedený záměr a rozhodl, že záměr je možný. 
Při provádění záměru bude postupováno dle předložené projektové dokumentace a 
hydrogeologického posudku, je-li její součástí. Vodoprávní úřad se zabýval předloženou 
žádostí z hledisek uvedených v ustanoveních vodního zákona a zjistil, že jejím uskutečněním 
nejsou ohroženy zájmy chráněné vodním zákonem a zvláštními předpisy. 
 
Ochrana zemědělského půdního fondu 
Městský úřad Holice konstatuje, že z pohledu zákona o ochraně ZPF nahrazuje JES závazné 
stanovisko vydávané dle ust. § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF za účelem realizace záměru.  
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Městský úřad Holice, odbor životního prostředí udělil v souladu s ust. § 9 odst. 8 zákona o 
ochraně ZPF souhlas s trvalým odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu o 
celkové výměře 618 m2. Realizace záměru není v rozporu s obecnými zásadami plošné 
ochrany zemědělského půdního fondu dle ust. § 4 zákona o ochraně ZPF. Plochy se nacházejí 
v souladu se schváleným územním plánem. Realizací záměru nedojde k ovlivnění faktorů 
životního prostředí, které by byly negativně ovlivněny odnětím půdy ze zemědělského půdního 
fondu.  
Na základě předložení předběžné bilance skrývky kulturních vrstev půdy a návrhu způsobu 
jejího hospodárného využití, která byla podkladem k žádosti v souladu s ust. § 9 odst. 6 zákona 
o ochraně ZPF, stanovil správní orgán množství skrývky, její uložení a hospodárné využití.  
 
Městský úřad Holice orientačně vymezil v souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. d) zákona o ochraně 
ZPF na základě ust. § 11. odst. 1 zákona o ochraně ZPF předepsání odvodů za trvalé odnětí 
půdy ze zemědělského půdního fondu za účelem realizace záměru. Výpočet odvodů za odnětí 
půdy ze zemědělského půdního fondu včetně postupu výpočtu a vstupních údajů použitých 
pro výpočet byl Městskému úřadu předložen v souladu s ust. § 9 odst. 6 písm. c) zákona o 
ochraně ZPF spolu se žádostí. Při výpočtu byla použita základní cena pozemku podle vyhlášky 
č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), ve znění 
pozdějších předpisů, a to takto: 
− BPEJ 32001 
− Výměra pro vynětí 618 m2 
− Třída ochrany: IV, koeficient 4  
− Základní cena pozemku: 9,34,- Kč /m2.  
 
Výpočet odvodů: 
618 x 4 x 9,34 = 23.088,- Kč 
  
Konečná výše odvodů bude stanovena v souladu s ust. § 11 odst. 2 zákona o ochraně ZPF 
rozhodnutím příslušného orgánu ochrany zemědělského půdního fondu po zahájení realizace 
záměru.  
Městský úřad upozorňuje na skutečnost, že žadateli vyplývá ze zákona o ochraně ZPF (§ 11 
zákona o ochraně ZPF) povinnost písemně oznámit Městskému úřadu Holice, odboru 
životního prostředí, který vydal souhlas s odnětím, zahájení záměru, a to nejpozději 15 dnů 
před jeho zahájením.  
 
 
Na základě výše uvedeného posouzení záměru z hlediska vlivů na dotčené složky životního 
prostředí dospěl Městský úřad Holice, odbor životního prostředí k závěru, že záměr je ve 
vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí, při respektování podmínek 
tohoto závazného stanoviska, přípustný, lze jej realizovat, a tedy vydal souhlasné JES.  
 
Městský úřad Holice, odbor životního prostředí závěrem uvádí, že JES nahrazuje souhlasná 
závazná stanoviska nebo vyjádření z hlediska vlivů na zájmy chráněné podle: 
− zákona č. 254/2001 Sb., vodní zákon 
− zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu 
 
 

Poučení 
Závazné stanovisko ve smyslu § 149 odst. 1 správního řádu není samostatným rozhodnutím 
a nelze se proti němu odvolat. Jeho obsah je dle ustanovení § 1 ZJES závazný pro výrokovou 
část správního rozhodnutí vydávaného v následném řízení.  
 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost 
žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. Žádost o prodloužení platnosti JES musí 
být podány před uplynutím jeho platnosti.  
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Dle § 10 odst. 1 zákona č. 148/2023 Sb., ZJES se jednotné enviromentální stanovisko 
zpřístupní způsobem umožňujícím dálkový přístup, nejméně po dobu 15 dnů, orgánem, který 
dokument vydal. 
 
Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo 
závazným stanoviskem podmíněno, postupem podle ust. § 149 odst. 7 správního řádu.   
 

 
 
 

 

 
Ing. Vlastimil Zrůst 
vedoucí odboru 
 
 
 

Doručí se 
Žadatel: 
Komárov Living s.r.o., Kostěnice 192, 530 02 Kostěnice 
 
Zplnomocněný zástupce 
Ing. Martin Adámek, Ratáje 1687, 539 01 Hlinsko v Čechách 
IDDS: fvs5tne 
 
Na vědomí 
Obecní úřad Dolní Roveň 
Dolní Roveň 1, 533 71 Dolní Roveň 
ID DS: bz6azkj  
 
Úřední deska 
Město Holice, Holubova 1, 53401 Holice 
ID DS: hwkbrgj 
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