i/ Holice

Méstsky urad Holice
odbor Zivotniho prostredi

Vas dopis zn:

Ze dne 12.08.2026

C.. MUHO 41667/2026

Spis. zn. MUHO 38531/2026/0ZP/VtT Dle rozdélovniku
Vyfizuje: Ing. Tomas Vtipil

Telefon: 466 741 264

E-mail: viipil@mestoholice.cz

Datum: 14.10.2026

JEDNOTNE ENVIROMENTALNiI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,ZJES*) a podle ust. § 149 odst. 1 Zakona 500/2004 Sb. (spravniho rad)

Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) dle § 15 pism. a) zakona C.
148/2023 Sb., ZJES a dle § 61 odst. 1) pism. c) zakona ¢&. 128/2000 o obcich (obecni zfizeni)
ve znéni pozdéjSich predpisl, obdrzel dne 12. 08. 2026 zadost spole¢nosti Komarov Living
s.r.o., Kosténice 192, 530 02 Kosténice ICO: 17173256 (dale jen ,Zadatel*) o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale JES), k zaméru ,,Preparcelace + zasit'ovani
pro 6 RD v Komarové“ (dale také ,zameér*).

Zvadatele zastupuje na zakladé plné moci Martin Adamek, Rataje 1687, 539 01 Hlinsko v
Cechach, IDDS: fvsbtne

Zadost vCetné projektové dokumentace byla vliozena do Informacniho systému stavebniho
fizeni (ISSR). ID dokumentace v ISSR: SRO0X02B8GNO, zamér: Z/2026/154522.

Projektovou dokumentaci pro povoleni stavby zpracoval Ing. Martin Adamek, Rataje 1687, 539
01 Hlinsko v Cechach, ICO 74802615; IDDS: fvs5tne

Zamérem je navrh pfeparcelace stavajiciho nevyuzZivaného pozemku a napojenim noveé
vzniklych parcel na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, zpevnénymi plochami,
ostatnimi plochami a vné&jSimi upravami s jejich navaznostmi na stavbu navrhovanych
stavebnich objektd.

SO 101 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

Jedna se o vystavbu nové dopravni infrastruktury — komunikace, chodniky, parkovaci stani —
v ramci planované vystavby novych rodinnych domu. Dopravni napojeni nové obytné zény
bude feSeno chodnikovym prejezdem.

SO 301 KANALIZACE SPLASKOVA

Nové je v lokalité navrzena jedna splaskova vytlatna stoka — VT1, ktera bude slouzit pro odvod
splaskovych vod ze zgjmové lokality. Na splaskovou stoku budou napojeny splaskove tlakové
pFipojky. PFipojky budou zaslepeny v zemi na jednotlivych parcelach. Cerpaci $achty nejsou
soucasti projektu.

Méstsky ufad Holice, Holubova 1, 534 01 Holice / tel. 466 741211 / podatelna@mestoholice.cz / www.holice.eu / 1S DS hwkbrgj / IC
00273571/ ¢. 4. 19-1628561/0100 /
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SO 311 KANALIZACE DESTOVA

Vzhledem na provedeny hydrogeologicky prizkum je podzemni vsakovani v lokalité v podstaté

nemozné, a tedy neni budovana podzemni destova kanalizace. Proto je pfistoupeno k likvidaci

destové vody pomoci otevienych zelenych pfikopl, kde bude voda likvidovana pomoci

evapotranspirace.

SO 331 VODOVOD
V lokalité je navrzen novy vodovodni fady V1, ktery bude slouzit pro zasobovani budoucich
rodinnych dom v lokalité. Rad je napojen na stavajici vodovodni fad.

SO 401 ROZVODY NN

Uprava napojovaciho bodu pro nové kabelové vedeni NN — rozvody NN v dot&ené lokalité —
vyména skiiné SS 200/R22 za skfin SR 402/NKW2; osazeni novych pfipojkovych skfini SS
100 a SS 200; kabelové vedeni.

SO 421 VEREJNE OSVETLENI
Napojeni noveho rozvodu vefejného osvétleni. Kabelova ryha pro uvedené zarizeni vefejného
osvétleni. Osazeni téles svitidel A1/1, A2/2 a A3/3 na stozary. Uzemnéni stozaru osvétleni.

Zamér se nachazi v k. U. Komarov u Holic na pozemcich p. €. 245/5, 248/3, 248/5, 248/7,
248/9, 719/1, 776/1, 776/4.

Méstsky urad Holice, odbor Zivotniho prostiedi vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko, jako zavazné stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny

Il.  Jednotlivé nahrazované ukony a podminky pro povoleni zaméru:

Vodni hospodarstvi

Z pohledu zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve

znéni pozdéjSich prepisu (dale také vodni zakon), spravni organ vydava zadateli ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona zavazné stanovisko vodopravniho Uradu, bez podminek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Z pohledu zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,zakon o ochrané ZPF), ve smyslu § 9 odst. 8 zdkona o
ochrané ZPF, spravni organ vydava zadateli souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu na pozemcich v k. U. Komarov u Holic o celkové
vyméfie 618 m2 za ucelem realizace zaméru, ve kterém v souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. a)
zakona o ochrané ZPF vymezuje pozemky nebo jejich ¢asti, kterych se tento souhlas tyka:
Pozemek:

p. €. 248/7 v k. U. Komarov u Holic, veden jako TTP, celkova vyméra 386 m2, vyméra pro
vynéti 384 m2.

p. €. 248/3 v k. u. Komarov u Holic, veden jako TTP, celkova vyméra 1802 m2, vyméra pro
vynéti 234 m2.

Celkem k vynéti: 618 m2

Podminky udéleni souhlasu

Ve smyslu § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ochrané ZPF stanovi podminky, které jsou nezbytné

k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu v nasledujicim rozsahu:

1) PFed zapocletim stavebnich praci bude v terénu provedeno zamérfeni plochy, ktera je
pozadovana k trvalému odnéti zemédeélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, dale
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bude zajisténo, aby nedoslo k posunu vyty€enych hranic a sou¢asné nedoslo k poskozeni
okolni zemédélské pudy.

2) Skryvka ornice nebude zadna. Podle vysledkl inzenyrsko-geologického prizkumu, ktery
je soucasti projektové dokumentace, se na pozemku jiz ornice nenachazi. V minulosti zde
byla provedena navazka zeminy a z jinych stavebnich akci.

3) Vzhledem k tomu, ze podle hydrogeologického prizkumu je navezeny material
vSeobecné nevhodny do podzakladi staveb a posudek doporucuje jeho upiné
odstranéni, zadatel predlozi Méstskému uradu v Holicich, odboru zivotniho
prostiedi doklad o tom, jakym zplisobem bylo s timto materialem nakladano
z pohledu zakona 541/2020 Sb. o odpadech. Zadatel tento doklad pieda do 15 dnu
od odstranéni (odvozu) tohoto materialu.

4) O Cinnostech souvisejicich se skryvkou ornice bude v souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlasky
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu
(dale také vyhlaska ZPF), veden protokol (Stavebni denik), kde bude zaznamenan objem
skryvky, pfemisténi, rozprostieni €i jiné vyuziti a ulozeni skryvky.

Ve smyslu ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF na zakladé ust. § 11 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF pro zamér na pozemku pozadovaném k trvalému odnéti zemédélské pudy ze
zemeédélského pldniho fondu o celkové vyméfe 618 m2, spravni organ vymezuje
predepsani odvodl za trvalé odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu, a to v
celkové orientacni vysi 23.088,- K¢.

Odavodnéni
Méstsky ufad Holice obdrzel dne 12.08.2026 Zzadost o vydani JES k zaméru ,Pfeparcelace +
zasitovani pro 6 RD v Komarové“ v rozsahu vySe citované projektové dokumentace pro
povoleni zaméru.
Zadatel podanim ze dne 29.09.2026 doplnil véechny predepsané nalezitosti tak, aby mohlo

byt JES vydano.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich Uukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostifedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
JES.

Méstsky urad Holice posoudil zamérem dot&ené jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a shledal,
Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivd na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi
pfipustny. Zamér Ize ve vztahu k zajmum chranénym na Useku ochrany zivotniho prostfedi pfi
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES.

Méstsky ufad Holice dospél k tomuto zavéru na zakladé nize uvedenych divodu.

Vodni hospodarstvi

Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi jako vodopravni ufad vécné a mistné pfislusny
podle § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon) a
dle znéni § 17 a § 104 vodniho zakona posoudil dle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu v platném znéni vySe uvedeny zamér a rozhodl, Ze zamér je mozny.
Pfi provadéni zaméru bude postupovano dle pfedlozené projektové dokumentace a
hydrogeologického posudku, je-li jeji soucasti. Vodopravni ufad se zabyval predloZzenou
Zadosti z hledisek uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a zjistil, ze jejim uskuteCnénim
nejsou ohrozeny zgjmy chranéné vodnim zakonem a zvlastnimi predpisy.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Méstsky ufad Holice konstatuje, Ze z pohledu zakona o ochrané ZPF nahrazuje JES zavazné
stanovisko vydavané dle ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF za u¢elem realizace zaméru.
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Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi udélil v souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o
ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pady ze zemédélského padniho fondu o
celkové vymére 618 m2. Realizace zaméru neni v rozporu s obecnymi zasadami plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Plochy se nachazeji
v souladu se schvalenym Uzemnim planem. Realizaci zaméru nedojde k ovlivnéni faktord
zivotniho prostiedi, které by byly negativné ovlivnény odnétim pady ze zemédélského padniho
fondu.

Na zakladé predlozeni pfedbézné bilance skryvky kulturnich vrstev pady a navrhu zplisobu
jejiho hospodarného vyuziti, ktera byla podkladem k Zadosti v souladu s ust. § 9 odst. 6 zakona
o ochrané ZPF, stanovil spravni organ mnozstvi skryvky, jeji ulozeni a hospodarné vyuziti.

Méstsky ufad Holice orientacné vymezil v souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané
ZPF na zakladé ust. § 11. odst. 1 zakona o ochrané ZPF pfedepsani odvodu za trvalé odnéti
pudy ze zemédélského pudniho fondu za u¢elem realizace zaméru. Vypocet odvodu za odnéti
pudy ze zemédeélského pudniho fondu véetné postupu vypoctu a vstupnich udaju pouzitych
pro vypocet byl Méstskému ufadu pfedloZen v souladu s ust. § 9 odst. 6 pism. ¢) zakona o
ochrané ZPF spolu se Zadosti. Pfi vypoctu byla pouzita zakladni cena pozemku podle vyhlasky
C. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisu, a to takto:

— BPEJ 32001

— Vyméra pro vynéti 618 m2

— Tr¥ida ochrany: IV, koeficient 4

— Zakladni cena pozemku: 9,34,- KE /m2.

Vypodcet odvodu:
618 x 4 x 9,34 = 23.088,- K&

Konecna vySe odvodl bude stanovena v souladu s ust. § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
rozhodnutim pfislusného organu ochrany zemédélského pudniho fondu po zahajeni realizace
zameéru.

Méstsky Ufad upozorfuje na skute€nost, Ze Zzadateli vyplyva ze zdkona o ochrané ZPF (§ 11
zadkona o ochrané ZPF) povinnost pisemné oznamit Méstskému ufadu Holice, odboru
zivotniho prostredi, ktery vydal souhlas s odnétim, zahajeni zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu
pred jeho zahajenim.

Na zakladé vysSe uvedeného posouzeni zaméru z hlediska vlivi na dotéené slozky zivotniho
prostfedi dospél Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi k zavéru, Zze zamér je ve
vztahu k zajmdm chranénym na useku ochrany zivotniho prostfedi, pfi respektovani podminek
tohoto zavazného stanoviska, pfipustny, Ize jej realizovat, a tedy vydal souhlasné JES.

Méstsky ufad Holice, odbor Zivotniho prostfedi zavérem uvadi, Zze JES nahrazuje souhlasna
zavazna stanoviska nebo vyjadreni z hlediska vlivi na zajmy chranéné podle:

— zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon

— zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu

Pouéeni
Zavazneé stanovisko ve smyslu § 149 odst. 1 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je dle ustanoveni § 1 ZJES zavazny pro vyrokovou
¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost

Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. Zadost o prodlouzeni platnosti JES musi
byt podany pfed uplynutim jeho platnosti.
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Dle § 10 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., ZJES se jednotné enviromentalni stanovisko
zpfistupni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup, nejméné po dobu 15 dnd, organem, ktery
dokument vydal.

Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Digitalné podepsal:
Ing. Viastimil Zriist
Mé&stsky (fad Holice
Holubova 1

53401 Holice

Ing. Vlastimil Zrist
vedouci odboru

Doruci se
Zadatel:
Komarov Living s.r.o., Kosténice 192, 530 02 Kosténice

Zplnomocnény zastupce
Ing. Martin Adamek, Rataje 1687, 539 01 Hlinsko v Cechach
IDDS: fvs5tne

Na védomi

Obecni urad Dolni Roven

Dolni Roven 1, 533 71 Dolni Roven
ID DS: bz6azkj

Utedni deska
Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice
ID DS: hwkbrgj
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