g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zakladnim vychodiskem pro zpracovani Zmény €. 1 jsou ZO schvélené obsahy zmény UP, které byly definovany
v péti samostatnych navrzich na pofizeni zmény ¢. 1:

1) ndvrh¢. 1, obsah €. 1 — v navrhu pana Vohralika,

2) navrh . 2, obsah €. 2 — v ndvrhu pana Mdlka,

3) navrh €. 3, obsah €. 3 — v navrhu VITSOL, s.r.o.,

4) navrh €. 4, obsah €. 4 — v navrhu pani Cerné,

5) navrh €. 5, obsah €. 5 —v ndvrhu pana Kamenického.

Obsah Zmény ¢. 1 byl schvélen usnesenim ZO ¢. 11/5/2020 dne 22. 7. 2020 (obsah ¢. 1 — ¢. 4), nasledné pak
byl rozsiten dne 25. 9. 2020 a usnesenim ¢. 5/8/2020 (obsah ¢. 5).

Obsahy €. 1 — €. 4 byly ze strany navrhovatell vzajemné koordinovany, ve své podstaté navrhy ¢. 2 — 4, jsou
obsahové a vécné totozné s body 1 a 2 definovanymi v obsahu ¢. 1

‘ g)1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsahu zmény ¢. 1

1. Zména uzemniho pldnu PobéZovice u Holic by méla koordinované zménit poZadované vyuZiti ploch v
jihovychodni ¢asti sidla — v tzemi lokalizovaném vychodné od stdvajici komunikace, kterd je na pozemku p.
¢. 517/20 (ostatni plocha — silnice), presnéji v uzemi vychodné od jejiho tseku podél zastavitelné plochy Z5.
Predmétem zmény by tedy mélo byt uzemi mezi jizni ¢dsti zastavitelné plochy Z11 (plocha zmény se jako
zastavéného uzemi, jehoZ vymezeni vybihd vychodné za zminénou komunikaci jako stabilizovand plocha
vyuZiti BV — plocha zmény se jako nejsevernéjsiho zménou UP dotéeného pozemku dotkne pozemku p. ¢&.
310/116 - viz obrdzek.

Mym vlastnim zamérem je vytvoreni podminek pro moZnost zdstavby ve formé rodinnych domi v
pfedmétné lokalité, a to konkrétné na pozemcich vlastnénych moji rodinou, resp. na jejich zdpadnich
okrajich.

Vyuziti ,bydleni v rodinnych domech — BV“ by mélo byt nové rozvijeno nejen na pozemcich v . mém
vlastnictvi, ale koordinované v pdsu Sife cca 70 m podél stdavajici komunikace - od jihovychodni hranice
pozemku p. ¢. 310/93 (tj. cca od poloviny jiz vymezené plochy Z11) aZ ke stabilizované plose bydleni.
Severovychodni hranici nové vymezené plochy by tak tvorila pomysindg spojnice severniho rohu pozemku p.
¢. 623 a vychodniho rohu pozemku p. ¢. 290/6 — rovnobéznd se stdvajici komunikaci. Prostfednictvim této
plochy by byly vytvoreny podminky pro realizaci zaméru vystavby rodinnych domu v pfedmétné lokalité a
pro vytvoreni kompaktni vychodni hranice sidla.

Predmétnd plocha by méla zajistit prostupnost pro budouci dopravni napojeni tuzemi od ni leZiciho
vychodné.

Splnéno — viz odlvodnéni ploch Z11/1, Z16/1, R1/1.

2. Navrhuji vymezeni uzemni rezervy pro funkci bydleni vychodné od lokality uvedené v bodé 1) a to
v takovém rozsahu, aby jeji vychodni hranice byla pomysinym propojenim jihovychodniho rohu plochy Z4 a
severniho rohu plochy Z7. Tato rezerva by méla byt vymezena za ucelem podrobnéjsiho provéreni vyuZiti
této plochy pro bydleni a soucasné by jeji vymezeni mélo tuto plochu ochrdnit pred takovymi zménami
v uzemi, které by mohly jeji budouci vyuZiti pro bydleni podstatné ztiZit nebo znemoznit.

Splnéno — viz odivodnéni plochy R1/1.

3. Navrhuji upravu stanovenych podminek pro vyuZiti ploch VX. Navrhuji zménu stanovenych podminek tak,
aby bylo jednoznacné, Ze v téchto plochdch je pripustné bydleni, a to i bez vazby na stdvajici agroturistické
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zarizeni (farmu), a aby stanovené podminky byly stanoveny pilné a bezvyhradné v souladu odiuvodnénim
platného uzemniho pldnu (zejména s vyhodnocenim pripominek — pripustnost objekt( bydleni bez primé
vazby na aredl).

Splnéno — viz odivodnéni Upravy podminek ploch s vyuZitim VX.

4. Ddle navrhuji zménit navrhované vyuZiti pozemku p. ¢. 73/8 (jizni &dst jiZ vymezené zastavitelné plochy
7Z5), ktery navrhuji zaradit do ploch s vyuZitim ,plochy vyroby a skladovdni — zemédélskd malovyroba —
VX“, kdy tato plocha by tvofila prechod mezi funkci ,cCistého” bydleni v ploSe Z5 a aredlem jizné
vymezeného jako stabilizovand ,plocha vyroby a skladovdni — lehky primysl — VL“. Soucdsti zmény bude
stanoveni podminek tak, aby nedoslo ke sniZeni kvality prostredi, resp. aby zemédélské cinnosti a provozy
v této ploSe svymi negativnimi vlivy a disledky nezasahovaly za hranice pfedmétného pozemku, resp. do
ploch bydlenti.

Splnéno — viz odlvodnéni plochy 75/1.

5. Navrhuji v zastavitelné plose Z5 vymezit samostatnou plochu pro vyuZiti ,,PV“ — plochy verejnych
prostranstvi, a to zejména v rozsahu pozemku p. ¢. 73/44 a 73/43, a ddle vytvoreni podminek pro prdvnim
predpisum vyhovujici napojeni této plochy na stabilizovanou plochu PV vymezujici zdpadni hranici plochy
75 v jeji severni ¢dsti. V této plose PV by méla vzniknout verejné pristupnd pozemni komunikace, na kterou
se dopravné napoji prilehlé pozemky.

Splnéno — viz odlivodnéni plochy Z5.

6. Navrhuji aktualizovat limity vyuZiti uzemi, kdy na pozemku p. &. 71/1 je vyznacen v koordinacnim vykrese
jev ,,vyznamny strom”, nicméné tento strom se v misté jiz nenachdzi.
Splnéno — viz odlivodnéni zmén koordinacniho vykresu.

7. Ostatni obecné poZadavky — Splnéno, viz pfislusné ¢asti odlvodnéni.
8. Zdkres poZadavki:

oV \.,\ e NZ

‘ g) 2. Vyhodnoceni spinéni pozadavkli obsahu zmény €. 2

1. Zména Uzemniho pldnu PobéZovice u Holic by méla koordinované zménit poZadované vyuZiti ploch
v jihovychodni casti sidla — v uzemi lokalizovaném vychodné od stdvajici komunikace, kterd je na pozemku
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p. €. 517/20 (ostatni plocha — silnice), presnéji v tizemi vychodné od jejiho useku podél zastavitelné plochy
75. Predmétem zmény by tedy mélo byt uzemi mezi jizni ¢dsti zastavitelné plochy Z11 (plocha zmény se
jako nejjiznéjsiho zménou UP dotéeného pozemku dotkne pozemku p. & 310/93) a severné leZicim
vybézkem zastavéného uzemi, jehoZ vymezeni vybihd vychodné za zminénou komunikaci jako
stabilizovand plocha vyuZiti BV — plocha zmény se jako nejsevernéjsiho zménou UP dotéeného pozemku
dotkne pozemku p. ¢. 310/116 - viz obrdzek.

Obsah ¢. 2:

Mym viastnim zamérem je zména vyuZiti severozdpadni ¢dsti zastavitelné plochy Z11 z vyroby VL
(plochy vyroby a skladovadni — lehky priimysl) na bydleni BV (plochy bydleni — v rodinnych domech
— venkovské) a vystavba rodinnych domi na pozemcich ve viastnictvi moji rodiny (max 3 RD).

Obsah ¢. 3:

Zdamérem nasi spolecnosti je vytvoreni podminek pro mozZnost zdstavby ve formé rodinnych domu
v pfedmétné lokalité, a to konkrétné na pozemcich vlastnénych a spoluvlastnénych nasi
spolecnosti, resp. na jejich zapadnich okrajich.

Obsah ¢. 4:

Mym zdmérem je vytvoreni podminek pro moZnost zdstavby ve formé rodinnych domi
v pfedmétné lokalité, a to konkrétné na pozemcich jejichZ jsem spoluvlastnikem, resp. na jejich
zdpadnich okrajich.

Vyuziti ,bydleni v rodinnych domech” (BV) by mélo byt nové rozvijeno nejen na pozemcich v mém
spoluviastnictvi (v plose Z11 — obsah €. 2), ale koordinované v pdsu sife cca 70 m podél stdvajici
komunikace - od jihovychodni hranice pozemku p. ¢. 310/93 (tj. cca od poloviny jiZ vymezené plochy Z11)
aZ ke stabilizované plose bydleni lokalizované severozdpadné. Severovychodni hranici nové vymezené
plochy by tak tvofila pomysind spojnice severniho rohu pozemku p. ¢. 623 a vychodniho rohu pozemku p. ¢.
290/6 - rovnobézind se stdvajici komunikaci. Prostrednictvim této plochy by byly vytvoreny podminky pro
realizaci zaméru vystavby rodinnych dom( v predmétné lokalité a pro vytvofeni kompaktni vychodni
hranice sidla.

Predmétnd plocha by méla zajistit prostupnost pro budouci dopravni napojeni tuzemi od ni leZiciho
vychodné.

Ddle navrhuji vymezeni tuzemni rezervy pro funkci bydleni vychodné od lokality uvedené vyse a to
v takovém rozsahu, aby jeji vychodni hranice byla pomysinym propojenim jihovychodniho rohu plochy Z4 a
severniho rohu plochy Z7. Tato rezerva by méla byt vymezena za ucelem podrobnéjsiho provéreni vyuZiti
této plochy pro bydleni a soucasné by jeji vymezeni mélo tuto plochu ochrdnit pred takovymi zménami
v uzemi, které by mohly jeji budouci vyuZiti pro bydleni podstatné ztiZit nebo znemozZnit.

2. Ostatni obecné poZadavky — Splnéno, viz pfislusné ¢asti odlvodnéni.

‘ g) 3. Vyhodnoceni splnéni pozadavkti obsahu zmény €. 5

Divodem pro pofizeni zmény ¢ 1 UP PobéZovice u Holic je vymezeni nové ndvrhové plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské pro realizaci rodinného domu na pozemku parc. ¢. 540/25 (o vymeére 1200
m2) v k. u. PobéZovice u Holic.

Splnéno — viz odlvodnéni plochy 717/1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména €. 1 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o.

i) Komplexni zdlivodnéni pfijatého FeSeni vCetné vybrané varianty

i)1.  Vychodiska, vychozi podklady

Platny Uzemni plan Pobéiovice u Holic, ktery je ménén Zménou €. 1, nabyl G&innosti dne 10. 6. 2016, jeho
zhotovitelem byla spole¢nost REGIO, s.r.o., Hofickd 50, Hradec Kralové, IC 26002337, projektantem Ing. arch.
Jana Sejvlova.
Zména ¢.1 podstatné neovliviiuje celkovou koncepci Uzemniho planu, navrh fesSeni na koncepci platného
uzemniho planu Uzce navazuje a je vsouladu s jejimi zdsadami, principy a znaky. Zména ¢. 1 zasadnim
zpUsobem neméni podminky stanovené platnym Uzemnim planem, ani jim stanovené koncepce. Navrhované
a k provéreni schvalené dil¢i zmény v Uzemnim planu jsou tedy fesitelné potizenim zmény izemniho planu.
Vychozimi podklady Zmény €. 1 jsou:
- usnheseni Zastupitelstva obce PobéZovice u Holic ¢. 11/5/2020 ze dne 22. 7. 2020,
- usneseni Zastupitelstva obce Pobézovice u Holic ¢. 5/8/2020 ze dne 25. 9. 2020,
- navrhy na pofizeni zmény UP:
- navrh ¢. 1, ktery uplatnil Lubos$ Vohralik,
- navrh ¢. 2, ktery uplatnil Jaroslav Malek,
- navrh €. 3, ktery uplatnila spole¢nost Vitsol, s.r.o.,
- navrh&. 4, ktery uplatnila Véra Cerna,
- navrh ¢. 5, ktery uplatnil Tomas Kamenicky,
- UAP ORP Holice,
- ZUR Pk, PURCR,
- stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni.

‘ i)2.  Duivody pro pofizeni zmény:

Vsechny navrhy na pofizeni zmény UP, které objednatel poskytl zhotoviteli, obsahuji ddvody pro pofizeni
zmény UP tak, jak je uvedli navrhovatelé. Uvedené informace v obecné roviné zd@vodriuji navrhované feseni
a lze je tedy vyuZit jako doplnéni vlastniho odlivodnéni. Zastupitelstvo obce se s témito dlvody ztotoZnilo a
schvalilo pofizeni Zmény €. 1., kterd ma z Gkol provéfit jednotlivé navrhované zmény v UP.

i)2.1. Duivody pro pofizeni Z1 uvedené v navrhu ¢. 1:

Na uzemi obce PobéZovice u Holic mam nékolik zéméri a predevsim v souvislosti s témito zaméry
navrhuji nékolik dil¢ich zmén v dzemnim pldnu. Jednotlivé ndvrhy na provedeni zmén v UP jsou uvedeny v
kap. C) tohoto ndvrhu. Jako duvody k nim uvddim:

k ndavrhu 1)

Mym zdmérem je realizace zdstavby rodinnych domi na jihozdpadnim okraji pozemku p. €. 310/7 v k.

u. Pobé&Zovice u Holic (ddle i jen jako ,,pfedmétny pozemek ¢. 1“). Ten je v platné UPD vymezen jako

soucdst stabilizované plochy zemédélské (NZ), lezi mimo zastavéné uzemi a v soucasnosti je uZivan

jako pole.

V PobéZovicich po vyddni platného UP probihd pomérné aktivni obytnd vystavba rodinnych domi a

dochdzi tak k dynamickému naplfiovdni stanovené koncepce. Rada novostaveb rodinnych dom je jiz
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rfadné uZivana, dalsi jsou rozestaveény, probiha predprojektovd a projektova priprava dalsich zaméri
na vyuZiti ploch uréenych tzemnim pldnem k zastavéni (viz prilohy). Soucasné se ukazuje nemoznost
vyuZit ¢dsti vymezenych zastavitelnych ploch pro vyuZiti ,plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské” (BV) z rliznych diavodi (napr. nezdjem vlastnika o zménu v tuzemi - o zménu vyuZiti na
bydleni, stav viastnickych vztaht apod.). V obci je nyni stav zvysSené poptdvky po moZnosti vystavby
rodinnych dom.

S ohledem na stav v uzemi, zejm. z hlediska dostupné infrastruktury, na funkéni a prostorové
ndvaznosti, se zdmérem postupné realizované urbanistické koncepce doplfiované o urbanisticky
vhodné feseni a s ohledem na ochranu verejnych zdjmd, se jako velice vhodné reseni jevi vytvoreni
podminek pro moZnost vystavby na vychodnim okraji zdstavby sidla, vychodné od stdvajici ,,vychodni“
komunikace smérem ,Ke kfizku” — ddle i jen jako ,pfedmétnd lokalita”, a to nejen na pozemcich v
mém vlastnictvi.

Tento zamér by umozZnil vhodné oboustranné obestavéni stdvajici komunikace (naproti plose Z5) a
soucasné by propojil zdstavbu u rozcesti (jih) a stdvajici zdstavbu rodinnych domd, které jiZ tvori
vychodni obestavéni stdvajici komunikace na severu. U rozcesti jiz platny UP vytvdfi podminky pro
urbanizaci uzemi vychodné od stdvajici cesty a navrhuje zde zastavitelné plochy Z11 (zastavitelnd
plocha vyroby a skladovdni - lehky priimysl) a Z13b (plocha verejného prostranstvi — verejna zeleri) ve
vazbé na kriZovatku.

Navrhovand zména, jejimzZ prostiednictvim by byla vymezena zastavitelnd plocha v pfedmétné lokalité
pro rozvoj bydleni, by na jiz stanovenou koncepci primo navazovala a logicky a v souladu s
urbanistickymi principy by ji vhodné rozvijela. Navrhovand zastavitelnd plocha by navazovala na
stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury, kterd by zajistovala jeji dopravni obsluhu, pripadné by i
zpristupriovala nové oddélované pozemky v prfedmétné lokalité. Ve vazbé na tuto komunikaci by
mohlo vzniknout i vhodné fesSené verejné prostranstvi, které by prispélo ke kvalité obytného prostredi
a resilo by terénni poméry. Navrhovand plocha primo navazuje na zastavéné uzemi a na vymezené
zastavitelné plochy.

Tento ndvrh na pofizeni zmény UP je pfipravovdn v koordinaci s dal§imi zéméry vlastniki pozemki v
této ¢dsti uzemi na rozvoj vystavby v predmétné Cdsti sidla, a tedy i s konkrétnimi dalsimi ndvrhy na
pofizeni zmény uzemniho pldnu, kdy se vSechny ndvrhy tykaji pfedmétné lokality, jsou vyjddrenim
shodného a spole¢ného zdjmu — Mdlkovi, VITSOL. s.r.o., pani Cernd, Vohralik. Navrhuji zménu platné
UPD ve stejném smyslu jako jg.

S mym zdmérem totizZ ddle tzce souvisi zamér vlastnika pozemku, ktery je lokalizovdn v severozdpadni
casti plochy Z11. Tento vlastnik md zamér zménit vyuZiti severozdpadni ¢dsti zastavitelné plochy Z11
(cca v rozsahu 2/3 vyméry plochy zmény Z11). Jeho zémérem (a poZadavkem na zménu UP) je zména z
vyuZiti ,lehky pramysl (VL) na , bydleni (BV)“. Ddle pak s timto ndvrhem uzce souvisi dalsi zaméry,
které navrhuji navazujici poZadavek ve smyslu vymezeni zastavitelné plochy pro vyuziti BV, a to na
pozemcich lokalizovanych severné od predmétného pozemku ¢. 1. VSechny tyto zaméry by mély byt
reseny koordinované a komplexné.

Na zdkladé vyse uvedenych divodi a jako vlastnik édsti dotéenych pozemkd navrhuji zménu UP ve
smyslu zmény poZadovaného vyuZiti ¢dsti jiZz vymezené zastavitelné plochy Z11 na vyuZiti ,plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV)“ a soucasné rozsifeni jejiho vymezeni severozdpadnim
smérem tak, aby zahrnovala zdpadni okraje pozemkdi p. ¢. 310/7, 310/93, 310/87, 310/115, 310/112,
310/113, 310/110, 310/116 a pozemky p. ¢ 310/2, 623. Soucdsti feseni této plochy by mélo byt
zajisténi mozZnosti budouciho , prichodu” verejného prostranstvi vychodnim smérem v legislativné
poZadovanych parametrech tak, aby zdstavbu v této lokalité v jiném bodé navrhované tuzemni rezervy
bylo v budoucnosti moZné rozvijet ddle i vychodnim smérem - napf. v rozsahu pokracovdni
severovychodni hranice zastavitelné plochy Z4. Tedy tak, aby tak byla zajisténa moZnost budouciho
dopravniho napojeni tohoto pfipadného rozsifeni zdstavby sidla a vznik kvalitni sidelni struktury s
kvalitni prostupnosti a funkcni siti vefejnych prostranstvi.

Z hlediska pfipadné neslucitelnosti funkci vyroby a bydleni, podotykdm, Ze ji v platné UPD maji
spole¢né hranice plochy pro tyto funkce (VL/VX/BV) a stanovené podminky pro vyuZiti ploch zajistuji
ochranu obytného prostredi. Tento princip by mél byt i naddle zachovadn.

Hlavnim vyuZitim ploch VL je ,lehky primysl”“. Pfipustnym vyuZitim jsou mj. pozemky, stavby a zarizeni
lehké vyroby a ddle pozemky, stavby a zarizeni sluZeb, drobné a remesiné vyroby a nerusici vyroby.
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Jako podminéné pripustné vyuZiti jsou uvedeny pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovdni produkti
zemédélské vyroby za podminky neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby, dalsi stavby a
zarizeni zemédélské vyroby pod podminkou, Ze se nejednd o stavby pro chov hospoddrskych zvirat.
,Lehkd vyroba” je pfitom ve vysvétleni pojmii platné UPD definovdna jako ,vyrobni &innost, kterd
pouZivd malé mnoZstvi ¢dstecné zpracovaného materidlu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou
pfidanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné mad tato vyroba mensi environmentdlni dopady neZ
vyroba tézkd, zpravidla ma naopak vyssi ndroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni viiv souvisejici
dopravy na okoli) neZ vyroba nerusici nebo vyroba drobnd a femesind. Lehkou vyrobou se mini
napfiklad: vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotrebni elektroniky, domdcich spotiebici apod.;”.

,Drobnd a remesind vyroba” je definovdna jako ,malosériovd vyroba ¢&i vyrobni sluZby, které svym
charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym
rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym poctem zaméstnanct a neklade zvysené ndroky na dopravni
zatéZ uzemi. Za drobnou a rfemesinou vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhldrny,
betondrky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do uzemi;”.

,Nerusici vyroba” je definovdna jako ,vyroba, kterd svym provozovdnim, vyrobnim a technickym
zarizenim nenarusuje pohodu bydleni v budovdch ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napriklad:
drobnd a remesind vyroba, tiskdrny, pekdrny, vyrobny potravin a ndpoju, které odpovidaji vyse
uvedené charakteristice;”.

Z vyse uvedenych podminek vyplyvd, Ze stavby a cinnosti v plochdch VL nesmi narusovat pohodu
bydleni v budovdch ve svém okoli a pfi dodrZeni stdvajicich stanovenych podminek by se nemély tyto
plochy vzdjemné negativné ovliviiovat a omezovat.

Predmétny pozemek a pozemky souvisejicich zamért (kromé pozemku, které nejsou ZPF) jsou
situovdny na ptaddch IV. tfidy ochrany (BPEJ 52310). Celkovy zamér vcetné predbézného vyhodnoceni
vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch v platné UPD byl pfedbéiné konzultovdn zdstupcem obce
na Krajském uradu Pardubického kraje, na Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na Oddéleni
ochrany prirody, a to zejména z hlediska ochrany ZPF. PFi tomto jedndni nebyla shleddna a definovdna
Zddnd zdsadni omezeni a byl vyjadien neformdlni souhlas s uvaZovanym zamérem.

Z hlediska vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v platné UPD Ize konstatovat, Ze byla
zahdjena vystavba v nékolika zastavitelnych plochdch (pro vyuZiti bydleni), v kterych je jiz uZzivdana fada
rodinnych doma a dalsi jsou ve vystavbé — Z2, Z4, 75, Z6. S ohledem na v odiivodnéni tzemniho pldnu
uvedené vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a jeji odivodnéni, cdstecnou realizaci
stanoveného rozvoje a vyse uvedené skutecnosti lze ocCekdvat odivodnitelné prokdzdani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch ve zméné UP. Vice viz pfilohy.

Pri vyuziti predmétné lokality bude nutné zohlednit odvodnéni — meliorace (stejné jako v radé jiz
vymezenych zastavitelnych ploch. Ostatnimi limity vyuZiti uzemi neni vyuZiti predmeétné lokality
vyznamné limitovdno (ochranné pdsmo SNMS, UAN, OP letistniho radiolokacniho prostfedku,
vodovodni fad/kabelové komunikacni vedeni).

k ndvrhu 2)
Viz predchozi bod. Podrobnéjsi provéreni lokality miZe mit napriklad formu tuzemni studie, kterd by
byla podkladem pro ndvaznou zménu uzemniho pldnu. V predmétné plose by nemély byt provddény
takové zmény v uzemi, které jsou sice v souladu s podminkami vyuZiti NZ, ale ztiZily by, nebo dokonce
znemoznily, budouci vyuZiti uzemi pro bydleni. Navrhovand zména nemd za cil umozZnit vystavbu v této
plose.

k ndavrhu 3)
Dalsi zdleZitosti, kterou by méla zména UP fesit, jsou stanovené podminky vyuZiti ploch VX, kdy tyto
nejsou jednoznacné — zejména z hlediska pfipustnosti vyuZiti pro bydleni. V odiivodnéni (platného)
uzemniho pldnu jsou uvedeny jisté skutecnosti, jako napf. popis provedenych uprav po projedndni,
vyhodnoceni pripominek. Témto skutecnostem, ovSem findini znéni podminek pro vyuZiti ploch VX
neodpovidd, podminky nejsou jednoznacné a proto tyto podminky je tfeba precizovat.

k ndavrhu 4)
Mym dalsSim ndvrhem je zména poZadovaného vyuZiti jizni dsti zastavitelné plochy Z5. Navrhuji
zmeénit vyuZiti édsti této plochy, a to v rozsahu pozemku p. ¢. 73/8 (ddle i jen jako ,pfedmétny
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pozemek ¢. 2“) z uzemnim pldnem navrhovaného vyuZiti BV na vyuZiti VX. Podminky vyuZiti ploch
zemédélské malovyroby kombinuje vyuZiti zemédeélské malovyroby s bydlenim. Navrhované reseni by
vytvorilo podminky jak pro rozvoj aktivit stdvajiciho aredlu této funkce (ndvaznost na jeho vychodni
hranici), tak by soucasné tvorilo prechod od funkce lehkého primyslu k bydleni a to prostrednictvim
vyuZiti, které je na venkové prirozené a Zddouci, sou¢asné by bylo moZné zde rozvijet i funkci bydleni. |
funkce bydleni v uzemnim pldnu definovdna jako ,bydleni venkovské“. Pri rozvoji v této plose bude
samoziejmé nutné dodrZet stanovené podminky pro vyuZiti VX tak, aby byly eliminovdny pfipadné
negativni vlivy na kvalitu obytného prostredi v nejblizsim okoli.

k ndvrhu 5)
Ve spoluprdci s vlastnikem pozemki p. ¢. 73/44 a 73/43, kterym je Obec PobéZovice u Holic,
pfipravujeme vystavbu komunikace zpfistupriujici budouci stavebni pozemky pro rodinné domy na
pozemku p. ¢ 63/5. V budoucnosti miZe zpfistupnit i budouci pozemky na stdvajicim pozemku p. ¢.
73/42. VVymezeni plochy pro vefejného prostranstvi v tizemnim pldnu by mélo jeho polohu stabilizovat.
Jako vyhodné se jevi i mozZnost navdzdni verejnych prostranstvi v navrhované ploSe v bodé 1) —
prisecnd kriZovatka.

k névrhu 6)
Zminény pamdtny strom zde jiZ neni a jeho vyznaceni v dokumentaci tak jiZ pozbylo ucelnosti.

Uzemni pldn PobéZovice u Holic nabyl tcinnosti dne 10. 6. 2016, zprdva o uplatriovdni tohoto tizemniho
planu nebyla zastupitelstvem obce dosud schvdlena. Zastupitelstvo dle aktudlnich udaji v evidenci
uzemné planovaci ¢innosti ke dni 31. 5. 2020 dosud neschvdlilo pofizeni dalsi zmény tzemniho pldnu, tedy
Zddnd jind zména UP PobéZovice u Holic neni v sou¢asnosti pofizovdna.

i)2.2. Duivody pro pofizeni Z1 uvedené v navrhu €. 2 - 4:

Dlvody se vécné shoduji, odliSny je pouze prvni odstavec, ktery je obsahové vztazen k vlastnictvi
pfislusného navrhovatele:
¢ 2
Mym zdmeérem je realizace zdstavby rodinnych domi na pozemku, ktery je tvofen pozemky p. ¢. 623, 310/2 a
Cdstmi pozemku p. ¢ 310/93 a 310/87, vsechny v k. u. PobéZovice u Holic (viz obrdzek v priloze). Tento
pozemek, mimo predmeétné dsti pozemkd p. ¢ 310/87 a 310/93, je soucdsti jiZz vymezené zastavitelné plochy
Z11, jejimZ poZadovanym vyuZitim je VL - plochy vyroby a skladovdni — lehky primysl, a v souc¢asnosti je uZivdn
jako pole.
/¢3
Nasim zdmérem je realizace zdstavby rodinnych domi na pozemcich p. ¢ 310/115, 310/112, 310/113,
310/110 a 310/116, vsechny v k. u. PobéZovice u Holic, resp. v jejich zdpadnich ¢dstech (viz obrdzek v
pfiloze). Tyto pozemky jsou v platné UPD vymezeny jako soucdst stabilizované plochy zemédélské (NZ),
lezi mimo zastavéné uzemi a jsou uzivdany jako pole.

/¢4

Mym zdmérem je realizace zdstavby rodinnych domi na pozemcich p. ¢. 310/112 a 310/113, jejichZ jsem
spoluviastnikem, oba v k. u. PobéZovice u Holic, resp. v jejich zapadnich ¢dstech (viz obrdzek v priloze).
Tyto pozemky jsou v platné UPD vymezeny jako soucdst stabilizované plochy zemédélské (NZ), lei mimo
zastavéné uzemi a jsou uZivdany jako pole.

V PobéZovicich po vyddni platného UP probihd pomérné aktivni obytnd vystavba rodinnych domd a dochdzi
tak k dynamickému naplfiovdni stanovené koncepce. Rada novostaveb rodinnych domd je ji? Fddné uZivdna,
dalsi jsou rozestavény, probihd predprojektovad a projektovd pfiprava dalSich zaméri na vyuZiti ploch urcenych
uzemnim pldnem k zastavéni (viz prilohy). Soucasné se ukazuje nemoZnost vyuZit Cdsti vymezenych
zastavitelnych ploch pro vyuZiti ,plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské” (BV) z riiznych divodi
(napr. nezdjem vlastnika o zménu v tzemi - o zménu vyuZiti na bydleni, stav viastnickych vztahi apod.). V obci
je nyni stav zvysené poptdvky po mozZnosti vystavby rodinnych domda.

S ohledem na stav v uzemi, zejm. z hlediska dostupné infrastruktury, na funkéni a prostorové ndvaznosti, se
zdmérem postupné realizované urbanistické koncepce doplriované o urbanisticky vhodné feseni a s ohledem
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na ochranu verejnych zdjmi, se jako velice vhodné reseni jevi vytvoreni podminek pro mozZnost vystavby na
vychodnim okraji zdstavby sidla, vychodné od stdavajici ,, vychodni“ komunikace smérem ,,Ke kiizku“ — ddle i jen
jako ,pfedmétnd lokalita“, a to nejen na pozemcich v mém vlastnictvi.

Tento zamér by umoZnil vhodné oboustranné obestavéni stdvajici komunikace (naproti plose Z5) a soucasné
by propojil zdstavbu u rozcesti (jih) a stdvajici zdstavbu rodinnych domd, které jiZ tvofi vychodni obestavéni
stdvajici komunikace na severu. U rozcesti jiz platny UP vytvdfi podminky pro urbanizaci tzemi vychodné od
stavajici cesty a navrhuje zde zastavitelné plochy Z11 (zastavitelna plocha vyroby a skladovani - lehky priimysl)
a Z13b (plocha vefejného prostranstvi — verejnd zeleri) ve vazbé na kfiZovatku.

Navrhovand zména, jejimZ prostrednictvim by byla vymezena zastavitelnd plocha v pfedmétné lokalité pro
rozvoj bydleni, by na jiZ stanovenou koncepci pfimo navazovala a logicky a v souladu s urbanistickymi principy
by ji vhodné rozvijela. Navrhovand zastavitelnd plocha by navazovala na stabilizovanou plochu dopravni
infrastruktury, kterd by zajistovala jeji dopravni obsluhu, pripadné by i zpfistupriovala nové oddélované
pozemky v predmétné lokalité. Ve vazbé na tuto komunikaci by mohlo vzniknout i vhodné resené verejné
prostranstvi, které by prispélo ke kvalité obytného prostredi a resilo by terénni poméry. Navrhovand plocha
primo navazuje na zastavené uzemi a na vymezené zastavitelné plochy.

Tento ndvrh na pofizeni zmény UP je pripravovdn v koordinaci s dal§imi zéméry vlastniki pozemki v této édsti
uzemi na rozvoj vystavby v pfedmétné cdsti sidla, a tedy i s konkrétnimi dalSimi ndvrhy na porizeni zmény
uzemniho pldnu, kdy se vsechny ndvrhy tykaji pfedmétné lokality, jsou vyjadrenim shodného a spolecného
zdjmu — Vohralik, VITSOL. s.r.o., Cernd, Mdlkovi. Navrhuji zménu platné UPD ve stejném smyslu jako jd. S timto
ndvrhem tedy uzce souvisi dalsi zaméry, které navrhuji navazujici poZadavek ve smyslu vymezeni zastavitelné
plochy pro vyuZiti BV, a to na pozemcich lokalizovanych severné od pozemku ve viastnictvi mé rodiny. Vsechny
tyto zameéry by mély byt reseny koordinované a komplexné.

Na zdkladé vyse uvedenych divodii a jako vlastnik ¢dsti dotéenych pozemki navrhuji zménu UP ve smyslu
zmény poZadovaného vyuZiti ¢dsti jiz vymezené zastavitelné plochy Z11 na vyuZiti ,plochy bydleni — v
rodinnych domech — venkovské (BV)” a soucasné rozsifeni jejiho vymezeni severozdpadnim smérem tak, aby
zahrnovala zdpadni okraje pozemku p. ¢ 310/7, 310/93, 310/87, 310/115, 310/112, 310/113, 310/110,
310/116 a pozemky p. & 310/2, 623. Soucdsti Feseni této plochy by mélo byt zajisténi moznosti budouciho
,prichodu” verejného prostranstvi vychodnim smérem v legislativné poZadovanych parametrech tak, aby
zdstavbu v této lokalité navrhované uzemni rezervy bylo v budoucnosti moZné rozvijet ddle i vychodnim
smérem - napr. v rozsahu pokracovdni severovychodni hranice zastavitelné plochy Z4. Tedy tak, aby tak byla
zajisténa moZnost budouciho dopravniho napojeni tohoto pfipadného rozsifeni zdstavby sidla a vznik kvalitni
sidelni struktury s kvalitni prostupnosti a funkcni siti vefejnych prostranstvi.

Z hlediska pfipadné neslucitelnosti funkci vyroby a bydleni, podotykdm, Ze jiZ v platné UPD maji spolec¢né
hranice plochy pro tyto funkce (VL/VX/BV) a stanovené podminky pro vyuZiti ploch zajistuji ochranu obytného
prostredi. Tento princip by mél byt i naddle zachovadn.

Hlavnim vyuZitim ploch VL je ,lehky priimysl”. Pripustnym vyuZitim jsou mj. pozemky, stavby a zafizeni lehké
vyroby a ddle pozemky, stavby a zarizeni sluZeb, drobné a remesiné vyroby a nerusici vyroby. Jako podminéné
pripustné vyuZiti jsou uvedeny pozemky, stavby a zarizeni pro zpracovdni produkti zemédélské vyroby za
podminky neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby, dalSi stavby a zarizeni zemédélské vyroby pod
podminkou, Ze se nejednd o stavby pro chov hospoddrskych zvirat.

,Lehkd vyroba” je pfitom ve vysvétleni pojm( platné UPD definovdna jako ,vyrobni ¢innost, kterd pouZivd
malé mnoZstvi ¢dstecné zpracovaného materidlu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou pridanou hodnotou na
jednotku zboZi. Obecné md tato vyroba mensi environmentdini dopady neZ vyroba tézkd, zpravidla md naopak
vysSi ndroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici dopravy na okoli) nez vyroba nerusici nebo
vyroba drobnd a remesind. Lehkou vyrobou se mini napriklad: vyroba odévi, obuvi, ndbytku, spotrebni
elektroniky, domdcich spotrebicu apod.;”.

,Drobnd a femesind vyroba” je definovdna jako ,malosériovd vyroba cCi vyrobni sluzby, které svym
charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjddreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym
rozsahem vymeéry vyrobni plochy, nizkym poctem zaméstnanci a neklade zvysené ndroky na dopravni zdtéz
uzemi. Za drobnou a femeslnou vyrobu nelze povaZovat napt. klempirny, lakovny, truhldrny, betondrky a dalsi
provozy, které vyZaduji vstup tézké ndkladni dopravy do uzemi;”.

,Nerusici vyroba“ je definovdna jako ,vyroba, kterd svym provozovdnim, vyrobnim a technickym zarizenim
nenarusuje pohodu bydleni v budovdch ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napriklad: drobnd a Femesind
vyroba, tiskdrny, pekdrny, vyrobny potravin a ndpoji, které odpovidaji vyse uvedené charakteristice;“.
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Z vyse uvedenych podminek vyplyvd, Ze stavby a c¢innosti v plochdch VL nesmi narusovat pohodu bydleni v
budovdch ve svém okoli a stdvajicich stanovenych podminek by nemély tyto plochy vzdjemné negativné
ovliviiovat a omezovat.

Predmeétny pozemek a pozemky souvisejicich zameéri (kromé pozemkd, které nejsou ZPF) jsou situovdny na
plddch IV. tridy ochrany (BPEJ 52310). Celkovy zamér vietné predbéZného vyhodnoceni vyuZiti jiZz vymezenych
zastavitelnych ploch v platné UPD byl pfedbéiné konzultovdn zdstupcem obce na Krajském ufadu
Pardubického kraje, na Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na Oddéleni ochrany pfirody, a to zejména z
hlediska ochrany ZPF. Pri tomto jedndni nebyla shleddna a definovdna Zddnd zdsadni omezeni a byl vyjddren
neformdlni souhlas s uvaZovanym zdmérem.

Z hlediska vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v platné UPD Ize konstatovat, Ze byla
zahdjena vystavba v nékolika zastavitelnych plochdch (pro vyuZiti bydleni), v kterych je jiZz uZivdna fada
rodinnych dom( a dalsi jsou ve vystavbé — Z2, Z4, Z5, Z6. S ohledem na v odtvodnéni tuzemniho pldnu uvedené
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch a jeji odivodnéni, cdstecnou realizaci stanoveného
rozvoje a vyse uvedené skutecnosti lze ocekdvat odivodnitelné prokdzdni potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch ve zméné UP. Vice viz pfilohy.

Pri vyuZiti predmétné lokality bude nutné zohlednit odvodnéni — meliorace (stejné jako v Fadé jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Ostatnimi limity vyuZiti uzemi neni vyuZiti pfedmétné lokality vyznamné limitovdno
(ochranné pdsmo SNMS, UAN, OP letistniho radiolokacniho prostiedku, vodovodni Fad/kabelové komunikaéni
vedeni).

K navrhovanému vymezeni uzemni rezervy sdéluji toto - podrobnéjsi provéreni lokality muZe mit napriklad
formu uzemni studie, kterd by byla podkladem pro ndvaznou zménu tuzemniho planu. V pfedmétné plose by
nemély byt provddény takové zmény v uzemi, které jsou sice v souladu s podminkami vyuZiti NZ, ale ztiZily by,
nebo dokonce znemozZnily, budouci vyuZiti tuzemi pro bydleni. Navrhovand zména nemd za cil umozZnit
vystavbu v této plose.

Uzemni plén PobéZovice u Holic nabyl ucinnosti dne 10. 6. 2016, zprdva o uplatfiovdni tohoto tuzemniho pldnu
nebyla zastupitelstvem obce dosud schvdlena. Zastupitelstvo dle aktudlnich udaji v evidenci tizemné planovaci
¢innosti ke dni 31. 5. 2020 dosud neschvdlilo pofizeni dalsi zmény tzemniho pldnu, tedy ?ddnd jind zména UP
PobéZovice u Holic neni v soucasnosti porizovdna.

i)2.3. Duivody pro pofizeni Z1 uvedené v navrhu ¢. 5:
Zdmérem navrhovatele je stavba rodinného domu.
i)2.4. Vyjadfeni projektanta k divodiim sdélenym navrhovateli:
Projektant uvedené dlvody a informace nerozporuje, pfi plnéni pozadavkl obsahl zmén s nimi pracuje.

V navrzich jsou uvedeny dlvody pro navrhované zmény, je zde uvedena prostavénost vymezenych
zastavitelnych ploch.

i) 3. Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni

V grafické casti Zmény €. 1 (ve vyrokové casti) se uplatiiuje princip zobrazeni pouze téch jevd, které jsou
Zménou €. 1 mé&nény, nebot zména UP se v souladu s ust. § 55 odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

Nové vymezované plochy jsou v grafickych ¢astech Zmény €. 1 i jejiho odlvodnéni vyznadeny pftislusnou
plochou, pfipadné jeji hranici a ve vybranych pripadech idenfikatorem.

Zménou ¢. 1 nové vymezované zastavitelné plochy jsou oznacovany identifikatorem vzoru Zx/1, kde ,/1“
identifikuje plochu vymezenou Zménou ¢. 1, ,Z“ identifikuje zastavitelnou pl.a ,x“ je poradové Ccislo
zastavitelné plochy navazujici na ¢iselnou fadu plvodniho tzemniho planu.

Vymezend plocha Uzemni rezervy je oznadena identifikdtorem vzoru Rx/1 — kde ,/1“ identifikuje jev
vymezeny Zménou ¢. 1, ,,R“ identifikuje plochu Uzemni rezervy a ,x“ je poradové Cislo Uzemni rezervy.

Ve vykrese zakladniho clenéni a v hlavnim vykrese jsou zobrazeny vedle dalSich pfislusnych jevl i vybrané
useky hranic a oznaceni rozvojovych ploch vymezenych plvodnim Gzemnim planem, a to téch, které jsou
jakkoliv dotené fesenim Zmény ¢. 1. - napf. CasteCné vyuziti zastavitelné plochy (zahrnuti jeji casti do
stabilizovanych ploch) nebo zména pozadovaného zpUsobu vyuziti ¢asti prislusné plochy.
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Zruseni vymezeni zadné z pivodné vymezenych rozvojovych ploch v celém jejim rozsahu neni Zménou ¢. 1
navrhovano. Rusené uUseky hranic zastavitelnych ploch a hranice zastavéného Uzemi jsou ve vykresech
vyznaceny preskrtnutim nebo pfislusnou barvou vyznaceni (viz legendy vykres(). Plosné jevy, které jsou
Zménou ¢. 1 v podstaté ruSeny a nahrazeny jevem novym, jsou za Ucelem cCitelnosti grafiky vyznaceny pouze
novym navrhem feseni. Je tedy vyzna¢eno Zménou €. 1 navrhované vyuZiti ¢i feSeni — napf. nové vymezena
plocha vyuziti BV na ukor plochy NZ je vyznacena pouze plochou barvy odpovidajici vyznaceni ploch s vyuZzitim
BV. Podrobny popis feseni v¢. grafického zobrazeni odpovidajicimu aktualné platné dokumentaci je popsan
v pfislusné ¢asti odlvodnéni.

Z dlivodu vyse uvedeného pfistupu se v legendach grafickych priloh Zmény ¢. 1 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykrest platného Uzemniho planu. VyuZity a zobrazovany jsou jednotlivé jevy tak, aby
Zména ¢&. 1 presné vyjadfovala ménéné &asti UP. Koordinace jev( v legendach vykrestl a jejich kone&né
zapracovani do grafické ¢asti budou provedeny pfi zpracovani vyhotoveni Gplného znéni UP, kdy v legendéch
grafickych pfiloh budou vyznaceny jevy odpovidajici platné dokumentaci, a dale pak budou zapracovany jevy
nové, které doposud v Uzemnim planu pouzity nebyly (napf. plocha Uzemni rezervy pro plochy bydleni).

i) 4. Provéreni aktudlnosti obsahu a struktury tzemniho planu

Projektant provéfil soulad obsahu a struktury UP s aktudlnim znénim vyhladky €. 500/2006 Sb., resp. jeji
pfilohou €. 7. Kap. 3 nebyla obsahové doplfiovdna o stanoveni urbanistické kompozice, kdy tato je jiz obecné
obsaZena v plvodnim textu stanoveni urbanistické koncepce.

Doplnéna byla kapitola 10 tykajici se vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv.

Byla doplnéna kapitola ,,0. pouZité pojmy*“.

i) 5. Kap. 0 — Pouzité pojmy

Vysvétleni pojml je dosud uvedeno v casti odlvodnéni platného Uzemniho planu, tudiz neni zadvazné.
Definovani a vysvétleni vybranych pojml je timto krokem prevedeno do vyrokové ¢asti Gzemniho planu. Do
textu kap. 0. jsou vloZeny ty pojmy, jejichZz vyznam nevyplyva z legislativy. Definovany jsou pojmy, jejichz uZziti
je unikatni, a to v jednotlivych podminkdch stanovenych dzemnim planem PobéZovic u Holic.
Textace Uzce vychazi z dosavadniho znéni vysvétleni pojmU dosud uvedenych v odlvodnéni, a to z dlvodu
zajisténi kontinuity a predvidatelnosti rozhodovani o zménach v izemi. U vybranych pojm{ doslo proti
pavodnimu znéni vysvétleni k dil¢i Upravé a precizaci, nékolik jich bylo nové definovano. Vsechny Upravy se
dotykaji ménénych &asti UP — podminky ploch BV/VX/VL, pfipadné obecnych podminek.
Proti plivodnimu znéni byly precizovany tyto pojmy:

- vyskovd hladina zastavby — tento pojem je spojovdn se slovem respektovat, nikoliv dodrzeni,

- zafizeni mistniho vyznamu — pojem dana lokalita byl neurcity,

- drobna a femeslna vyroba — byl precizovan seznam prikladd.

Doplnéna byla definice venkovského charakteru zastavby. Definice odpovida pouziti tohoto pojmu v kap.
3.1.1., kde byl dosud vyuZit zejm. v souvislosti s prolukami historické zastavby. Dale je Zménou ¢. 1 doplnén
pojem nezastavéna plocha pozemku, jehoz definice je odvozena z pojmu zastavéna plocha pozemku, ktery je
definovanv § 2 SZ.

i)6. Zmény v kap. 1 — vymezeni zastavéného Uzemi - Aktualizace zastavéného uzemi

Text kapitoly 1 textové ¢asti UP je Zménou ¢. 1 nahrazen v celém svém rozsahu novou textaci. Datum
aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi odpovida datu aktualnosti mapového podkladu (14. 1. 2021).
Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 1 aktualizovano v rozsahu celého Uzemi obce PobéZovice u Holic. Projektant
provéfil predeviim vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve smyslu moZnosti jejich zahrnuti do zU
v souladu s poZadavky ust. § 58 SZ. Pozemky nové zahrnuté do zastavéného Uzemi jsou soucCasné nové
vymezeny jako plochy stabilizované s prislusnym vyuZitim — viz hlavni vykres a vykres zakladniho ¢lenéni
Gzemi.
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Do zastavéného Uzemi jsou Zménou €. 1 zahrnuty nové pozemky, které vyhovuji podminkam uvedenymv § 58
odst. 2 SZ a dosud do zastavéného Uzemi nebyly zahrnuty. Do zastavéného Uzemi tak jsou Zménou ¢. 1
zahrnuty:

- zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti,

- stavebni proluky,
- pozemni komunikace a jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

Jako zastavény stavebni pozemek byly vyhodnoceny pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalSi s nimi souvisejici pozemkové parcely, které spolecné s nimi tvofi souvislé celky (pfipadné i s
obytnymi a hospodarskymi budovami), zpravidla pod spoleénym oplocenim. Souvislost celku je provérena
prazkumem, jako podpUrny jev je pfipadné zohlednéno vlastnictvi pozemka.

Jako stavebni proluky byly vyhodnoceny pozemky, resp. nezastavéné prostory ve stavajici souvislé zastavbé, a
to véetné nezastavéného narozi, které je v souladu s podminkami vyuziti ploch moZno zastavét. V zastavbé
rodinnych domu se prolukou tak rozumi nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkl stavajicich rodinnych
domu vcetné volného pozemku na naroZi ulic, uréeny k zastavéni. Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera
mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuZiti (v izemnim planu je vyznacena ve
stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované plochy).

Do zastavéného uzemi byly dale zahrnuty i pozemky, na kterych byla zahajena stavba rodinnych dom{, ktera
byla povolena plné v souladu s podminkami vyuZiti ploch stanovenych tUzemnim planem, a tyto stavby jsou
tésné pred dokoncéenim.

Hranice zastavéného Uzemi byla vyznacena v souladu s ust. § 58 odst. 1 SZ. Vyjimecnymi ptipady jsou situace
na pozemcich oddélenych pro pfistupové komunikace a verejnd prostranstvi, kdy hranice zastavéného Uzemi
je vedena po spojnici bod(l na hranicich parcel.

i) 7. Zmény v kap. 3 - urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené - Plochy dotéené Zménou
¢.1

i)7.1. nazev kapitoly
Nazev kapitoly byl upraven dle aktudlniho znéni ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Text kapitoly obecné
obsahuje i stanoveni urbanistické kompozice, proto neni samostatné nové definovana.

i)7.2. Gprava odrazky ctvrté v kap. 3.1.1 a vloZeni odrazky nové

Plavodni text odrazky je zmatecny, navic dosud nebyl definovan pojem venkovsky charakter zastavby.
Z pGvodniho znéni nebylo ziejmé, kde je vsude venkovsky charakter nutno respektovat (v zastavéném Uzemi a
navrienych rozvojovych plochdch nebo zejména v prolukdch historické zastavby?). Ctvrtd odraika nové
vyjadfuje pozadavek na jednotny charakter dil¢ich ¢asti sidla. Pata odrazka pak nové akcentuje ochranu
venkovského charakteru v jadrové ¢asti PobéZovic. Z divodu informaci o zdméru definovaném v navrhu ¢. 5
byly specifikovany podminky pro moznost individualniho feseni s akcentaci ochrany hodnot Uzemi. Podminky
stanovené Zménou €. 1 nelze chapat jako dohodnuté podminky ve smyslu ust. § 12 odst. 2 ZOPK.

i)7.3. vloZeni textu sedmé odrazky

Mistni komunikace, kterd je vsoucasnosti umisténa mezi plochami 25, Z5/1 a stabilizovanymi plochami
vyroby a skladovani na zapadni strané a plochami Z16/1, 7Z11/1, Z11 a Z13c na strané vychodni bude
v budoucnosti obestavéna vétsinové kompaktni zastavbou, kterou budou tvofrit rodinné domy a k nim pfrilehlé
zahrady. Tato komunikace se realizaci pfilehlych rozvojovych ploch stane patefni dopravni osou. Je Zadouci,
aby verejné prostranstvi, jehoZ soucasti tato komunikace bude, mélo parametry, které jeho vyznamu a
dopravnimu zatiZzeni budou odpovidat. Je dullezité, aby jeho soucasti bylo i feSeni dopravy pésich, verejna i
stromova zelen, mozné je v jeho ramci fesit parkovani, odvedeni ¢i zasakovani destovych vod. Soucasné je
treba vyresit terénni podminky, kdy koruna komunikace je vy$S neZ je Uroven rostlého terénu pfrilehlych
pozemku. Toto jsou naroky na vymezené rozvojové plochy s pozadovanym vyuzitim PV, které jsou soucasti
ploch Z11/1 a Z16/1. Tento koncepéni zamér je definovany prostfednictvim prislusné odrazky.

Pfi FeSeni podrobného feseni lze vyuzit i podminek jednotlivych ploch RZV (BV, VX, VL).
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i)7.4. uprava textu odrazky prvni v kap. 3.1.2

VyuZiti pojmu pfiméstského charakteru nenavazuje na dalsi textaci uzemniho planu. Novodoba zastavba
rodinnych domd ma charakter pfiméstsky. | pres tuto definici zastavba tohoto charakteru vznika. Nelze
ocCekavat, Ze soucasna planovana zastavba bude mit charakter statk( s odpovidajicim stavebnim fondem.
Neni Zddouci ménit celou koncepci podminek pro bydleni, proto byla zavadéjici ¢ast textu zrusena.

i)7.5. Gprava textu odrazky paté v kap. 3.1.2
Text aktualizovan dle nového rfeseni Zm1.

i)7.6. Uprava textu odrazky Sesté v kap. 3.1.2
Precizace textu dle skute¢ného vymezeni ploch.

i)7.7. Gprava textu odrazky sedmé v kap. 3.1.2
Precizace plvodniho textu, Uprava provedena z diivodu vymezovani novych ploch s vyuzitim PV.

i)7.8. uprava textt v tabulce v kap. 3.3, vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti
a) lokality (plochy) 21 a Z2
- zména souvisi s aktualizaci zastavéného uzemi
b) lokalita (plocha) Z5
- rozsah plochy 75 je redukovan — jeji jizni ¢ast je nové vymezena jako zastavitelna plocha 75/1
s vyuzitim VX; severni ¢ast byla jiz vyuZita, tedy je zahrnuta do zastavéného Uzemi a je zde
vymezena stabilizovana plocha bydleni BV
- dle nového mapového podkladu je ve stfedni ¢asti vymezena plocha zmény pro vyuziti PV —
soucasti verejného prostranstvi bude verejné pristupnd komunikace zptistupfujici stavajici i
budouci pozemky staveb, plocha propojuje verejna prostranstvi pfi zapadni hranici a pfi
vychodni hranici Z5, pfidan i kéd PV do tabulky
- vefejna prostranstvi, komunikace i sité TI mohou byt umistovany i v plochach s vyuzitim BV
- Uprava podminek vyuziti plochy:
- ruSend podminka se dotykala pozemk( v severni casti plvodni Z5, jiz oddélené
pozemky v Z5 vyhovuji podmince min 900 m?
- plocha Z5 v rozsahu nového vymezeni neni v pfimém kontaktu s plochami s vyuZitim
VL — podminka ochrany z hlediska hluku tak neni nutnd (viz samostatny bod ke
stanovenym podminkdm ochrany verejného zdravi nize)
- plocha 75 je redukovana, obdobna podminka ve smyslu pésu izolacni zelené je
stanovena pro vyuziti plochy Z5/1 (VX)
c) lokality (plochy) 26 a Z7
- je upraven nazev plochy s vyuZitim VL, a to v souladu s pivodnim textem v kapitole 3.1.2, kde
je uveden nazev ,plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba — VL” nikoliv ,lehky pramysl” —
tato oprava nespravnosti a s ni souvisejiciho rozporu v ramci textové ale i grafické casti je
provedena v celé textové ¢asti Uzemniho planu a v grafické ¢asti
d) lokality (plochy) Z11/1 a Z16/1
- vymezeni ploch BV je provedeno dle pozadavk( v navrzich na pofizeni Zm1
- soucasti zastavitelnych ploch je vedle dominantni casti svyuZitim BV i vymezeni ploch
s vyuZitim PV pfi jihozapadni hranici — viz odlivodnéni zmén v kap. 3, v bodé vloZeni textu
sedmé odrazky uvedeného vyse
- obecné podminky odpovidaji podminkdam ostatnich ploch se stejnym zplsobem vyuzZiti —
navaznost na koncepci UP (dopravni obsluha, minimalni velikost pozemku, koeficient
zastaveéni)
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- dlvodem podminky pro dvé mozZnosti budouciho napojeni plochy R1/1 je vznik kvalitni
struktury zastavby s odpovidajici prostupnosti, podminka je i naplnénim bodu urbanistické
koncepce — (kap. 3.1.1) — osma odrazka, jako optimalni umisténi jednoho propojeni se jevi
navaznost na plochu PV vymezenou v zastavitelné plose 75, druhé by mélo byt umisténo
jihovychodné od néj, uzemni plan jejich pfesné umisténi nestanovuje

- podminky ochrany verejného zdravi viz samostatny bod odlvodnéni nize

- Projektant zvaZoval aplikaci podminky pro rozhodovani pro tyto plochy. Jako vhodna
podminka se jevi minimalné aplikace podminéni vyuZiti plochy zpracovanim Uzemni studie.
Tuto problematiku projektant zvazoval ve vztahu ke zvyklostem Uzemniho planu, kdy Uzemni
plan vymezuje i plosné rozsahlejsi plochy, ale Zadnou z nich takto nepodminil. Tedy prevazil
zamér zachovani stejného pfistupu, a podminéni vyuZiti ploch Uzemni studii nebylo
aplikovdano. To neméni nic na tom, Ze zpracovani Uzemni studie jako podkladu pro
rozhodovani nebo regulac¢niho planu pro jakoukoliv z vymezenych ploch, by bylo nepochybné
rozumnym pristupem. Tento pfistup by mé potencidl pro vznik kvalitniho bydleni a
urbanisticky kvalitni struktury zastavby.

e) lokalita (plocha) Z17/1

- obecné podminky odpovidaji podminkdm ostatnich ploch se stejnym zplsobem vyuZiti —
navaznost na koncepci UP (minimalni velikost pozemku, koeficient zastavéni), Gzemni plan
nestanovuje podrobné podminky pro zpfistupnéni pozemku (Uzemni plan ho pripousti
z vychodni i zapadni strany)

- stanovené podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu zohlednuji
stanovené podminky v kap. 2.1, 2.2, 3.1.1 a poskytnuty podklad od objednatele

- rozsah poddolovaného tzemi je zobrazen v koordinaénim vykrese dle UAP

- projektant od pofizovatele jako podklad obdrzel skicu zdméru a inspiracni vizualizaci:

A

- b = C i

f) lokality (plochy) Z12
- podminky jsou upravovany tak, aby nebylo zasahnuto do podminek pro vyuziti plochy 712,
kterd neni ménénou ¢asti Zm1
- plocha Z11 je plo$né redukovana v jeji severni ¢asti, na jeji ukor je vymezena plocha Z11/1
(BV)
- precizovana je podminka pro , plochy zelené” tak, aby nebylo mozno plvodni podminku splnit
pouze v ramci jedné z ploch, ale aby minimalni podil zelené byl zastoupen jak v plose Z12, tak
i v ploSe 211, podminka 0,20 je chapana jako poZadavek na 20%
g) lokalita (plocha) Z5/1
- je vymezena dle pozadavku navrhovatele, souvisi s ni Uprava podminek pro vyuZiti ploch VX
(viz nize)
- obecné podminky pro pfipustnou funkci bydleni odpovidaji podminkam pro ostatni plochy BV
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- podminka pro intenzitu vyuZiti plochy pro jiné pripustné vyuziti nez bydleni odpovida
pozadavku 30%

- podminka pasu v siti 5m vychazi z plvodni podminky plochy Z5, kterd je Zm1 rusena

- podminky ochrany vefejného zdravi — viz samostatny bod odlvodnéni nize

‘ i)8.  Zmény v kap. 4.1 — Obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi

Je provedena precizace textu a na jejim konci je doplnéna podminka, ktera zohlednuje vyznam vychodni
mistni komunikace, ktera je trasovana od kfizku severovychodnim smérem.

Z obou stran této komunikace jsou navrzeny rozsahlé plochy uréené k zastavéni, ¢ast z nich jiz byla vyuzita. UP
ma povinnost vytvofit podminky pro realizaci dostatecné a bezpecné infrastruktury. Ve stavajicim stavu na
vlastni komunikaci jsou vazany pfrikopy, v soubéhu jsou trasy technické infrastruktury. Vymezeni plochy
s vyuzitim PV vramci ploch 716/1 a Z11/1 lze chapat jako vyjadfeni koncepéniho zdméru pro vznik
odpovidajiciho vefejného prostranstvi. DileZité je, Ze verejné komunikace, verejnou zelen i sité technické
infrastruktury lze umistovat i v pfilehlych plochach (BV, VL, VX). Vymezeni ploch ve Zm1 tak ur€uje v podstaté
minimalni rozsah verejného prostranstvi. Vramci vymezené navrhované plochy PV by mélo byt vyreSen
vyskovy rozdil vychodné prilehlych ploch a koruny komunikace.

Formalné je Zm1 ménén zpusob vyuZiti plochy, do které jsou zahrnuty pozemky, v kterych je predmétna
komunikace umisténa. Pfislusny Usek komunikace je nové vymezen jako stabilizovana plocha PV. Dosud byla
celd zahrnuta do ploch DS. Tento zplisob odpovidd zvyklostem uplatnénym v UP, kdy plochy PV jsou
vymezovany v zastavéném Uzemi a plochy DS mimo néj.

Na obrdazku niZe je vidét, Ze se s Sirkou verejného prostranstvi pracuje v jiz realizované zastavbé, kdy se sire
ulicniho prostoru méni a neni souvisla.
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‘ i)9. Zmeény v kap. 4.2 — Doprava

Je provedena Uprava zohledfiujici vymezeni ploch zmén pro vyuZiti PV, které v ptvodnim UP byly vymezeny
pouze jako stabilizované.

‘ i) 10. Technicka infrastruktura, nakladani s odpady

Stanovené koncepce tfeSeni Tl a nakladani s odpady nejsou Zm1l ménény. Stanovené podminky pro vyuziti
ploch vymezenych ve znéni Zm1 umoznuji realizaci siti TI.

|i)11.  Krajina, USES

Stanovené koncepce fe$eni krajiny, ochrany pred povodnémi ani koncepce USES nejsou Zm1 ménény.

‘ i) 12. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

a) kap. 6.3 —Plochy vyroby a skladovani — VL
- Pfizpracovani Zm1 projektant shledal nesrovnalosti v textové ¢asti a nesoulad textovych ¢asti
s ¢astmi grafickymi, a to ve véci ndzvu ploch s identifikditorem VL, kdy je pracovdno s pojmy
Jlehka vyroba“ a ,lehky primysl“. V textové oddvodnéni pdvodniho UP, které Zm1 presouva
do vyrokové casti, je vysvétlen pojem lehkd vyroba, pojem lehky primysl vysvétlen neni.
V kap. 3.1.2, kde jsou uvedeny charakteristiky ploch RZV je pracovano s pojmem ,pl. vyroby a
skladovani — lehka vyroba — VL“. S timto pojmem pracuje pfislusna ¢ast tabulky v kap. 3.3 (211
a Z12), nicméné v textech jejich dil¢ich bunék se jiZz objevuje pojem ,lehky pramysl”. ,Lehky
prdmysl“ se pak objevuje vnazvu ploch RZV a v hlavnim vyuZiti. Stejné tak se vyskytuje
v legendach hlavniho vykresu. Jedna se tedy o zjevnou nespravnost dokumentace, ktera je
Zm1 opravena. S ohledem na stanovené podminky, a to zejm. pfipustné vyuZiti, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti, specifikaci v ivodnich kapitolach byl rozpor odstranén a
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opraven tak, 7e souslovi ,lehky pramysl“ bylo v celé dokumentaci UP nahrazeno souslovim
»lehka vyroba“. Na vlastnich podminkach vyuziti se nic neméni.

a) kap. 6.3 —Plochy vyroby a skladovani — zemédélska malovyroba - VX

- Dle poZadavku navrhovatele byly odstranény nejednoznacnosti a rozpory ve stanovenych
podminkach — stavby a zafizeni pro bydleni jsou v platném UP vyjmenovény v pfipustném i
nepripustném vyuziti. Dle informaci uvedenych v ndvrhu na pofizeni zmén €. 1 (viz vyse) je
popsan zplsob Gprav vyplyvajicich z pfijeti ndmitky proti navrhu pdvodniho UP, kterd byla
provedena chybné. Uprava podminek tak byla provedena vsouladu s odfivodnénim
pGvodniho UP. Stavby a zafizeni pro bydleni jsou tak pfipustné bez vazby na agroturistiku,
odstranény byly duplicity, bytové domy bez jakéhokoli omezeni projektant nepovaZuje ve
strukture zastavby PobéZovic za vhodné, a zejména pak v plochach jejichz hlavnim vyuZitim je
zemédélska malovyroba. Proto byla upravena odrazka resici bydleni, a to shodné s definici
pfipustného bydleni v plochach s vyuzitim BV.

-V odGvodnéni platného UP je uvedeno, 7e pfi Upravach na zékladé projednani dle § 50 SZ
,»byly upraveny podminky vyuziti funkce Plochy vyroby a skladovani - zemédélska malovyroba
- VX — byla umoZnéna realizace staveb bydleni a agroturistickych zafizeni bez pfimé funkéni
vazby na provoz malozemédélské vyroby, pficemz neni umoznéna realizace bytovych dom(.”
Soucasné jsou ovsem ,bytové domy“ uvedeny v seznamu podminéné pripustného vyuZiti,
nikoliv v souladu s vySe uvedenym v nepfipustném vyuZziti. V seznamu nepfipustného vyuziti
jsou ovsem uvedeny mj. stavby a zatizeni pro bydleni. Provedené Upravy Zménou ¢. 1 plné
reflektuji vyhodnoceni Uprav a vyhodnoceni pfipominek, kterd jsou uvedena v oddvodnéni
platného UP. V tom je provedeni téchto Uprav deklarovéno, nicméné vlastni upraveni navrhu
UP ve smyslu uvedeného provedeno nebylo, resp. bylo moind provedeno s chybami.
Rozdéleni staveb a zatizeni pro bydleni a staveb a zafizeni pro agroturistiku bylo provedeno z
formalnich ddvodd, aby byl vyznam uvedenych pfipustnych vyuZiti jednoznacny a
nezpochybnitelny. Zména ¢. 1 v tomto bodé napravuje zjevnou nespravnost.

- Plochy VX tak maji skute¢né unikatni a specifické podminky, kdy je lze vyuZiti jak pro
zemédélskou malovyrobu, tak pro bydleni. Projektant hledal feseni potencialni nesluitelnosti
téchto dvou zplisobil vyuZiti a odpovéd nalezl napt. ve vykladu pojm0 v pavodnim UP. | proto
projektant navrhuje doplnéni vykladu pojmd do vyrokové ¢&asti UP jako kap. 0. Zde je
uvedeno, Ze se jednd o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, neklade
zvysené naroky na dopravni zatéZ uzemi, bez negativnich dopadll na své okoli, mlze byt
soudasti jinych typl zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky
se znacné rozdilnou specializaci). V souladu s timto vykladem byla doplnéna i prvni odrazka
seznamu pripustného vyuziti. Stanovené podminky, kdy je vylouceno v plochach VX umistovat
stavby a zafizeni s negativnim vlivem mimo plochy VX jsou jednim ze zdkladnich vychodisek
pro stanoveni podminek ochrany verejného zdravi.

- Slovo ,0znacenych” je nadbytecné, jedna se pravdépodobné o pisarskou chybu.

‘ i) 13. Doplnéni kapitoly 10

Z dlvodu vymezeni prvni plochy Gzemni rezervy bylo nutné doplnit kap. 10, plvodni kap. 10 je nové v poradi
11. Jsou stanoveny podminky pro provéreni potieby jejiho vyuZiti a pro provéreni plosnych narokl i pro jeji
vyuziti v souladu s § 23b SZ.

Na zakladé pozadavkl na vymezeni Uzemni rezervy v navaznosti na vymezeni novych zastavitelnych ploch
(z16/1 a 211/1) byla vymezena plocha R1/1. Podminky pro vyuziti této plochy byly stanoveny v souladu s §
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23b SZ. Rozsah vymezeni této plochy, resp. jeji vychodni hranice, odpovida cilovému a neprekrocitelnému
rozsahu ploch bydleni na vychodnim okraji PobéZovic. Tato hranice byla vymezena jako pomysiné propojeni
severovychodnich hranic ploch Z4, resp. Z7. Zamérem je vznik kvalitni struktury zastavby rodinnych dom( v
plochach 716/1, Z11/1, R1/1 a navazujicich ploch. Tato budouci zastavba by méla byt provazana s okolni
zastavbou, resp. se véemi systémy verejné infrastruktury (verejna prostranstvi, Tl a DI). Neni Zadouci vznik
hnizdové zastavby. Pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi by mélo byt rozhodovano koncepéné tak, aby byly
zajistény vSechny vazby na stavajici i navrhovanou zdstavbu v kontaktnim Uzemi.

i) 14.

Podminky ochrany vefejného zdravi - hluk

Podminky ochrany verejného zdravi — ochrana proti — hluku jsou stanoveny predevSim podminkami
definovanymi v tabulce v kap. 3.3., dalsi podminky vyplyvaji ze stanoveni podminek pro vyuZiti ploch RZV,
dllezité jsou i podminky vyplyvajici z vykladu pojma.

Na schématu niZe jsou vyznaceny potencialni vlivy hluku pfi zohlednéni stanoveni podminek, resp. z néj
vyplyva stanoveni podminéni vyuziti z hlediska ochrany pred hlukem pro zastavitelné plochy (tab. v kap. 3.3):

Modfe jsou na schématu potencidlni negativni vlivy, které jsou ale vyloueny stanovenymi
podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch platnym Uzemnim planem nebo podminkami vyuZiti
ploch RZV. RUZové jsou vyznaleny potencidlni negativni vlivy, které jsou stavajici nebo moiné, a
vyvolavaji potfebu stanoveni podminek z hlediska ochrany vefejného zdravi. A Gzemni plan a Zm1l
tyto podminky v tab. 3.3 stanovuiji.
Z podminek stanovenych platnym UP plyne, 7e nové umistované &innosti v ploe Z11 ,nesmi
ovliviiovat” nejblizsi stavajici i nové navrhované plochy sfunkci bydleni (pfedposledni odrazka
v pfislusnm Fadku tab. v kap. 3.3) — proto neni nutné stanovovat podminéni pro lokalitu Z11/1 -
vyznaceno jako vliv A.
Z podminek pro vyuziti plochy VX plyne, Ze nové zaméry v plochach VX nemohou negativné ovliviiovat
plochy s jinym zplsobem vyuZiti nez VX, stabilizované plochy VX teoreticky negativné ovliviiovat
plochy bydleni v kontaktnim Guzemi mohou. Proto:
- zUstala stanovena podminka pro lokalitu 25 v{ci stavajici plose VX (posledni odrazka) — vliv B,
plocha Z5/1 (ndvrh VX) nemUze negativné ovliviiovat plochy ve svém okoli - vlivy C, D, E,
- je nové stanovena podminka pro Z16/1 a Z11/1 —vlivy F + G,
- jsou stanoveny podminky pro vyuziti bydleni v rdmci Z5/1 od stabilizovanych ploch VX — vlivy
K+L,
- je stanovena podminka i v ramci plochy Z5/1 pro zaméry, které maji stanovenou ochranu vici
hluku - H.
Stabilizovana plocha VL m{ze stavajicimi provozy negativné ovlivnit nejblizsi vyuziti bydleni, proto:
- je stanovena podminka v plochach Z11/1, Z16/1 —vliv | + J,
- je stanovena podminka pro bydleni v Z5/1 - M.
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i) 15. VloZeni kap. 10 - vymezeni ploch a koridorli Gizemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho
vyuiiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Na zdkladé pozadavk(l na vymezeni Uzemni rezervy v ndvaznosti na vymezeni novych zastavitelnych
ploch (Z16/1 a Z11/1) byla vymezena plocha R1/1. Podminky pro vyuZiti této plochy byly stanoveny
vsouladu s § 23b SZ. Rozsah vymezeni této plochy, resp. jeji vychodni hranice, odpovida cilovému a
neprekrocitelnému rozsahu ploch bydleni na vychodnim okraji PobéZovic. Tato hranice byla vymezena
jako pomysiné propojeni severovychodnich hranic ploch Z4, resp. Z7. Zdmérem je vznik kvalitni struktury
zéstavby rodinnych domu v plochach 716/1, Z11/1, R1/1 a navazujicich ploch. Tato budouci zéstavba by
méla byt provazana sokolni zastavbou, resp. se vsemi systémy verejné infrastruktury (verejnd
prostranstvi, Tl a DI). Neni Zadouci vznik hnizdové zastavby. Pfi rozhodovani o zméndach v Gzemi by mélo
byt rozhodovano koncepcné tak, aby byly zajistény vSechny vazby na stavajici i navrhovanou zastavbu
v kontaktnim Gzemi.
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i) 16. Kap. 11 - daje o poctu listli izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti, obsah
textové &asti UP

Provedené zmény v textové ¢asti UP budou generovat zménu poctu listl textové €asti. Tento Udaj bude
pFesné definovén pfi definitivni Gpravé textové ¢asti. Obdobné bude aktualizovan obsah textové ¢asti UP.
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